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L. SKEAD RADY NADZORCZE] ORAZ KOMITETOW

Rada Nadzorcza Spétki ELKOP SE w roku objetym niniejszym sprawozdaniem funkcjonowata
w skladzie:

e Mariusz Patrowicz- Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Wojciech Hetkowski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

e Malgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej

e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

e Martyna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

e Adam Stachowicz - Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 28.09.2018 r.

W strukturach Rady Nadzorczej Emitenta, Pan Wojciech Hetkowski oraz Pan Adam
Stachowicz spetniajg kryteria niezalezno$ci, natomiast Pani Malgorzata Patrowicz posiada
niezbedne kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci.

W dniu 5 czerwca 2018 r. Rada Nadzorcza powotata ze swojego sktadu Komitet Audytu
w skladzie:

Pan Wojciech Hetkowski - Przewodniczacy Komitetu Audytu
Pan Damian Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu do dnia 28.09.2018 r.
Pani Matgorzata Patrowicz - Czlonek Komitetu Audytu

Pan Adam Stachowicz - Czlonek Komitetu Audytu od dnia 28.09.2018 r.

1L DZIALALNOSC RADY NADZORCZE]

Rada Nadzorcza Spo6tki ELKOP S.A. w okresie sprawozdawczym odbyla ogotem
12 (dwanascie) posiedzen wykonujgc staly nadzér nad dziatalno$cig Spétki.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane byly w trybie Artykutéw 14.2 Statutu Spétki.
W roku obrotowym Rada Nadzorca odbywata swoje posiedzenia w nastepujgcych terminach:

1) Dnia 19.02.2018r.
2) Dnia 07.03.2018r.
3) Dnia 09.03.2018 .
4) Dnia 20.04.2018 .
5) Dnia 05.06.2018 .
6) Dnia 06.06.2018 .
7) Dnia 25.06.2018 .
8) Dnia 12.09.2018 .
9) Dnia 28.09.2018 .
10) Dnia 05.10.2018 .
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11) Dnia 29.11.2018 r.
12) Dnia 14.12.2018r.

Uczestnictwo cztonkéw Rady Nadzorczej w poszczeg6lnych posiedzeniach udokumentowane jest
stosownymi protokotami z jej posiedzen.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli Cztonkowie Zarzadu, zaproszeni pracownicy
Spéiki oraz radca prawny, ktérzy referowali zagadnienia zwigzane z dziatalnoscig Spétki, bedace
przedmiotem danego posiedzenia.

Dnia 20 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza zlozyta roczne sprawozdanie z dziatalnosci Rady
Nadzorczej ELKOP S.A. zarok 2018.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza, zgodnie z art. 382 § 1 k.s.h. sprawowata nadzér nad
dziatalnos$cia Spotki.

Zarzad przedktadal Radzie Nadzorczej informacje o aktualnej sytuacji spotki.

Rada Nadzorcza podjeta w okresie sprawozdawczym 24 (dwadzie$cia cztery) uchwatly.

III. POSIEDZENIA RADY NADZORCZE] I KOMITETU AUDYTU ORAZ TEMATYKA

Uchwata z

dnia Nr Uchwaly Uchwala w sprawie:

Lp.

wyrazenia zgody na udzielenie pozyczki Spétce Patro Invest Sp. z o.0.

1 | 19.02.2018 1/02/2018 2 siedziba w Plocku

1/03/2018 | wyrazenia zgody na zawarcie Umowy pozyczki (dot. RESBUD SE)

2 | 07.03.2018 wyrazenia zgody na przeprowadzenie inwestycji w oddziale Sp6tki
w Elblagu w zakresie modernizacji elewacji budynku produkcyjnego
02/03/2018 . - L o . .
hali B-13: §ciany szczytowej pétnocnej i $ciany szczytowej wschodniej
oraz remontu dachu budynku hali

wyrazenia zgody na zawarcie Umowy pozyczki (dot. Damf Ksiegowo$¢

3| 09.032018 | 3/03/2018 | "

1/04/2018 | przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2017

2/04/2018 | przyjecia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci w roku 2017

absolutorium Prezesa Zarzadu Jacka Koralewskiego z wykonania
3/04/2018 |obowigzkow w roku 2017

4/04/2018 | przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w roku 2017

4| 20042018 przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej z oceny Sprawozdania

finansowego, Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Sp6tki w roku
5/04/2018 | obrotowym 2017

wystapienia do Walnego Zgromadzenia o udzielenie Cztonkom Rady
Nadzorczej absolutorium z wykonania obowigzkéw za rok obrotowy
6/04/2018 |2017

5 | 05.06.2018 | 01/06/2018 | wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej ELKOP S.A.
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dalszego powierzenia funkcji Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej
02/06/2018 | ELKOP S.A.
03/06/2018 | wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej ELKOP S.A.
04/06/2018 | powotania Komitetu Audytu
6 | 06.06.2018 | 5/06/2018
wyboru bieglego rewidenta w celu przeprowadzenie badania
sprawozdania finansowego Spéiki za lata 20181 2019
6/06/2018
wyrazenia zgody na zawarcie Umowy pozyczkKi i przyjecia
7 | 25062018 Zabezp%eczen%a Umowy,p.oz.yczki w pos}gci przewtaszczenia na
zabezpieczenie wlasno$ci nieruchomosci
7/06/2018
wyrazenia zgody na zawarcie Aneksu do Umowy pozyczki z dnia
07.03.2018 r
przyjecia opinii Rady Nadzorczej w sprawie tresci projektéw
8 | 12.09.2018 | 1/09/2018 uchwat postawionych w porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia zwotanego na dzien 28.09.2018 roku
02/09/2018 przyjecia rezygnacji cztonka Komitetu Audytu Pana Damiana
9 | 28.09.2018 Patrowicz
03/09/2018 powotania nowego cztonka Komitetu Audytu, pana Adama Stachowicz
10 | 05102018 1/10/2018 wyrazenia zgody na udzielenie pozyczki Spéice Patro Invest Sp. z o.0.
z siedzibg w Ptocku
przyjecia opinii Rady Nadzorczej w sprawie tresci projektow
11| 29.11.2018 | 1/11/2018 |uchwat postawionych w porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia zwotanego na dzien 19.12.2018 roku
1/12/2018 wyrazenia zgody na zaciagniecie pozyczki od Sp6tki Patro Invest
Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku
12 | 14.12.2018 wyrazenia zgody na udzielenie pozyczki gotdwkowej i przyjecia
2/12/2018  zabezpieczenia Umowy pozyczki w postaci przewlaszczenia na
zabezpieczenie wlasnosci nieruchomosci

Informacje o tematyce posiedzen Komitetu Audytu:

Lp. Uc};‘::?;a z Nr Uchwaly Uchwala w sprawie:
wyboru biegtego rewidenta w celu przeprowadzenia
badania sprawozdania finansowego Spétki za rok
1 06.06.2018 1/06/2018 201812019 oraz przegladu sprawozdania za

pierwsze poétrocze 2018 roku oraz pierwsze potrocze
2019 roku
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IV. OCENA SYTUAC]I SPOLKI
a. Ocena sytuacji Spotki

Rada Nadzorcza Spoétki, pozytywnie ocenia aktualng sytuacje Spotki. W roku 2018 Spotka
konsekwentnie realizowata obrang strategie, umocnita silng pozycje lokalnego lidera w branzy
wynajmu nieruchomosci wtasnych. W roku 2018 Spétka utrzymata wysoki wskaznik wynajmu
nieruchomosci komercyjnych na poziomie 98 %. W roku 2018 poczynione zostaty racjonalne
inwestycje na unowocze$nienie i podniesienie standardu wynajmowanych przez Spotke
powierzchni. Odzwierciedleniem prawidtowo realizowanej strategii dziatalnosci i rozwoju Spétki

sg osiagniete przez Spotke wyniki finansowe.

Wyniki finansowe osiagniete przez Spotke za rok 2018, prezentowane w tys. zk:

Przychody ze sprzedazy produktéw, towarédw i materiatéw 4593
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej -166
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 416
Zysk (strata) netto 1659
Przeplywy $rodkéw pienieznych netto z dziatalno$ci operacyjnej -437
Przeplywy $rodkéw pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej -29126
Przeplywy Srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej 26 800
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -2763
Aktywa razem 93 986
Zobowigzania krotkoterminowe 995
Kapitat wtasny 59 337
Kapitat zaktadowy 68950
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji (w szt.) 270942 466
Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje (w zt / EURO) 0,01
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / EURO) 0,06

W opinii biegtego rewidenta, sprawozdanie finansowe ELKOP S.A. za 2018 rok przedstawia
rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Spétki na dzienn 31 grudnia 2018 r. Wynik
finansowy oraz przeptywy pieniezne za rok obrotowy Kkonczgcy sie tego dnia, zostaty
sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, jak réwniez wymogami odnoszacymi sie do emitentow papierow
wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych. Jest zgodne

z  wplywajacymi na  tre§¢  sprawozdania  finansowego = przepisami  prawa
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i postanowieniami statutu Spdiki oraz zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo

prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksigg rachunkowych.

b. Ocena systemow Kkontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, compliance oraz

funkcji audytu wewnetrznego,

Rada Nadzorcza Spétki pozytywnie ocenia dziatanie funkcjonujacych struktur Spétki, ktére
w ocenie Rady Nadzorczej zapewniajg nalezytg kontrole wewnetrzng, monitorowanie ryzyka na

jakie narazona jest Spétka.

Spotka nie posiada sformalizowanego systemu kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania
ryzykiem. Decyzje oraz zadania w tym zakresie realizowane s3 przez kadre kierownicza Spoéiki,
Zarzad oraz Rade Nadzorcza w ramach jej ustawowych i statutowych kompetencji. Taka

struktura uzasadniona jest rozmiarem Spotki oraz charakterem prowadzonej dziatalnosci.
c. Ocenaraportowania finansowego,

Rada Nadzorcza pozytywnie ocena realizacje przez Spotke obowigzkéw w zakresie
raportowania okresowego. W ocenie Rady Nadzorczej raporty okresowe opublikowane w roku
2018 - tj. raport kwartalny za I kwartat roku 2018, raport kwartalny za III kwartat roku 2018,
raport $rédroczny za pierwsze péirocze 2018 r. oraz raport roczny za rok 2018, sag kompletne
i sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz oddaja rzeczywista sytuacje

Spoiki.
d. Ocena dzialalnosci operacyjnej,

Rada Nadzorcza Spotki pozytywnie ocenia dziatalno$¢ operacyjng prowadzong przez Spotke
w roku 2018, Spétka kontynuowata dziatalno$¢ zgodnie z przyjeta strategia efektywnie
i racjonalnie wykorzystujac posiadane zasoby majgtkowe. Utrzymanie wysokiego wskaznika

wynajmu powierzchni komercyjnych nalezy uzna¢ za bardzo pozytywne osiggniecie Spotki.

V. OCENA SPOSOBU WYPEENIANIA PRZEZ SPOLKE OBOWIAZKOW
INFORMACYJNYCH ORAZ STOSOWANIA ZASAD EADU KORPORACYJNEGO
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Rada Nadzorcza Spotki pozytywnie ocenia sposéb wypetiania przez Spotke cigzacych na niej
obowigzkéw informacyjnych w roku 2018. Spétka w drodze publikacji raportéw biezacych
z wykorzystaniem systemu ESPI przekazywata w roku 2018 informacje o wszystkich istotnych
zdarzeniach dotyczacych Spétki w sposéb rzetelny oraz wyczerpujacy. Rada Nadzorcza jest
zdania, Ze polityka informacyjna realizowana przez Spoétke, jest zgodna z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zapewnia nalezyty dostep do wszelkich istotnych informacji o Spoétce i jej

dziatalnosci.

W zakresie raportowania okresowego przez Spotke Rada Nadzorcza przedstawita swojg ocene

w punkcie IV C. niniejszego Sprawozdania.

Rada Nadzorcza réwniez pozytywnie ocenia stosowanie przez Sp6tke w roku 2018 zasad t.adu
Korporacyjnego. Spotka w nalezyty sposob raportuje o ewentualnych incydentalnych
naruszeniach tadu Korporacyjnego i dazy do tego aby nie dochodzito do naruszenia zasad
stosowanych przez Spotke. Jednoczesnie Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia zakres w ktorym
Spotka odstgpita od stosowania zasad f.adu Korporacyjnego, Rada Nadzorcza jest zdania, ze

zakres ten jest uzasadniony rozmiarem spotki oraz charakterem prowadzonej dziatalnosci.

VL OCENA PROWADZONE] PRZEZ SPOLKE POLITYKI SPONSORINGOWE],
CHARYTATYWNE] LUB INNEJ O ZBLIZONYM CHARAKTERZE

W okresie objetym Sprawozdaniem Spétka nie prowadzita dziatalno$ci sponsoringowej,

charytatywnej lub innej o zbliZonym charakterze.
VI. SAMOOCENA PRACY RADY NADZORCZE]

Rada Nadzorcza w roku 2018 realizowata cigzace na niej zadania. Sktad Rady Nadzorczej Spotki
stanowig osoby posiadajace stosowna wiedze oraz do$wiadczenie zapewniajgce nalezyta
realizacje obowigzkéw Rady Nadzorczej Spotki. Rada Nadzorcza Spétki w trakcie realizacji
cigzacych na niej zadan niezwlocznie reagowata na wystepujace w roku 2018 sytuacje oraz
wyzwania, niejednokrotnie wykorzystujgc mozliwo$¢é porozumiewania sie na odlegto$¢ przez
Cztonkéw Rady Nadzorczej miedzy sobg oraz Spotka. Sprawne dziatanie Rady Nadzorczej Spotki
réwniez miato przetozenie na prawidtowa realizacje przez Spotke przyjetej strategii w obliczu
wyzwan przed jakimi staneta Spétka w roku 2018. Zaangazowanie i dyspozycyjno$¢ Cztonkéw
Rady Nadzorczej zapewnily prawidtowy nadzoér nad dziatalnos$cig Spétki. Jednocze$nie w ocenie
Rady Nadzorczej pozostate obowiazki zawodowe jej cztonkéw w zaden sposéb nie wptynety na

realizacje przez Rade Nadzorczg jej ustawowych i statutowych obowigzkow.

Rada Nadzorcza dokonuje pozytywnej oceny swojej dziatalno$ci w roku 2018.
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VIII. WNIOSKI

W oparciu o §22 Statutu Spétki Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia

o zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej i udzielenie absolutorium jej Cztonkom, tj.:

Panu Mariuszowi Patrowicz

za okres od dnia 01.01.2018 r. do dnia 25.04.2018 r.
oraz od dnia 05.06.2018 r. do dnia 31.12.2018 .
Panu Wojciechowi Hetkowskiemu

za okres od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r.
Pani Matgorzacie Patrowicz

za okres od dnia 01.01.2018 r. do dnia 25.04.2018 r.
oraz od dnia 05.06.2018 r. do dnia 31.12.2018 r.
Panu Damianowi Patrowicz

za okres od dnia 01.01.2018 r. do dnia 25.04.2018 r.
oraz od dnia 05.06.2018 r. do dnia 31.12.2018 .
Pani Martynie Patrowicz

za okres od dnia 01.01.2018 r. do dnia 25.04.2018 r.
oraz od dnia 05.06.2018 r. do dnia 31.12.2018 .
Panu Adamowi Stachowicz

Za okres od dnia 28.09.2018 r. do dnia 31.12.2018 r.

z ich dziatalnosci jako Cztonkéw Rady Nadzorczej w roku obrotowym 2018.

Niniejsze sprawozdanie przyjete zostato na posiedzeniu w dniu 10.06.2019 r. Uchwala

nr 4/06,/2019.

Podpisy Czlonkéw Radyv Nadzorczej:

Mariusz Patrowicz- Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Wojciech Hetkowski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Matgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej

Damian Patrowicz - Cztonek Nadzorczej

Martyna Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Adam Stachowicz - Cztonek Rady Nadzorczej
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