SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]
ELKOP S.A.
Z WYNIKOW OCENY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLEKI
ZA ROK OBROTOWY 2015

ZALACZNIK DO:
Uchwaty nr 5/04/2016 Rady Nadzorczej ELKOP S.A. z dnia 04.04.2016 r.



1.

Przedmiot sprawozdania

Przedmiotem niniejszego sprawozdania Rady Nadzorczej ELKOP S.A. jest analityczne

przedstawienie wynikow oceny sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu

z dziatalnosci Spéiki za rok obrotowy 2015 tj. od dnia 01.01.2015 r. do dnia 31.12.2015 r.

1) Rada Nadzorcza dokonala oceny sprawozdania finansowego Spéiki ELKOP S.A. za

2)

3)

4)

okres od dnia 01.01.20154 r. do dnia 31.12.2015 r. w skltad ktérego wchodza:

bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywéw zamyka sie
sumg 54 709 tys. zlotych (piec¢dziesiat cztery miliony siedemset dziewiec tysiecy ztotych),
rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. wykazujgcy zysk
netto w wysokosci 1 401 tys. ztotych (jeden milion czterysta jeden tysiecy zlotych),
zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 703 tys. ztotych (siedemset trzy tysiace
ztotych),

rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r,,
wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkéw pienieznych o kwote: 1 924 tys. zlotych (jeden milion
dziewiecset dwadzie$cia cztery tysigce ztotych),

dodatkowe informacje i objasnienia.

Rada Nadzorcza ustala, Ze zysk netto Spo6tki za rok obrotowy 2015, zostanie przeznaczony na

kapitat zapasowy.

Badanie sprawozdania finansowego Spo6tki za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 31.12.2015
r. zostato przeprowadzone na podstawie umowy zawartej pomiedzy Sp6tka, a podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych. Wyboru podmiotu do badania dokonata
Rada Nadzorcza Uchwata nr 1/01/2016 z dnia 04.01.2016 .

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2015 przeprowadzila firma Marcin
Grzywacz Audyt Doradztwo Szkolenia, z siedzibg w Warszawie przy ul. Brukselskiej 33 lok. 9,
NIP 7962397464, REGON 146897770. Nr 3872 na liscie biegtych rewidentéw prowadzone;j
przez Krajowg Izbe Bieglych Rewidentdw.

Przedmiotem oceny, przez Rade Nadzorcza, sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku obrotowym 2015 byto ustalenie czy przedstawione

przez Zarzad Spoéiki sprawozdanie zostalo sporzadzone prawidlowo oraz czy rzetelnie



5)

przedstawia sytuacje ekonomiczng Spétki. W szczeg6lnosci, przedmiotem oceny Rady byto

czy:

e sprawozdanie finansowe zostalo przeprowadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiagg rachunkowych,

e sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U. z 2002 r., Nr 76,
poz. 694 ze zm.),

e sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa,

e sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spo6tki przedstawia w sposéb jasny irzetelny
sytuacje ELKOP S.A,,

e informacje wynikajace ze sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéiki sa zgodne

z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza na podstawie wiedzy wynikajacej z raportu i opinii bieglego rewidenta z
przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2015
stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z obowigzujacymi
Spotke zasadami wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo
irzetelnie prowadzonych ksigg rachunkowych. Co do formy i treSci jest ono zgodne
z obowigzujacymi Spoétke przepisami prawa. Sprawozdanie finansowe isprawozdanie
Zarzadu z dziatalno$ci Spétki zawierajg istotne dla oceny sytuacji finansowej Spétki

na dzien 31 grudnia 2015r.

Sytuacja gospodarcza Sp61ki na podstawie sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzadu z dzialalnos$ci Sp6iki na dzien 31.12.2015 r.

Rada Nadzorcza spétki uwaza, iz 2015 rok byl kolejnym trudnym okresem
w segmencie wynajmu nieruchomosci wtasnych. Nalezy zaznaczy¢, iz konkurencja na rynku
wynajmu nieruchomosci komercyjnych jest z kazdym rokiem bardziej agresywna.
Spotka pomimo tak duzej konkurencji w segmencie wynajmu nieruchomosci, zwiekszyta
w stosunku do 2014 r. przygody w segmencie wynajmu do kwoty 4 394 ty$ ztotych oraz
wypracowata zysk netto w wysokosci 1 401 tys. ztotych. Spotka kontynuowata dotychczasowg
strategie dziatalno$ci, umacniajgc jej pozycje w branzy nieruchomosci. Pracowata nad
umacnianiem pozycji lidera na lokalnym rynku, oraz budowata przewage nad
konkurencyjno$cia poprzez podnoszenie poziomu atrakcyjnosci oferowanych powierzchni
biurowych, magazynowych i ustugowo-produkcyjnych oraz poprzez zrozumienie potrzeb

rynku.



Rada Nadzorcza uwaza, iz dalszy rozwdj oraz obrana strategia inwestycyjna w segmencie

nieruchomosci wtasnych jest bezpiecznym i zyskownym kierunkiem dla ELKOP S.A.

e Wybrane dane finansowe, prezentowane w tys. zt

Wybrane dane finansowe ROK 2015 ROK 2014
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i
materiatéw 4 394 4560
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 2 205 3389
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 315 1936
Zysk (strata) netto 1401 2178
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej 759 4050
Przeptywy $srodkow pienieznych netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 1186 6 383
Przeptywy $srodkoéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -21 -12 698
Zmiana stanu $Srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow 1924 -2 265
Aktywa razem 54 709 53830
Zobowigzania krotkoterminowe 800 1660
Kapitat wiasny 47 426 46 723
Kapitat zaktadowy 42 000 53001
e Wybrane wskaZniki:
2015 2014 2013
1. | Rentownos$¢ sprzedazy netto:
zysk netto x 100% 31,90% | 47,80% | 87,30%
przychody netto
2. |Rentownos$¢ kapitatu wlasnego:
zysk netto x 100% 3,00% | 4,70% | 7,80%
kapitat wilasny - zysk netto
Stopa
3. |zadluzenia:
zobowigzania i rezerwy na zobowigzania x 100% 13,30% | 13,20% | 9,10%
suma pasywow
4. | Wskaznik ptynnoSci:
aktywa obrotowe 5,6 2,3 14,4
zobowiazania krotkoterminowe w tym
rozliczenia miedzyokresowe




3. Whnioski dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia:

Rada Nadzorcza postanowita pozytywnie oceni¢ sprawozdanie finansowe Spotki za okres
od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. oraz wniosek Zarzadu dotyczacy przeznaczenia zysku za
rok obrotowy 2015 na kapitat zapasowy.

Rada Nadzorcza rekomenduje podjecie przez ZWZ Spétki uchwaty nastepujacej tresci:

+LZwyczajne Walne Zgromadzenie ustala, ze zysk netto Spotki za okres od 01.01.2015 r.
do 31.12.2015 r. w wysokosci 1 401 527,07 ztotych (jeden milion czterysta jeden tysiecy

piecset dwadziescia siedem 07/100) zostanie przeznaczony na kapitat zapasowy”.

Podpisy:

Mariusz Patrowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej = e

Wojciech Hetkowski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej oo

Matgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej] = e

Damian Patrowicz - Czlonek Rady Nadzorczej = e

Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej] = e



