SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]
ELKOP S.A.
Z WYNIKOW OCENY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI

ZA ROK OBROTOWY 2014

ZALACZNIK DO:
Uchwaty nr 5/06/2015 Rady Nadzorczej ELKOP S.A. z dnia 01.06.2015' r.



1.

Przedmiot sprawozdania

Przedmiotem niniejszego sprawozdania Rady Nadzorczej ELKOP S.A. jest analityczne
przedstawienie wynikéw oceny sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spéiki za rok obrotowy 2014 tj. od dnia 01.01.2014 r. do dnia 31.12.2014 .

1) Rada Nadzorcza dokonala oceny sprawozdania finansowego Spétki ELKOP S.A. za

2)

3)

4)

okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 31.12.2014 r. w sklad ktérego wchodza:

bilans sporzadzony na dzieti 31.12.2014 r., ktory po stronie aktywéw i pasywow zamyka sie
suma 53 830 tys. ztotych,

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. wykazujacy zysk
netto w kwocie 2 178 tys. ztotych,

zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2014 do 31.12.2014
wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 9 505 tys. ztotych,

rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2014 do 31.12.2014,
wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote 2 265 tys. ztotych,

dodatkowe informacje i objasnienia.

Rada Nadzorcza ustala, Ze zysk netto Spotki za rok obrotowy 2014, zostanie przeznaczony na
pokrycie strat Sp6tki z lat ubiegtych.

Badanie sprawozdania finansowego Sp6tki za okres od dnia 01.01.2014 r. do dnia 31.12.2014
r. zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej pomiedzy Spo6tka
a podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych. Wyboru podmiotu do
badania dokonata Rada Nadzorcza Uchwatg nr 1/10/2014 z dnia 14.10.2014 r.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2013 przeprowadzita Ground Frost
Euroin Audyt Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie przy ul. Targowej 20A, KRS nr 0000061094,
NIP 5260014757, REGON 010226794, Nr 68 na liscie biegltych rewidentéw prowadzonej
przez Krajowg Izbe Bieglych Rewidentow.

Przedmiotem oceny, przez Rade Nadzorcza, sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku obrotowym 2014 byto ustalenie czy przedstawione
przez Zarzad Spéiki sprawozdanie zostalo sporzadzone prawidlowo oraz czy rzetelnie
przedstawia sytuacje ekonomiczng Spoétki. W szczeg6lnosci, przedmiotem oceny Rady byto
czy:

e sprawozdanie finansowe zostalo przeprowadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

e sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi ustawg z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U.z 2002 r., Nr 76,
poz. 694 ze zm.),



e sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa,

e sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki przedstawia w sposéb jasny irzetelny
sytuacje ELKOP S.A,,

o informacje wynikajace ze sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spéiki sa zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

5) Rada Nadzorcza na podstawie wiedzy wynikajacej z raportu i opinii biegltego z badania
sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2014 stwierdza, Ze sprawozdanie
finansowe sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi Spétke zasadami wynikajacymi
z ustawy o rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo i rzetelnie prowadzonych ksiag
rachunkowych. Co do formy i tresci jest ono zgodne z obowigzujacymi Spotke przepisami
prawa Sprawozdanie finansowe isprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki zawieraja
istotne dla oceny sytuacji Spétki na dzien 31 grudnia 2014 r. informacje i wskazniki.

2. Sytuacja gospodarcza Spétki na podstawie sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzadu z dzialalnos$ci Spoéiki na dzien 31.12.2014 r.

Rada Nadzorcza spétki ELKOP S.A. uwaza, iz 2014 rok byl trudnym okresem
w segmencie wynajmu nieruchomosci komercyjnych, niemniej jednak Spoétka podejmujac
wszelkie dziatania - utrzymata poziom wynajmu wilasnych nieruchomosci, wykazujac zysk w
wysokosci 2 178 tys. ztotych.

Jednym z dziatan majgcych na celu wzrost przychodéow Spotki byto zwiekszenie
zaangazowania w wynajem nieruchomos$ci wilasnych. Podjete zostaty dziatania zwigzane
z efektywnym wykorzystaniem posiadanych zasobow lokalowych i powierzchni
przemystowych.

Spétka zakonczyta aktywng sprzedaz doméw jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
w prestizowej dzielnicy Katowic.

Wyniki z prowadzonej dziatalno$ci Spétki odnotowane w minionym roku, pomimo trwajacego
kryzysu, pozwalaja wigza¢ z nig duze nadzieje. Przychody z tego tytutu pozwolg na realizacje
strategii nakres$lonej przez Zarzad, jak réwniez ustabilizowanie sytuacji finansowej Spétki. W
kolejnym roku Spétka planuje kontynuacje dotychczasowej strategii dziatalno$ci umacniajac
pozycje w branzy nieruchomosci.

3. Wnhnioski dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia:

Rada Nadzorcza postanowita pozytywnie oceni¢ sprawozdanie finansowe Spo6tki za okres od
01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. oraz wniosek Zarzadu dotyczacy przeznaczenia zysku za rok
obrotowy 2014 na pokrycie straty Spotki z lat ubieglych. Rada Nadzorcza rekomenduje
podjecie przez ZWZ Spoétki uchwaty nastepujacej tresci:

,Zwyczajne Walne Zgromadzenie ustala, ze zysk netto Spotki za okres od 01.01.2014 r. do
31.12.2014 r. w wysokosci 2.177. 993,46 ztotych (dwa miliony sto siedemdziesiqt siedem
tysiecy dziewielset dziewieédziesigt trzy 46/100) - zostanie przeznaczony na pokrycie



straty z lat ubieglych w wysokosci 1.997.538,18 ztotych (jeden milion dziewieéset
dziewiecdziesiqt siedem tysiecy piecset trzydziesci osiem 18/100). Pozostalq kwote w
wysokosci 180.455,28 zlotych (sto osiemdziesiqt tysiecy czterysta piecdziesigt pieé
28/100) przeznaczy¢ na kapitat zapasowy’.
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