Zatacznik nr 9 - do Planu Polaczenia

Sprawozdanie Zarzagdu ELKOP SE

Uzasadniajace Polaczenie
ELKOP SE
z siedzibg w Ptocku,
oraz
DAMF INWESTYCJE S.A.

z siedzibg w Ptocku

Plock, dnia 30 kwietnia 2020 r.






Sprawozdanie Zarzadu
ELKOP SE z siedziba w Plocku
uzasadniajace polaczenie
w zwiazku z uzgodnieniem Planu polaczenia przez przejecie z dnia 30 kwietnia 2020 r.

L. Spotki biorace udziat w Polaczeniu.

1) Spotka Przejmujaca
ELKOP SE z siedziba w Ptocku, ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000782225, NIP 6270011620, REGON
272549956,

2) Spoétka Przejmowana
DAMF INWESTYCJE S.A. z siedzibg w Ptocku, ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie XIV
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000410606,
NIP 5252528128, REGON 146002313,

II. Sposéb laczenia; Podstawy Prawne

1) Potaczenie spotek ELKOP SE jako Spotki Przejmujacej oraz spétki DAMF INWESTYCJE S.A.
jako Spotki Przejmowanej nastgpi w trybie okreSlonym w art. 492 § 1 KSH tj. przez
przeniesienie catego majatku Spétki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca za akcje, ktore
Spotka Przejmujaca wyda wspdlnikom Spo6tki Przejmowanej (fgczenie sie przez przejecie).

2) Polaczenie Spétek nastapi na mocy uchwat Walnego Zgromadzenia Sp6tki Przejmujacej, oraz
uchwaly Walnego Zgromadzenia Spo6tki Przejmowanej wyrazajacych zgode na plan
potaczenia Spétek.

3) Plan Potaczenia Spoédtek uzgodniony zostat przez Zarzady taczacych sie Spétek w dniu
30 kwietnia 2020 r. oraz zostat podany do wiadomosci publicznej na stronach internetowych
Iaczacych sie Spotek. (dalej: Plan Polaczenia)

4) Wraz z Polaczeniem dojdzie do podwyzszenia kapitatu zakltadowego ELKOP SE.

5) Akcje nowej emisji ELKOP SE w zwigzku z polaczeniem zostang wydane akcjonariuszom
Spotki Przejmowanej na zasadach szczegétowo opisanych w Planie Potaczenia.

6) W wyniku potaczenia akcjonariusze DAMF INWESTCJE S.A. stang sie akcjonariuszami spétki
ELKOP SE na zasadach okreslonych Planem Potgczenia oraz uchwatami Walnych
Zgromadzen.

7) W wyniku potaczenia ELKOP SE wstapi w ogét praw i obowigzkéw DAMF INWESTYCJE S.A.
a sp6tka DAMF INWESTCJE S.A. ulegnie rozwigzaniu bez przeprowadzania postepowania
likwidacyjnego oraz wykre$lona z rejestru.

I11. Uzasadnienie ekonomiczne

Celem potgczenia ELKOP SE ze sp6tkg DAMF Inwestycje S.A. jest przejecie posiadanych przez
ta Spotke aktywow, zespotu pracownikéow i wspotpracownikdéw jak réwniez bedacego w tej
spotce know - how w zakresie gtdwnego przedmiotu dziatalnosci Spo6tki Przejmowanej a wiec
dziatalnosci finansowej skupiajacej sie na udzielaniu zabezpieczonych pozyczek, co potencjalnie
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w przysztosci stanowi¢ moze dodatkowe, juz czeSciowo wykorzystywane przez ELKOP SE Zrédto
przychodow.

Zarzad ELKOP SE przewiduje, Ze przejecie aktywow oraz kadry spétki DAMF INWESTYCJE S.A.
pozwoli na zwiekszenie efektywnosci realizowanej dotychczas przez Spotke strategii w zakresie
wynajmu wtasnych nieruchomosci, pozyskiwaniu nowych nieruchomosci, oraz ich obstugi.
Przejete aktywa potencjalnie mogg wplynaé w perspektywie kolejnych lat na rozszerzenie
dziatalno$ci w zakresie udzielania zabezpieczonych pozyczek w ramach rozszerzenia
dotychczasowej strategii ELKOP SE.

ELKOP SE od wielu lat nadwyzki finansowe uzyskiwane z podstawowej dziatalnosci, z sukcesem
inwestowal udzielajac wysokokwotowych zabezpieczonych pozyczek, tym samym uzyskujac
dodatkowe Zrédto przychodéw. Stad po stronie ELKOP SE poza korzy$ciami pltyngcymi z przejecia
zespotu pracownikéw i aktywoéw Spotki Przejmowanej, zainteresowanie Potaczeniem.

Zarzad ELKOP SE zwraca réwniez uwage na obecnie dynamicznie zmieniajgce sie warunki
rynkowe w szczeg6lnosci na konsekwencje wywotane pandemig i jej wptywem na globalna
gospodarke, skutkujace obnizeniem wzrostu polskiego PKB, spadkiem zatrudnienia w wielu
dziedzinach gospodarki, oraz jednocze$nie drastyczny negatywny wptyw na branze turystyczna,
rozrywkowa i gastronomiczna. Zarzad ELKOP SE uwaza, iz potaczenie z DAMF INWESTYCJE S.A.
jako podmiotem posiadajagcym sprawny zespét, know - how oraz aktywa w branzy innej niz
branza z obszaru dziatalno$ci ELKOP SE, poza zwiekszeniem efektywnoS$ci prowadzonej obecnie
dzialalno$ci pozwoli zdywersyfikowac Zrédta przychodéw w przysztosci.

W ocenie Zarzadu ELKOP SE potaczenie ze spotka DAMF INWESTYCJE S.A. w perspektywie
dtugoterminowej rokuje wymiernymi korzy$ciami zaréwno dla Spéiki jak i jej akcjonariuszy.
IV. Skutki polaczenia dla wspolnikéw, wierzycieli i pracownikow;

Skutkiem potaczenia bedzie przejecie przez ELKOP SE cato$ci majgtku (praw i obowigzkdow)
sp6tki DAMF Inwestycje S.A. w Ptocku.

Zarzad ELKOP SE przewiduje, Ze przejecie aktywow oraz kadry spétki DAMF INWESTYCJE S.A.
pozwoli Zarzadowi na zwiekszenie efektywnosci realizowanej przez Spotke strategii.

W ocenie Zarzadu potaczenie nie bedzie miato wplywu na stosunki Spéiki z pracownikami.

V. Stosunek wymiany akcji o ktérym mowa w planie potaczenia oraz jego
podstawy.

Stosunek wymiany akcji zostat okreslony w oparciu o wyceny taczacych sie Spétek, z ktérych
wynika z dokonanej wyceny stosownie do metody wyceny aktywow netto taczacych sie Spétek.

Wycena Spoétek dokonana zostata przez Zarzady taczacych sie Spotek metodg wyceny aktywow
netto w oparciu o dane spétek sporzadzone zgodnie ze stanem na dzien 31.03.2020 r.



W zwigzku z powyzszym ustalono parytet wymiany - przydziatu akcji Spétki Przejmowanej na
poziomie 1:8 tj. na jedng akcje DAMF INWESTCY]JE S.A. przypadac bedzie 8 akcji spétki ELKOP SE.

Akcjonariuszom Spétki Przejmowanej wydane w ramach potaczenia zostanie tagcznie 6.647.200

akcji ELKOP SE o wartosci nominalnej 0,40 EURO akcji nowej emisji o tacznej wartosci 2 658 880
EURO.

Nie wystgpity szczegélne trudnosci w zwigzku z okresleniem wartosci taczacych sie Spotek oraz
ustaleniem parytetu wymiany akcji.

Ptock, dnia 30 kwietnia 2020 r.

Jacek Koralewski Anna Kajkowska
Prezes Zarzqdu ELKOP SE Wiceprezes Zarzqdu ELKOP SE



