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L. LIST PREZESA ZARZADU ELKOP S.A.

Szanowni AKkcjonariusze, Inwestorzy

Mam przyjemno$¢ przedstawi¢ Panstwu Sprawozdanie Zarzadu, podsumowujace
dziatalno$¢ Spotki ELKOP S.A. w roku obrotowym obejmujgcym okres od dnia 1 stycznia 2017
roku do dnia 31 grudnia 2017 roku. Dokument ten prezentuje podsumowanie wynikéw
finansowych oraz najwazniejszych osiagnie¢ i wydarzen biznesowych.

Rok 2017 byt dla naszej Spotki kolejnym rokiem konsekwentnej realizacji strategii
obranej przez Emitenta. Pracowali$my ciezko i konsekwentnie, aby umacnia¢ pozycje lokalnego
lidera w branzy wynajmu nieruchomosci komercyjnych. Nasz wspo6lny wysitek zostat poparty
sukcesem, ktorym jest osiggniecie wynajmu wiasnych nieruchomos$ci komercyjnych na poziomie
99 %. Spétka oprécz siedziby w Chorzowie posiada oddziaty w Ptocku i Elblagu, oferujac do
wynajecia 1acznie powierzchnie ponad 26.000mz2. Posiadamy zawartych ponad 90 uméw najmu
z Klientami. Nasi Klienci prowadza wtasng dziatalno$¢ gospodarcza w réznych dziedzinach
gospodarki, co pozwala nam na dywersyfikacje portfela oraz zabezpiecza przed utratg
kontrahentéw zwigzang z niestabilng sytuacja na rynku jednej branzy. W minionym roku
efektywnie podnosiliSmy standard posiadanych nieruchomosci komercyjnych poprzez state
unowocze$nianie kompleksow, biurowo-przemystowych, ustugowo-produkcyjnych
i magazynowych. Nasi kontrahenci otrzymuja najwyzszy standard obstugi, co wymiernie
przektada sie na sukces.

W 2018 roku Spétka ELKOP S.A. bedzie kontynuowata dotychczasowg skuteczng strategie
dziatalno$ci, umacniajgc swoja pozycje w branzy nieruchomosci tym samym umacniajac silng
marke dla odpowiadania na potrzeby rynku oraz dla dobra i zysku Akcjonariuszy.

Pozycja lidera na lokalnym rynku zobowigzuje aby nadal budowal przewage
konkurencyjng poprzez podnoszenie poziomu atrakcyjnosci oferowanych powierzchni
komercyjnych oraz poprzez zrozumienie i wyprzedzanie potrzeb rynku. Uwazamy, iz dalszy
rozwdéj oraz obrana strategia inwestycyjna w segmencie nieruchomo$ci wtasnych jest
bezpiecznym i zyskownym kierunkiem dla ELKOP S.A. Nie wykluczamy rozszerzenia oferty
Emitenta o nowe nieruchomosci przeznaczone pod wynajem.

Zapraszam Panstwa do zapoznania sie z trescig niniejszego Sprawozdania. Jednocze$nie
dziekuje wszystkim Akcjonariuszom, Cztonkom Rady Nadzorczej i Pracownikom za zaufanie
i owocng wspétprace.

Z wyrazami szacunku,
Prezes Zarzadu
/-/ Jacek Koralewski
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IL. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad ELKOP Spotka Akcyjna oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie
finansowe i dane poréwnywalne, sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami
rachunkowos$ci oraz, ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkows i finansowa ELKOP S.A. oraz jej wynik finansowy oraz to, Ze sprawozdanie roczne
Zarzadu zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji ELKOP S.A. w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad ELKOP S.A. pragnie zwrdéci¢ uwage, iz wszystkie istotne zdarzenia, ktére wystgpity
w 2017 roku, a odgrywaty z r6znych wzgledéw istotne dla Spétki znaczenie, publikowane byty
za poSrednictwem Raportow Biezacych i Okresowych przekazywanych Komisji Nadzoru
Finansowego, Gieldzie Papieréw Wartosciowych oraz agencji informacyjnej wskazanej przez
KNF - jest to Polska Agencja Prasowa S.A.

W Swietle powyzszego Zarzad ELKOP S.A. przedstawia poniZzej z zachowaniem nalezytej
staranno$ci i doktadnos$ci Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ELKOP S.A. za 2017 rok.

Prezes Zarzadu
/-/Jacek Koralewski

II1. OSWIADCZENIE 0 WYBORZE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH DOKONUJACEGO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad ELKOP S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgcy badania sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania finansowego,
spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Prezes Zarzadu
/-/Jacek Koralewski
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IV. INFORMACJE OKRESLONE W PRZEPISACH O RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci zostaly zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym.

INFORMACJE O EMITENCIE

Nazwa Emitenta: ELKOP S.A.

Siedziba: Chorzéw

Adres: 41-506 Chorzéw, ul. J6zefa Maronia 44

Tel. 32 246 24 71

ELKOP S.A. jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Katowice-Wschdéd w Katowicach, Wydziat
VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem:

KRS 0000176582.

NIP 627-001-16-20

Regon 272549956

Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego wynosi 68.950.000 zt

Liczba akcji wszystkich emisji na dzien 31.12.2017 roku, wynosi 19.700.000 sztuk.
Wartos$¢ nominalna 1 akcji na dzien 31.12.2017 roku, wynosi 3,50 zt.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spo6tki jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wtasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.Z,

Spétka posiada oddziaty:

w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18 C

w Elblagu przy ul. Grunwaldzkiej 2i

Przedmiotem dziatalnos$ci Spéiki, wedlug Kklasyfikacji przyjetej przez Gietde Papieréow
Warto$ciowych w Warszawie, jest sektor dziatalnosci budowlanej, wytworczej, handlowo-
ustugowe;j.

ELKOP S.A. jest zarzadzana od dnia 01.01.2013 r. jednoosobowo - przez Prezesa Zarzadu Pana
Jacka Koralewskiego, ktory pelni ta funkcje od dnia 01.11.2010 r.

Rada Nadzorcza ELKOP S.A. jest piecioosobowa.
W jej sktad wchodza:

e Mariusz Patrowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
o Wojciech Hetkowski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Malgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej
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e Damian Patrowicz - Czlonek Rady Nadzorczej

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej do dnia 20.09.2017 r.
e Martyna Patrowicz - Cztonek rady Nadzorczej od dnia 21.09.2017 r.

W dniu 22.02.2017 r. Pani Marianna Patrowicz ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka
Rady Nadzorczej ELKOP S.A., ze skutkiem na dzieti 20.09.2017 r. W zwigzku z powyzszym Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 20.06.2017 r. stosowng Uchwatg nr 16 ze skutkiem na dzien
21.09.2017 r. dokonato wyboru Pani Martyny Patrowicz w celu uzupetnienia sktadu Rady
Nadzorczej.

Komitet Audytu:

Emitent raportem biezgcym nr 70/2017 z dnia 20.10.2017 r. poinformowat, Ze Rada Nadzorcza
Spotki na posiedzeniu w dniu 20.10.2017 r. postanowita o powotaniu Komitetu Audytu

w nastepujacym sktadzie:

e  Wojciech Hetkowski - Przewodniczacy Komitetu Audytu
e Martyna Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu

e Damian Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu

W ocenie Rady Nadzorczej Komitet Audytu we wskazanym powyzej sktadzie speinia wymagania
okreslone w art. 128 ust. 1iart. 129 ust. 1, 3, 5,1 6 Ustawy o biegtych rewidentach.

Emitent wskazuje, ze dotychczas zadania Komitetu Audytu byty powierzone catemu sktadowi
Rady Nadzorczej.

OPIS DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] SPOLKI

Historia Spotki siega roku 1950, kiedy w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony
zostatl Zespot Robdt Elektrycznych, ktéry stat sie w 1963 roku zalgzkiem Przedsiebiorstwa
Elektromontazowego Przemystu Weglowego ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma zmienita
nazwe na Przedsiebiorstwo Elektromontazowe Przemystu Weglowego ELKOP. W latach 90
w firmie zrobiono wiele, by dostosowac sie do warunkéw gospodarki rynkowej. W 1995 roku
ELKOP stata sie spotkg akcyjng w ramach Narodowych Funduszy Inwestycyjnych i w dniu
7 marca 2001 roku zadebiutowata na Gietdzie Papieré6w Wartosciowych w Warszawie.

Waznym etapem w rozwoju Spotki byto rozpoczecie w roku 2007 dziatalnosci w sektorze
budownictwa mieszkaniowego. Pomogto to zdywersyfikowa¢ zrédta przychodéw. W druga
dekade XXI wieku Spoétka weszla jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny, odwaznie
podejmujacy sie realizacji ambitnych planéw i z optymizmem patrzacy w nowa przysztosc.
Spotka ELKOP S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktory dziata w kilku obszarach. Pozycja ta
poparta jest dlugoletnim do$wiadczeniem. Spétka jest otwarta na wykorzystywanie ciekawych
szans rynkowych i dlatego rozszerza swoja dziatalno$¢ o obszary z duzym potencjatem wzrostu.
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Kilka lat temu Spétka zaangazowata sie w dziatalno$¢ deweloperska, co zaowocowato realizacja
z sukcesem osiedla domo6w jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

ELKOP S.A. jest w posiadaniu nieruchomosci o tacznej wartosci ok. 42.000.000 ztotych. Wynajem
powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych, o tacznej powierzchni
26.272 m? jest najwazniejszym elementem dziatalno$ci Spéiki.

ISTOTNE WYDARZENIA W ROKU BILANSOWYM
Istotne raporty przekazywane przez Emitenta na rynek Gtéwny GPW:

> Dnia 03 stycznia 2017 roku raportem biezacym nr 1/2017 Emitent poinformowat
o zawiadomieniu w trybie art. 69 o zbyciu akcji Emitenta. Zarzad ELKOP S.A.
poinformowat, Ze w dniu 03.01.2016 r. do Spo6tki wptyneto zawiadomienie Pana Mariusza
Patrowicz w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pdZn. zm.) o poSrednim zbyciu
akcji Emitenta. Pan Mariusz Patrowicz poinformowat, ze na skutek utraty w dniu 30.12.2016
r. statusu podmiotu dominujacego wobec spo6tki DAMF Invest S.A. w Ptocku w dniu
30.12.2016 r. posrednio zbyl wszystkie posiadane: 8.797.338 akcji Spétki ELKOP S.A.
w Chorzowie, ktdra to ilo$¢ stanowita tagcznie 73,31 % udziatu w kapitale zaktadowym ELKOP
S.A. i uprawniata posrednio do oddania 8.797.338 gloséw, stanowiacych 73,31 % udziatu
w 0g0lnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu sp6tki ELKOP S.A.
Pan Mariusz Patrowicz poinformowat, Ze aktualnie bezposrednio i posrednio nie posiada
akcji ELKOP S.A. a ponadto, ze Zadne podmioty od niego zalezne nie posiadajg akcji ELKOP
S.A. oraz, Ze nie zawierat zadnych porozumien ani umdéw, ktérych przedmiotem byto by
przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa gtosu.

» Dnia 12 stycznia 2017 roku raportem biezagcym nr 2/2017 Emitent poinformowat
o zmianie rodzaju zabezpieczenia zobowigzan akcjonariusza w ramach programu
skupu akcji wlasnych na podstawie uchwaty nr 5 NWZ z dnia 30.10.2014 r.

Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, ze w dniu 12.01.2017 r. do Spétki wptynat wniosek
akcjonariusza sp6tki DAMF INVEST S.A. z siedziba w Ptocku (KRS 0000392143) w trybie § 3
ust. 17 lit. ¢ Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia
30.10.2014 r. o zmiane sposobu zabezpieczenia zaptaty przez akcjonariusza kary umownej
okreSlonej w § 3 ust. 17 lit. B, wyzej wskazanej uchwaty Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 30.10.2014 r.Emitent poinformowal, Ze akcjonariusz
zawnioskowat o zmiane dotychczasowego sposobu zabezpieczenia zaptaty kary umownej
w § 3 ust. 17 lit. b, Uchwatly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia
30.10.2014 r. do zaptaty ktorej akcjonariusz zobowigzal sie w formie pisemnej w dniu
10.11.2014 r., w postaci:

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catoSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:

KRS 0000176582 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 9 z 64



Siedziba 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

w Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i

ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag

41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29

tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
h www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

1) Upowaznienia Emitenta do pelnego dysponowania rachunkiem maklerskimi akcjonariusza
na ktérym zdeponowane s3 :

e 21.272.335 (stownie: dwadziescia jeden milionéw dwiescie siedemdziesigt dwa tysigce
trzysta trzydziesSci pie¢) sztuk akcji spo6tki Investment Friends S.A. z siedzibg w Plocku oraz

e 25.137 (stownie: dwadzie$cia piec tysiecy sto trzydziesci siedem) sztuk akcji spétki Resbud
S.A. z siedzibg w Ptocku,

2) Przewtlaszczenia narzecz Emitenta 5.000 (piec¢ tysiecy) sztuk obligacji wyemitowanych przez
spotke IFEA Sp. z o.0. z siedzibg w Plocku KRS 0000512607 o warto$ci nominalnej
5.562.500,00 (stownie: pie¢ milionéw pieéset sze$¢dziesigt dwa tysigce pie¢set 00/100)
ztotych.

na udzielenie poreczenia zaptaty kary umownej w miejsce DAMF INVEST S.A. przez podmiot
PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku (KRS 0000657016).

W dniu 12.01.2017 r. Rada Nadzorcza Spo6tki w formie uchwaty wyrazita zgode na zmiane
udzielonego przez akcjonariusza DAMF INVEST S.A. zabezpieczenia.

W zwigzku z powyZszym Emitent poinformowat, Ze w dniu 12.01.2017 r. Emitent dokonat
zwolnienia zabezpieczen zaptaty kary umownej przez spétke DAMF INVEST S.A. opisanych
powyzZej oraz zawarta zostata w ich miejsce ze sp6tka PATRO INVEST Sp. z 0.0. umowa poreczenia.

3) Na mocy umowy poreczenia z dnia 12.01.2017 r. sp6tka PATRO INVEST Sp. z 0.0. zobowigzata
sie na wypadek braku zaptaty przez DAMF INVEST S.A. kary umownej wynikajgcej z udziatu
DAMF INVEST S.A. w programie skupu akcji wtasnych uchwalonym przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie z dnia 30.10.2014 r. uchwatg nr 5, do zaptaty rownowarto$ci naleznej Emitentowi
kary umownej, opisanej szczegétowo w § 3 ust. 17 lit. b wymienionej wyzej uchwaty NWZ z dnia
30.10.2014 r. Poreczenie przez PATRO INVEST Sp. z 0.0. zostato udzielone do maksymalnej kwoty
15.000.000,00 (stownie: pietnascie milionéw 00/100) ztotych.

Emitent poinformowal, Ze pomiedzy Emitentem a sp6tkg PATRO INVEST Sp. z o.0. zachodza
powigzania osobowe. Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta Pani Matgorzata Patrowicz petni
jednocze$nie funkcje Prezesa Zarzadu spo6tki PATRO INVEST Sp. z o.0. Emitent poinformowat, ze
sp6tka PATRO INVEST Sp. z 0.0. jest podmiotem zaleznym od spétki DAMF INVEST S.A. Ponadto
Emitent poinformowat, Ze sp6tka DAMF INVEST S.A. jest akcjonariuszem wiekszo$ciowym
Emitenta oraz, Zze pomiedzy Emitentem, a sp6tka DAMF INVEST S.A. zachodz3a nastepujace
powigzania osobowe: Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta Pani Malgorzata Patrowicz
jednocze$nie petni funkcje Prezesa Zarzadu spotki DAMF INVEST S.A. Ponadto Cztonkowie Rady
Nadzorczej Emitenta Pani Marianna Patrowicz oraz Pan Damian Patrowicz oraz Pan Mariusz
Patrowicz petnia, jednocze$nie funkcje w Radzie Nadzorczej spétki DAMF INVEST S.A.
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Tre$¢ uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30.10.2014 r. Emitent podat do
publicznej wiadomosci raportem biezacym nr 67/2014 z dnia 30.10.2014 r. (korygowany w dniu
31.10.2014 r.) O przystapieniu oraz ustanowieniu zabezpieczen w ramach programu skupu akcji
wiasnych przez spotke DAMF INVEST S.A. Emitent informowat raportem biezacym nr 76/2014
z dnia 10.11.2014 r.

» Dnia 13 stycznia 2017 roku raportem biezacym nr 3/2017 Emitent poinformowat
o nabyciu lub zbyciu znacznego pakietu akcji w trybie Art. 70 pkt 1 Ustawy
o ofercie. Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, Ze w dniu 13.01.2017 r. do Sp6tki wptynely dwa
zawiadomienia:

1) Spétki Damf Invest S.A. z siedzibg w Ptocku z dnia 13.01.2017 r. w sprawie zmiany
posiadania akcji Emitenta z bezpos$redniej na posrednig bez zmiany iloSciowego udziatu
w kapitale zaktadowym Spo6tki oraz og6lnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta w wyniku wniesienia aportem akcji Emitenta do podmiotu zaleznego sp6tki
Patro Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Plocku na pokrycie nowoutworzonych udziatéow
w spotce Patro Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku.

2) Spéiki Patro Invest Sp. z o.0. z siedzibg w Plocku z dnia 13.01.2017 r. w sprawie
bezposredniego nabycia akcji Emitenta i przekroczeniu progu 50% udziatu w kapitale
zaktadowym Spotki oraz ogoélnej liczbie glosé6w na Walnym Zgromadzeniu Emitenta
w wyniku przyjecia wniesionego aportu przez spétke Damf Invest S.A. akcji Emitenta na
pokrycie nowoutworzonych udziatow w kapitale zakltadowym Patro Invest Sp. z o.o.
z siedzibg w Ptocku.

» Dnia 17 stycznia 2017 roku raportem biezagcym nr 7/2017 Emitent poinformowat
o Rejestracji zmian Statutu Spoétki. Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, Ze w dniu 17.01.2017
r.na podstawie pobranego drogg elektroniczng odpisu aktualnego Sp6tki, powziat informacje
o rejestracji zmian w rejestrze KRS Sp6tki. Emitent poinformowat, Ze Sad Rejonowy Katowice
- Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat
rejestracji zmian Statutu Spétki wynikajacych z tresci uchwat Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 28.12.2016 r. Emitent poinformowal, Ze zgodnie z trescig Uchwat nr 5
i 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 28.12.2016 r., Sad Rejestrowy
dokonat zmian Statutu Spétki w zakresie obniZenia warto$ci nominalnej wszystkich akcji
Spotki z dotychczasowej wartosci 3,50 zt do wartosci 0,70 zt kazda akcja przy jednoczesnym
proporcjonalnym zwiekszeniu ilo$ci akcji Spétki z dotychczasowej ilosci tj. 12.000.000 do
60.000.000 bez zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki.

W zwigzku ze zmiang warto$ci nominalnej akcji, Sad zgodnie z wnioskiem Emitenta dokonat
réwniez zmiany tresci Artykutu 8a ust. 1 Statutu Spétki, zawierajacego upowaznienie dla
Zarzadu Spotki do dokonania jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego (kapitat
docelowy) w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela, dostosowujac jego tre$¢ do nowej
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warto$ci nominalnej akcji Spotki. W zwigzku z czym Emitent poinformowal, ze aktualnie
kapitat zaktadowy, ktéry nie ulegt zmianie wynosi 42.000.000 zt i dzieli sie na 60.000.000
akcji o wartos$ci nominalnej 0,70 zt kazda.

Emitent ponizej podaje tres¢ zmienionych na mocy uchwat nr 5 i 6 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 28.12.2016 r art. 8 oraz 8a ust. 1 Statutu Spoétki:

"Artykut 8.

Kapital zaktadowy Spétki wynosi 42.000.000,00 zt czterdziesci dwa miliony ztotych i dzieli
sie na 60.000.000 (sze$cdziesiagt miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii A o numerach
00000001 do 60000000 o wartosci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiat groszy) kazda akcja.
Artykut 8a.

1. Zarzad Spo6iki jest uprawniony, w terminie do 28.04.2019 roku, do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Sp6tki na zasadach przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu sp6tek handlowych
o kwote nie wiekszg niz 31.500.000 (stownie: trzydziesci jeden milion6w piecset tysiecy)
ztotych poprzez emisje nie wiecej niz 45.000.000 (stownie: czterdziesci pie¢ miliondw) akcji
zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,70 zt (stownie: siedemdziesiat groszy) kazda
akcja (kapitat docelowy) serii B."

> Dnia 08 lutego 2017 roku raportem biezacym nr 9/2017 Emitent poinformowal,
Ze Zarzad KDPW podjal uchwate w przedmiocie zmiany wartosci nominalnej akcji
Emitenta. Zarzad ELKOP S.A. poinformowal, Ze w dniu 08.02.2017 r. Zarzad Krajowego
Depozytu Papier6w Warto$ciowych S.A. w Warszawie podjat uchwate w przedmiocie zmiany
wartos$ci nominalnej akcji Emitenta. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych
S.A. w Warszawie na wniosek Emitenta postanowit okresli¢ dzien 15 lutego 2017 r. jako dzien
podziatu 12.000.000 (dwanascie miliondw) akcji sp6tki ELKOP S.A. o warto$ci nominalnej
3,50 zt (trzy ztote pieédziesiat groszy), oznaczonych kodem PLELKOP00013, na 60.000.000
(sze$c¢dziesiat milionow) akcji spotki ELKOP S.A. o warto$ci nominalnej 0,70 zt
(siedemdziesiat groszy) kazda. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych S.A.
w Warszawie stwierdza, ze z dniem 15 lutego 2017 r. kodem PLELKOP00013 oznaczonych
jest 60.000.000 (szes$cdziesigt milionow) akcji spétki ELKOP S.A. o warto$ci nominalnej 0,70
zt (siedemdziesiat groszy) kazda.

> Dnia 17 lutego 2017 roku raportem biezacym nr 10/2017 Emitent poinformowat
o nabyciu akcji Emitenta. Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, ze w dniu 17.02.2017 r. do
Spotki wplynelo zawiadomienie Spétki Stoneczne Inwestycje Sp. z o0.0. z siedziba
w Warszawie, w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.), w ktérym
zawiadamiajgca poinformowata o przekroczeniu progu 5% w ogo6lnej liczbie gtoséw w Spotce
ELKOP S.A. w Chorzowie wpisanej do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
0000176582 (dalej: Spotka).
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Zawiadamiajgca poinformowata, iz na podstawie transakcji zbycia i nabycia akcji na Rynku
Gléwnym zawartych w dniu 10.02.2017 roku zwiekszyla zaangazowanie o 137.915 akgcji
Spotki ELKOP S.A. co stanowito 1,15 % udzialu w kapitale zaktadowym Spétki oraz
uprawnialo do oddania 137.915 gtos6w na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 1,15 %
w ogélnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Zawiadamiajgca poinformowata, iz po transakcjach opisanych powyzej tj. na dzien
10.02.2017 roku posiadata 737.144 (po splicie 3.685.720) akcji Spo6tki co stanowito 6,14 %
udziatu w kapitale zaktadowym Spo6tki oraz uprawnialo do oddania 737.144 (po splicie
3.685.720) gltoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowito 6,14 % udziatu w ogoélnej liczbie
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Zawiadamiajgca poinformowata, Ze przed zdarzeniami opisanymi powyzej tj. na dzien
09.02.2017 posiadata 599.229 (po splicie 2.996.145) akcji Spo6tki co stanowi 4,99 % udziatu
w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniato do oddania 599.229 (po splicie 2.996.145)
gltos6w na Walnym Zgromadzeniu co stanowito 4,99 % udziatu w ogolnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Zawiadamiajgca poinformowata, iz posrednio nie posiada akcji Sp6tki oraz nie posiadata ich
przed zdarzeniami o ktéorymi mowa powyzej.

» Dnia 04 kwietnia 2017 roku raportem biezacym nr 27/2017 Emitent poinformowat
o podwyzszeniu kapitatu zakladowego spdtki w ramach kapitatu docelowego. W dniu
04.04.2017 r. Zarzad podjat uchwate w formie aktu notarialnego w przedmiocie
podwyzszenia kapitatu zakltadowego, na mocy przystugujacego mu upowaznienia w ramach
kapitatu docelowego (Artykut 8A Statutu Spotki).

Zarzad Emitenta wyjasnit, ze uchwata w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zostata podjeta
na podstawie upowaznienia zawartego w Artykule 8A Statutu Spétki wynikajacego z Uchwat
nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 kwietnia 2016 r. zmienionej uchwatg nr
6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 28.12.2016 r. opublikowanych
odpowiednio raportem biezacym nr 14/2016 z dnia 29.04.2016 r. oraz raportem biezacym
nr 25/2016 z dnia 28.12.2016r.

Na mocy uchwaty z dnia 04.04.2017 r. Zarzad ELKOP S.A. postanowil o podwyzZszeniu
kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 42.000.000,00 zt (stownie: czterdziesci dwa miliony
ztotych) do kwoty 68.950.000,00 zt (stownie: szeSc¢dziesigt osiem milionow dziewieéset
piecdziesiat tysiecy ztotych), to jest o kwote 26.950.000,00 (stownie: dwadzie$cia sze$¢
miliondéw dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych), w drodze emisji 38.500.000 (stownie:
trzydziesci osiem milionow pieéset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiat groszy) kazda akcja.

Po rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego w Krajowym Rejestrze Sqdowym, zgodnie
z uchwata z dnia 04.04.2017 r. kapitat zakltadowy Spétki bedzie wynosit 68.950.000,00 zt
(stownie: sze$¢dziesigt osiem milionéw dziewiecset pieédziesiat tysiecy ztotych) i dzieli¢ sie
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bedzie na 98.500.000 (dziewiec¢dziesigt osiem milionéw piecset tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela o wartos$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiat groszy).

Akcje serii B wyemitowane na mocy Uchwaty Zarzadu z dnia 04.04.2017 r. zostang
zaoferowane w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do indywidualnych odbiorcow
z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Cena emisyjna akcji serii B, zostata ustalona przez Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej na
poziomie 0,70 zt (siedemdziesiat groszy) kazda akcja, tj. faczna warto$¢ emisyjna 38.500.000
(stownie: trzydzie$ci osiem miliondw piecset tysiecy) akcji serii B wynosi 26.950.000,00
(stownie: dwadzie$cia sze$¢ milionow dziewieéset piecdziesiat tysiecy ztotych).

Zarzad poinformowal, ze Rada Nadzorcza Spotki uchwatg z dnia 04.04.2017 r. zgodnie
z trescig Artykutu 8A ust. 7 Statutu Spotki wyrazita zgode na wytgczenie prawa poboru akcji
serii B w interesie Spétki oraz cene nominalng akcji serii B.

Zarzad Emitenta informuje, Ze akcje serii B beda mogty by¢ przedmiotem ubiegania sie przez
Emitenta o ich rejestracje w KDPW oraz bedg mogly by¢ przedmiotem ubiegania sie przez
Emitenta o ich wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym GPW w Warszawie S.A.

Tre$¢ Uchwaly Zarzadu z dnia 04.04.2017 r. wraz z Opinig Zarzadu w sprawie wytaczenia
prawa poboru akcji serii B stanowi zatgcznik do niniejszego raportu.

> Dnia 05 kwietnia 2017 roku, raportem biezacym nr 28/2017 Emitent poinformowat
o zawarciu umowy objecia akcji Emitenta oraz nabyciu aktywow istotnej wartosci
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie w nawigzaniu do raportu biezacego 27/2017
z dnia 04.04.2017 r. poinformowat, Ze w dniu 05.04.2017 r. Emitent zaoferowat sp6tce PATRO
INVEST Sp. z o0.0. z siedzibg w Ptocku (KRS0000657016) do objecia wszystkie 38.500.000
(stownie: trzydziesci osiem miliondw pieéset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B
o warto$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesigt groszy) kazda akcja wyemitowanych przez
Zarzad na mocy uchwaly nr 1 z dnia 04.04.2017 r, w sprawie podwyZszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego. Jednocze$nie wobec przyjecia przez spotke
PATRO INVEST Sp. z o.0. oferty Emitenta w dniu 05.04.2017 r. Emitent ze spétka PATRO
INVEST Sp. z o.0. zawarl umowe objecia wszystkich akgcji serii B.
Tytutem wkitadu na podwyzszenie kapitalu zakladowego Emitenta w drodze emisji
38.500.000 (stownie: trzydziesci osiem miliondw piecset tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiat groszy) kazda akcja o tacznej
warto$ci nominalnej i emisyjnej 26.950.000,00 (stownie: dwadzieScia sze$¢ milionow
dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych) spotka PATRO INVEST Sp. z o.0. dokonata do dnia
06.04.2017 r. na rachunek bankowy Emitenta wptaty kwoty w wysokosci 26.950.000,00
(stownie: dwadziescia sze$¢ milionow dziewieCset piecdziesiat tysiecy ztotych) tytutem
wktadu na pokrycie akcji serii B Emitenta.
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Jednocze$nie Zarzad Emitenta poinformowat, Ze ze wzgledu na rozmiar emisji oraz
potencjalne trudnosci z uplasowaniem catej emisji akcji serii B na rynku a takze aktualng
warto$¢ akcji Emitenta uczestniczacych w obrocie na rynku regulowanym GPW w Warszawie
S.A. ELKOP S.A. za zgoda Rady Nadzorczej w dniu 05.04.2017 r. objeta 38.500 (trzydziesci
osiem tysiecy piecset) sztuk opcji inwestycyjnych serii A sp6tki PATRO INVEST Sp. z o.o.
w Plocku o wartosci nominalnej 700,00 zt (siedemset ztotych) kazda o tgcznej wartosci
nominalnej 26.950.000,00 zt (dwadziescia szes¢ miliondw dziewiecset pie¢dziesiat tysiecy
ztotych) za cene emisyjng réwna ich warto$ci nominalnej tj. 700,00 zt (siedemset ztotych)
kazda Opcja, za 1aczna cene emisyjng w wysokosci 26.950.000,00 zt (dwadziescia szes¢
miliondw dziewieéset piecdziesiat tysiecy ztotych).
Nabyte przez Emitenta Opcje Inwestycyjne sp6tki PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Plocku serii A
zostaty wyemitowane na mocy Uchwaly Zarzadu PATRO INVEST Sp. z o0.0. w Plocku z dnia
05.04.2017r. w drodze oferty prywatnej skierowanej do oznaczonego adresata.
Opcje zostaty wydane w formie dokumentu, przekazanego Emitentowi w dniu 05.04.2017 r.
Swiadczeniem przystugujacym Emitentowi z kazdej Opcji Inwestycyjnej jest $wiadczenie
pieniezne od PATRO INVEST Sp. z 0.0. w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci kursu akcji
sp6tki Emitenta notowanych na rynku regulowanym GPW w Warszawie S.A. wazonego
wolumenem oraz liczby 1.000 (jeden tysigc).
Srednia warto$¢ kursu akcji Emitenta wazona wolumenem na potrzeby spetienia
$Swiadczenia PATRO INVEST Sp. z o.0. wynikajacego z kazdej Opcji Inwestycyjnej bedzie
liczona jako $rednia arytmetyczna wartos$ci kurséw akcji Emitenta wazonych wolumenem dla
kazdego dnia sesyjnego odrebnie jako catkowita warto$¢ obrotu akcji Emitenta danego dnia
sesyjnego podzielona przez catkowity wolumen obrotu danego dnia sesyjnego na podstawie
danych GPW w Warszawie S.A. w okresie 10 dni sesyjnych poczawszy od dnia nastepujacego
po dniu rejestracji przez Krajowy Rejestr Sagdowy akcji serii B Emitenta - emitowanych na
podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 04.04.2017 r.
Swiadczenie pieniezne wynikajace z kazdej Opcji Inwestycyjnej bedzie ptatne w terminie 12
dni sesyjnych od dnia rejestracji przez Krajowy Rejestr Sadowy akcji serii B Emitenta -
emitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 04.04.2017 r.
Nabyte przez Emitenta Opcje Inwestycyjne sg niezbywalne.
Emitent informuje, Ze Zrédtem finansowania nabycia opcji inwestycyjnych PATRO INVEST
Sp. z 0.0. sg $Srodki wtasne Spé6tki pochodzace z emisji akcji serii B.
Emitent informuje, réwniez, Ze pomiedzy Emitentem a sp6tka PATRO INVEST Sp. z 0.0. zachodza
powigzania osobowe. Prezes Zarzadu PATRO INVEST Sp. z o.0. jednocze$nie petni funkcje
w Radzie Nadzorczej Emitenta.

» Dnia 10 kwietnia 2017 roku, raportem biezacym nr 32/2017 Emitent poinformowat,
ze w dniu 10.04.2017 r. w zwigzku z nabyciem instrumentéw finansowych Opcji
Inwestycyjnych spo6tki PATRO INVEST Sp. z o.0. w Plocku o nabyciu ktérych Emitent
informowat raportem biezacym nr 28/2017 z dnia 05.04.2017 r. skierowat do Komisji
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Nadzoru Finansowego zawiadomienie w trybie art. 69 ust. 1 pkt. 1 ) w zwigzku z art. 69b ust.
1 pkt. 2) ustawy o ofercie publiczne;j.

Zawiadomienie zostato skierowane do KNF w zwigzku z faktem, Ze posiadane przez Emitenta
Opcje Inwestycyjne bezposrednio odnosza sie do akcji Emitenta i s3 wykonywane wytgcznie
przez rozliczenie pieniezne.

» Dnia 13 kwietnia 2017 roku, raportem biezacym nr 33/2017 Emitent poinformowat
o zamknieciu subskrypcji akcji serii B. Zarzad ELKOP S.A. zgodnie z treScia § 33
Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) w zwiazku z zamknieciem
w dniu 05.04.2017 r. subskrypcji akcji serii B wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 1
Zarzadu Emitenta z dnia 04.04.2017 r. z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, niniejszym informuje, co nastepuje:

1. Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypciji:

— datarozpoczecia subskrypcji - 05.04.2017 r.

— data zakoniczenia subskrypcji - 05.04.2017 .
2. Data przydziatu akgiji:

— Ze wzgledu na fakt, iz objecie akcji serii B nastapito w drodze subskrypcji prywatnej, nie
dokonywano przydziatu akcji w rozumieniu art. 434. Umowa objecia akcji zawarta zostata
w dniu 05.04.2017 r.

3. Liczba akcji objetych subskrypcja:

— 38.500.000 (stownie: trzydziesci osiem milionéw piecset tysiecy) akcji zwyklych na
okaziciela serii B.

4.Stopa redukcji zapiséw na akcje w poszczego6lnych transzach:
- Przy emis;ji akcji serii B nie miata miejsce redukcja.

5. Liczba akcji, na ktére ztoZzono zapisy w ramach subskrypcji.

— W ramach emisji prywatnej akcji serii B zawarta zostata jedna umowa objecia akcji serii
B z jednym podmiotem na wszystkie 38.500.000 (stownie: trzydzie$ci osiem milionéw
pieéset tysiecy) akcji serii B.

6. Liczba akcji, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji:
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— W ramach subskrypcji prywatnej akcji serii B objetych zostato 38.500.000 (stownie:
trzydzieSci osiem milionéw piecset tysiecy) akcji serii B.

7. Cena emisyjna po jakiej byty obejmowane akcje:
— 0,70 zt (siedemdziesiat groszy) za kazda akcje.
8. Liczba os6b, ktore ztozyty zapisy na akcje w ramach subskrypcji w poszczegélnych transzach:

— W ramach subskrypcji prywatnej akcji serii B zostata zawarta umowa objecia akc;ji serii B
z jednym podmiotem.

9. Liczby osdb, ktéorym przydzielono papiery wartoSciowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji w poszczegdlnych transzach:

— W ramach subskrypcji prywatnej akcji serii B zostata zawarta umowa objecia akcji serii B
z jednym podmiotem. Akcje zostaty przydzielone jednemu podmiotowi, ktéry zawart
Umowe objecia akcji.

10. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli akcje w ramach wykonywania umoéw
o subemisje, z okresleniem liczby akcji, ktére objeli wraz z faktyczng ceng jednej akcji (tj. ceng
emisyjng lub sprzedazy po odliczeniu wynagrodzenia za objecie akcji w wykonaniu umowy
subemisji, nabytej przez subemitenta):

— Emitent nie zawart umowy o subemisje akcji serii B.

11. Warto$¢ przeprowadzonej subskrypcji (stanowigca iloczyn akcji stanowigcych przedmiot
subskrypcji i ceny emisyjnej jednej akcji):

— Warto$¢ przeprowadzonej subskrypcji akcji serii B to 26.950.000,00 zt (dwadziescia
sze$¢ miliondéw dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych).

12. Laczna wysokosci kosztéw, ktére zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztow wedtug ich tytutdéw, to szacunkowo 144.405,00 zt z czego:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, szacunkowo - 5.000,00 zt

b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie - 0,00 zt

c) sporzadzenia prospektu emisyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa 0,00 zt
d) promocji oferty 0,00 zt

e) pozostate koszty emisji (optaty ewidencyjne, skarbowe, notarialne) wyniosty 139.405,00 zt
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13. Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcji przypadajacy na jedna Akcje serii B objeta
subskrypcja:

Sredni koszt przeprowadzenia emisji akcji serii B przypadajacy na jedna akcje serii B objeta
subskrypcja wynosi nie wiecej niz 0,01 zt.

» Dnia 13 kwietnia 2017 roku, raportem biezagcym nr 34/2017 Emitent poinformowat
o Rejestracji zmian Statutu Spoétki - Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spotki

Zarzad Emitenta poinformowal, Ze w dniu 13.04.2017 r. na podstawie pobranego droga
elektroniczng odpisu aktualnego Spétki, powziat informacje o rejestracji w dniu 13.04.2017 r.
zmian w rejestrze KRS Spotki.

Emitent poinformowat, Ze Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 13.04.2017 r. dokonat rejestracji zmian
Statutu Spétki wynikajacych z tre$ci uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 04.04.2017 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki, o podjeciu ktérej Emitent informowat raportem
biezacym nr 27/2017 z dnia 04.04.2017 r.

Emitent poinformowal, ze zgodnie z tre$ciag Uchwaly Zarzadu z dnia 04.04.2017 r. w dniu
13.04.2017 r. zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spotki z kwoty
42.000.000,00 zt (stownie: czterdziesci dwa miliony ztotych) do kwoty 68.950.000,00 zt (stownie:
sze$¢dziesigt osiem milionéw dziewiecset piecdziesigt tysiecy zlotych), to jest o kwote
26.950.000,00 (stownie: dwadziescia sze$¢ miliondw dziewiecset piec¢dziesiat tysiecy ztotych),
w drodze emisji 38.500.000 (stownie: trzydzie$ci osiem milionow pieéset tysiecy) akcji zwyktych
na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiat groszy) kazda akcja. Aktualnie
kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 68.950.000,00 zt (sze$¢dziesigt osiem milionow dziewiecset
pieédziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na 98.500.000 (dziewiecdziesigt osiem milionéw piecset
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiat groszy) kazda
akcja.

Tre$¢ zmienionego na mocy Uchwaly Zarzadu z dnia 04.04.2017 r. Artykutu 8 Statutu Spoéiki,
ktérego aktualne brzmienie jest nastepujace:

Artykut 8.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 68.950.000,00 zt (szesédziesiqgt osiem milionéw dziewiecset
piecdziesiqt tysiecy ztotych) i dzieli sie na 98.500.000 (dziewiecdziesiqt osiem milionéw piecset
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiqgt groszy) kazda
akcja, w tym:

a) 60.000.000 (szescdziesigt miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii A
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o wartosci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesigt groszy) kazda akcja, o numerach 00000001 do
60000000,

b) 38.500.000 (stownie: trzydziesci osiem milionéw piecset tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiqt groszy) kazda akcja,
o numerach 00000001 do 38500000.

» Dnia 02 maja 2017 roku, raportem biezacym nr 38/2017 Emitent poinformowat
o wysoko$ci wykupu Opcji Inwestycyjnych nabytych przez Emitenta

Zarzad ELKOP S.A. w nawigzaniu do raportu biezacego nr 28/2017 z dnia 05.04.2017 r.
poinformowal, Ze sesja notowan akcji Spétki, ktéra odbyta sie na rynku regulowanym GPW
w Warszawie S.A. w dniu 02.05.2017 r. byta dziesiata kolejna sesja notowan akcji Emitenta
liczagc od dnia rejestracji akcji serii B w KRS. W zwigzku z czym Emitent poinformowat, iz
zgodnie z warunkami nabytych przez Emitenta Opcji Inwestycyjnych serii A sp6tki Patro
Invest Sp. z 0.0. w Plocku wysoko$¢ Swiadczenia naleznego Emitentowi od spotki Patro Invest
Sp. z 0.0. z tytutu wykupu Opcji Inwestycyjnych w liczbie 38.500 (trzydziesci osiem tysiecy
pieéset) sztuk opcji inwestycyjnych serii A spétki Patro Invest Sp. z o.0. w Plocku
o warto$ci nominalnej 700,00 zt (siedemset ztotych) kazda o tacznej wartoSci nominalnej
26.950.000,00 zt (dwadziescia szes¢ miliondw dziewieéset piecdziesigt tysiecy ztotych)
wyniosta tacznie 11 760 546,20 zt (jedenascie milionow siedemset sze$c¢dziesigt tysiecy
piecset czterdziesci szes¢ ztotych 20/100).

Zgodnie z warunkami emisji Opcji Inwestycyjnych w dniu 02.05.2017 r. Patro Invest Sp.
z 0.0. z siedzibg w Ptocku dokonata na rachunek bankowy Emitenta przelewu w wysokos$ci
11 760 546,20 zt (jedenascie milionéw siedemset sze$c¢dziesigt tysiecy piecset czterdziesci
sze$¢ ztotych 20/100) tytutem wykupu Opcji Inwestycyjnych.

> Dnia 05 maja 2017 roku, raportem biezacym nr 39/2017 Emitent poinformowatl
o podjeciu przez Zarzad decyzji o zmniejszeniu wartosci godziwej aktywow
finansowych Emitenta

Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, iz w zwigzku z prowadzonymi przez Emitenta pracami nad
raportem okresowym za 1Q2017 r., Zarzad Emitenta w dniu 05.05.2017 r. podjat decyzje o
zwiekszeniu na dzien 31.03.2017 r. odpisu z tytutu spadku wartosci godziwej posiadanych
przez Emitenta aktywow - udziatow spotki IFEA Sp. z o0.0. w Plocku.

Emitent poinformowat, iz podjat decyzje o dokonaniu zmniejszenia warto$ci w aktywach
finansowych Emitenta z tytutu spadku wartos$ci udziatéw IFEA Sp. z 0.0. na dzien bilansowy
tj. 31.03.2017 r. o kwote 600 tys. zl. Emitent poinformowat, iz na dzien bilansowy 31.12.2016
r. - odpis aktualizujacy z tytutu spadku warto$ci udziatéw IFEA Sp. z 0.0. wynosit 3.438,8 tys.
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W konsekwencji opisanego powyzej odpisu, kapitat z aktualizacji wyceny Emitenta na dzien
bilansowy 31.03.2017 r., zostat obcigzony tgcznie kwotg odpisu w wysokosci 4.038,8 tys. zt

Emitent wyjasnil, iZ obecnie posiada 1.690 udziatéw, ktéra to liczba stanowi 5,84 % udziatu
w kapitale zakltadowym IFEA Sp. z 0.0. oraz uprawnia do oddania 1.690 gtoséw stanowiacych
5,84 % ogolnej liczbie gtosow IFEA Sp. z o.0. Laczna warto$¢ nominalna udziatéw IFEA Sp.
z 0.0. posiadanych przez Emitenta wynosi 8.450 tys. zt,, natomiast warto$¢ pakietu 1.690
udziatow IFEA Sp. z o. 0. po uwzglednieniu ww. spadku warto$ci wyniesie w ksiegach
Emitenta na dzien 31.03.2017 r. warto$¢ 4.411,2 tys. zt.

Podstawa dokonania odpisu bylo przeprowadzenie przez Zarzad Emitenta analiz
finansowych w oparciu o pozyskane dane finansowe ze spétki IFEA Sp. z o.0., ktdra jest
podmiotem niepublicznym.

> Dnia 08 maja 2017 roku, raportem biezacym nr 40/2017 Emitent poinformowat
podjeciu przez Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. uchwaty nr
304/17 z dnia 08.05.2017 r. w przedmiocie rejestracji w Depozycie 5.999.999 akcji na
okaziciela serii B Spofki.

Po rozpatrzeniu wniosku Emitenta, Zarzad Krajowego Depozytu Papieré6w Wartosciowych
S.A. w Warszawie postanowit zarejestrowa¢ w Depozycie 5.999.999 akcji zwyktych na
okaziciela serii B Emitenta o warto$ci nominalnej 0,70 zt kazda oraz oznaczy¢ je kodem
PLELKOP00013, pod warunkiem podjecia decyzji przez spo6tke prowadzaca rynek
regulowany o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na rynku regulowanym.

Rejestracja powyzej wskazanych akcji w Krajowym Depozycie nastapi w terminie trzech dni
od otrzymania przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie
dokumentéw potwierdzajacych wprowadzenie tych akcji do obrotu na rynku regulowanym,
nie wczesniej jednak niz w dniu wskazanym w decyzji spétki prowadzacej ten rynek
regulowany jako dziefi wprowadzenia tych akcji do obrotu na tym rynku regulowanym.

> Dnia 6 lipca 2017 roku odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy
Spotki. Istotne uchwaty podjete na NWZ:
e Uchwata nr 5 NWZ w sprawie scalenia (potaczenia) akcji Spétki oraz zmiany Statutu
Spotki:
§1
Dziatajqgc na podstawie art. 430 Kodeksu spétek handlowych, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie ELKOP S.A z siedzibq w Chorzowie (,Spotka”), niniejszym bez
dokonywania zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki postanawia zwiekszy¢
wartosé nominalnqg wszystkich akcji Spotki z dotychczasowej wartosci nominalnej
wynoszqcej 0,70 zt (siedemdziesigt groszy) kazda akcja do nowej wartosci nominalnej
w wysokosci 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiqgt groszy) kazda, przy jednoczesnym

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catoSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:

KRS 0000176582 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 20 z 64



Siedziba 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

w Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i

ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag

41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29

tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
h www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

proporcjonalnym zmniejszeniu iloSci akcji w ten sposob, ze dotychczasowq liczbe akcji
Spétki wszystkich serii A tj. 60.000.000 (szesédziesigt milionéw) oraz serii B
38.500.000 (trzydziesci osiem milionéw piecset tysiecy),
w tgcznej liczbie 98.500.000 (dziewieldziesiqt osiem milionéw piecset tysiecy)
o wartosci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiqt groszy) zastepuje sie nowymi akcjami
jednej serii A w liczbie 19.700.000 (dziewietnascie milionéw siedemset tysiecy) akcji,
o wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiqt groszy) kazda (scalenie akcji).

§$2
Celem scalenia akcji, o ktérym mowa w § 1 niniejszej Uchwaly jest zaprzestanie
kwalifikowania akcji spotki do segmentu listy alertow Warszawskiej Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. Zarzqd Emitenta jest przekonany, ze wtasciwym
i optymalnym dla inwestoréw systemem notowan akcji Emitenta jest wytqcznie system
notowan ciqgtych.

s$3
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. z siedzibq w Chorzowie upowaznia
i zobowiqzuje Zarzqd Spotki do podjecia wszelkich mozliwych i zgodnych
z obowiqzujgcymi przepisami prawa czynnosci, w tym takze niewymienionych
w niniejszej Uchwale, a zmierzajqgcych bezposrednio lub posrednio do realizacji
postanowien niniejszej Uchwatly w tym w szczegdlnosci postanowiert § 1 w zakresie
dokonania scalenia akcji Spotki w ten sposob, ze piec akcji kazdej serii A i B Spotki
o wartosci nominalnej 0,70 ztotych (siedemdziesiqt groszy) kazda zostanie
wymienionych na 1 (jednq) akcje serii A o wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote
piecdziesiqt groszy) kazda.
W szczegdlnosci Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki upowaznia Zarzqd do
wyznaczenia dnia (dzien referencyjny), wedtug stanu na ktéry zostanie ustalona liczba
akcji Spotki o wartosci nominalnej 0,70 ztotych (siedemdziesiqgt groszy) kazda,
zapisanych na poszczegolnych rachunkach papieréw wartosciowych akcjonariuszy,
w celu wyliczenia liczby akcji Spotki o nowej wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote
piecdziesiqt groszy) kazda, ktdre w zwiqzku ze scaleniem, powinny zostaé w ich
miejsce wydane poszczegdlnym posiadaczom tych rachunkéw papieréw
wartosciowych.

$4

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. postanawia, Ze ewentualne
niedobory scaleniowe zostanq uzupetnione kosztem praw akcyjnych posiadanych przez
spétke PATRO Invest Sp. z 0.0. w Ptocku, ktdry to akcjonariusz na podstawie umowy
zawartej ze Spotke w dniu 04 lipca 2017 roku zrzekt sie swoich praw akcyjnych
w Spétce nieodptatnie na rzecz akcjonariuszy posiadajgcych niedobory scaleniowe,
w zakresie niezbednym do likwidacji tych niedoboréw i umozliwienia posiadaczom tych
niedoboréw scaleniowych otrzymania jednej akcji Spétki o nowej wartosci nominalnej
3,50 zt (trzy ztote piecdziesigt groszy), pod warunkiem podjecia przez Walne
Zgromadzenie Spotki uchwaty w sprawie scalenia akcji w tym stosunku oraz stosownej
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zmiany Statutu Spétki, zarejestrowania tej zmiany przez sqd rejestrowy
i wyznaczenia przez Zarzqd Spotki dnia referencyjnego w jej wykonaniu, oraz ze
skutkiem na dzien przeprowadzenia operacji scalenia akcji Spotki w depozycie
papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A.
W zwiqzku z powyzszym w wyniku scalenia akcji kazdy z akcjonariuszy Spoétki
posiadajgcy w dniu referencyjnym niedobory scaleniowe, tzn. akcje o wartosci
nominalnej 0,70 ztotych (siedemdziesiqt groszy) kazda w liczbie od 1 (jednej) do 4
(cztery), stanie sie uprawniony do otrzymania w zamian za akcje stanowiqce te
niedobory, jednej akcji o wartosci nominalnej 3,50 ztotych (trzy ztote piecdziesiqgt
groszy), zas uprawnienia PATRO Invest Sp. z 0.0. do otrzymania w zamian za
posiadanie przez niqg w dniu referencyjnym akcje o wartosci nominalnej 0,70 ztotych
(siedemdziesiqt groszy) kazda, akcji wartosci nominalnej 3,50 ztotych (trzy ztote
piecdziesiqt groszy) kazda, ulegnq zmniejszeniu o takq liczbe tych akcji, ktéra bedzie
niezbedna do likwidacji istniejqcych niedoboréw scaleniowych. Po stronie
akcjonariuszy posiadajgcych resztowki scaleniowe, zgodnie z art. 63 § 1 Ordynacji
podatkowej, nie wystqgpi obowiqgzek podatkowy z uwagi na niskq wysokos¢ podstawy
opodatkowania. Jezeli okazatoby sie, ze likwidacja wszystkich niedoboréw
scaleniowych w wyzej okreslony sposéb nie bedzie mozliwa, wowczas proces scalenia
akcji Spotki moze nie dojs¢ do skutku.

§5
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie wnosi do
akcjonariuszy Spétki o sprawdzenie stanu posiadania akcji Spétki na posiadanych
rachunkach papieréw wartosciowych oraz do dostosowania ich struktury do dnia
referencyjnego wyznaczonego przez Zarzqd Spotki, ktéra to informacja zostanie podana
do publicznej wiadomosci w formie raportu biezqcego w taki sposob, aby posiadana
ilos¢ akcji Spétki w tym dniu stanowita jedno- lub wielokrotnosé liczby 5 (piec) akcji.
Jezeli Zarzqd Spétki nie wyznaczy innego dnia, przyjmuje sie, Ze dostosowanie
struktury akcji na rachunkach papieréw wartosciowych powinno nastgpic do dnia 10
sierpnia 2017 roku. Zabieg ten zminimalizuje ryzyko nie dojscia scalenia akcji Spotki
do skutku z powodu faktycznej niemoznosci realizacji niniejszej uchwaty.

$6
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie potwierdza niniejszym
zawarcie ze spotkq PATRO Invest Sp. z 0.0. umowy z dnia 04 lipca 2017 roku, co
skutkuje ziszczeniem sie jednego z zawartych w niej warunkéw zawieszajqcych oraz
dziekuje tym samym akcjonariuszowi PATRO Invest Sp. z o.o. za dziatania podjete
w celu zapewnienia moznosci faktycznego przeprowadzenia scalenia akcji Spotki.
Wynikajqgce z powotanej umowy z dnia 04 lipca 2017 roku czynnosci rozporzqdzajqgce
PATRO Invest Sp. z o.0. sq integralnym elementem procesu scalenia akcji Spétki.
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie upowaznia
i zobowiqzuje Zarzqd Spotki do dokonania wszelkich niezbednych czynnosci
faktycznych i prawnych zwiqzanych z rejestracjq zmienionej wartosci nominalnej akcji
Spétki i ich liczby w Krajowym Rejestrze Sqdowym oraz Krajowym Depozycie
Papieréw Wartosciowych S.A., ktdre to zmiany zostanq zaewidencjonowane
i figurowaé bedq w formie zapisu na indywidualnych rachunkach papieréw
wartosciowych kazdego z akcjonariuszy Spotki co nastqpi to za posrednictwem
systemu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

$8
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie upowaznia
i zobowiqzuje Zarzqd Spotki do wystgpienia z wnioskiem do Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. o zawieszenie notowan gietdowych w celu
przeprowadzenia scalenia (potqczenia) akcji Spotki. Okres zawieszenia notowan
powinien by¢ uprzednio uzgodniony z Krajowym Depozytem Papieréw WartoSciowych
w Warszawie S.A.

$9
W zwiqzku ze scaleniem (potgczeniem) akcji, o ktérym mowa w niniejszej uchwale,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, dziatajgc na podstawie art. 430 Kodeksu
spotek handlowych postanawia zmienic¢ Statut Spotki w ten sposob, Ze skresla sie
dotychczasowe brzmienie Artykutu 8 Statutu Spétki oraz nadaje sie mu nastepujqce
brzmienie otrzymuje nowe, nastepujqgce brzmienie:
Artykut 8.
Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 68.950.000,00 zt (szes¢dziesiqt osiem milionéw
dziewielset piecdziesigt tysiecy ztotych) i dzieli sie na 19.700.000 (dziewietnascie
milionow siedemset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
3,50 zt (trzy ztote piecdziesiqt groszy) kazda akcja, o numerach od 00000001 do
19700000.

$10
Uchwata w czesci dotyczqcej zmiany Statutu, o ktorej mowa w § 9 wchodzi w zycie
z dniem rejestracji dokonanej przez sqd rejestrowy, w pozostatym zakresie z dniem
podjecia.

> Dnia 8 sierpnia 2017 roku, raportem biezacym nr 62/2017 Emitent poinformowal, ze
w dniu 08.08.2017 r. na podstawie pobranego droga elektroniczng odpisu aktualnego Spotki,
powziat informacje o rejestracji w dniu 08.08.2017 r. zmian w rejestrze KRS Spétki. Emitent
poinformowat, ze Sad Rejonowy Katowice - Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 08.08.2017 r. dokonat rejestracji zmian Statutu Spo6tki
wynikajacych z tre$ci uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia
06.07.2017r. w sprawie scalenia (potaczenia) akcji Spo6tki oraz zmiany Statutu Spotki,
o podjeciu ktdérej Emitent informowat raportem biezagcym nr 60/2017 z dnia 06.07.2017 r.
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Emitent poinformowal, Ze zgodnie z trescia Uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 06.07.2017r. zarejestrowane zostato potaczenie akcji Spétki w drodze
zwiekszenia warto$ci nominalnej akcji Spétki z dotychczasowej wartosci 0,70 zt kazda akcja
do wartosci 3,50 zt kazda akcja przy jednoczesnym proporcjonalnym zmniejszeniu ich ilo$ci
z dotychczasowej 98.500.000 do 19.700.000.

Emitent ponizej podaje tres¢ zmienionego Artykutu 8 Statutu Spétki, ktérego aktualne
brzmienie jest nastepujace:

Artykut 8.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 68.950.000,00 zt (szesédziesiqt osiem miliondw dziewielset
piecdziesiqt tysiecy ztotych) i dzieli sie na 19.700.000 (dziewietnascie milionéw siedemset
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiqt
groszy) kazda akcja, o numerach od 00000001 do 19700000.

» Dnia 18 sierpnia 2017 roku, raportem biezacym nr 63 /2017 Emitent poinformowat Ze,
w dniu 17.08.2017 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. na wniosek
Emitenta podjat uchwate nr 955/2017 w sprawie zawieszenia na Gtéwnym Rynku GPW
obrotu akcjami Spétki, w zwigzku z procedurg scalenia akcji. Emitent informuje, Ze procedura
scalenia akcji Spotki zostala wszczeta przez Zarzad w zwigzku z treScia uchwal
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 06.07.2017 r. Zawieszenie obrotu akcjami
Spo6iki nastapi w okresie od dnia 25.08.2017 r. do dnia 06.09.2017 r. wiacznie. Zlecenia
maklerskie na akcje Emitenta przekazane na gielde a nie zrealizowane do dnia 24.08.2017
r. (wlacznie) tracg wazno$¢ po zakonczeniu sesji gietdowej tego dnia, oraz ze
w okresie zawieszenia obrotu akcjami Spotki zlecenia maklerskie na akcje Spétki nie beda
przyjmowane.

> Dnia 18 sierpnia 2017 roku, raportem bieZacym nr 64/2017 Zarzad Emitenta
w nawigzaniu do raportu biezgcego nr 38/2017 z dnia 02.05.2017 r. w sprawie wysokosci
wykupu Opcji Inwestycyjnych nabytych przez Emitenta, poinformowat akcjonariuszy Spétki,
iz zdarzenie opisane w raporcie bedzie miato wpltyw na wyniki finansowe Emitenta
prezentowane w najblizszych okresach sprawozdawczych. Emitent ponidst strate na tej
inwestycji w wysokosci 15.189.453,38 zL. Wobec powyzszego Emitent poinformowat, ze
poczyniona inwestycja w Opcje Inwestycyjne spétki PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku (KRS
0000657016) spowoduje zmniejszenie kapitatu wilasnego Spotki wynikajgce z wyceny
instrumentu finansowego w wysoko$ci 15.189.453,38 zt. Wskazana wyzej warto$¢
obcigzenia kapitatu wtasnego Spéiki zostanie ujawniona przez Emitenta w raporcie
potrocznym. Jednocze$nie Emitent poinformowat, ze w zakresie pozostatej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, Emitent nie spodziewa sie aby osiggniete przez Spoétke wyniki
w tym w szczegdlnosci w zakresie wiodacej dziatalnos$ci operacyjnej Spétki tj. w zakresie
wynajmu powierzchni komercyjnych istotnie odbiegaty od wynikéw prezentowanych przez
Spotke w poprzednich okresach sprawozdawczych.
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> Dnia 21 wrzesnia 2017 roku, raportem biezacym nr 67/2017 Zarzad Emitenta
poinformowat, Ze z dniem 21.09.2017 r. w zycie weszta uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 20.06.2017 r. w sprawie uzupeinienia sktadu Rady Nadzorczej
Spétki w zwiazku ze zloZzona przez Panig Marianne Patrowicz rezygnacja
z pelnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spoétki o czym Emitent informowatl raportem
biezagcym nr 11/2017 z dnia 22.02.2017 r. W zwigzku z powyzszym Emitent informuje, ze na
mocy uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20.06.2017 r. z dniem
21.09.2017 r. sktad Rady Nadzorczej spétki uzupetiony zostat o nowego Cztonka Panig
Martyne Patrowicz.

> Dnia 29 wrzesnia 2017 roku, raportem biezagcym nr 68/2017 Zarzad Emitenta
poinformowat, Ze w dniu 29.09.2017 r. powziat zamiar uzyskania statusu Spo6tki Europejskiej
(societaseuropaea - SE) dla Emitenta w rozumieniu Ustawy z dnia 4 marca 2005 r.
o europejskim zgrupowaniu intereséw gospodarczych i spotce europejskiej. Zarzad Emitenta
wyjasnit, ze podjal decyzje o zapoczatkowaniu procedury uzyskania statusu Spoétki
Europejskiej w zwiazku z tym, Ze upatruje szeregu korzysci jej akcjonariuszy jakie wiazg sie
z jego posiadaniem. W szczeg6lnosci Zarzad zauwaza, ze status Spoétki Europejskiej otwiera
Emitentowi tatwiejszy dostep do rynkéw wszystkich krajow Unii Europejskiej oraz zapewnia
nalezyta rozpoznawalno$¢ formy prawnej na terenie catej Unii Europejskiej wsréd klientow
i kontrahentow. Nadto Zarzad Emitenta zauwaza, Ze jedna z zalet statusu Spo6tki Europejskiej
jest znaczne zwiekszenie mobilno$¢ podmiotu w ramach panstw Unii Europejskiej. Emitent
poinformowat, Ze w celu osiagniecia statusu Spo6tki Europejskiej zamierza w najblizszym
czasie zatozy¢ podmiot w 100% zalezny w jednym z panstw cztonkowskich Unii Europejskiej
a nastepnie przeprowadzi¢ procedure transgranicznego polaczenia poprzez przejecie
podmiotu zaleZnego.

» Dnia 10 pazdziernika 2017 roku, raportem biezagcym nr 69/2017 Zarzad Emitenta
poinformowat ze w dniu 10.10.2017 r. powziat informacje o rejestracji podmiotu zaleznego
w ktérego kapitale oraz ogolnej liczbie gtoséw Emitent posiada 100% udziatu. Emitent
poinformowat, Ze w dniu 10.10.2017 r. czeski Sad Rejestrowy dokonat rejestracji spotki
akcyjnej prawa czeskiego pod nazwa ELKOP1 Polska a.s. z siedzibg w Ostravie. Jedynym
Cztonkiem Zarzadu spotki zaleznej jest Pan Damian Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej
Emitenta, jedynym Czlonkiem Rady Nadzorczej sp6tki zaleznej jest Pan Jacek Koralewski
Prezes Zarzadu Emitenta. Emitent poinformowat, Ze w najblizszym czasie zamierza podja¢
dziatania majgce na celu potaczenie spétki zaleznej prawa czeskiego z Emitentem w celu
uzyskania statusu Spo6tki Europejskie;j.

» Dnia 20 pazdziernika 2017 roku, raportem biezacym nr 70/2017 Zarzad Emitenta
poinformowat Ze Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w dniu 20.10.2017 r.
postanowita o powotaniu Komitetu Audytu w nastepujacym sktadzie:

Pan Wojciech Hetkowski - Przewodniczacy Komitetu Audytu
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Pani Martyna Patrowicz — Cztonek Komitetu Audytu

Pan Damian Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu

Emitent poinformowal, Ze dotychczas zadania Komitetu Audytu byly powierzone catemu
sktadowi Rady Nadzorczej.

> Dnia 31 pazdziernika 2017 r. raportem biezacym nr 71/2017 Zarzad Emitenta
poinformowal o zmniejszeniu warto$ci godziwej aktywow finansowych Emitenta.
W zwiazku z prowadzonymi przez Emitenta pracami nad raportem okresowym za 3Q2017 r.,
Zarzad Emitenta w dniu 31.10.2017 r. podjat decyzje o zwiekszeniu na dzien 30.09.2017 r.
odpisu z tytutu spadku wartosci godziwej posiadanych przez Emitenta aktywéw - udziatéw
spotki IFEA Sp. z o0.0. w Plocku. Emitent poinformowal, iz podjat decyzje
o dokonaniu zmniejszenia wartoSci w aktywach finansowych Emitenta z tytutu spadku
warto$ci udziatéw IFEA Sp. z 0.0. na dzien bilansowy tj. 30.09.2017 r. o kwote 318 tys.
zt. Emitent poinformowal, iz na dzien bilansowy 31.03.2017 r. - odpis aktualizujacy z tytutu
spadku wartosci udziatéw IFEA Sp. z o.0. wynosit 4.038,8 tys. zt. W konsekwencji opisanego
powyzej odpisu, kapitat z aktualizacji wyceny Emitenta na dzien bilansowy 30.09.2017 r.,
zostat obcigzony tacznie kwota odpisu w wysokosci 4.356,8 tys. zt. Emitent wyjasnit, iz
obecnie posiada 1.690 udziatow, ktora to liczba stanowi 5,84 % udziatu w kapitale
zaktadowym IFEA Sp. z 0.0. oraz uprawnia do oddania 1.690 gtoséw stanowiacych 5,84 %
ogolnej liczbie gtoséw IFEA Sp. z o0.0. Laczna warto$¢ nominalna udziatéw IFEA Sp. z o.o.
posiadanych przez Emitenta wynosi 8.450 tys. zt., natomiast warto$¢ pakietu 1.690 udziatow
IFEA Sp. z 0. 0. po uwzglednieniu ww. spadku warto$ci wyniesie w ksiegach Emitenta na dzien
30.09.2017 r. wartos$¢ 4.093 tys. zt. Podstawg dokonania odpisu byto przeprowadzenie przez
Zarzad Emitenta analiz finansowych w oparciu o pozyskane dane finansowe ze spétki IFEA
Sp. z 0.0., ktoéra jest podmiotem niepublicznym.

» Dnia 03 listopada 2017 r., raportem biezacym nr 72/2017, Zarzad Emitenta
poinformowat o zawarciu umowy pozyczki. W dniu 03.11.2017 r. Emitent jako
Pozyczkodawca zawart Umowe pozyczki pienieznej ze spétkag Patro Invest Sp. z o.o.
w Ptocku (KRS 0000657016, NIP: 7743232326, Regon: 366271379), jako Pozyczkobiorca. Na
mocy Umowy z dnia 03.11.2017 r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki pienieznej w
kwocie 12.000.000,00 zt (stownie: dwanascie milionéw ztotych) na okres do dnia 31.10.2019
r. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci statej stopy procentowej wynoszacej 5 % w skali
roku. Strony ustality, ze odsetki od udzielonej pozyczki beda ptatne w okresach kwartalnych,
na koniec kazdego kwartalu kalendarzowego. Kwota kapitatu udzielonej pozyczki wraz
z naleznymi odsetkami zostanie zwrécona Emitentowi do dnia 31.10.2019 r. Strony Umowy
pozyczki zgodnie ustalilty, ze Pozyczkobiorcy przystuguje prawo do przedterminowego
zwrotu catos$ci lub czeSci kapitalu udzielonej pozyczki. Zgodnie z warunkami zawartej
Umowy pozyczki wyptata pozyczki nastapi w dniu jej zawarcia tj. 03.11.2017 r.
Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz ewentualnych
innych roszczen Emitenta jakie moga powsta¢ z tytutu zawartej Umowy poprzez wydanie
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Emitentowi weksla wiasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa. Emitent ponadto
poinformowat, ze pomiedzy ELKOP S.A., a sp6tkg Patro Invest Sp. z 0.0. w Ptocku zachodza
powigzania osobowe oraz kapitatowe. Prezes Zarzadu Pozyczkobiorcy petni funkcje Cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta, a takze Patro Invest Sp. z 0.0. jest bezposrednim akcjonariuszem
Emitenta posiadajagcym 33,5 % udzialu a kapitale zaktadowym ELKOP S.A. oraz 33,5 %
udziatu w ogélnej liczbie glos6w na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

> Dnia 30 listopada 2017 r., raportem biezacym nr 74/2017, Zarzad Emitenta
poinformowat o zamiarze powziecia uchwaty o potaczeniu ELKOP S.A. z ELKOP1 Polska
Akciovaspolecnost.

Bioracy udziat w tgczeniu:

1. Spétka przejmujaca - ELKOP SPOLKA AKCYJNA z siedzibag w Chorzowie przy ul. J6zefa
Maronia 44, Polska, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII
Gospodarczy pod numerem KRS 0000176582, NIP 6270011620, REGON 272549956, bedaca
sp6tka publiczng (Dalej: Spotka Przejmujaca).

2. Spétka przejmowana - ELKOP1 Polska Akciovaspolecnost z siedzibg w Ostrawie adres:
Podébradova 2738/16, MoravskaOstrava, 702 00 Ostrava, Republika Czeska wpisana do rejestru
handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Ostrawie, sekcja B pod numerem 10984,
numer identyfikacyjny 06506712. (Dalej: Sp6tka Przejmowana).

Na warunkach okres$lonych w Planie Potaczenia z dnia 30.11.2017r. udostepnionym bezptatnie
do publicznej wiadomosci na stronach internetowych taczacych sie spétek odpowiednio pod
adresami ELKOP S.A. - http://www.elkop.pl oraz ELKOP1 Polska Akciovaspoletnost -
http://elkopse.eu a takze raportem biezacym ELKOP S.A. ESPI nr 73/2017 w dniu 30.11.2017r.
Dokumenty Potgczeniowe byly rowniez dostepne do wgladu w siedzibie Spo6tki.

Potgczenie miato nastagpi¢ w drodze przejecia przez ELKOP S.A. spétki ELKOP1 Polska
Akciovaspolecnost, zgodnie z postanowieniami artykutu 2 ust. 1 w zwigzku z artykutem 17 ust.
2 lita) oraz 18 Rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r. w sprawie
statutu sp6tki europejskiej (SE) z dnia 8 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. UE.L Nr 294, str. 1)(Dalej:
Rozporzadzenie SE).

Spotka Przejmujgca - ELKOP S.A. jest podmiotem posiadajacym 100% udzialu w kapitale
zaktadowym oraz 100% gtoséw spdétki ELKOP1 Polska Akciovaspolecnost - Spo6tki Przejmowane;j,
w zwigzku z czym potaczenie zostanie przeprowadzone w trybie przewidzianym w artykule 31
Rozporzadzenia SE.

Wobec przyjetego trybu potaczenia spotek ELKOP S.A. informuje, Ze:
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- plan potaczenia nie zostanie poddany badaniu przez biegtego,

- nie dojdzie do podwyZszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujace;j.

- nie okresla sie stosunku wymiany akcji i wysokos$ci rekompensat;

- nie okresla sie warunkéw przyznania akcji SE;

- nie okresla sie terminu, od ktoérego akcje posiadane przez SE (Spétke Przejmujaca) uprawniaja
do uczestnictwa w zyskach oraz wszelkich warunkéw szczeg6lnych wptywajacych na to prawo;

Emitent wyjasnia, Ze celem potaczenia Emitenta ze Spdtka Przejmowang jest uzyskanie przez
Emitenta statusu i formy prawnej Spétki Europejskie;j.

> Dnia 21 grudnia 2017 r., raportem biezacym nr 79/2017, Zarzad Emitenta podat do
wiadomosci publicznej swoje stanowisko w zakresie planowanego potlaczenia, w drodze
przejecia przez ELKOP S.A. spétki ELKOP1 Polska Akciovaspolecnost, zgodnie
z postanowieniami artykutu 2 ust. 1 w zwigzku z artykultem 17 ust. 2 lit a) oraz 18
Rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 paZdziernika 2001 r. w sprawie statutu
spoiki europejskiej (SE) z dnia 8 pazdziernika 2001 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 294, str. 1).

Bioracy udziat w tgczeniu:

1. Spétka przejmujaca - ELKOP SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Chorzowie przy ul. J6zefa Maronia
44, Polska, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem
KRS 0000176582, NIP 6270011620, REGON 272549956, bedaca spo6tka publiczng (Dalej: Spétka
Przejmujaca).

2. Spotka przejmowana - ELKOP1 Polska Akciovaspolecnost z siedzibg w Ostrawie adres:
Podébradova 2738/16, MoravskaOstrava, 702 00 Ostrava, Republika Czeska wpisana do rejestru
handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Ostrawie, sekcja B pod numerem 10984,
numer identyfikacyjny 06506712. (Dalej: Sp6tka Przejmowana).

Na warunkach, okre$§lonych w Planie Potagczenia z dnia 30.11.2017 r. udostepnionym bezptatnie
do publicznej wiadomosci na stronach internetowych taczacych sie spétek odpowiednio pod
adresami ELKOP S.A. - http://www.elkop.pl oraz ELKOP1 Polska Akciovaspolecnost -
http://elkopse.eu, a takze raportem biezagcym ELKOP S.A. ESPI nr 73/2017 w dniu 30.11.2017 r.
Dokumenty Potgczeniowe byty rowniez dostepne do wgladu w siedzibie Spétki.

Zarzad Spoiki pozytywnie ocenil planowane potgczenie. Emitent ponownie wyjasnit, Zze celem
potaczenia Emitenta ze Sp6tkg Przejmowang jest uzyskanie przez Emitenta statusu i formy
prawnej Spotki Europejskiej.
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W ocenie Zarzadu Spotki, przyjecie w drodze taczenia formy prawnej Spotki Europejskiej,
otworzy Emitentowi tatwiejszy dostep do rynkéw wszystkich krajow Unii Europejskiej oraz
zapewni nalezyta rozpoznawalno$¢ na terenie catej Unii Europejskiej, wsréd potencjalnych
klientéw i kontrahentéw, co znaczaco poszerzy potencjalny rynek, na ktéorym Emitent bedzie
mogt prowadzi¢ dziatalno$é. Nadto Zarzad Emitenta zauwaza, Ze jedng z zalet statusu Spotki
Europejskiej jest znaczne zwiekszenie mobilno$ci podmiotu w ramach panstw Unii Europejskie;j.

Zarzad Emitenta przewiduje, Ze uzyskanie formy prawnej Spo6tki Europejskiej w perspektywie
dtugookresowej przyczyni sie do dalszego rozwoju Spoéiki.

ISTOTNE WYDARZENIA PO ROKU BILANSOWYM

Dnia 03 stycznia 2018 r., odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy
spolki ELKOP S.A.
Istotne uchwaty podjete na NWZ:

Uchwata numer 5 NWZ
w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego w drodze obnizZenia warto$ci nominalnej wszystkich
akcji Spotki oraz zmiany Statutu Spoétki

§1

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. z siedzibq w Chorzowie w zwiqzku z powstaniem
Spotki Europejskiej ELKOP SE z siedzibq w Chorzowie stosownie do postanowiert Rozporzgdzenia
Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 paZdziernika 2001 r. w sprawie statutu spétki europejskiej
(SE) z dnia 8 paZzdziernika 2001 r. (Dz. Urz. UE.L Nr 294, str. 1) (Artykut 17 ust. 1) postanawia
wyrazi¢ kapitat zaktadowy Spotki w walucie EURO w ten sposéb, Ze wartos¢ nominalna
wszystkich akcji Spétki bedzie wynosita 0,80 EURO (stownie: osiemdziesiqgt euro centéw)
a warto$¢ kapitatu zaktadowego bedzie wynosita 15.760.000,00 EURO (stownie: pietnascie
milionéw siedemset szesc¢dziesigt tysiecy EURO).

2. Kurs przeliczenia waluty EURO przyjety zostat zgodnie z tabelq Srednich kursow walut
publikowangq przez Narodowy Bank Polski w dniu 29.12.2017 r. na poziomie 1,00 EURO=4,1709
zt

§2

Celem obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki jest umozliwienie Spdtce wyrazenia kapitatu
zaktadowego w walucie Euro zgodnie z postanowieniami Rozporzqdzenia Rady (WE) nr 2157/2001
z dnia 8 pazdziernika 2001 r. w sprawie statutu spotki europejskiej (SE) z dnia 8 paZdziernika 2001
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r.(Dz. Urz. UE.L Nr 294, str. 1) (Artykut 4) oraz dostosowanie wysokosci kapitatu zaktadowego oraz
jego struktury do warunkéw Spotki Europejskiej (SE).

§3

1. Wobec tresci § 1 oraz § 2 niniejszej Uchwaly obniza sie Kapitat zaktadowy Spétki o kwote
3.216.616,00 zt (stownie: trzy miliony dwiescie szesnascie tysiecy szes¢set szesnascie ztotych
00/100), tj. z kwoty 68.950.000,00 zt (stownie: szes¢dziesiqgt osiem milionéw dziewiecset
piecédziesiqt tysiecy ztotych) do kwoty 65.733.384,00 zt (stownie: szes¢dziesiqt pie¢ milionéw
siedemset trzydziesci trzy tysiqce trzysta osiemdziesiqt cztery ztote 00/100 co stanowi
réwnowartos¢ kwoty 15.760.000,00 EURO (stownie: pietnascie milionéw siedemset
szesc¢dziesigt tysiecy EURO).

2. Kapitat zaktadowy Spotki obniza sie poprzez zmniejszenie wartosci nominalnej kazdej
akcji Spotki z dotychczasowej wartosci nominalnej 3,50 zt (stownie: trzy ztote 50/100) do
wartosci nominalnej 3,33672 zt (stownie: trzy ztote 33672/100000), co stanowi
réwnowartos¢ kwoty 0,80 EURO (osiemdziesiqt euro centow).

3. Obnizenie kapitatu zaktadowego w sposéb opisany w ust. 1 i 2 powyzej ma na celu
przeniesienie kwoty 3.216.616,00 zt (stownie: trzy miliony dwiescie szesnascie tysiecy
szescéset szesnascie ztotych 00/100 ) na osobny kapitat rezerwowy Spotki.

$4

1. W zwiqzku z obnizeniem kapitatu zaktadowego Spétki Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie ELKOP S.A. postanawia, ze nie bedq dokonywane na rzecz Akcjonariuszy
zwroty wktadéw wniesionych na kapitat zaktadowy Spétki w zwiqzku z tym, Ze kwota
obnizenia kapitatu zaktadowego zostanie przeniesiona na osobny kapitat rezerwowy (art.
457 § 1 pkt. 2 k.s.h.). W zwiqzku z czym Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanawia
przekazac kwote 3.216.616,00 zt (stownie: trzy miliony dwiescie szesnascie tysiecy szes¢set
szesnascie ztotych 00/100) na osobny kapitat rezerwowy Spotki.

2. W zwiqzku z obnizeniem kapitatu zaktadowego Spétki stosownie do art. 457 § 1 - § 3 k.s.h.
nie bedzie prowadzone postepowanie konwokacyjne albowiem kwota obnizenia kapitatu
zaktadowego przekazywana na osobny kapitat rezerwowy nie przekracza 10% wartosci
obnizonego kapitatu zaktadowego Spotki.

§5

Zmiana Statutu Spotki w zakresie wynikajqcym z niniejszej Uchwaty zostanie dokonana na mocy
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przewidzianej w punkcie 8e) porzqdku obrad
niniejszego Walnego Zgromadzenia.
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§6

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie postanawia upowaznié¢ i zobowiqzac
Zarzqd Spétki do:

a. ztozenia oswiadczenia o spetnieniu wszystkich warunkdéw obnizenia kapitatu zaktadowego
przewidzianych w ustawie i statucie oraz uchwale o obnizeniu kapitatu zaktadowego
(art. 458 § 3 k.s.h.),

b. zgtoszenia do witasciwego sqdu rejestrowego obnizenia kapitatu zaktadowego
i zwigzanej z nim zmiany Statutu Spotki, poprzez ztoZenie stosownego wniosku
0 wpisanie zmian w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqgdowego,

c. dokonania wszelkich niezbednych czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do
przeprowadzenia czynnosci obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze obniZenia
warto$ci nominalnej akcji w tym w szczegdlnosci do przeprowadzenia stosownych operacji
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz Gietde Papieréw Wartosciowych
S.A. wynikajqgcych z postanowien niniejszej Uchwaty,

d. wykonania wszelkich innych czynnosci prawnych i faktycznych celem realizacji
postanowien niniejszej uchwaty.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie postanawia, Ze jeZzeli pomiedzy dniem
30.11.2017 r. a ostatnim dniem miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego dzient powstania Spotki
Europejskiej stosownie do Uchwatly przewidzianej w punkcie 8f) porzqdku obrad niniejszego
Walnego Zgromadzenia dojdzie do zmiany kursu waluty EURO majqcej znaczenie dla wartosci
obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie niniejszym upowaznia
Zarzqd Spétki do stosownego okreslenia wartosci obnizenia kapitatu zaktadowego odpowiednio do
aktualnej na ostatni dzien miesiqgca poprzedzajqcego dzien powstania Spotki Europejskiej, wartosci
kursu EURO w taki sposéb aby wyrazony w walucie EURO kapitat zaktadowy Spotki odpowiadat
temu kursowi.

Uchwata numer 6 NWZ
w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego

§1

W zwiqzku z obniZzeniem kapitatu zaktadowego Spotki wynikajgcego z Uchwaly nr 6
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. w Chorzowie z dnia 03 stycznia 2018 r. oraz
faktem, ze zgodnie z postanowieniami tej uchwaty nie bedq dokonywane na rzecz akcjonariuszy
zwroty wktaddéw wniesionych na kapitat zaktadowy Spétki w zwiqzku z tym, Ze obnizenie kapitatu
zaktadowego ma na celu przeniesienie kwot na kapitat rezerwowy (art. 457 § 1 pkt 2 ks.h.)
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. z siedzibq w Chorzowie postanawia utworzy¢
osobny kapitat rezerwowy, na ktéry zostanie przekazana kwota obnizenia kapitatu zaktadowego
w wysokosci 3.216.616,00 zt (stownie: trzy miliony dwiescie szesnascie tysiecy szes¢set szesnhascie
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ztotych 00/100) wynikajgca z uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A.
w Chorzowie z dnia 03 stycznia 2018 r.

Uchwala numer 7 NWZ

w sprawie zmiany uchwaty nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 kwietnia 2016
r. zmienionej uchwatg nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 grudnia 2016 r.
oraz zmiany Statutu Spotki

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. z siedzibq w Chorzowie niniejszym postanawia
dokona¢ zmiany tresci §1 ust. 1 Uchwaly nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
29 kwietnia 2016 r. zmienionej uchwatq nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28
grudnia 2016 r. w ten sposob, Ze uchyla sie jej dotychczasowq tres¢ w catosci oraz nadaje sie jej tres¢

nastepujqcq:
II§ 1

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. na mocy art. 445 Kodeksu spétek handlowych
postanawia dokona¢ zmiany Statutu Spotki w ten sposob, Ze dodaje sie Artykut 8a
w nastepujgcym brzmieniu:

.§ 8a

1. Zarzqd Spétki jest uprawniony, w terminie do 28 kwietnia 2019 roku, do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki na zasadach przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu spétek handlowych
o kwote nie wiekszq niz 7.552.326,00 EURO (stownie: siedem milionéw piecset piecdziesigt dwa
tysiqce trzysta dwadziescia szes¢ EURO) poprzez emisje akcji zwyklych na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,80 EURO (stownie: osiemdziesiqgt euro centow) kazda akcja (kapitat docelowy)
serlii B.

2. Podwyzszenie kapitatu na mocy Uchwaly Zarzqdu dla swojej waznosci wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

W

Zarzqd moze wykonac powyzsze upowaznienie w drodze jednego lub kilku podwyzszen.

4. Akcje wydawane w ramach kapitatu docelowego mogq by¢ wydawane w zamian za wktady
pieniezne.

5. Cena emisyjna akcji wydawanych w ramach kapitatu docelowego zostanie ustalona przez
Zarzqd w uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach niniejszego upowaznienia.
Uchwata Zarzqdu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej wymaga zgody Rady Nadzorczej
wyrazonej w formie uchwaty.
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6. Uchwata Zarzqdu Spétki podjeta zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu zastepuje
uchwate Walnego Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego i dla swej waznosci
wymaga formy aktu notarialnego.

7. Za zgodq Rady Nadzorczej wyrazonq w formie uchwaly Zarzqd jest upowazniony do
wytqczenia w interesie Spotki prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy w catosci lub
w czesci w stosunku do akcji emitowanych w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego
dokonywanego w ramach udzielonego Zarzqdowi w Statucie Spétki upowaznienia do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego."

§2

Zmiana Statutu Spétki w zakresie wynikajgcym z niniejszej Uchwatly zostanie dokonana na mocy
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przewidzianej w punkcie 8e) porzqgdku obrad
niniejszego Walnego Zgromadzenia.

Uchwala numer 8 NWZ
w sprawie zmiany statutu Spo6tki

Uchwatla numer 9 NWZ

W sprawie potaczenia ELKOP Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie, Polska (Spoétka
Przejmujaca) ze spétka zalezng prawa czeskiego ELKOP1 Polska Akciovaspolecnost z siedzibg
w Ostrawie, Republika Czeska (Spétka Przejmowana) w trybie art. 2 ust. 1 w zwigzku z art. 17 ust.
2 lit. a) w zw. z art. 31 Rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 paZdziernika 2001 r.
w sprawie statutu Spotki europejskiej (SE) (Dz. Urz. UE.L Nr 294, str. 1 ze zm.) celem przyjecia
przez Spotke Przejmujaca formy prawnej Spotki Europejskiej (SE).

Uchwata numer 10 NWZ
w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spo6tki Europejskiej

> Dnia 26 marca 2018 r., raportem biezacym nr 7/2018, Zarzad Emitenta poinformowat
o podjeciu decyzji o zmniejszeniu warto$ci godziwej aktywoéw finansowych Emitenta
w zwigzku z prowadzonymi przez Emitenta pracami nad raportem okresowym za rok 2017,
Zarzad Emitenta w dniu 26.03.2018 r. podjatl decyzje o zwiekszeniu na dzien 31.12.2017 r.
odpisu z tytutu spadku wartos$ci godziwej posiadanych przez Emitenta aktywéw - udziatow
spo6tki IFEA Sp. z 0.0. w Ptocku.

Emitent poinformowat, iz podjat decyzje o dokonaniu zmniejszenia wartoSci w aktywach
finansowych Emitenta z tytutu spadku wartos$ci udziatow IFEA Sp. z o.0. na dzien bilansowy tj.
31.12.2017 r. o kwote 529,6 tys. zl.
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Emitent poinformowal, iz na dzien bilansowy 30.09.2017 r. - odpis aktualizujacy z tytutu spadku
warto$ci udziatéw IFEA Sp. z 0.0. wynosit 4.356,8 tys. zt

W konsekwencji opisanego powyzej odpisu, kapitat z aktualizacji wyceny Emitenta na dzien
bilansowy 31.12.2017 r., zostat obcigzony tacznie kwota odpisu w wysokosci 4.886,4 tys.

Emitent wyjasnit, iz obecnie posiada 1.690 udziatéw, ktéra to liczba stanowi 5,84 % udziatu
w kapitale zaktadowym IFEA Sp. z 0.0. oraz uprawnia do oddania 1.690 gtos6w stanowigcych 5,84
% ogoblnej liczbie glosow IFEA Sp. z o.0. Laczna warto$¢ nominalna udzialéw IFEA Sp. z o.o.
posiadanych przez Emitenta wynosi 8.450 tys. zt.,, natomiast warto$¢ pakietu 1.690 udziatow
IFEA Sp. z o. 0. po uwzglednieniu ww. spadku warto$ci wyniesie w ksiegach Emitenta na dzien
31.12.2017 r. warto$¢ 3.563,6 tys. zt.

V. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO - FINANSOWYCH
UJAWNIONYCH W ROCZNYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,W SZCZEGOLNOSCI OPIS
CZYNNIKOW I ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY
WPLYW NA DZIALALNOSC EMITENTA I OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO ZYSKI LUB PONIESIONE
STRATY W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE OMOWIENIE PERSPEKTYW ROZWOJU
DZIALALNOSCI EMITENTA PRZYNAJMNIE] W NAJBLIZSZYM ROKU OBROTOWYM

Za okres, ktorym objete jest sprawozdanie roczne, Emitent uzyskat:
e przychody netto ze sprzedazy w wysokoS$ci: 4.421tys. zt
o zyskz dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci: 856 tys. zt
e zysk netto w wysokoSci: 948 tys. zt
e aktywa razem: 66.385 tys. zt

Podstawowym czynnikiem w dziatalnosci Emitenta, majagcym znaczny wplyw na osiggniete
przychody oraz zysk byta systematyczna i konsekwentna polityka podnoszenia jakosci
$wiadczonych ustug poprzez podnoszenie standardu nieruchomosci, rozwijaniu wachlarza
dostepnych ustug dla najemcédw oraz szeroko prowadzona kampania marketingowa majaca na
celu doprowadzenie do rozpoznawalno$ci marki ELKOP S.A. a tym samym doprowadzenie do
catkowitej zajetos$ci powierzchni komercyjnych przez Najemcow. Przychody netto w segmencie
wynajmu wiasnych nieruchomosci w 2017 r. wyniosty 4.413 tys. zt jest to wzrost w stosunku do
poprzedniego roku obrotowego 2016 r. 0 79 tys. zl

Perspektywy rozwoju dziatalnos$ci Emitenta

Strategia rozwoju Spotki ELKOP S.A. opiera sie w duzej mierze na podejmowaniu dziatan
majacych na celu umocnienie jej pozycji w branzy nieruchomosci. Realizacja tych zamierzen jest
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mozliwa do urzeczywistnienia poprzez polityke systematycznego wzrostu rozwoju. Spoétka
bedzie takze dazy¢ do generacji wzrostu wartosci rynkowych, inwestycyjnych nieruchomosci
Emitenta poprzez zakup kolejnych nieruchomosci komercyjnych, produkcyjnych w atrakcyjnych
regionach Polski, dalsza modernizacje wtasnych nieruchomosci podnoszac z jednej strony ich
warto$¢ rynkowa, inwestycyjna natomiast z drugiej strony to sprostanie wcigz rosngcym
wymaganiom Klientéw w segmencie wynajmu nieruchomosci.

Gtowne cele strategiczne:

e wzmacnianie stabilnej pozycji Spétki w obszarach, gdzie ELKOP S.A. juz oferuje swoje
produkty oraz budowanie przewagi konkurencyjnej poprzez podnoszenie poziomu
atrakcyjnosci  oferowanych  powierzchni biurowych, ustlugowo-produkcyjnych
i magazynowych.

e dazZenie do sprostania wcigz rosnagcym wymaganiom Klientow,

e kontynuacja procesu inwestycyjnego - to przede wszystkim rozbudowanie oferty o nowe
obiekty przeznaczone do wynajmu.

e zadowolenie akcjonariuszy poprzez ciggly wzrost zyskow oraz wzrost wartos$ci rynkowej
ELKOP S.A.

Gtowne kierunki rozwoju:
e perspektywiczna dziatalno$¢ z duzym potencjatem wzrostu;
e dziatanie w niszy rynkowej, o duzych barierach wejscia dla konkurencji;
e wysoki poziom rentowno$ci prowadzonego biznesu;
o dywersyfikacja sprzedazy.

Rozwdj Spo6tki uwzgledniajacy stabilny fundament ELKOP S.A. poprzez:

e optymalizacje proces6w wewnatrz firmy i wykorzystanie posiadanych potencjatow
(wynajem powierzchni biurowych, magazynowych, ustugowo-produkcyjnych,
modernizacja posiadanych obiektéw, );

e inwestycje realizujagce wyzej wymienione kierunki - finansowane ze $srodkéw wtasnych
oraz w przypadku realizacji duzych projektéw, korzystanie z zewnetrznego finansowania.

VL OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA I ZAGROZEN Z OKRESLENIEM
W JAKIM STOPNIU EMITENT JEST NA NIE NARAZONY

Ponizej Emitent przedstawia czynniki ryzyka wedtug najlepszej wiedzy i woli oceny
Emitenta, w zakresie znanych zagrozen na dzien sporzadzenia sprawozdania.
W przysztosci moga jednak pojawic sie nowe ryzyka trudne do przewidzenia, jak rowniez
moze ulec zmiana rangi poszczego6lnych ryzyk dla dziatalno$ci Emitenta. Przedstawione
ryzyka w ponizszej kolejnosci, nie odzwierciedlajg ich waznos$ci dla Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od odbiorcow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotéw zwigzanych
z Emitentem umowami na wynajem hal produkcyjnych, magazynowych, lokali. Nieterminowo$¢
regulowania naleznosci z tytulu zawartych uméw ma wptyw na biezacg ptynnos¢ finansowa.
Umowy najmu nieruchomos$ci nalezy w tym wypadku traktowac¢ jako trwate uzaleznienie
umowne od odbiorcéw.

Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez Spoétke ELKOP S.A. wiaza sie z konieczno$cig zatrudnienia
podwykonawcéw i przyjeciem peinej odpowiedzialno$ci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spotka stara sie minimalizowa¢ ten czynnik ryzyka, zadajac od podwykonawcoéw kaucji lub
innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia nie
pokryjg w pelnym zakresie roszczen inwestoréw. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania ceny za
wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukoniczenia projektu w terminie. Nawet jezeli Spé6tka nie
ponosi odpowiedzialno$ci za przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego ponosi
dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze opisane czynniki bedg
mialy negatywny wplyw na dziatalnosé, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju
Spotki ELKOP S.A.

Ryzyko zwigzane z koniunktura gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiaggane przez Emitenta.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje
lub naktadow inwestycyjnych oraz innych wskaznikow o analogicznym charakterze moze
niekorzystnie wplynag¢ na sytuacje finansowa Emitenta. W przypadku pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zaré6wno wewnetrzne, jak réwniez
zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji finansowej Emitenta, a tym samym
mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych wptyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatan Emitenta. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pienigdza, wysokos$ci stép procentowych i kursow
walutowych, podatki, wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym mogg w istotny sposéb niekorzystnie wptyna¢ na
dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi
Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci jest narazona na wptyw wielu
nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy prawa, ceny nieruchomosci,
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stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje ryzyko nie osiggniecia wszystkich
zatozonych celow strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski osiagane w przyszlosci
przez Spotke zaleza od jej zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej dtugoterminowej
strategii. Dziatania Spétki, ktére okaza sie nietrafne w wyniku ztej oceny otoczenia badZ
nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia mogg mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowo-majatkowaq oraz na wyniki Spétki. W celu
ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezaco analizuje czynniki moggce mie¢ potencjalnie
niekorzystny wplyw na dziatalno$¢ i wyniki Spo6tki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne
decyzje i dziatania.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjnos$¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczeg6lnoSci prawa
podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim Emitent
dziala. Przyszte zmiany przepisow prawa mogg mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na
dzialalno$¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Spétka spotyka sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotéw prowadzacych podobna
dzialalno$¢. W branzy rynku nieruchomosci komercyjnych istnieje bardzo perspektywiczny
i stale utrzymujacy sie, dynamiczny trend wzrostowy. Staty wzrost konkurencji moze prowadzic¢,
miedzy innymi, do nadwyzki podazy wywotanej zbyt duza liczba dostepnych obiektéw lub do
wzrostu cen gruntéw, a co za tym idzie rentownosci tej branzy. Wzmocnienie konkurentéow lub
pojawienie sie nowych podmiotéw, o silnej pozycji, posiadajagcych nowoczesniejsze
nieruchomosci, potencjalnie, moze mie¢ istotny, negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Emitenta. Jednakze Emitent korzystnie plasuje sie na rynku, zajmujgc
pozycje jednego z lokalnych lideréw. Spotka zbudowata wiarygodng i rozpoznawalng marke.
Konsekwentnie podgza za wymaganiami klientéw.

Ryzyko odejscia kluczowych czlonkow kierownictwa i trudnosci zwiazane z pozyskaniem
nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Na dziatalno$¢ Spétki duzy wptyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych cztonkéw kierownictwa nie bedzie mie¢ negatywnego
wptywu na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki operacyjne Spétki. Wraz
z odejsciem kluczowych os6b z kierownictwa Spétka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalno$ci operacyjnej. Spéotka
ktadzie szczegdlny nacisk na zaimplementowanie systeméw motywacyjnych dla jego kluczowych
pracownikdéw, ktére aktywizujg pracownikéw i uzalezniajg ich wynagrodzenie od efektéw pracy
oraz zaangazowania w dziatalno$¢ operacyjng Sp6tki.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnosci
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Immanentng cecha obrotu gietdowego sg wahania kursdéw akcji oraz krotkookresowe wahania
warto$ci obrotéw. Moze to skutkowaé tym, ze ewentualna sprzedaz badz zakup wiekszego
pakietu akcji Emitenta wigza¢ sie bedzie z konieczno$cig akceptacji znacznie mniej korzystnej
ceny niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢é czasowych znacznych ograniczen
plynnosci, co moze uniemozliwia¢ badZ znacznie utrudnié¢ sprzedaz badzZ zakup akcji Emitenta.

Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie

(a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen przeptywoéw Srodkéw pienieznych oraz
utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

(b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowo$¢ zabezpieczen. Spdtka nie posiada sformalizowanego systemu zarzadzania
ryzykiem finansowym. Decyzje o stosowaniu instrumentoéw zabezpieczajacych planowane
transakcje s3 podejmowane na podstawie biezgcej analizy sytuacji Spo6tki i jej otoczenia.

Ryzyko zwigzane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy cztonkami organéw Emitenta
Pomiedzy czlonkami organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta wystepuja powigzania
osobiste (rodzinne):

Powigzania osobowe Zarzad:
Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP S.A, Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., FON S.A.
RESBUD S.A., Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A., Damf Inwestycje S.A.

Powigzania osobowe Rada Nadzorcza :

e Mariusz Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., IFERIA S.A., DAMF Invest S.A.

e Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP S.A.,, FON S.A., RESBUD
S.A,, Investment Friends Capital S.A. Investment Friends S.A., Damf Inwestycje S.A.

o Damian Patrowicz- Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A. Atlantis S.A., FON S.A., Resbud
S.A. Investment Friends Capital S.A., IFERIA S.A,, DAMF INVEST S.A.,, DAMF Inwestycje S.A,,
Investment Friends S.A.

e Matgorzata Patrowicz - Prezes Zarzadu: DAMF INVEST S.A., PATRO INVEST Sp. z o.0., [FEA Sp.
z 0.0., Czlonek Zarzadu IFERIA S.A., Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A. Atlantis S.A., FON
S.A., RESBUD S.A,, Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A., DAMF Inwestycje
S.A.

e Marianna Patrowicz do dnia 20.09.2017 r. - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP
S.A., FON S.A., RESBUD S.A,, Investment Friends Capital S.A., DAMF INVEST S.A,, IFERIA S.A,

DAMEF Inwestycje S.A.
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e Martyna Patrowicz od dnia 21.09.2017 r. - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP
S.A, FON S.A,, RESBUD S.A, Investment Friends Capital S.A,, DAMF INVEST S.A., IFERIA S.A,
DAMF Inwestycje S.A.

Istniejq interpretacje wskazujace na mozliwo$¢é powstania ryzyk, polegajacych na negatywnym
wplywie powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta na ich decyzje. Dotyczy to
w szczeg6lnosci wptywu tych powigzan na Rade Nadzorcza Emitenta w zakresie prowadzenia
biezacego nadzoru nad dziatalnos$cig Spétki. Przy ocenie prawdopodobienstwa wystapienia
takiego ryzyka nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, iz organy nadzorujace podlegaja kontroli
innego organu - Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkéw Rady Nadzorczej lezy
wykonywanie swoich obowigzkéw w sposéb rzetelny i zgodny z prawem. W przeciwnym razie
grozi im odpowiedzialno$¢ przed Walnym Zgromadzeniem Spoétki polegajgca na nie uzyskaniu
absolutorium z wykonania obowigzkéw lub odpowiedzialno$¢ karna z tytutu dziatania na szkode
Spéiki (odpowiedzialno$¢ ta dotyczy réwniez cztonkéw Zarzadu)

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig nalozZenia na Sp6tke kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego w przypadku niedopelnienia wymaganych prawem obowigzkow
Emitent jest notowany na rynku gtéwnym GPW i jest sp6tka publiczng w rozumieniu Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada kompetencje do
naktadania na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych
z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku
natozenia takiej kary obroét instrumentami finansowymi Emitenta moze stac sie utrudniony badz
niemozliwy. Ponadto Emitent podlega regulacjom rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku
(,rozporzadzenie MAR”). Rozporzadzenie to naklada na Emitenta szereg obowiazkéw miedzy
innymi zwigzanych z informacjami poufnymi. Kary przewidziane regulacjami rozporzadzenia
MAR oraz aktow wykonawczych sg bardzo wysokie. Emitent ogranicza ryzyko w tym zakresie
w petni dostosowujac sie do regulacji obowigzujacego prawa.

W przypadku natozenia kary finansowej na Emitenta przez KNF moze miec to istotny wptyw na
pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko wyKkluczenia z gieldy
1. Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,
2) nazadanie Komisji Nadzoru Finansowego zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy,
3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,
4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ
nadzoru.
2. Zarzad Gieldy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
1) jezeli przestaty spetniac inne, niz okre$lony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do
obrotu gietdowego na danym rynku,
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2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie,

3) na wniosek emitenta,

4) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztoéw postepowania,

5) jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

6) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniuy,

7) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na
danym instrumencie finansowym,

8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalno$ci, zakazanej przez obowiazujace przepisy
prawa,

9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajgc instrumenty finansowe w przypadkach okre$lonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gietdy bierze pod uwage strukture wlasnosci emitenta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wartos$ci i liczby akcji emitenta, bedacych w posiadaniu akcjonariuszy,
z ktorych kazdy posiada nie wiecej niz 5% ogoélnej liczby gtos6w na walnym zgromadzeniu.

4. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okre$lonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5) Zarzad
Gietdy bierze dodatkowo pod uwage warto$¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietdowego moze nastapi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potgczenia, dniem
podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

6. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gietdy
nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko sily wyzszej

W przypadku zaj$cia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub
nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej oraz na rynku finansowym, co moze negatywnie wptynag¢ na finansowgq
efektywnos¢ przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta. Dziatania i efekty sity wyzszej mogg
mie¢ réwniez charakter lokalny i dotyczy¢ poszczegélnych projektéw Emitenta przez co
jednocze$nie nie mie¢ wptywu na globalng czy lokalng koniunkture ekonomiczng. W przypadku
wystapienia zdarzen o charakterze sity wyzszej zagrozeniu podlega¢ moga poszczeg6lne projekty
i sktadniki majatku Emitenta co w przypadku ich wystgpienia moze rzutowaé na wyniki
finansowe osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z inwestycjami

Emitent dokonuje inwestycji w spétki, ktére sa spétkami notowanymi na rynku GPW oraz
NewConnect charakteryzujgcym sie wysokg zmienno$cia notowan cen akcji oraz niska
ptynnoscia. Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan
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spotek oraz ryzyko zwigzane ze spadkiem kursu oraz mozliwo$¢ wykluczenia instrumentow
finansowych - co moze skutkowac¢ znacznymi stratami dla Emitenta. Emitent podejmuje
inwestycje w papiery wartosciowe obcigzone tym ryzykiem z jego uwzglednieniem oraz dazac do
mozliwej jego minimalizacji poprzez stosowny dobor inwestycji.

Ryzyko inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego

Emitent dokonuje inwestycji winstrumenty finansowe rynku niepublicznego, ktore
charakteryzuja sie tym, Ze nie sg dopuszczone do obrotu na rynkach regulowanych, czyli gietdach.
Naleza do nic: . udzialy i akcje spétek niepublicznych, obligacje wyemitowane przez te spotki,
krétkoterminowe papiery dtuzne. Inwestowanie na rynku niepublicznym polega na zawieraniu
transakcji w zakresie instrumentéw finansowych miedzy Emitentem a Inwestorami lub tylko
pomiedzy Inwestorami. Lokowanie sSrodkéw w emisje niepubliczne wigze sie z mozliwoscig
uzyskania wyzszej stopy zwrotu w poréwnaniu z portfelem spoétek notowanych na GPW, przy
jednoczesnym podjeciu wyzszego ryzyka. Instrumenty rynku niepublicznego w poréwnaniu
z instrumentami gietdowymi charakteryzuja sie co do zasady nizsza ptynno$cig i sa mniej
dostepne szczego6lnie dla indywidualnych Inwestorow. Maja z reguly ograniczona, policzalng
ilo$¢ Inwestoréw, ktérzy moga realnie wptywac na dziatalno$¢ operacyjng spotki poprzez m.in.
dokapitalizowanie przedsiebiorstwa, mozliwo$¢ restrukturyzacji finansowej, konsolidacji
branzowej. Emitenci decydujacy sie na ulokowanie $rodkéw w instrumentach rynku
niepublicznego narazeni sg jednak na wieksze ryzyko niz Emitenci kupujacy akcje spétek
publicznych notowanych na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych. Ryzyko to wynika z szeregu
okolicznosci wigzacych sie z niepublicznym charakterem, w szczegdlnosSci wynikajgcych z braku
obowigzkéw informacyjnych obcigzajacych podmioty o publicznym charakterze, oraz faktycznie
ograniczonej mozliwos$ci kontroli dziatalnosci takich podmiotéw. Emitent wskazuje, Ze sp6tki
niepubliczne nie majg obowigzku ujawniania danych finansowych oraz innych istotnych danych
dotyczacych dziatalnosci spétki, co zwieksza ryzyko dokonania nierentownych inwestycji.
Posiadacze mniejszych pakietéw akcji i udziatéw spotek muszg sie liczy¢ z brakiem wpltywu na
prowadzong przez spotke polityke biznesu, strategie zarzadzania i rozwoju oraz inne dziatania
zachodzace w spétce. Ryzyko inwestycji w papiery niepubliczne niesie ze sobg
réwniez mozliwo$¢ inwestowania w akcje lub udziaty spétek, ktére w wyniku zmian otoczenia
i btednych decyzji Zarzadu mogg oglosi¢ upadtosé. W przypadku matych spétek rynku
niepublicznego, ktére koncentruja sie zazwyczaj na realizacji jednej inwestycji, ryzyko jest
znacznie wieksze niz duzych spétek gietdowych. W sytuacji takiej istnieje ryzyko utraty
wszystkich lub cze$ci zainwestowanych $rodkéw, co moze przetozy¢ sie bezposrednio na wynik
finansowy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uznaniem spoétki za Alternatywna sp6tke inwestycyjng w rozumieniu
Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 paZdziernika 2016 r.; Dz.U. z 2016 r.

poz. 1896)
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W dniu 4 czerwca 2016 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 31 marca 2016 r. o zmianie ustawy
o funduszach inwestycyjnych oraz niektérych innych ustaw - Dz.U.z 2016 r., poz. 615). Stosownie
do art. 8a znowelizowanej Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi
funduszami inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 pazdziernika 2016 r.; Dz.U.
z 2016 r. poz. 1896, dalej jako Ustawa o funduszach inwestycyjnych), do Alternatywnych
funduszy inwestycyjnych zalicza sie rowniez Alternatywne spo6tki inwestycyjne (dalej jako ASI),
ktérych wylacznym przedmiotem dziatalnosci jest zbieranie aktywdéw od wielu inwestorow
w celu ich lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okreslong politykg inwestycyjna.

Z przeprowadzonej przez Spétke analizy obowigzujacych przepiséw prawa oraz prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej wynika, Ze Spétka nie spelnia ustawowych kryteriéw niezbednych dla
zakwalifikowania jej jako ASI w rozumieniu przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych.

Jednakze majgc na uwadze stanowisko Komisji Nadzoru Finansowego, w szczegdlno$ci wyrazone
w pismach z dnia 5 czerwca 2017 r., 14 czerwca 2017 r. oraz 22 czerwca 2017 r. skierowanych
do Polskiego Stowarzyszenia Inwestoréw Kapitatowych nie mozna wykluczy¢, iz Spotka zostanie
przez Komisje Nadzoru Finansowego uznana za ASI.

Podmioty wykonujace dziatalno$¢ w zakresie zbierania aktywdéw od wielu inwestoré6w w celu ich
lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okres$long polityka inwestycyjng i nie sg
funduszami inwestycyjnymi, byty obowigzane do dnia 4 czerwca 2017 r. dostosowac dziatalno$¢
do znowelizowanych przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych. Do tego czasu byty
zobligowane zlozy¢ wniosek o wydanie zezwolenia na wykonywanie dziatalnosci przez
zarzadzajgcego ASI lub wniosek o wpis do rejestru zarzadzajgcych ASI.

Spotka ze wzgledu na przeprowadzong analize, ktéra wykluczyta uznania jej za ASI w rozumieniu
Ustawy o funduszach inwestycyjnych nie ztozyta zadnego z powyzszych wnioskéw. Nalezy
wskazaé, iz w przypadku uznania, iz Spotka posiada status ASI na gruncie Ustawy o funduszach
inwestycyjnych, zaniechanie uzyskania wtasciwego zezwolenia badz rejestracji istnieje ryzyko
poniesienia odpowiedzialno$ci karnej oraz finansowe;j.

Zgodnie z Ustawa o funduszach inwestycyjnych, kto bez wymaganego zezwolenia lub wbrew
warunkom okre§lonym w ustawie wykonuje dziatalno$¢ polegajaca na lokowaniu w papiery
wartoSciowe, instrumenty rynku pienieznego lub inne prawa majatkowe, aktywow oso6b
fizycznych, os6b prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;j,
zebranych w drodze propozycji zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest udziat w tym
przedsiewzieciu podlega grzywnie do 10 mln. zt i karze pozbawienia wolnosci do lat pieciu.
Natomiast za sam brak uzyskania wpisu do rejestru zarzadzajacych ASI lub uzyskanie zezwolenia
grozi 5 mln. zt kary, pie¢ lat pozbawienia wolno$ci albo obie te kary tgcznie.
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VIL. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD EADU KORPORACYJNEGO

W 2017 roku Emitent stosowat z pewnymi ograniczeniami, zasady zawarte w dokumencie ,Dobre
Praktyki Spoétek Notowanych na GPW” (DPSN). W dniu 13 pazdziernika 2015 r. Rada Gietdy
przyjeta nowy zbioér zasad tadu korporacyjnego pod nazwg ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych
na GPW 2016”. Nowe zasady weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2016 r. W nowym dokumencie
doprecyzowano tre$¢ wielu dotychczasowych zasad i zwiekszono wymogi w zakresie wybranych
zagadnien, kluczowych z punktu widzenia corporategovernance.

Oswiadczenie i zakres dotyczace stosowania zasad tadu korporacyjnego stanowi Zalgcznik
do niniejszego sprawozdania.

VII. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRAC]I PUBLICZNE], Z UWZGLEDNIENIEM INFORMAC]JI W ZAKRESIE:

A) POSTEPOWANIA DOTYCZACEGO ZOBOWIAZAN ALBO WIERZYTELNOSCI EMITENTA
LUB JEDNOSTKI OD NIEGO ZALEZNE]J, KTORYCH WARTOSC STANOWI CO NAJMNIE]
10% KAPITALOW WELASNYCH EMITENTA, Z OKRESLENIEM: PRZEDMIOTU
POSTEPOWANIA, WARTOSCI PRZEDMIOTU SPORU, DATY WSZCZECIA
POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA
EMITENTA,

B) DWU LUB WIECE] POSTEPOWAN DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI, KTORYCH EACZNA WARTOSC STANOWI ODPOWIEDNIO CO
NAJMNIE] 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA, Z OKRESLENIEM LACZNE]
WARTOSCI POSTEPOWAN ODREBNIE W GRUPIE ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI WRAZ ZE STANOWISKIEM EMITENTA W TEJ SPRAWIE ORAZ,
W ODNIESIENIU DO NAJWIEKSZYCH POSTEPOWAN W GRUPIE ZOBOWIAZAN
I GRUPIE WIERZYTELNOSCI - ZE WSKAZANIEM ICH PRZEDMIOTU, WARTOSCI
PRZEDMIOTU SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA ORAZ STRON
WSZCZETEGO POSTEPOWANIA

W okresie sprawozdawczym Emitent nie byt strong postepowania lub postepowan toczgcych sie
przed sadem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej, ktérych warto$¢ jednorazowa badz tgczna stanowi co najmniej 10% kapitatéw
wtasnych ELKOP S.A.
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IX. INFORMACJE O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB
USLUGACH WRAZ Z ICH OKRESLENIEM WARTOSCIOWYM I ILOSCIOWYM ORAZ
UDZIALEM POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW, TOWAROW I USLUG (JEZELI SA
ISTOTNE) ALBO ICH GRUP W SPRZEDAZY EMITENTA OGOLEM,
A TAKZE ZMIANACH W TYM ZAKRESIE W ROKU OBROTOWYM

ELKOP S.A. dziala w obszarze branzy nieruchomos$ci komercyjnych. ELKOP S.A. zajmuje sie
wynajmem wilasnych powierzchni biurowych, produkcyjnych, magazynowych i handlowych. Jest
wlascicielem nieruchomosci komercyjnych w Chorzowie, Ptocku i Elblagu. Gtéwne przychody
Emitenta pochodza z dziatalno$ci podstawowej tj. z wynajmu wiasnych powierzchni handlowych,
magazynowo - ustugowo - produkcyjnych oraz biurowych.

Na dzien publikacji raportu Spo6tka posiada 99% obtozZenia posiadanych nieruchomosci, jednakze
w dalszym ciggu prowadzi intensywng kampanie reklamowo - promocyjng zwigzang
z oferowaniem nieruchomo$ci do wynajmu:

» posiada strone internetowa www.elkop.pl, ktdra jest pozycjonowana i zawiera szczegétowe
opisy posiadanych nieruchomosci

systematycznie prowadzi reklame w prasach lokalnych

umieszcza banery reklamowe w miastach gdzie posiada wtasne nieruchomosci

prowadzi kolportaz materiatow reklamowych

YV V VYV V

dokonuje rozpowszechniania oferty poprzez wykorzystanie ustugi mailingowe;j
Dodatkowo Spétka wspélpracuje z biurami posrednictwa nieruchomosci w celu wykorzystania
réznych kanatéw dystrybucji dla posiadanej oferty.

Ponizej przedstawiono procentowy udziat powierzchni biurowych, magazynowych
i handlowych do powierzchni ogétem z podziatem na oddziaty Spotki.

Powierzchnia przeznaczona pod wynajem:
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. . 7 A . 2
Powierzchnia ogétem Chorzéw: 17.050m

Ptock: 1.626 m?
Elblag: 7.596m?
Lacznie: 26.272 m?
i Chorzow
i Ptock

M Elblag

NIERUCHOMOSC W CHORZOWIE PRZY UL. ].MARONIA 44

Chorzéw
Powierzchnia biurowa: 6.050m?

Powierzchnia produkcyjna: 11.000m?
Lacznie: 17.050m?

H powierzchnie biurowe M powierzchnie produkcyjna

Nieruchomos$¢ w Chorzowie potozona jest na granicy dwdch miast Chorzowa i Katowic. Bardzo
waznym atutem tej nieruchomoséci jest lokalizacja w $cistym centrum aglomeracji Slaskiej
pomiedzy autostrada A4, a Drogowa Trasg Srednicowa czyli obwodnicg Slaska. Powierzchnia
gruntu wynosi 44.874 m? Na gruncie posadowione s3 hale produkcyjno-magazynowe
o powierzchni 11.000 m? oraz siedmiokondygnacyjny budynek biurowy o powierzchni 6.050 m?.
Teren posiada nowoczesne parkingi wytozone kostka brukowsg, z ktérych korzysta¢ moga
najemcy oraz ich klienci, teren jest monitorowany i chroniony. Wynajem powierzchni biurowych
oraz hal wynosi 98%. Nieruchomos$ci sg konsekwentnie modernizowane i unowocze$niane.
Budynek biurowy posiada nowoczesny parking dla wszystkich najemcéw ELKOP S.A. W 2014
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roku, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostato przeksztatcone w prawo witasnosci,
co pozwala Spéice na szersze mozliwosSci inwestycyjne i bezpieczenstwo decyzyjne.

NIERUCHOMOSC W PLOCKU PRZY UL. Z. PADLEWSKIEGO 18 C

Ptock

Powierzchnia biurowa: 468 m?
Powierzchnia handlowa: 1.158m?
Lacznie: 1.626 m?

83%

H powierzchnie biurowe i powierzchnie handlowe

Budynek o powierzchni uzytkowej acznie 2.798 m? usytuowany na dziatce o powierzchni
1.390m? Nieruchomo$¢ usytuowana w $cistym centrum miasta Plocka co jest bezspornie
najwiekszym walorem nieruchomosci. PotoZzenie w $cistym centrum miasta powoduje, ze dla
dziatalnosci ustugowej i biurowej jest to prestizowe miejsce. Budynek posiada trzy kondygnacje.
Teren wokdt budynku wytozony jest kostka brukowa. Przed budynkiem znajduje sie parking dla
klientéw. Wynajem nieruchomosci wynosi 100 %. Najemcami s3 w wiekszo$ci sp6tki notowane
na Gietdzie Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A. Natomiast na parterze budynku
ulokowany zostat sieciowy market spozywczy, co czyni nieruchomo$¢ dodatkowo
rozpoznawalng dla catego lokalnego spoteczenstwa.

NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANE W PLOCKU

ELKOP S.A. jest wiascicielem 3 nieruchomo$¢ gruntowych niezabudowanych zlokalizowanych
w $cistym centrum Ptocka o tacznej powierzchni 2.669 m?,

1) przy Alei Jana Kilinskiego 35, o powierzchni 1386 m?,

2) przy ulicy Zygmunta Padlewskiego 18d, o powierzchni 815 m?,

3) przy ulicy Zygmunta Padlewskiego 18, o powierzchni 468 m?,

Wszystkie trzy dziatki sa dla Spétki inwestycja. Plan zagospodarowania przestrzennego pozwala
na budowe w tej lokalizacji réwniez budynkéw komercyjnych. Nie wyklucza sie, ze
w przysztosci Spotka rozpocznie inwestycje budowlang przeznaczong pod wynajem.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catoSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:

KRS 0000176582 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 46 z 64



Siedziba 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

w Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29

. www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

NIERUCHOMOSC W ELBLAGU PRZY UL. GRUNWALDZKIE] 2i

Elblag

Powierzchnia biurowa: 2.448m?2
Powierzchnia produkcyjna: 5.148m?
Lacznie: 7.596m?2

H powierzchnie biurowe ® powierzchnie produkcyjna

Nieruchomos$¢ zlokalizowana w centralnej strefie miasta, potozona przy kompleksie zabudowy
o charakterze przemystowo-handlowym.

Nieruchomos$¢ produkcyjna w Elblagu to jedna z niewielu tego typu obiektéw w kraju. Ze wzgledu
na lokalizacje jak i specyfike nieruchomosci tzn. wysokos$¢ hali oraz udZwigu suwnic,
nieruchomos$¢ wynajmowana jest miedzy innymi przez podmioty gospodarcze zwigzane
z zegluga morska z przeznaczeniem na dziatalno$¢ produkcyjng komponentéw do statkow
morskich. W 2013 roku prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostato przeksztatcone
w prawo wtasnosci, co znaczaco podniosto wartos¢ catej nieruchomosci. Nieruchomos¢ wynajeta
jestw 100 %. Gléwnymi najemcami s3 miedzynarodowe firmy zwigzane z przemystem morskim.
Budynek hali produkcyjnej, to obiekt wielobrytowy o funkcji produkcyjnej jako podstawowej
oraz funkcjach dodatkowych tj. pomocniczych technicznych i socjalno-biurowych. Obiekt powstat
z polaczenia trzynawowej hali produkcyjnej, réwnolegle do osi podtuznej hali produkcyjnej
z budynkiem biurowo-socjalnym oraz budynkiem o funkcji technicznej. Dodatkowym atutem
wynajmowanej powierzchni produkcyjnej sa Suwnica Q50/12,5 T, Suwnica Q20/5T , Suwnica
Q100/20T, oraz komory $rutownicza i lakiernicza.
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X. INFORMACJE O RYNKACH ZBYTU, Z UWZGLEDNIENIEM PODZIALU NA RYNKI
KRAJOWE I ZAGRANICZNE, ORAZ INFORMACJE O ZRODLACH ZAOPATRZENIA
W MATERIALY DO PRODUKCJI, W TOWARY I USLUGI, Z OKRESLENIEM
UZALEZNIENIA OD JEDNEGO LUB WIECE] ODBIORCOWI DOSTAWCOW,
A W PRZYPADKU GDY UDZIAL JEDNEGO ODBIORCY LUB DOSTAWCY OSIAGA CO
NAJMNIE] 10% PRZYCHODOW ZE SPRZEDAZY OGOLEM - NAZWY (FIRMY)
DOSTAWCY LUB ODBIORCY, JEGO UDZIAL. W SPRZEDAZY LUB W ZAOPATRZENIU
ORAZ JEGO FORMALNE POWIAZANIA Z EMITENTEM

Emitent prowadzi dziatalno$¢ tylko na obszarze Polski. Sp6tka nie napotyka na przeszkody
w zaopatrywaniu sie w potrzebne materiaty. Gléwnymi dostawcami Spo6tki w zakresie
materiatéw sg polskie firmy handlowe oraz polscy producenci. Struktura zaopatrzenia
materiatlowego jest zmienna i uzalezniona od realizowanych projektow.

XL INFORMAJCE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIALALNOSCI
EMITENTA, W TYM ZNANYCH EMITENTOWI UMOWACH ZAWARTYCH POMIEDZY
AKCJONARIUSZAMI (WSPOLNIKAMI), UMOWACH UBEZPIECZENIA, WSPOLPRACY
LUB KOOPERAC(C]I

. Umowy Ubezpieczenia

Od dnia 21.01.2017 r. na okres 1 roku Emitent zawart umowy ubezpieczenia chronigce majatek
Spotki od wszelkich ryzyk oraz umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Polisa ubezpieczeniowa obejmuje ubezpieczenie majatku Spo6tki od ryzyk takich jak kradziez
z wlamaniem, pozar, kleski zywiolowe. Przedmiotem ubezpieczenia objete zostato cate mienie
Spotki ELKOP S.A. w tym w szczegdlnosci nieruchomosci w trzech lokalizacjach w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ Emitenta tj. Chorzéw, Ptock oraz Elblag.

Umowa ubezpieczenia zawarta zostata z renomowanym przedsiebiorcg Ubezpieczeniowym na
warunkach rynkowych. Umowa ubezpieczenia nie zawiera klauzul dotyczacych kar umownych,
ani nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku lub terminu. Suma ubezpieczenia majatku
Spétki wynosi 31.959.900,00 zt. Suma gwarancyjna odpowiedzialnosci cywilnej wynosi 5 min zt.

Od dnia 21.01.2018 r. na okres 1 roku Emitent zawart umowy ubezpieczenia chronigce majgtek
Spotki od wszelkich ryzyk oraz umowe ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilne;j.

Polisa ubezpieczeniowa obejmuje ubezpieczenie majatku Spotki od ryzyk takich jak kradziez
z wlamaniem, pozar, kleski zywiotowe. Przedmiotem ubezpieczenia objete zostato cate mienie
Spétki ELKOP S.A. w tym w szczeg6lnosci nieruchomosci w trzech lokalizacjach w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ Emitenta tj. Chorzéw, Ptock oraz Elblag.
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Umowa ubezpieczenia zawarta zostata z renomowanym przedsiebiorcg Ubezpieczeniowym na
warunkach rynkowych. Umowa ubezpieczenia nie zawiera klauzul dotyczacych kar umownych,
ani nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku lub terminu. Suma ubezpieczenia majatku
Spétki wynosi 32.899.900,00 zt. Suma gwarancyjna odpowiedzialnosci cywilnej wynosi 5 mln zt.

o Umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdélnikami)

W dniu 12.01.2017 r. do spo6tki wptynat wniosek akcjonariusza spétki DAMF INVEST S.A.

z siedzibg w Ptocku (KRS 0000392143) w trybie § 3 ust. 17 lit. c Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia 30.10.2014 r. o zmiane sposobu zabezpieczenia zaptaty

przez akcjonariusza kary umownej okreslonej w § 3 ust. 17 lit. B, wyzej wskazanej uchwaty

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 30.10.2014 r. Akcjonariusz

zawnioskowat o zmiane dotychczasowego sposobu zabezpieczenia zaptaty kary umownej w § 3

ust. 17 lit. b, Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia 30.10.2014

r. do zaptaty ktérej akcjonariusz zobowigzat sie w formie pisemnej w dniu 10.11.2014 .,

w postaci:

1) Upowaznienia Emitenta do pelnego dysponowania rachunkiem maklerskimi akcjonariusza
na ktéorym zdeponowane s3 :

o 21.272.335 (stownie: dwadziescia jeden milion6w dwiescie siedemdziesigt dwa tysiace
trzysta trzydziesSci pie¢) sztuk akcji sp6tki Investment Friends S.A. z siedziba w Ptocku, oraz

e 25.137 (stownie: dwadzieScia pie¢ tysiecy sto trzydziesSci siedem) sztuk akcji spétki Resbud
S.A. z siedziba w Ptocku,

2) Przewtaszczenia narzecz Emitenta 5.000 (piec tysiecy) sztuk obligacji wyemitowanych przez
spotke IFEA Sp. z o0.0. z siedzibg w Ptocku (KRS 0000512607) o warto$ci nominalnej
5.562.500,00 (stownie: pie¢ miliondw pieéset sze$c¢dziesigt dwa tysigce pie¢set 00/100)
ztotych.

na udzielenie poreczenia zaptaty kary umownej w miejsce DAMF INVEST S.A. przez podmiot
PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku (KRS 0000657016).

W dniu 12.01.2017 r. Rada Nadzorcza Spo6tki w formie uchwaty wyrazita zgode na zmiane
udzielonego przez akcjonariusza DAMF INVEST S.A. zabezpieczenia.

W zwigzku z powyzszym, ze w dniu 12.01.2017 r. Emitent dokonal zwolnienia zabezpieczen
zaptaty kary umownej przez spotke DAMF INVEST S.A. opisanych powyzej oraz zawarta zostata
w ich miejsce ze spétkg PATRO INVEST Sp. z 0.0. umowa poreczenia.

Na mocy umowy poreczenia z dnia 12.01.2017 r. sp6tka PATRO INVEST Sp. z 0.0. zobowigzata sie
na wypadek braku zaptaty przez DAMF INVEST S.A. kary umownej wynikajgcej z udziatu DAMF
INVEST S.A. w programie skupu akcji wlasnych uchwalonym przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie z dnia 30.10.2014 r. uchwatg nr 5, do zaptaty réwnowarto$ci naleznej Emitentowi
kary umownej, opisanej szczegétowo w § 3 ust. 17 lit. b wymienionej wyzej uchwalty NWZ z dnia
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30.10.2014 r. Poreczenie przez PATRO INVEST Sp. z 0.0. zostato udzielone do maksymalnej kwoty
15.000.000,00 (stownie: pietnascie milionéw 00/100) ztotych.

Pomiedzy Emitentem a sp6tka PATRO INVEST Sp. z o0.0. zachodza powiazania osobowe. Cztonek
Rady Nadzorczej Emitenta Pani Matgorzata Patrowicz peini jednocze$nie funkcje Prezesa
Zarzadu spotki PATRO INVEST Sp. z o. o. Spétka PATRO INVEST Sp. z o.0. jest podmiotem
zaleznym od spétki DAMF INVEST S.A.

XII. INFORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH
EMITENTA Z INNYMI PODMIOTAMI ORAZ OKRESLENIE JEGO GLOWNYCH
INWESTYCJI KRAJOWYCH I ZAGRANICZNYCH (PAPIERY WARTOSCIOWE,
INSTRUMENTY FINANSOWE, WARTOSCI NIEMATERIALNE 1 PRAWNE ORAZ
NIERUCHOMOSCI), W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH
POZA JEGO GRUPA JEDNOSTEK POWIAZANYCH ORAZ OPIS METOD ICH
FINANSOWANIA

e Udziaty I[FEA Sp. z o.0.

Emitent na dzien bilansowy posiada 1.690 udziatéw w spoétce IFEA Sp. z 0.0. w Ptocku o wartosci
nominalnej 5.000,00 zt kazdy. Posiadane przez Emitenta 1.690 udziatéw spoétki IFEA Sp. z o.o.
stanowi 5,84 % dziatu w kapitale zakladowym IFEA Sp. z 0.0. oraz uprawnia Emitenta do oddania
1.690 gtoséw na Zgromadzeniu Wspélnikéw IFEA Sp. z o.0., ktora to liczba gltosow stanowi 5,84 %
w ogolnej liczbie gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikéw IFEA Sp. z 0.0. W ksiegach Emitenta na
dzien bilansowy tj. 31.12.2017 r. warto$¢ posiadanych przez Emitenta 1.690 udzialéw spotki
IFEA Sp. z 0.0. wynosi 3.563,6 tys. zt.

o Akcje IFERIA S.A.

Emitent na dzien bilansowy posiada 3.065.135 akcji w spétce IFERIA S.A. w Ptocku o wartosci
nominalnej 0,01 zt. Posiadanie przez Emitenta 3.065.135 sztuk akcji spotki IFERIA S.A. stanowi
30,65 % udziatu w kapitale zakladowym IFERIA S.A. oraz uprawnia do oddania 3.065.135 gtoséw
na walnym zgromadzeniu IFERIA S.A. co stanowi 30,65 % udziatu w ogdlnej liczbie glos6w na
Walnym Zgromadzeniu IFERIA S.A. Warto$¢ nominalna posiadanych przez Emitenta akcji spotki
IFERIA S.A. wynosi 30.651,35 zt, natomiast warto$¢ bilansowa 3.065.135 akcji IFERIA S.A.
w ksiegach Emitenta wynosi 30 tys. zt.
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XIII. INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ EMITENTA
LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE WRAZ Z ICH KWOTAMI ORAZ INFORMACJAMI
OKRESLAJACYMI CHARAKTER TYCH TRASAKCJI - OBOWIAZEK UZNAJE SIE ZA
SPEENIONY POPRZEZ WSKAZANIE MIEJSCA ZAMIESZCZENIA INFORMAC(]I
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Emitent nie zawierat uméw na warunkach innych niz rynkowe.

XIV. INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH I WYPOWIEDZIANYCH W DANYM ROKU
OBROTOWYM UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW 1 POZYCZEK,
Z PODANIEM CO NAJMNIE] ICH KWOTY, RODZAJU I WYSOKOSCI STOPY
PROCENTOWE], WALUTY I TERMINU WYMAGALNOSCI

W 2017 roku Emitent nie zaciggat pozyczek oraz kredytow.

XV. INFORMACJE O UDZIELONYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM POZYCZKACH,
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM POZYCZEK UDZIELONYCH JEDNOSTKOM
POWIAZANYM EMITENTA, Z PODANIEM CO NAJMNIE] ICH KWOTY, RODZAJU
1 WYSOKOSCI STOPY PROCENTOWE]J, WALUTY I TERMINU WYMAGALNOSCI

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catoSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:

KRS 0000176582 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 51 z 64



CELKOP..

Siedziba

w Chorzowie

ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéw
tel.: 32 246 24 71

www.elkop.pl

0ddzial w Ptocku
ul. Padlewskiego 18c

09-402 Ptock

tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

e-mail: biuro@elkop.pl

Nazwa (firma) Data Pozostala Warunki Termin Zabezpiecze Komentarz
jednostki udzielenia do splaty oprocentow splaty nia
pozyczki kwota ania
kapitatu
pozyczki
w zlotych
Patro Invest Sp. 03.11.2017 12.000.000 | 5 % w skali | 31.10.2019r. | 1) weksel in
Z 0.0. roku. Odsetki blanko
(KRS naliczane 2) deklaracja
0000657016) i ptatne wekslowa
kwartalnie
Patro Invest Sp. | 27.12.2017 3.700.000 | 5,7 % w skali | 31.01.2018 r. | 1) weksel in Sptacona
Z 0.0. roku blanko przedtermino
(KRS 2) deklaracja | wo dnia
0000657016) wekslowa 29.12.2017 r.
Patro Invest Sp. | 19.02.2018 2.750.000 | 5,7 % w skali | 19.02.2019r. | 1) weksel in Sptacona
Z 0.0. roku blanko przedtermino
(KRS 2) deklaracja | wo dnia
0000657016) wekslowa 05.03.2018r.
RESBUD SE | 07.03.2018 2.500.000 | 3,5 % w skali | 30.06.2018 r. | 1) weksel in
(KRS roku. Odsetki blanko
0000719570) naliczane 2) deklaracja
i ptatne wekslowa
w okresach 3)
miesiecznych ustanowienie
hipoteki do
kwoty
2.800.000 zt
na
nieruchomos$
ci
zabudowanej
budynkiem
biurowym
w Rzeszowie
XVI. INFORMACJE O UDZIELONYCH I OTRZYMANYCH W DANYM ROKU
OBROTOWYM PORECZENIACH I GWARANCJACH, ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNINIEM PORECZEN GWARANC]JI UDZIELONYCH JEDNOSTKOM
POWIAZANYM EMITENTA

W 2017 roku, Emitent nie udzielat poreczen i gwarancji.
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XVIL. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EMISJI DO CHWILI
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI

Dnia 04 kwietnia 2017 roku Zarzad Spoétki ELKOP S.A.  podjat uchwate
w przedmiocie podwyzZszenia kapitalu zaktadowego Spotki z kwoty 42.000.000,00 zt (stownie:
czterdzie$ci dwa miliony ztotych) do kwoty 68.950.000,00 zt (stownie: sze$¢dziesigt osiem
miliondw dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych), to jest o kwote 26.950.000,00 (stownie:
dwadzieScia sze$¢ milionow dziewiecset piecdziesiagt tysiecy zltotych), w drodze emisji
38.500.000 (stownie: trzydziesci osiem milionéw piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
serii B o warto$ci nominalnej 0,70 ztotych (siedemdziesigt groszy) kazda, w sprawie zmiany
Statutu ELKOP S.A.

Zarzad spo6iki po firma ELKOP S.A. dziatajgc na podstawie:
1) artykutu 8a Statutu Spo6tki ELKOP Spotka Akcyjna z siedziba w Chorzowie;

2) art. 444-447 kodeksu spétek handlowych oraz art. 430-433 kodeksu spotek handlowych
w zwiagzku z art. 453 § 1 kodeksu spotek handlowych;

3) upowaznienia zawartego w uchwale nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
ELKOP Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie z dnia 29 kwietnia 2016 roku w sprawie:
»udzielenia Zarzadowi Spétki upowaznienia do dokonania jednego lub kilku podwyzszen
kapitatu zaktadowego (kapitat docelowy) w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela,
z upowaznieniem do wylgczenia prawa poboru, zmiany Statutu Spoétki oraz w sprawie
ubiegania sie o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym oraz ich
dematerializacji oraz zawarcia umowy z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych
oraz zmiany Statutu” zmienionej uchwata nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki ELKOP S.A. w Chorzowie w sprawie: ,,zmiany uchwaty nr 21 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 29 kwietnia 2016 roku w sprawie udzielenia Zarzadowi Spétki
upowaznienia do dokonania jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zakladowego
(kapitat docelowy) w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela, z upowaznieniem do
wylaczenia prawa poboru, zmiany Statutu Spotki oraz w sprawie ubiegania sie
o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym oraz ich dematerializacji oraz
zawarcia umowy z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych oraz zmiany Statutu”
zawartej w protokole sporzadzonym w formie aktu notarialnego z dnia 28.12.2016 r.
o numerze Rep. A 4518/2016 sporzadzonym przez notariusza Grazyne Popitko.

4) Uchwaty Rady Nadzorczej ELKOP S.A. nr 1/04/2017 z dnia 04 kwietnia 2017 roku
w sprawie wyrazenia zgody na emisje akcji w ramach kapitatu docelowego i ustalenie
ceny emisyjnej oraz Uchwaly Rady Nadzorczej nr 2/04/2017 z dnia 04 kwietnia 2017
roku w sprawie wytaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spétki przy
planowanej nowej emisji akcji serii B w ramach kapitatu docelowego; po przedstawieniu
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i odczytaniu Opinii Zarzadu Spo6tki ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie uzasadniajacej
pozbawienie dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji nowej emisji serii
w ramach kapitalu docelowego, o nastepujacej treSci : "Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spétki w nowej emisji akcji serii B z pozbawieniem dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru, pozwoli na pozyskanie dodatkowego kapitatu przez Spétke.
W obecnej sytuacji subskrypcja prywatna jest bowiem bez wqtpienia najefektywniejszym
sposobem pozyskania srodkéw finansowych potrzebnych Spétce, umozliwiajgcym wzrost jej
pozycji na rynku oraz podniesienie wiarygodnosci i pozyskane Srodki uzyskane z emisji na
dalszy rozwdj spétki oraz poprawe jej sytuacji finansowej. Pozbawienie prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spétki zatem lezy w interesie Spotki. ”

Zarzad ELKOP S.A. informuje, Zze emisja akcji serii B nie miata sprecyzowanego celu, $rodki
pozyskane z Emisji akcji serii B, Spotka przeznaczyta na biezaca dziatalno$¢ operacyjng Spoiki,
w szczeg6lnosci Emitent informuje, Ze $rodki pochodzace z emisji akcji serii B zostaty
przeznaczone na nabycie opcji inwestycyjnych PATRO INVEST Sp. z o0.0. w Ptocku opisanych
szerzej w niniejszym Sprawozdaniu w punkcie [V Informacje okreslone w przepisach
o rachunkowosci - Istotne wydarzenia w roku bilansowym oraz w punkcie XXII Ocena czynnikéw
i nietypowych zdarzent majqgcych wptyw na wynik finansowy za rok obrotowy 2017, z okresleniem
stopnia wplywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzan na osiggniety wynik.

XVIII. NABYCIE UDZIALOW (AKCJI) WEASNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI CEL ICH NABYCIA,
LICZBA 1 WARTOSC NOMINALNA, ZE WSKAZANIEM, JAKA CZESC KAPITALU
ZAKLADOWEGO REPREZENTUJA, CENIE NABYCIA ORAZ CENIE SPRZEDAZY TYCH
UDZIALOW (AKCJI) W PRZYPADKU ICH ZBYCIA

W 2017 roku Emitent nie nabywat akcji wiasnych.

XIX. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W RAPORCIE A WCZESNIE] PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW ZA DANY
ROK

Spotka ELKOP S.A. nie publikowata prognozy finansowej na 2017 rok, ani tez na ktorykolwiek
z jego kwartatow.
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XX. OCENA WRAZ Z JE] UZASADNIENIEM DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI
FINANSOWYMI, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNINIEM ZDOLNOSCI WYWIAZYWANIA
SIE Z ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN, ORAZ OKRESLENIE EWENTUALNYCH
ZAGROZEN 1 DZIALAN, JAKIE EMITENT PODJAL LUB ZAMIERZA PODJAC W CELU
PRZECIWDZIALANIA TYM ZAGROZENIOM

Emitent na dzien sporzadzenia sprawozdania nie widzi Zadnych zagrozen zwigzanych
z wywigzywaniem sie z zaciggnietych zobowigzan.

XXI. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH, W TYM
INWESTYCJI KAPITALOWYCH, W POROWNANIU DO WIELKOSCI POSIADANYCH
SRODKOW, Z UWZGEDNIENIEM MOZLIWYCH ZMIAN W STRUKTURZE
FINANSOWANIA TEJ DZIALALNOSCI

Emitent wszystkie mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych zawart we wczesniejszych
elementach sprawozdania.

XXII. OCENA CZYNNIKOW I NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA
WYNIK FINANSOWY ZA ROK OBROTOWY 2017, Z OKRESLENIEM STOPNIA
WPLYWU TYCH CZYNNIKOW LUB NIETYPOWYCH ZDARZEN NA OSIAGNIETY
WYNIK

Zgodnie z warunkami nabytych przez Emitenta Opcji Inwestycyjnych serii A spétki Patro Invest
Sp. z 0.0. w Ptocku wysoko$¢ §wiadczenia naleznego Emitentowi od spétki Patro Invest Sp. z o.0.
z tytutu wykupu Opcji Inwestycyjnych w liczbie 38.500 sztuk (stownie: trzydzieSci osiem tysiecy
piecset) opcji inwestycyjnych serii A spotki Patro Invest Sp. z 0.0. w Ptocku o warto$ci nominalne;j
700,00 zt (siedemset ztotych) kazda o tgcznej wartosci nominalnej 26.950.000,00 zt (stownie:
dwadzies$cia sze$¢ miliondw dziewiecset pie¢dziesiat tysiecy) wyniosta tacznie 11 760 546,20 zt
(stownie: jedenascie milionow siedemset sze$¢dziesiat tysiecy pieéset czterdziesci szes$¢ ztotych
20/100).

Zgodnie z warunkami emisji Opcji Inwestycyjnych w dniu 02.05.2017 r. Patro Invest Sp. z o.0.
z siedzibga w Plocku dokonata na rachunek bankowy Emitenta przelewu w wysokosci
11 760 546,20 zt (stownie: jedenascie milionéw siedemset szesédziesiat tysiecy piecset
czterdzie$ci szes¢ ztotych 20/100) tytutem wykupu Opcji Inwestycyjnych.

Wobec powyzszego Zarzad ELKOP S.A. wskazuje, Zze na inwestycji Spo6tka poniosta strate w
wysokosci 15.189.453,80 zt (pietnascie milionéw sto osiemdziesigt dziewiec tysiecy czterysta
piecdziesiat trzy ztote 80/100). Strata na inwestycji zostata ujeta w sprawozdaniu p6trocznym
za pierwsze potrocze 2017r. jako zmniejszenie kapitatu wiasnego Spoétki wynikajgce z wyceny
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instrumentu finansowego w wysokosci 15.189.453,38 zt. Kapital wlasny Spétki wykazany
w sprawozdaniu finansowym Spétki za rok obrotowy2017 r. uwzglednia wyzej wskazane
obciagzenie.

XXIII. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU
Emitent nie prowadzi tego typu dziatan.

XXIV. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH I WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU PRZEDSIEBIORSTWA EMITENTA ORAZ OPIS
PERSPEKTYWY ROZWOJU DZIALALNOSCI EMITENTA CO NAJMNIE] DO KONCA
ROKU OBROTOWEGO NASTEPUJACEGO PO ROKU OBROTOWYM, ZA KTORY
SPORZADZONO SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZAMIESZCZONE W RAPORCIE
ROCZNYM, Z UWZGLEDNIENIEM ELEMENTOW STRATEGII RYNKOWE] PRZEZ NIEGO
WYPRACOWANE]

Czynniki zewnetrzne pozytywne:

e dogodna lokalizacja - siedziba oraz oddziaty posiadaja bezposrednie potaczenia
z gtbwnymi drogami miast, w ktorych sie znajduja

e duzy popyt na wynajem powierzchni biurowych i magazynowych ze wzgledu na dogodna
lokalizacje nieruchomosci oraz zauwazalny przyrost nowo powstajacych firm

e dotacje unijne dla nowych przedsiebiorcéw

e duza dywersyfikacja branz najemcow

e obnizka stop procentowych

o dostep do kapitatu (Spotka notowana na rynku gtéwnym GPW),

Czynniki zewnetrzne negatywne:

e zmiany regulacji prawnych

e zmiany kurséw walutowych (wpltyw na warto$¢ naktadéw inwestycyjnych oraz stope
zwrotu z inwestycji w budownictwie),

e naptyw kapitalu obcego - wzrost konkurencji na lokalnym rynku nieruchomosci,

e niekorzystne zmiany w systemie podatkowym,

e niemozno$¢ pozyskania srodkéw finansowych na rynku, niewystarczajacy popyt na akcje
Spotki.

Czynniki pozytywne wewnetrzne:
e elastyczny i otwarty Zarzad Przedsiebiorstwa,
e silne zaplecze merytoryczne,
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o efektywna wspoétpraca pomiedzy poszczegdlnymi oddziatami w Chorzowie, Ptocku
i Elblagu, duze zaangazowanie pracownikdéw,

o wykwalifikowana i do§wiadczona kadra pracownicza

e powigzania kapitatlowe i osobowe z innymi przedsiebiorstwami z branzy deweloperskiej
i nieruchomoéci,

o mozliwo$¢ wspottworzenia know-how.

Czynniki negatywne, wewnetrzne:
e wrazliwo$¢ na zmiany kadrowe (wysoka specjalizacja), koniecznos¢ zatrudniania wysoko
wykwalifikowanych pracownikdéw,
e ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Spétki na GPW oraz nadzorem UKNF (mozliwo$¢
wykluczenia z rynku, natozenia kar administracyjnych)

Strategia rozwoju Spotki ELKOP S.A. opiera sie w duZej mierze na podejmowaniu dziatan
majgcych na celu umocnienie jej pozycji w branzy nieruchomosci. Realizacja tych zamierzen jest
mozliwa do urzeczywistnienia poprzez polityke systematycznego rozwoju. Spétka bedzie takze
dazy¢ do wzrostu warto$ci przedsiebiorstwa poprzez modernizacje wynajmowanych
powierzchni biurowych, ustugowo-produkcyjnych i magazynowych.

XXV. ZMIANY w PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA
PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA I JEGO GRUPA KAPITALOWA

W 2017 roku zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem nie wystapity.

XXVI. UMOWY ZAWARTE MIEDZY EMITENTEM A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI
PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNAC]I LUB
ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNE] PRZYCZYNY LUB GDY
ICH ODWOELANIE LUB ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA
EMITENTA PRZEZ PRZEJECIE

Umowy takie w Spotce nie wystepuja.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catoSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:

KRS 0000176582 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 57 z 64



Siedziba

w Chorzowie

ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzow
tel.: 32 246 24 71

0ddzial w Ptocku
ul. Padlewskiego 18c
09-402 Ptock

tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55 233 59 29
fax: 55 233 59 29

ELKOP..

www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

XXVII. WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD LUB KORZYSCI, W TYM
WYNIKAJACYCH Z PROGRAMOW MOTYWACYJNYCH LUB PREMIOWYCH OPARTYCH
NA KAPITALE EMITENTA, W TYM PROGRAMOW OPARTYCH NA OBLIGACJACH
Z PRAWEM PIERWSZENSTWA, ZAMIENNYCH, WARRANTACH SUBSKRYPCYJNYCH
(W PIENIADZU, NATURZE LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ FORMIE), WYPLACONYCH,
NALEZNYCH LUB POTENCJALNIE NALEZNYCH, ODREBNIE DLA KAZDE] Z 0SOB
ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH EMITENTAW PRZEDSIEBIORSTWIE
EMITENTA, BEZ WZGLEDU NA TO, CZY ODPOWIEDNIO BYLY ONE ZALICZANE
W KOSZTY, CZY TEZ WYNIKALY Z PODZIALU ZYSKU; W PRZYPADKU GDY
EMITENTEM JEST JEDNOSTKA DOMINUJACA LUB ZNACZACY INWESTOR -

ODDZIELNIE INFORMACJE O WARTOSCI WYNAGRODZEN 1 NAGROD
OTRZYMANYCH Z TYTULU PEENIENIA FUNKC]JI WE WELADZACH JEDNOSTEK
PODPORZADKOWANYCH; JEZELI ODPOWIEDNIE INFORMACJE ZOSTALY
PRZEDSTAWIONE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM - OBOWIAZEK UZNAJE SIE ZA
SPELNIONY POPRZEZ WSKAZANIE MIE]JSCA ICH ZAMIESZCZENIA
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Za 2017 rok Zarzadowi ELKOP S.A. wyptacono wynagrodzenie:

Prezes Zarzadu Wynagrodzenie z tytutu Wynagrodzenie z tytutu
umowy o prace w wysokosci pelnienia funkcji w
brutto wysokosci brutto
Jacek Koralewski 24.000,00 z1 164.400,00 z1

Za 2016 rok Zarzadowi ELKOP S.A. wyptacono wynagrodzenie:

Prezes Zarzadu

Wynagrodzenie z tytutu
umowy o prace w wysokosci
brutto

Wynagrodzenie z tytutu
pelienia funkcji
w wysokoSci brutto

Jacek Koralewski

24.000,00 zt

164.400,00 zt

Za 2017 rok Radzie Nadzorcza ELKOP S.A. wyptacono wynagrod

zenia:

Rada Nadzorcza

Wynagrodzenie z tytutu
umowy o prace w wysokosci

Wynagrodzenie z tytutu
pelienia funkcji

brutto w wysokosci brutto
Mariusz Patrowicz - 26.000,00zt
Wojciech Hetkowski - 11.200,00 zt
Matgorzata Patrowicz - 8.000,00 zt
Damian Patrowicz - 2.400,00zt
Marianna Patrowicz - 2.334,78 zt
Martyna Patrowicz 665,22 7t
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Za 2016 rok Radzie Nadzorcza ELKOP S.A. wyptacono wynagrodzenia:

Rada Nadzorcza

Wynagrodzenie z tytutu
umowy o prace w wysokosci

Wynagrodzenie z tytutu
pemhienia funkcji

brutto w wysokoSci brutto
Mariusz Patrowicz - 26.000,00zt
Wojciech Hetkowski - 11.200,00 zt
Matgorzata Patrowicz - 8.000,00 zt
Damian Patrowicz - 2.400,00zt
Marianna Patrowicz - 2.400,00zt

Ponadto, ELKOP S.A. nie posiada jednostek podporzadkowanych.

Przecietne zatrudnienie w ELKOP S.A. w 2016 i 2017 roku przedstawiato sie nastepujaco

Grupa zatrudnionych Rok konczacy sie dnia Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2017 roku 31 grudnia 2016 roku
Zarzad 1 1
Administracja 3 3
Pozostali 4 4
Zatrudnienie razem 8 8
XXVIII. INFORMACJE O WSZELKICH ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH

Z EMERYTUR I SWIADCZEN O PODOBNYM CHARAKTERZE DLA BYLYCH OSOB
ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH ALBO BYLYCH CZLONKOW ORGANOW
ADMINISTRUJACYCH ORAZ ZOBOWIAZAN ZACIAGNIETYCH W ZWIAZKU Z TYMI
EMERYTURAMI ZE WSKAZANIEM KWOTY OGOLEM DLA KAZDE] KATEGORII

ORGANU

Zobowigzania takie nie wystepuja.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catoSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy
KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
131600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 59 z 64



Siedziba 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

w Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i

ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag

41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29

tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
h www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

XXIX. OKRESLENIE EACZNE] LICZBY | WARTOSCI NOMINALNE] WSZYSTKICH AKCJI
(UDZIALOW)EMITENTA ORAZ AKCJI 1 UDZIALOWW JEDNOSTKACH POWIAZANYCH
EMITENTA, BEDACYCH W POSIADANIU 0SOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH EMITENTA (DLA KAZDEJ 0SOBY ODDZIELNIE)

Zarzad

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP S.A.

Prezes Zarzadu na dzien przekazania raportu nie posiadat akcji Emitenta oraz akcji spotek
powiazanych.

Rada Nadzorcza
e Mariusz Patrowicz - 0 akgji
e  Wojciech Hetkowski - 0 akgcji
e Matgorzata Patrowicz - 0 akcji
e Damian Patrowicz - 0 akgji
e Marianna Patrowicz - 0 akgcji
e Martyna Patrowicz - 0 akgji

Na dzien przekazania sprawozdania wedle wiedzy Zarzadu Cztonkowie Rady Nadzorczej ELKOP
S.A. nie posiadaja akcji Emitenta.

Emitent informuje ponadto, ze akcje spétki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spotke
PATRO INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku sg réwniez posrednio posiadane przez DAMF Invest
S.A. w Plocku, tzn. zZe s3 réwniez jednocze$nie posrednio posiadane przez Pana Damiana
Patrowicz. Posrednie posiadanie akcji o ktérych mowa powyzej wynika z faktu pozostawania
przez Pana Damiana Patrowicz podmiotami dominujagcymi wobec spétki DAMF Invest S.A.
w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539z pdZn. zm.)

W dniu 03.01.2017 r. do sp6tki wptyneto zawiadomienie Pana Mariusza Patrowicz w trybie art.
69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spo6tkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr
184, poz. 1539 z po6Zn. zm.) o posrednim zbyciu akcji Emitenta. Pan Mariusz Patrowicz
poinformowat, ze na skutek utraty w dniu 30.12.2016 r. statusu podmiotu dominujacego wobec
sp6tki DAMF Invest S.A. w Ptocku w dniu 30.12.2016 r. poSrednio zbyt wszystkie posiadane:
8.797.338 akcji Spotki ELKOP S.A. w Chorzowie, ktdra to ilos¢ stanowita tacznie 73,31 % udziatu
w kapitale zaktadowym ELKOP S.A. i uprawniata posrednio do oddania 8.797.338 gloséw,
stanowiacych 73,31 % udziatu w ogoélnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu sp6tki ELKOP
S.A. Pan Mariusz Patrowicz poinformowat, Ze aktualnie bezposrednio i posrednio nie posiada
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akcji ELKOP S.A. a ponadto, ze zadne podmioty od niego zalezne nie posiadajg akcji ELKOP S.A.
oraz, ze nie zawierat zadnych porozumien ani uméw, ktérych przedmiotem byto by przekazanie
uprawnienia do wykonywania prawa gtosu.

Uwaga:

Powyzsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez czlonkéw organéw Spoétki zostaty
przedstawione z zachowaniem nalezytej staranno$ci na podstawie wiedzy Zarzadu Spoéiki na
dzien przekazania raportu, jednakze mogg one nie uwzglednia¢ ewentualnych transakcji kupna
- sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktérych Spotka nie zostata poinformowana.

0d dnia publikacji raportu okresowego za IIl kwartat 2017 r., tj. od dnia 09 listopada 2017

roku do dnia 31 grudnia 2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania,
struktura akcjonariatu Spotki ELKOP S.A. przedstawiala sie nastepujaco:

AKcjonariat Spétki ELKOP S.A. na dzien 09 listopada 2017 roku

Lp. AKCJONARIUSZ L. AK(CJI % AKCJI | L.GLOSOW % GLOSOW
1 || PATRO INVEST Sp. z o.0. 6 500 000 33,5 6500000 335
2 || Pozostali 13200000 66,5 13200000 66,5
Razem 19700 000 100% 19700 000 100%
AKcjonariat Sp6tki ELKOP S.A. na dzien 31 grudnia 2017 roku
Lp.
AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI |% AKC]I LICZBA % GLOSOW
GLOSOW
1
PATRO INVEST Sp. z o.0. 6 500 000 33,5 6500000 335
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Pozostali 13 200 000

66,5

13200 000

66,5

Razem 19700 000

100%

19700 000

100%

Emitent informuje ponadto, Ze akcje spétki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spotke
PATRO INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku sa réwniez posrednio posiadane przez DAMF Invest
S.A. w Plocku, tzn. ze s réwniez jednoczeSnie posrednio posiadane przez Pana Damiana

Patrowicz. Posrednie posiadanie akcji o ktérych mowa powyzej wynika z faktu pozostawania
przez Pana Damiana Patrowicz podmiotami dominujagcymi wobec spétki DAMF Invest S.A.
w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539z pdZn. zm.)

Akcjonariat Spoétki ELKOP S.A. na dzien publikacji sprawozdania tj. na dzien

29 marca 2018 roku:
Lp.

AKCJONARIUSZ LICZBA AK(CJI |% AKCJI | LICZBA GLOSOW |% GLOSOW

1
PATRO INVEST Sp. z o.0. 6 500 000 33,5 6 500 000 33,5

2
Pozostali 13200 000 66,5 13200 000 66,5

3
Razem 19 700 000 100% 19 700 000 100%

LICZBA AK(JI

Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych S.A. w Warszawie na wniosek
Emitenta okre$lit dzien 15 lutego 2017 r. jako dzien podziatu 12.000.000 (dwanascie
milionéw) akcji spétki ELKOP S.A. o warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiat
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groszy), oznaczonych kodem PLELKOP00013, na 60.000.000 (sze$¢dziesigt miliondw) akcji
spotki ELKOP S.A. o warto$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesigt groszy) kazda.
Z dniem 15 lutego 2017 r. kodem PLELKOP00013 oznaczonych jest 60.000.000 (sze$¢dziesiat
milionédw) akcji sp6tki ELKOP S.A. o warto$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesigt groszy)
kazda.

e W dniu 08.08.2017 r. Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal rejestracji zmian Statutu Spotki
wynikajacych z tresci uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Sp6tki z dnia
06.07.2017r. w sprawie scalenia (potgczenia) akcji Spo6tki oraz zmiany Statutu Spoéiki,
o podjeciu ktorej Emitent informowal raportem biezgcym nr 60/2017 z dnia
06.07.2017r.Emitent informuje, Ze zgodnie z tre$cig Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 06.07.2017r. zarejestrowane zostalo potaczenie akcji Spotki
w drodze zwiekszenia wartosci nominalnej akcji Sp6tki z dotychczasowej wartosci 0,70 zt
kazda akcja do wartosci 3,50 zt kazda akcja przy jednoczesnym proporcjonalnym
zmniejszeniu ich ilosci z dotychczasowej 98.500.000 do 19.700.000.

Emitent ponizej podaje tres¢ zmienionego Artykutu 8 Statutu Spotki, ktérego aktualne
brzmienie jest nastepujace:

Artykut 8.

Kapital zaktadowy Spo6tki wynosi 68.950.000,00 zt (szes$édziesiat osiem milionow
dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na 19.700.000 (dziewietnascie milionow
siedemset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy
ztote pieédziesiat groszy) kazda akcja, o numerach od 00000001 do 19700000.

XXX. INFORMACJE O ZNANYCH EMITENTOWI UMOWACH (W TYM ROWNIEZ
ZAWARTYCH PO DNIU BILANSOWYM), W WYNIKU KTORYCH MOGA
W PRZYSZLOSCI NASTAPIC ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY I OBLIGATARIUSZY

Emitent nie posiada wiedzy w powyzszy zakresie,

XXXI. INFORMACJA 0 SYSYTEMIE KONTROLI PROGRAMOW  AKCJI
PRACOWNICZYCH

W Spotce nie wdrozono systemu kontroli akcji pracowniczych.
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Siedziba 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

w Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i

ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag

41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29

tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
h www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

XXXII. INFORMAC]JE O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA

ROK 2017
Rada Nadzorcza ELKOP S.A. dokonata wyboru podmiotu, ktéry przeprowadzi badanie i oceni
jednostkowe sprawozdanie finansowe ELKOP S.A.za 2017 r.
W dniu 12.12.2017 r. Spé6tka podpisata umow3g z podmiotem wybranym przez Rade Nadzorcza:
Marcin Grzywacz Audyt Doradztwo Szkolenia, z siedzibg w Warszawie przy ul. Domaniewskiej
35/89 9, NIP 7962397464, REGON 146897770. Nr 3872 na liscie bieglych rewidentéw
prowadzonej przez Krajowq Izbe Biegltych Rewidentow.
Strony uzgodnity wynagrodzenie:

e za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2017, w kwocie

10.000,00 ztotych netto.

ROK 2016
Rada Nadzorcza ELKOP S.A. dokonata wyboru podmiotu, ktéry przeprowadzi badanie i oceni
jednostkowe sprawozdanie finansowe ELKOP S.A. za 2016 rok oraz dokona przegladu
jednostkowego sprawozdania finansowego raportu $rédrocznego za okres potroczny konczacy
sie dnia 30.06.2017 r. sp6tki ELKOP S.A.
W dniu 08.11.2016 r. Sp6tka podpisata umowa z podmiotem wybranym przez Rade Nadzorcza:
Marcin Grzywacz Audyt Doradztwo Szkolenia, z siedzibg w Warszawie przy ul. Domaniewskiej
35/89 9, NIP 7962397464, REGON 146897770. Nr 3872 na licie bieglych rewidentow
prowadzonej przez Krajowq Izbe Bieglych Rewidentow.
Strony uzgodnily wynagrodzenie:
e 7za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2016, w kwocie
9.000,00 ztotych netto.
e 7a przeglad jednostkowego raportu $rédrocznego sprawozdania finansowego za okres
potroczny korniczacy sie dnia 30.06.2017 r. w kwocie 4.500,00 ztotych netto.

Chorzoéw, dnia 29 marca 2018 roku

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski
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