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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACI ] BTl
FINANSOWE] 3(').06.2017 2016
niebadane zbadane
Aktywa
I. Aktywa trwate 49 054 49 529
WartoSci niematerialne i prawne 1550 1550
Rzeczowe aktywa trwate 336 256
Nieruchomosci inwestycyjne 41861 41861
Naleznosci dlugoterminowe 33 33
Dtugoterminowe aktywa finansowe 4411 5011
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 863 818
I1. Aktywa obrotowe 17 632 5359
Zapasy 0 1
Naleznosci krotkoterminowe 157 104
Krotkoterminowe aktywa finansowe 868 4356
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 206 810
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 401 88
Aktywarazem 66 686 54 888
Pasywa
I. Kapital wlasny 59 359 47755
Kapitat zaktadowy 68 950 42 000
Koszty emisji akcji -139
Wynik na instrumentach finansowych -15189
Kapital zapasowy 1538 1538
Kapitat z aktualizacji wyceny 1017 1503
Zyski zatrzymane / Nierozdzielony wynik finansowy 3182 2714
I1. Zobowiagzania dlugoterminowe 6522 6 568
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5964 5921
Pozostate rezerwy 0 9
Zobowigzania dtugoterminowe 558 638
I1I. Zobowiazania krétkoterminowe 805 565
Zobowigzania handlowe 96 118
Zobowigzania pozostate 709 447
Pasywarazem 66 686 54 888
Warto$¢ ksiegowa 59 359 47 755
Liczba akgcji 98 500 000 12 000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zi) 0,60 3,98
Rozwodniona liczba akcji 98 500 000 12 000 000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 0,60 3,98
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I. Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towarow i materiatow 1069 2179 1075 2162
II. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i
materialow 710 1365 680 1245
IIL. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-1I) 359 814 395 917
IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogolnego zarzadu 207 398 168 322
VI. Pozostate przychody operacyjne 7 13 200 234
VII. Pozostate koszty operacyjne 0 0 267 297
VIIIL Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 159 429 160 532
IX. Przychody finansowe 160 161 57 98
X. Koszty finansowe -10 11 1 76
XI. Zysk przed opodatkowaniem 329 579 216 554
XII. Podatek dochodowy 109 111 -20 11

- czeS¢ biezaca

- cze$¢ odroczona 109 111 -20 11
XIIL Zysk (strata) netto 220 468 236 543
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 12 000 000
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w z1)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 12 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta -
(wzh) 0,02

Zysk/strata netto za okres 220 468 236 543

Inne catkowite dochody, w tym: -486

Sktadniki, ktdre nie zostang przeniesione w
po6Zniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat

Sktadniki, ktére moga zostac przeniesione w

pozniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat: -486 -372 -372
- rozliczenie z kapitatu z aktualizacji wyceny, w tym: -486 -372 -372
- wycena aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy -486 -496 -496
- wycena aktywdow przeznaczonych do wydania 124 124
Calkowity dochdd za okres 220 -18 -136 171
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Szes¢ Szes¢
o miesiecy miesiecy
SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE | zakonczone | zakonczone
WEASNYM 30 czerwca | 30 czerwca
2017 2016
niebadane | niebadane
Kapital wlasny na poczatek okresu 47 755 47 426
Kapital wlasny na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych 47 426 47 426
Kapital zakladowy na poczatek okresu 42 000 42 000
Zmiany kapitatu zaktadowego 26 950 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 26 950 0
- emisji akcji serii B 26 950
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
Kapital zakladowy na koniec okresu 68950 42 000
Koszty emisji akcji na poczatek okresu
Zmiany kosztéw emisji akcji -139
a) Zwiekszenia (z tytutu) 139
- emisja akcji serii B 139
Koszty emisji akcji na koniec okresu -139
Wynik na instrumentach finansowych na poczatek okresu
Zmiany wyniku na instrumentach finansowych -15189
a) zwiekszenia (z tytutu) -15189
- rozliczenie straty na instrumentach finansowych -15189
Wynik na instrumentach finansowych na koniec okresu -15189
Kapital zapasowy na poczatek okresu 1538 1778
Zmiany kapitatu zapasowego 0 -240
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 240
- podziat Spétki 240
Kapital zapasowy na koniec okresu 1538 1538
Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 1503 2 066
Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny -486 -301
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 486 301
- wycena aktywow finansowych 486 301
Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1017 1765
Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 0 0
Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 0 0
Nierozliczone straty/Zyski zatrzymane z lat ubieglych na poczatek
okresu 2714 1582
- zwiekszenie (z tytulu) 468 543
- zysk/strata za okres 468 543
Nierozliczone straty/Zyski zatrzymane z lat ubieglych na koniec
okresu 3182 2125
Kapital wlasny na koniec okresu 59 359 47 428
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Szes$¢ miesiecy ?ze.é .
ERA zakonczone miesiecy
SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z L — zakonczone
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 2017 30 %ell'gvca
niebadane niebadane
Dzialalnos$¢ operacyjna
I. Zysk (strata) brutto 579 554
II. Korekty razem -301 -189
Amortyzacja 43 40
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udzialty w zyskach (dywidendy) -130 -89
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 114 23
Zmiana stanu rezerw -9 -2
Zmiana stanu zapaséw 0 -1
Zmiana stanu naleznosci i czynnych rozliczen
miedzyokresowych -52 78
Zmiana stanu zobowigzan 160 84
Zmiana stanu biernych rozliczen miedzyokresowych -427 -322
Inne korekty
I. Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej 278 365
Dziatalno$¢ inwestycyjna
I. Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 15381 1520
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 260
Wplywy z rozliczenia instrumentéw finansowych 11761
Odsetki otrzymane 112 10
Otrzymane sptaty pozyczek krotkoterminowych 3508 1250
II. WydatKi z tytulu dzialalno$ci inwestycyjnej 27074 4 041
Nabycie sktadnikéw wartos$ci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywéw trwatych 122 61
Wydatki na nabycie instrumentéw finansowych 26 952
Udzielone pozyczki 3980
IL. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -11 693 -2 521
Dzialalno$¢ finansowa
I. Wplywy 26811 0
Wplywy netto z emisji akcji 26 811
II. Wydatki z tytutu dziatalno$ci finansowej 0 0
I1I. Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 26 811 0
Przeplywy pieniezne netto, razem (I+/-11+/-11I) 15396 -2 156
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 15396 -2156
Srodki pieniezne na poczatek okresu 810 3182
Srodki pieniezne na koniec okresu 16 206 1026
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DODATKOWE INFORMAC]JE I OBJASNIENIA

1.1. OGOLNE INFORMACJE O EMITENCIE

Nazwa Emitenta: ELKOP S.A.
Siedziba: Chorzow

Adres: 41-506 Chorzoéw, ul. J6zefa Maronia 44
Tel. tel. 32 246 24 71;
Numer KRS: 00000176582
REGON: 272549956

NIP: 627-001-16-20
Kapitat zaktadowy optacony: 68.950.000,00 zt
[lo$¢ wszystkich akcji 98 500 000
Warto$¢ nominalna 1 akcji 0,70 zt
Oznaczenie kodem przez KDPW PLELKOP00013

Przedmiotem dziatalno$ci Spétki Wedtug klasyfikacji przyjetej przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. jest sektor dziatalno$ci budowlane;.

Organy Spofki:

Rada Nadzorcza:

Mariusz Patrowicz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Hetkowski- Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Matgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej

Damian Patrowicz- Cztonek Rady Nadzorczej

Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

Zarzad:

Prezes Zarzadu - Jacek Koralewski

ELKOP Spétka Akcyjna
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1.2. OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA

Spétka ELKOP S.A. dziata na polskim rynku juz ponad 60 lat. Historia Spétki siega roku 1950,
kiedy w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony zostat Zesp6t Robot Elektrycznych,
ktéry stat sie w 1963 roku zalgzkiem Przedsiebiorstwa Elektromontazowego Przemystu
Weglowego ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma zmienita nazwe na PEPW ELKOP.
W latach 90 w firmie zrobiono wiele, by dostosowa¢ sie do warunkéw gospodarki rynkowe;.
W 1995 roku ELKOP stala sie spotka akcyjng w ramach Narodowych Funduszy Inwestycyjnych
i w dniu 7 marca 2001 roku zadebiutowata na Gietdzie Papier6w Wartosciowych Warszawie.
Waznym etapem w rozwoju Spotki byto rozpoczecie w roku 2007 dziatalno$ci w sektorze

budownictwa mieszkaniowego. Pomogto to zdywersyfikowac Zrédia przychoddéw.

W drugg dekade XXI wieku Spotka weszta jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny, odwaznie

podejmujacy sie realizacji ambitnych planéw i z optymizmem patrzacy w nowa przysztosc.

Spotka ELKOP S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktory dziata na kilku obszarach. Pozycja ta
poparta jest dtugoletnim doswiadczeniem. Spétka jest otwarta na wykorzystywanie ciekawych

szans rynkowych i dlatego rozszerza swoja dziatalno$¢ o obszary z duzym potencjatem wzrostu.

ELKOP S.A. jest w posiadaniu nieruchomosci o tgcznej wartosci ok. 41.350.000,00 ziotych.
Wynajem wtasnych powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych, o tacznej

powierzchni 26.272 m? jest waznym elementem dziatalno$ci Spoiki.
OSWIADCZENIE 0 ZGODNOSCI ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA

Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe Spotki za I pétrocze 2017 zakoriczone 30 czerwca 2017 roku oraz
porownywalne sprawozdanie finansowe za I p6trocze 2016 roku zakonczone 30 czerwca 2016
zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
(MSSF).

Skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe Spoétki na dzien 30 czerwca 2017 r. jest zgodne
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci nr 34.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spoétki w dniu

23 sierpnia 2017 roku.
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Zastosowanie nowych standardéw, zmian do standardow i interpretacji

W 2017 roku Spotka nie zastosowata Zadnych nowych standardéw, zmian do standardéw oraz

interpretacji do istniejacych standardow.
Standardy opublikowane i zatwierdzone przez UE, ktdore nie weszly jeszcze w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spétka nie zdecydowata o wcze$niejszym
zastosowaniu nastepujacych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do

istniejacych standardéw przed ich datg wejscia w zycie:

. MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” zostat wydany przez RMSR w dniu 24 lipca 2014 roku
i jest standardem zastepujagcym MSR 39 ,Instrumenty finansowe - ujmowanie i wycena”. MSSF 9
okresla wymogi w zakresie ujmowania i wyceny, utraty warto$ci, zaprzestania ujmowania oraz
rachunkowosci zabezpieczen. Spotka jest w trakcie weryfikacji wptywu tego standardu na
sprawozdanie finansowe,

. MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” zostal wydany przez RMSR w dniu 28 maja
2014 roku (z dniem 11 wrze$nia 2015 roku RMSR odroczyta date wejscia w zycie MSSF 15 na 1
stycznia 2018 roku a z dniem 12 kwietnia 2016 roku RMSR doprecyzowata ten standard).
Standard ten okresla, w jaki sposo6b i kiedy ujmuje sie przychody oraz wymaga dostarczenia
bardziej szczegétowych ujawnien. Standard zastepuje MSR 18 ,Przychody”, MSR 11 ,,Umowy
o ustuge budowlang” oraz wiele interpretacji zwigzanych z ujmowaniem przychodéw. Spo6tka jest

w trakcie weryfikacji wptywu tego standardu na sprawozdanie finansowe.

Oswiadczenie o zgodno$ci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
rachunkowosci oraz interpretacjami wydanymi przez Komitet ds. Interpretacji

Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j (,KIMSF).

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami okre$lonymi
w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 133 z p6zn.

zm.) w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw

warto$ciowych.
ELKOP Spétka Akcyjna
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Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty
jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Spétki. Dane w sprawozdaniach finansowych zostaty
wykazane w tysigcach zlotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostaty podane z wiekszg
doktadnoscia.

Stosowane zasady rachunkowo$ci (polityka rachunkowo$ci)
Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej

przez Spoétke w dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci.

Spotka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem czeSci aktywoéw finansowych, ktére zgodnie z zasadami MSSF

wycenione zostaly wedtug wartosci godziwej.
Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw
poprzednich Spo6tka nie zmienita dobrowolnie zadnych stosowanych uprzednio zasad

rachunkowosci.
Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segment operacyjny jest czescig sktadowg jednostki:

a) ktéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérymi moze uzyskiwac przychody
i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi cze$ciami
sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktérej wyniki dziatalnos$ci sg regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
decydowaniu o alokacji zasobdw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalnos$ci segmentu,
a takze

c) w przypadku ktdrej sa dostepne oddzielne informacje finansowe.
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Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowac¢ segmenty operacyjne w oparciu
o wewnetrzne raporty dotyczgce tych elementéw Grupy, ktére sg regularnie weryfikowane
przez osoby decydujace o przydzielaniu zasob6w do danego segmentu i oceniajgce jego wyniki

finansowe.

1. INSTRUMENTY FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE]

Na dzien 30.06.2017 r.

Razem aktywa finansowe 4441 2 17 198 0 0 21641

Akcje i udziaty warto$¢ bilansowa 4441 4441
-Wartosé wyceny ujeta w

rachunku zyskow i strat -31 -31
- Wartos¢ wyceny ujeta w

kapitale z aktualizacji -4 294 -4 294
-Wartosé w cenie nabycia 8766 8766

Dtuzne papiery warto$ciowe 0 0

Udzielone pozyczki 835 835

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci 0 157 157

Srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty 16 206 16 206

Pozostate aktywa finansowe 2 0

Razem zobowiazania finansowe 0 0 0 0 97 97

Kredyty i pozyczki

Dtuzne papiery wartos$ciowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug 97 97
ELKOP Spétka Akcyjna
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Na dzien 31 grudnia 2016 .

Razem aktywa finansowe 5041 0 5273 0 0 10314

Akcje i udziaty warto$¢ bilansowa 5041 5041
-Wartosé wyceny ujeta w

rachunku zyskéw i strat -286 -286
- Wartos¢ wyceny ujeta w

kapitale z aktualizacji -3439 -3439
-Wartosé w cenie nabycia 8766 8766

Dtuzne papiery warto$ciowe 0 0

Udzielone pozyczki 4326 4326

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci 0 137 137

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 810 810

Pozostate aktywa finansowe 0

Razem zobowiazania finansowe 0 0 0 0 118 118

Kredyty i pozyczki 0

Dtuzne papiery warto$ciowe 0

Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug 118 118

Zestawienie instrumentéw finansowych

Wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy 2

Inwestycje utrzymywane do wymagalnos$ci

Pozyczki i naleznosci (w tym $rodki pieniezne i ich 17 198 5273

ekwiwalenty)

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 4441 5041

Razem 21 641 10 314

Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

Dtugoterminowe aktywa finansowe 4411 5011

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 156 137

Pozostate aktywa finansowe 4326

Krétkoterminowe aktywa finansowe 868 30

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 206 810
21641 10314

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
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Zobowiazania finansowe 30.06.2017 | 31.12.2016
Koszt zamortyzowany 97 118
Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

Krétkoterminowe pozyczki

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 97 118
zobowigzania

W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywano reklasyfikacji instrumentéw finansowych.

INSTRUMENTY FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE]

Spétka stosuje nastepujaca hierarchie dla celéw ujawniania informacji na temat instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej - w podziale na metody wyceny:

Poziom 1: ceny notowane na aktywnym rynku (niekorygowane) dla identycznych aktywoéw lub

zobowigzan;

Poziom 2: metody wyceny, w ktérych wszelkie dane majgce istotny wptyw na szacowang wartos$¢

godziwa sg obserwowalnymi, bezposrednio lub posrednio, danymi rynkowymi;

Poziom 3: metody wyceny, w ktérych dane wejSciowe majace istotny wptyw na szacowang
wartos¢ godziwa nie sg oparte na obserwowalnych danych rynkowych.

Ponizsza tabela przedstawia instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej na dziefi

bilansowy:

Instrumenty 30 czerwiec 2017

finansowe

Poziom 1

Poziom 2

Poziom 3

Akcje
kréotkoterminowe 30
nienotowane na

GPWiNC

Akcje
dtugoterminowe
nienotowane

4411

- 4411

Razem aktywa
finansowe
wyceniane w
warto$ci godziwej

4441

- 4441

Zobowiazania
finansowe
wyceniane w
wartoS$ci godziwej
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Akcje
krétkoterminowe
notowane na GPW i
NC

30 - - 30

Akcje
dtugoterminowe 5011 - - 5011
nienotowane

Aktywa finansowe
wyceniane w 5041 - - 5041
wartos$ci godziwej

Zobowigzania
finansowe
wyceniane w
warto$ci godziwej

W okresie sprawozdawczym nie bylo Zadnych przesunie¢ wyceny instrumentéw pomiedzy
poziomami hierarchii.

Zarzad dokonat analizy dostepnych danych dotyczacych posiadanych udziatéw
dtugoterminowych IFEA Sp. z o.0., zakwalifikowanych do poziomu 3 hierarchii warto$ci
godziwej. W ocenie Zarzadu ulegly zmianie wartos$ci powyzZszego instrumentu finansowego
w poréwnaniu z uzgodnieniami na dzien 31 grudnia 2016 roku. W wyniku czego wartos¢ godziwa
poziomu 3 z wyceny aktywow finansowych na dzien 30 czerwca 2017 r. ulegta zmianie do
wartosci 4 441 tys. zt.

Stan na poczatek okresu 01.01.2017 5041 5041

Suma zyskéw lub strat
- w wyniku finansowym

- w pozostatych catkowitych dochodach -600 -600

Akcje krétkoterminowe notowane na GPW
iNC
Akcje dtugoterminowe nienotowane

Zakupy/objecie udzialéw
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Emisje

Zbycia/rozliczenia

Przeniesienia z poziomu 3

Stan na koniec okresu 30.06.2017 r. 4441 4441

Na powyzsze dane sktadaja sie nastepujace transakcje handlowe:

-3 065 135 akcji IFERIA S.A, warto$¢ bilansowa na dzient 30.06.2017r. wynosi 30 tys. zt.
-1.690 udziatow w spéice IFEA Sp. z o.0., warto$¢ bilansowa na dzien 30.06.2017r. wynosi

4 411 tys. zt. /- 600 tys. zt. obnizenie warto$ci godziwej udziatéw IFEA Sp. z o.0. /

Akcje nienotowane na
gieldzie w tys. zt.

Instrumenty finansowe DDS Inne w tys. zt. Razem
Stan na poczatek okresu 01.01.2016 6091 6 091
Suma zyskéw lub strat
- w wyniku finansowym -31 -31
- w pozostatych catkowitych dochodach -819 -819
Akcje krétkoterminowe notowane na GPW
iNC
Akcje dtugoterminowe nienotowane 0 0
Zakupy/objecie udziatéw 0 0
Emisje 0 0
Zbycia/rozliczenia -200 -200
Przeniesienia z poziomu 3 0 0
Stan na koniec okresu 31.12.2016r. 5041 5041

Na powyzsze dane sktadaja sie nastepujace transakcje handlowe:

-3 065 135 akcji IFERIA S.A, warto$¢ bilansowa na dzient 31.12.2016r wynosi 30 tys. zt.
- 819 tys. zl. obnizenie warto$ci godziwe udziatéw IFEA Sp. z o.0.
- sprzedaz 3.125 udziatéw Spétki Carpri (Nowy Cotex) Sp. z o.0.
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2. ZMIANY ODPISOW I REZERW
W I pétroczu 2017 roku dokonano nastepujgcych zmian rezerw i odpiséw aktualizujqcych:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

- stan na 1.01.2017 818 tys. zt
- utworzenie aktywoéw 47 tys. zt
- rozwigzanie aktywéw 2 tys. zt
- stan na 30.06.2017 863 tys. zt

Spotka w I potroczu 2017 r. wykazuje aktywa na odroczony podatek z tytulu wyceny aktywow
finansowych, straty podatkowej oraz odpisu aktualizujacego naleznosci.

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
- stan na 1.01.2017 5921 tys. zt
- utworzenie rezerwy 42 tys. zt
- rozwigzanie rezerw 0 tys. zt
- stan na 30.06.2017 5963 tys. zt

Spotka w I potroczu 2017 r. wykazuje rezerwe na odroczony podatek z tytutu wyceny pozyczek
udzielonych oraz wyceny nieruchomosci.

Aktualizacja zapaséow:

- stanna 1.01.2017 220 tys. zt
- rozwiazanie odpis aktualizujacy O tys. zt
- stanna 30.06.2017 220 tys. zt

Aktualizacja naleznoSci:

- stanna 1.01.2017 12 tys. zt
- podziat Spoétki 0 tys. zt
- stanna 30.06.2017 12 tys. zt

W I pétroczu 2016 roku dokonano nastepujgcych zmian rezerw i odpiséw aktualizujqcych:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
- stan na 1.01.2016 827 tys. zt
- utworzenie aktywéow 289 tys. zt
- rozwigzanie aktywow 232 tys. zt
- stan na 30.06.2016 884 tys. zt
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Spétka w I pétroczu 2016 r. rozwigzata aktywo na podatek odroczony od strat z lat ubiegtych,
ktére ulegly przedawnieniu i ktérych Spétka, pomimo osigganych zyskéw podatkowych, nie
wykorzystata. Zawigzata aktywo na podatek z tytutu utworzonego odpisu aktualizujgcego
warto$¢ udziatéw IFEA Sp. z o.0.

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
- stan na 1.01.2016 5 818 tys. zt

- utworzenie rezerwy 15 tys. zt
(odsetki od pozyczek)
- rozwigzanie rezerw 17 tys. zt

(sprzedaz nieruchomosci)
- stan na 30.06.2016 5 816 tys. zt

Aktualizacja zapaséw:

- stanna 1.01.2016 234 tys. zt

- rozwigzanie odpis aktualizujacy O tys. zt
- stanna 30.06.2016 234 tys. zt

Aktualizacja naleznoSci:

- stanna 1.01.2016 35 tys. zt
- podziat Spo6tki 35 tys. zt
- stanna 30.06.2016 0 tys. zt

3. INFORMACJE 0 ZMIANACH W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH

Na dzien 30.06.2017 r. Spétka dokonata zakupu rzeczowych aktywow trwatych w wysokosci
9 tys. zt na urzadzenia techniczne.

Na koniec I p6trocza 2017 r. Spétka poniosta naktady w wysokosci 70 tys. zt na $rodki trwate
w budowie.

4. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Na dzien sporzadzania jednostkowego sprawozdania finansowego nie wystepowaly zadne
ograniczenia w rozporzadzaniu przez Spétke nieruchomosciami inwestycyjnymi, czerpaniu korzysci
ekonomicznych z tytutu czynszu czy zbyciu wyzej wymienionych nieruchomosci. Nieruchomosci

inwestycyjne nie stanowig zabezpieczen zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek czy transakcji.
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Na dzieni 30 czerwca 2017 r. warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej Spotki zostata wykazana
na podstawie wyceny przeprowadzonej na dzien 31 grudnia 2016 roku przez niezaleznych

rzeczoznawcOw niepowigzanych ze Spotka.

Szczegobty o nieruchomosci inwestycyjnej oraz informacje na temat hierarchii wartosci

godziwej na dzien 30 czerwca 2017 i 31 grudnia 2016 roku ksztattuja sie nastepujaco:

Nieruchomo$é w Chorzowie 18 063 18 063
Nieruchomo$¢ w Ptocku 8901 8901
Nieruchomos$¢ w Elblagu 14 897 14 897
Razem 41 861 41861
Nieruchomo$é w Chorzowie 18 063 18 063
Nieruchomo$é w Ptocku 8901 8901
Nieruchomos$¢ w Elblagu 14 897 14 897
Razem 41 861 41861

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, istotne
sa nastepujace informacje:

Niewielki wzrost

Nieruchomosci Metoda kapitalizacji

dochodow

Zastosowano stope

znajdujace sie w

kapitalizacji biorac pod

zastosowanej stopy

Chorzowie, Ptocku, uwage kapitalizacje kapitalizacji
Elblagu, Rymanéw i potencjatu spowodowatby
Réwne dochodowego, rodzaj znaczny spadek
nieruchomosci i wartosci godziwej
ELKOP Spétka Akcyjna
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panujace warunki
rynkowe

nieruchomosci ( oraz
vice versa)

Zastosowano rynkowy
miesieczny czynsz
biorac pod uwage
réznice w lokalizacji,
jakiindywidualne
czynniki, takie jak
wielko$¢
nieruchomosci,
poréwnanie do innych
nieruchomo$ci

Znaczny wzrost
wysokosci rynkowego
czynszu spowodowaltby
zZnaczacy wzrost
wartosci godziwej
(oraz vice versa)

5. DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

2017

30 czerwiec

31grudzien
2016

a) w jednostkach pozostatych

rynku

- akcje w spotkach krajowych, notowanych na aktywnym

255 255

- odpis aktualizujacy akcje

-255 -255

- akcje w spotkach krajowych, notowanych na
aktywnym rynku

aktywnym rynku

- akcje w spotkach krajowych nie notowanych na

- odpis aktualizujacy akcje

b) akcje w jednostkach powigzanych

4411

5011

-akcje/udziaty w spoétkach krajowych nie
notowanych na aktywnym rynku

8450

8450

-3439

- odpis aktualizujacy akcje/udziaty -4 039
c) udzielone pozyczki

Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 4411 5011

Spotka na dzien 30.06.2017 r. nie posiadata akcji dtugoterminowych w spétkach
podporzadkowanych.
Na dzien 30.06.2017 r. Spoétka posiada:

e 1.690udziatéw w spoétce IFEA Sp. z 0.0. w Ptocku o warto$ci nominalnej 5.000,00 zt kazdy.
Laczna warto$¢ nominalna posiadanych przez Emitenta udziatéw wynosi 8.450 tys. zt.
Zarzad Spétki ELKOP S.A. kierujac sie zasadg ostroznosci podjat decyzje, iz na dzien
bilansowy 30.06.2017 r. obejmie posiadane udziaty Spétki IFEA Sp. z o.0. odpisem
aktualizujacym ich wartos$¢ w wysokosci 4 039 tys. zt.

Warto$¢ posiadanych przez Emitenta udziatéw spo6tki IFEA Sp. z 0.0. po dokonaniu odpisu
aktualizujacego w ksiegach Emitenta na dzien bilansowy wynosi 4 411 tys. zt.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
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6. ZAPASY

- materiaty 220 220
- pétprodukty i produkty w toku 0 0
- produkty gotowe 0 0
- towary 0 0
- zaliczka na dostawe 0 1
Zapasy brutto, razem 220 221

Odpisy aktualizujace materialy na poczatek okresu 220 234
- zwiekszenia 0 0
Aktualizacja warto$ci wyrobow gotowych 0 0
- Zzmniejszenia 0 14
Sprzedaz materiatéw i wyrobéw gotowych objetych odpisem 0 14
Odpisy aktualizujace materiaty na koniec okresu 220 220
Odpisy aktualizujace, razem 220 220

Materialy w magazynach objete s3 odpisem aktualizacyjnym w wysokosci 220 tys. zt, ktory

stanowi 100 % ich warto$ci.

7. NALEZNOSCI

0d jednostek powigzanych 0 12
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 0 12
- do 12 miesiecy 0 0
0d jednostek pozostatych 157 92
- z tytutu dostaw i ustug 146 75
- z tytutu podatkdéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i 6 17
zdrowotnych oraz innych $wiadczen

- dochodzone na drodze sagdowej 0 0
- inne 5 0
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 157 104
c) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 11 11
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 168 115

ELKOP Spétka Akcyjna
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ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC 30 czerwiec 31 grudzien
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH 2017 2016
Stan na poczatek okresu 11 59
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 11
- utworzenie odpiséw na naleznos$ci 0 11
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 59
- zaptata naleznosci 0 0
- rozwigzanie odpiséw w zwigzku z podziatem Spoétki 0 0
- wydzielenie majatku 0 59
Stan odpis6w aktualizujacych wartosc naleznosci
krétkoterminowych na koniec okresu 11 11
8. KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY I INNE 30 czerwiec 31 grudzien
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 2017 2016
1) w jednostkach powiazanych
w jednostkach zaleznych
a) akcje (warto$¢ bilansowa):
- korekty aktualizujgce wartos¢ (+/-)
- warto$¢ wedtug cen nabycia
w jednostkach wspotzaleznych
a) akcje (warto$¢ bilansowa):
- korekty aktualizujgce wartos$¢ (+/-)
- warto$¢ wedtug cen nabycia
w jednostkach stowarzyszonych
a) akcje (warto$¢ bilansowa):
- korekty aktualizujgce wartos¢ (+/-)
- warto$¢ wedtug cen nabycia
2) w jednostkach pozostatych 868 4356
a) udziaty/akcje (warto$¢ bilansowa): 30 30
- korekty aktualizujgce wartos¢ (+/-) -31 -31
- warto$¢ wedtug cen nabycia 61 61
b) udzielone pozyczki, w tym: 836 4326
- w jednostkach powigzanych 836 4326
- w jednostkach pozostatych 0
c) inne papiery wartosSciowe 2 0
Warto$¢ wedtug cen nabycia, razem 899 4387
Korekty aktualizujgce wartos¢ razem -31 -31
Wartosé bilansowa, razem 868 4356
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
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Dnia 26.02.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spotce Refus Sp. z o o.0. z siedzibg
w Plocku (KRS 0000383541) w wysokosci 200 tys. zi. Strony ustality oprocentowanie
w wysokosci 7% w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony na dzien 30.11.2017 r. Na dzien 30.06.2017 r. kapitat pozyczki i odsetki zostaty

czeSciowo sptacone. Pozostata kwota do sptaty wynosi 171 tys. zt.

Dnia 18.05.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spéice Refus Sp. o o.0. z siedzibg
w Plocku (KRS 0000383541) w wysokosci 300 tys. zt. Strony ustality oprocentowanie
w wysokosci 7% w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony na dzien 30.11.2017 r. Na dzieni 30.06.2017 r. pozostata kwota do sptaty wynosi 310
tys. zt.

Dnia 06.12.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spétce Office Center Sp. z 0.0. z siedzibg
w Plocku (KRS 0000524480) w wysokosSci 100 tys. ztotych. W dniu 22.12.2016 r. strony
podpisaty aneks, w ktérym zwiekszono Kkapital pozyczki o 250 tys. zi Strony ustalily
oprocentowanie w wysokosci 7 % w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz
z oprocentowaniem zostat ustalony na dzien 31.01.2017 r.

Strony zawarty Aneks do umowy, na mocy ktérego date sptaty pozyczki ustalono na dzien

29.12.2017 r. Na dzienr 30.06.2017 r. pozostata kwota do sptaty wynosi 355 tys. zt.

Na dzien 30.06.2017 r. Emitent posiada 3.065.135 akcji IFERIA S.A. o wartosci nominalnej
61 302,70 zt. Warto$¢ posiadanych przez Emitenta akcji po dokonaniu odpisu aktualizujacego
w ksiegach Emitenta na dzien bilansowy wynosi 30 651,35. zt.

9. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30 czerwiec | 31grudzien
E 2017 2016

Srodki pieniezne w Kasie i na rachunkach 399 410

Inne $rodKi pieniezne - lokaty 15 807 400

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 16 207 810
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
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10. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

p 30 czerwiec 31 grudzien
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2
017 2016
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 401 38
- koszty dotyczace nastepnych okresow 401 88
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 401 88

11. KAPITAL ZAKLADOWY - EMISJA AKCJI

W dniu 08.02.2017 r. Zarzad Krajowego Depozytu Papieré6w Warto$ciowych S.A. w Warszawie
podjat uchwate w przedmiocie zmiany wartosci nominalnej akcji Emitenta. Zarzad Krajowego
Depozytu Papier6w Warto$ciowych S.A. w Warszawie na wniosek Emitenta postanawiat okresli¢
dzien 15 lutego 2017 r. jako dzien podziatu 12.000.000 akcji spétki ELKOP S.A.
o wartos$ci nominalnej 3,50 zt, oznaczonych kodem PLELKOP00013, na 60.000.000 akcji spo6tki
ELKOP S.A. o warto$ci nominalnej 0,70 zt kazda.

W dniu 13.04.2017r. zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty
42.000.000,00 zt do kwoty 68.950.000,00 zt, to jest o kwote 26.950.000,00 zt, w drodze emisji
38.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,70 zt. Aktualnie kapitat
zakladowy Emitenta wynosi 68.950.000,00 zt i dzieli sie na 98.500.000 akcji zwyktych na

okaziciela o warto$ci nominalnej 0,70 zt kazda akcja

12. WYNIK NA ROZLICZENIU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

W dniu 05.04.2017 r. ELKOP S.A. za zgoda Rady Nadzorczej objeta 38.500 (trzydziesci osiem
tysiecy piecset) sztuk opcji inwestycyjnych serii A sp6tki PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku
o warto$ci nominalnej 700,00 zt (siedemset ztotych) kazda o igcznej warto$ci nominalnej
26.950.000,00 zt (dwadziescia sze$¢ miliondw dziewiecset piecdziesiat tysiecy zlotych) za cene
emisyjng réwng ich warto$ci nominalnej tj. 700,00 zt (siedemset ztotych) kazda Opcja, za taczng
cene emisyjng w wysoko$ci 26.950.000,00 zt (dwadzieScia sze$¢ milionow dziewiecset
pieédziesiat tysiecy zlotych). Nabyte przez Emitenta Opcje Inwestycyjne sp6tki PATRO INVEST
Sp. z 0.0. w Plocku serii A zostaly wyemitowane na mocy Uchwaty Zarzadu PATRO INVEST

Sp. z 0.0. w Ptocku z dnia 05.04.2017r. w drodze oferty prywatnej skierowanej do oznaczonego
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adresata. Opcje zostaly wydane w formie dokumentu, przekazanego Emitentowi w dniu
05.04.2017 r. Swiadczeniem przystugujacym Emitentowi z kazdej Opcji Inwestycyjnej jest
Swiadczenie pieniezne od PATRO INVEST Sp. z 0.0. w wysokoSci rownej iloczynowi wartosci
kursu akcji spo6tki Emitenta notowanych na rynku regulowanym GPW w Warszawie S.A.
wazonego wolumenem oraz liczby 1.000 (jeden tysiac).

Zgodnie z warunkami Opcji Inwestycyjnych $rednia warto$¢ kursu akcji Emitenta wazona
wolumenem na potrzeby spetnienia $§wiadczenia PATRO INVEST Sp. z o.0. wynikajacego
z kazdej Opcji Inwestycyjnej jest liczona jako $rednia arytmetyczna warto$ci kurséw akcji
Emitenta wazonych wolumenem dla kazdego dnia sesyjnego odrebnie jako catkowita wartosé
obrotu akcji Emitenta danego dnia sesyjnego podzielona przez catkowity wolumen obrotu
danego dnia sesyjnego na podstawie danych GPW w Warszawie S.A. w okresie 10 dni sesyjnych
poczawszy od dnia nastepujacego po dniu rejestracji przez Krajowy Rejestr Sagdowy akcji serii B
Emitenta - emitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu z dnia 04.04.2017 r.

PATRO INVEST Sp. z 0.0. w dniu 02.05.2017 r, dokonata nalezytego wykupu Opcji Inwestycyjnych
w liczbie 38.500 (trzydziesci osiem tysiecy pieéset) o warto$ci nominalnej 700,00 zt (siedemset
ztotych) kazda o tgcznej wartosci nominalnej 26.950.000,00 zt (dwadzie$cia sze$¢ milionédw
dziewiecset piecdziesiat tysiecy zitotych) za laczng warto$¢ 11 760 546,20 zt (jedenascie
miliondw siedemset sze$c¢dziesiat tysiecy pieéset czterdziesci szes¢ ztotych 20/100) ztotych,

ktéra to kwota zostata przekazana na rachunek bankowy Emitenta.

13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE I AKTYWA WARUNKOWE

Na dzien 30.06.2017 r. Spoétka nie posiada zobowigzan i aktywoéw warunkowych.
Na dzieni 31.12.2016 r. Spétka wykazywata aktywa warunkowe z tytutu:

o Umowy przewtaszczenia 5000 obligacji sp6tki IFEA Sp. z 0.0. na zabezpieczenie, o tacznej

wartos$ci nominalnej 5 562 tys. zt.
e Zabezpieczenie umowy w postaci zdeponowanych akcji spétek notowanych na GPW S.A.
- 20 110 akcji sp6tki RESBUD S.A. o wartosci 4 tys. zt.

-4 254 467 akcji Investment Friends S.A. o wartosci 2 425 tys. zk
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Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, Ze w dniu 12.01.2017 r. do Spo6tki wplynat wniosek
akcjonariusza spétki DAMF INVEST S.A. z siedzibg w Plocku (KRS 0000392143) w trybie
§ 3 ust. 17 lit. ¢ Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia
30.10.2014 r. o zmiane sposobu zabezpieczenia zaptaty przez akcjonariusza kary umownej
okreslonej w § 3 ust. 17 lit. B, wyzej wskazanej uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 30.10.2014 r. Emitent poinformowat, Ze akcjonariusz zawnioskowat o zmiane
dotychczasowego sposobu zabezpieczenia zaptaty kary umownej w § 3 ust. 17 lit. b, Uchwaty nr
5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia 30.10.2014 r. do zaptaty ktorej

akcjonariusz zobowigzat sie w formie pisemnej w dniu 10.11.2014 r., w postaci:

1) Upowaznienia Emitenta do pelnego dysponowania rachunkiem maklerskimi

akcjonariusza na ktorym zdeponowane s3 :

o 21.272.335 (stownie: dwadziescia jeden milionéw dwieScie siedemdziesiagt dwa tysiace
trzysta trzydziesci pie¢) sztuk akcji sp6tki Investment Friends S.A. z siedzibg w Ptocku

oraz

e 25.137 (stownie: dwadzie$cia pie¢ tysiecy sto trzydzieSci siedem) sztuk akcji spétki

Resbud S.A. z siedziba w Ptocku,

2) Przewtaszczenia na rzecz Emitenta 5.000 piec¢ tysiecy sztuk obligacji wyemitowanych
przez spo6tke IFEA Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku KRS 0000512607 o warto$ci nominalnej
5.562.500,00 (stownie: pie¢ miliondw piecset szes¢dziesiagt dwa tysigce piecset 00/100)
ztotych.

na udzielenie poreczenia zaptaty kary umownej w miejsce DAMF INVEST S.A. przez podmiot

PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku (KRS 0000657016).

W dniu 12.01.2017 r. Rada Nadzorcza Spétki w formie uchwaty wyrazita zgode na zmiane

udzielonego przez akcjonariusza DAMF INVEST S.A. zabezpieczenia.

W zwigzku z powyzszym Emitent poinformowat, ze w dniu 12.01.2017 r. Emitent dokonat
zwolnienia zabezpieczen zaptaty kary umownej przez spétke DAMF INVEST S.A. opisanych
powyzej oraz zawarta zostala w ich miejsce ze spotka PATRO INVEST Sp. z o0.0. umowa
poreczenia.

3) Na mocy umowy poreczenia z dnia 12.01.2017 r. sp6tka PATRO INVEST Sp. z 0.0. zobowigzata
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sie na wypadek braku zaplaty przez DAMF INVEST S.A. kary umownej wynikajgcej z udzialu
DAMF INVEST S.A. w programie skupu akcji wtasnych uchwalonym przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie z dnia 30.10.2014 r. uchwata nr 5, do zaptaty réwnowartos$ci naleznej Emitentowi
kary umownej, opisanej szczegétowo w § 3 ust. 17 lit. b wymienionej wyzej uchwalty NWZ
zdnia 30.10.2014 r. Poreczenie przez PATRO INVEST Sp. z 0.0. zostalo udzielone do maksymalnej
kwoty 15.000.000,00 (stownie: pietnascie milionéw 00/100) ztotych.

Emitent poinformowat, Ze na dzien 12.01.2017 r. pomiedzy Emitentem a sp6tkg PATRO INVEST
Sp. z 0.0. zachodzity powiazania osobowe. Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta Pani Malgorzata
Patrowicz petnita jednoczes$nie funkcje Prezesa Zarzadu spétki PATRO INVEST Sp. z 0. 0. Emitent
poinformowat, Ze spétka PATRO INVEST Sp. z o0.0. na dzien 12.01.2017r. byta podmiotem
zaleznym od sp6tki DAMF INVEST S.A. Ponadto Emitent poinformowat, Ze spétka DAMF INVEST
S.A. na dzien 12.01.2017r. byta akcjonariuszem wiekszo$ciowym Emitenta oraz, ze pomiedzy
Emitentem, a spétka DAMF INVEST S.A. zachodzity nastepujace powigzania osobowe Cztonek
Rady Nadzorczej Emitenta Pani Malgorzata Patrowicz jednoczes$nie pelni funkcje Prezesa
Zarzadu sp6tki DAMF INVEST S.A. Ponadto Cztonkowie Rady Nadzorczej Emitenta Pani Marianna
Patrowicz oraz Pan Damian Patrowicz oraz Pan Mariusz Patrowicz petnig, jednoczes$nie funkcje

w Radzie Nadzorczej spotki DAMF INVEST S.A.

Tre$¢ uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30.10.2014 r. Emitent podat do
publicznej wiadomo$ci raportem biezacym nr 67/2014 z dnia 30.10.2014 r. (korygowanym
w dniu 31.10.2014 r.) O przystapieniu oraz ustanowieniu zabezpieczen w ramach programu
skupu akcji wlasnych przez spétke DAMF INVEST S.A. Emitent informowat raportem biezagcym nr
76/2014 z dnia 10.11.2014 r.

14. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
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DAMF INVEST S.A. 4 100 0 0 0 0 0 0 0
ATLANTIS S.A. 18 0 25 0 0 0 0 3 0
FON S.A. 18 0 0 0 0 0 0 0 0
RESBUD S.A. 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Investment Friends S.A. 0 0 0 0 0 0 0 0
ISrXestment Friends Capital 17 0 0 0 0 0 0 0 0
IFERIA S.A. 4 0 0 0 0 0 0 0
REFUS SP.Z 0.0. 5 16 0 0 0 0 481 0 0
IFEA SP.Z 0.0. 3 0 0 0 0 0 0
OFFICE CENTER SP.Z 0.0. 21 0 0 0 354 0 0

razem 70 137 25 (1] 0 0 835 3 0
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DAMF INVEST S.A. 2 191 0 0 0 0 3500 0 0
ATLANTIS S.A. 35 9 100 0 0 0 0 7 0
FON S.A. 35 0 0 0 0 0 0 0 0
RESBUD S.A. 0 0 0 0 0 0 0 0
INVESTMENT FRIENDS S.A. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
INVESTMENT FRIENDS
CAPITAL S.A. 33 0 2 0 0 0 0 0 0
IFERIA S.A. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
REFUS SP.Z 0.0. 10 25 0 0 0 0 475 0 0
IFEA SP.Z 0.0. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
OFFICE CENTER SP.Z 0.0. 2 1 0 0 0 0 351 0 0
TURYSTYKA I BIURA
PODROZY ZARZADZANIE SP. 61 0 7 0 12 0 0 0 0
0.0.

razem 185 226 109 0 12 0 4326 0 0
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15. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE] KOLEJNEGO
KWARTALU

Czynnikiem, ktéry bedzie miat wptyw na przyszte przychody osiggane przez ELKOP S.A. bedzie
podstawowa dziatalnosSci tj. wynajem powierzchni komercyjnych zlokalizowanych
w Chorzowie, Elblagu oraz Ptocku. Na dzien publikacji raportu okresowego Spotka posiada ok.
96% wynajetych wtasnych nieruchomosci, jednakze w dalszym ciggu prowadzi szeroko
zakrojong kampanie reklamowo-promocyjng zwigzang z oferowaniem nieruchomos$ci do
wynajmu. Spétka nieprzerwanie dazy do osiggniecia kompletnego obtozenia nieruchomosci

wiasnych.

16. ZMIANY KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH NA SKUTEK ZMIANY CELU LUB
SPOSOBU WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

W I pétroczu 2017 r. nie nastgpity zmiany w klasyfikacji aktywdéw finansowych.

17. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZE]
W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH, PRZEJECIA LUB

SPRZEDAZY JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA, INWESTYCJI
DLUGOTERMINOWYCH, PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI 1  ZANIECHANIA
DZIALALNOSCI

W Spétce nie wystapity ww. zdarzenia.

18. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH
DOTYCZACYCH

Opisano szczeg6towo w Sprawozdaniu Zarzadu pkt X.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
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19. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE
MAJACYCH ZNACZNY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W dniu 05.04.2017 r. Emitent za zgoda Rady Nadzorczej objat 38.500 (trzydziesSci osiem tysiecy
piecset) sztuk opcji inwestycyjnych serii A sp6tki PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku o wartosci
nominalnej 700,00 zt (siedemset ztotych) kazda o tgcznej wartos$ci nominalnej 26.950.000,00 zt
(dwadziescia sze$¢ milionéw dziewieéset piecdziesiat tysiecy zlotych) za cene emisyjng réwna
ich warto$ci nominalnej tj. 700,00 zt (siedemset ztotych) kazda Opcja, za taczna cene emisyjna
w wysokosci 26.950.000,00 zt (dwadzieScia sze$¢ miliondw dziewiecset piecdziesiagt tysiecy
ztotych). Nabyte przez Emitenta Opcje Inwestycyjne spétki PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku
serii A zostaty wyemitowane na mocy Uchwaly Zarzadu PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Plocku z dnia
05.04.2017r. w drodze oferty prywatnej skierowanej do oznaczonego adresata.

Opcje zostaty wydane w formie dokumentu, przekazanego Emitentowi w dniu 05.04.2017 r.
Swiadczeniem przystugujagcym Emitentowi z kazdej Opcji Inwestycyjnej jest $wiadczenie
pieniezne od PATRO INVEST Sp. z 0.0. w wysoko$ci rownej iloczynowi wartos$ci kursu akcji spotki
Emitenta notowanych na rynku regulowanym GPW w Warszawie S.A. wazonego wolumenem
oraz liczby 1.000 (jeden tysigc).

Zgodnie z warunkami Opcji Inwestycyjnych $rednia wartos¢ kursu akcji Emitenta wazona
wolumenem na potrzeby spetnienia $wiadczenia PATRO INVEST Sp. z o.0. wynikajacego
z kazdej Opcji Inwestycyjnej jest liczona jako $rednia arytmetyczna warto$ci kurséw akcji
Emitenta wazonych wolumenem dla kazdego dnia sesyjnego odrebnie jako catkowita warto$¢
obrotu akcji Emitenta danego dnia sesyjnego podzielona przez catkowity wolumen obrotu
danego dnia sesyjnego na podstawie danych GPW w Warszawie S.A. w okresie 10 dni sesyjnych
poczawszy od dnia nastepujacego po dniu rejestracji przez Krajowy Rejestr Sagdowy akcji serii B

Emitenta - emitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 04.04.2017 r.

PATRO INVEST Sp. z 0.0. w dniu 02.05.2017 r, dokonata nalezytego wykupu Opcji Inwestycyjnych
w liczbie 38.500 (trzydzieSci osiem tysiecy piecset) o warto$ci nominalnej 700,00 zt (siedemset
ztotych) kazda o tacznej warto$ci nominalnej 26.950.000,00 zt (dwadziescia sze$¢ miliondw
dziewiecset piecdziesiat tysiecy zlotych) za iaczng warto$¢ 11 760 546,20 zt (jedenascie
miliondw siedemset sze$c¢dziesiat tysiecy piecset czterdziesci sze$¢ ztotych 20/100) ztotych,

ktéra to kwota zostata przekazana na rachunek bankowy Emitenta.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
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Emitent wskazuje, iz w wyniku objecia przez Emitenta Opcji Inwestycyjnej PATRO INVEST Sp.
z 0.0., gdzie zgodnie z warunkami Opcji Inwestycyjnych Srednia warto$¢ kursu akcji Emitenta
wazona wolumenem na potrzeby spetnienia swiadczenia PATRO INVEST Sp. z o.0. wynikajgcego
z kazdej Opcji Inwestycyjnej byta liczona jako $rednia arytmetyczna wartosci kurséw akcji
Emitenta wazonych wolumenem dla kazdego dnia sesyjnego odrebnie jako catkowita warto$¢
obrotu akcji Emitenta danego dnia sesyjnego podzielona przez catkowity wolumen obrotu
danego dnia sesyjnego na podstawie danych GPW w Warszawie S.A. w okresie 10 dni sesyjnych
poczawszy od dnia nastepujacego po dniu rejestracji przez Krajowy Rejestr Sgdowy akcji serii B
- Emitent w wyniku inwestycji w Opcje Inwestycyjne w 1 péiroczu 2017 r. odnotowat strate

inwestujgc w instrument finansowy w wysoko$ci 15.189.453,38 zl.

Emitent wskazuje, ze Spétka nie ma zadnego wplywu na warto$¢ kursu jej akcji. Emitent bowiem
nie jest uczestnikiem obrotu na jej wtasnych akcjach. Cena akcji Spétki ksztattowana na rynku
regulowanym GPW S.A. jest na bazie mechanizmdéw ekonomicznych popytuipodazy.

Emitent byt przekonany, ze dokonujac za zgoda Rady Nadzorczej inwestycji Srodkow
pienieznych Spo6tki w opcje inwestycyjne, Spotka wygeneruje zysk na tej transakgcji.

Emitent majgc na uwadze dotychczas zaprezentowane wyniki finansowe, mocng fundamentalng
pozycje Emitenta oraz przeprowadzong z sukcesem emisje akcji serii B, uwazat, iz warto$¢ kursu
akcji Emitenta jak i warto$¢ obrotu akcjami Emitenta znacznie wzro$nie, co majgc na uwadze

mechanizm rozliczenia Opcji Inwestycyjnych przyniesie Spotce zysk.

20.INFORMACJE NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZE] I WARUNKOW
PROWADZENIA DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC
GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH I ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport w ELKOP S.A. zdarzenie to nie wystapito.

21. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI I CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA
W PREZENTOWANYM OKRESIE

W dziatalno$ci ELKOP S.A. nie wystepuje sezonowos¢ dziatania.

ELKOP Spétka Akcyjna
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22.INFORMACJE DOTYCZACE PRZYCHODOW ORAZ WYNIKOW PRZYPADAJACYCH
NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY BRANZOWE. PODSTAWY ZAMIESZCZONO PONIZE]

Ponizej przedstawiono analize przychodéw i wynikéw Spétki w poszczegodlnych segmentach

objetych sprawozdawczoscia.
W I pétroczu 2017 oraz w roku 2016 Spdtka wyodrebnita nastepujace segmenty operacyjne:

o Sprzedaz wyrobow gotowych - domki

e  Wynajem

e Pozostate w tym przychody i koszty nieprzepisane

L Przychody segmentu 0 2179 2179

I1. Koszty segmentu 0 1365 1365

I Koszty zarzadu 398 398
Pozostate przychod
I © przychody 13 13
operacyjne
I Pozostate koszty operacyjne 0 0
v Przychody finansowe 161 161
\Y Koszty finansowe 11 11
ZYSK PRZED 579
OPODATKOWANIEM
ELKOP Spétka Akcyjna
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L Przychody segmentu 0 2160 2 2162
IL. Koszty segmentu 0 1245 0 1245
I Koszty zarzadu 322 322
I Pozosta}.e przychody 234 234
operacyjne
II Pozostate koszty operacyjne 297 297
v Przychody finansowe 98 98
\ Koszty finansowe 76 76
ZYSK PRZED 554
OPODATKOWANIEM

Powyzsze przychody stanowig przychody od klientéw zewnetrznych. Nie miaty miejsca zadne

transakcje sprzedazy miedzy segmentami.

Zysk segmentow to zysk wygenerowany przez poszczegdlne segmenty bez alokacji kosztow

administracji i wynagrodzenia Zarzadu oraz przychodéw i kosztéw finansowych.

Aktywa i zobowigzania segmentéw

Aktywa segmentow stan na 30.06.2017 r.

Wynajem 60 143
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0
Aktywa niealokowane 6 543
Razem aktywa 66 686
ELKOP Spétka Akcyjna
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Zobowiazania segment6éw stan na 30.06.2017 r.

Wynajem 96
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0
Zobowigzania niealokowane 7 231
Razem zobowigzania 7 327

e Do segmentéow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywow z tytutu podatku biezgcego i odroczonego, pozostatych aktywéw finansowych,
krétkoterminowych aktywoéw finansowych. Aktywa uzytkowane wspoélnie przez segmenty
sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu w oparciu
o racjonalne przestanki.

e Do segmentdéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania,
z wyjatkiem pozyczek, pozostatych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytutu podatku
biezacego 1 odroczonego. Zobowigzania przypisane do rdéznych segmentow
sprawozdawczych przydzielono proporcjonalnie do warto$ci aktywdéw segmentow.

Aktywa segmentow stan na 30.06.2016r.

Wynajem 42 821
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0

Aktywa niealokowane 11971
Razem aktywa 54792

Zobowiagzania segmentow stan na 30.06.2016 r.

Wynajem 1200

Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0

Zobowigzania niealokowane 6 164

Razem zobowiazania 7 364
ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
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e Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywow z tytutu podatku biezacego i odroczonego, pozostatych aktywéw finansowych,
krotkoterminowych aktywéw finansowych. Aktywa uzytkowane wspdlnie przez segmenty
sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu w oparciu
o racjonalne przestankKi.

e Do segmentéow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania,
z wyjatkiem pozyczek, pozostatych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytutu podatku
biezagcego i odroczonego. Zobowigzania przypisane do roéznych segmentéw

sprawozdawczych przydzielono proporcjonalnie do wartosci aktywow segmentéw.

Informacje o wiodacych klientach na dzien 30.06.2017 r.

W przychodach z tytutu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokosci 483 tys. z tytutu

sprzedazy do najwiekszego klienta Spétki. Wartos¢ ta stanowi 22,14 % z catosci przychodow.
Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze sprzedazy.
Informacje o wiodacych klientach na dzien 30.06.2016 r.

W przychodach z tytutu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokosci 554 tys. z tytutlu

sprzedazy do najwiekszego klienta Spo6tki. Warto$¢ ta stanowi 25,64 % z catosci przychodéw.

Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze sprzedazy.

23.ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
POLROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIE UJETE W TYM SPRAWOZDANIU,
A MOGACE W ZNACZNY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE
EMITENTA

W Spéice nie wystapilty ww. zdarzenia
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24. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU I SPEATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W dniu 04.04.2017 r. Zarzad podjat uchwate w formie aktu notarialnego w przedmiocie
podwyzszenia kapitalu zaktadowego, na mocy przystugujacego mu upowaznienia w ramach

kapitatu docelowego (Artykut 8A Statutu Spotki).

Uchwata w przedmiocie podwyzZszenia kapitatu zostata podjeta na podstawie upowaznienia
zawartego w Artykule 8A Statutu Spétki wynikajgcego z Uchwatl nr 21 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 29 kwietnia 2016 r. zmienionej uchwata nr 6 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 28.12.2016 r. opublikowanych odpowiednio raportem biezagcym

nr 14/2016 z dnia 29.04.2016 r. oraz raportem biezacym nr 25/2016 z dnia 28.12.2016r.

Na mocy uchwaty z dnia 04.04.2017 r. Zarzad ELKOP S.A. postanowit o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spotki z kwoty 42.000.000,00 zt (stownie: czterdzieSci dwa miliony zlotych) do
kwoty 68.950.000,00 zt (stownie: sze$¢dziesigt osiem miliondw dziewiecset piecdziesiat tysiecy
ztotych), to jest o kwote 26.950.000,00 zt (stownie: dwadzie$cia sze$¢ milionéw dziewiecset
piecdziesiat tysiecy ztotych), w drodze emisji 38.500.000 (stownie: trzydziesci osiem milionéw
pieéset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiat

groszy) kazda akcja.

Akcje serii B wyemitowane na mocy Uchwaty Zarzadu z dnia 04.04.2017 r. zostaty zaoferowane
w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do indywidualnych odbiorcéow z wytgczeniem

prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Cena emisyjna akcji serii B, zostata ustalona przez Zarzad za zgodg Rady Nadzorczej na poziomie
0,70 zt (siedemdziesiat groszy) kazda akcja, tj. tgczna wartos¢ emisyjna 38.500.000 (stownie:
trzydziesci osiem milionéw piecset tysiecy) akcji serii B wynosi 26.950.000,00 zt (stownie:

dwadzies$cia sze$¢ milionow dziewiecset pie¢dziesiat tysiecy zlotych).

Rada Nadzorcza Sp6tki uchwata z dnia 04.04.2017 r. zgodnie z tre$cig Artykutu 8A ust. 7 Statutu
Spotki wyrazita zgode na wylgczenie prawa poboru akcji serii B w interesie Spéiki oraz cene

nominalng akgcji serii B.
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Akcje serii B beda mogty by¢ przedmiotem ubiegania sie przez Emitenta o ich rejestracje w KDPW
oraz beda mogty by¢ przedmiotem ubiegania sie przez Emitenta o ich wprowadzenie do obrotu

na rynku regulowanym GPW w Warszawie S.A.

W dniu 13.04.2017 r. Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, dokonat rejestracji zmian Statutu Spétki wynikajacych z tresci
uchwatly Zarzadu Spoétki z dnia 04.04.2017 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spéiki, o podjeciu ktérej Emitent informowat raportem biezagcym nr 27/2017 z dnia 04.04.2017
r. Zgodnie z trescig Uchwaty Zarzadu z dnia 04.04.2017r. w dniu 13.04.2017r. zarejestrowane
zostato podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 42.000.000,00 zt (stownie:
czterdzie$ci dwa miliony ztotych) do kwoty 68.950.000,00 zt (stownie: sze$¢dziesiat osiem
milionéw dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych), to jest o kwote 26.950.000,00 zt (stownie:
dwadzie$cia sze$¢ milionéw dziewieCset pieédziesigt tysiecy zlotych), w drodze emis;ji
38.500.000 (stownie: trzydziesci osiem miliondw piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
serii B o warto$ci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesigt groszy) kazda akcja. Aktualnie kapitat
zakltadowy Emitenta wynosi 68.950.000,00 zt (sze$c¢dziesigt osiem milionéw dziewiecset
piecdziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na 98.500.000 (dziewieédziesigt osiem miliondw pieéset
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiat groszy) kazda

akcja.

25.INFORMACJE DOTYCZACE WYPLACONE] (LUB ZADEKLAROWANE]) DYWIDENDY
EACZNIE 1 W PRZELICZENIU NA JEDNA AKCJE Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE
I UPRZYWILEJOWANE

Spotka ELKOP S.A. nie wyptacata, ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

26.STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI REALIZACJI WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH

ELKOP S.A. nie publikowat prognoz finansowych.
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27.WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO
PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE] 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO
WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKC]I, ICH
PROCENTOWEGO UDZIALU W KAPITALE ZAKLADOWYM, LICZBY GLOSOW Z NICH
WYNIKAJACYCH I ICH PROCENTOWEGO UDZIALUW OGOLNIE] LICZBIE GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WEASNOSCI
ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA W OKRESIE OD PRZEKAZANIA
POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO

Akcjonariat Spétki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu tj. 23 sierpnia 2017 roku:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % GELOSOW

1 | PATRO INVESTS. A. 32500001 32,99 35500001 32,99

2 |Pozostali 65 999 999 67,01 65 999 999 67,01
razem 98 500 000 100 98 500 000 100%

Posrednie posiadanie akcji:

Emitent informuje, Ze akcje spétki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spotke PATRO
INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku wskazane w punkcie 1 powyzszej tabeli sa réwniez posiadane
posrednio przez DAMF Invest S.A. w Ptocku. DAMF INVEST S.A. w Ptocku jest jedynym
akcjonariuszem spdétki PATRO INVEST Sp. z o.0. Emitent informuje ponadto, ze akcje spo6tki
ELKOP S.A. posiadane posrednio przez spétke DAMF Invest S.A. w Plocku wskazane
w punkcie 1 powyzszej tabeli s rowniez jednocze$nie posrednio posiadane przez Pana

Damiana Patrowicz. Posrednie posiadanie akcji o ktéorych mowa powyzej wynika z faktu
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pozostawania przez Pana Damiana Patrowicz podmiotem dominujagcym wobec sp6tki DAMF
Invest S.A. w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz

o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z p6Zn. zm.)

Emitent informuje, Ze na dzien publikacji raportu za I kwartat 2017 r,, tj. dnia 10.05.2017 r.,
Spotka PATRO Invest Sp. z o.0., posiadata 38.500.000 szt. akcji Emitenta co dawato 39,09 %
udziatu w ogo6lnej liczbie akcji i uprawniato do oddania 38.500.000 gtoséw stanowigcych 39,09 %
udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ELKOP S.A. Akcje sp6tki ELKOP S.A.
posiadane bezposrednio przez sp6tke PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku byty réwniez posiadane
posrednio przez DAMF Invest S.A. w Plocku. DAMF INVEST S.A. w Plocku jest jedynym
wiascicielem spétki PATRO INVEST Sp. z o.0.

Emitent informuje ponadto, Ze akcje sp6tki ELKOP S.A. posiadane posrednio przez spétke DAMF
Invest S.A. w Ptocku byly réwniez jednocze$nie posrednio posiadane przez Pana Damiana
Patrowicz. Posrednie posiadanie akcji o ktérych mowa powyzej wynika z faktu pozostawania
przez Pana Damiana Patrowicz podmiotem dominujagcym wobec spétki DAMF Invest S.A.
w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z p6Zzn. zm.)

28. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI)
PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE 1 NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA W
OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO, ODREBNIE
DLA KAZDE] Z 0SOB

Zarzqd:

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP S.A.

Prezes Zarzadu na dzien przekazania raportu nie posiadat akcji Emitenta.
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Rada Nadzorcza:
e Patrowicz Mariusz -0 akgcji
e  Wojciech Hetkowski - 0 akcji
e Patrowicz Matgorzata - 0 akcji
e Patrowicz Damian - 0 akcji

e Patrowicz Marianna - 0 akcji

Na dzien przekazania raportu wedle wiedzy Zarzadu Cztonkowie Rady Nadzorczej ELKOP S.A.

bezposrednio nie posiadajg akcji Emitenta.

Emitent informuje, ze akcje spdtki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spétke PATRO
INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku sg rowniez posiadane posrednio przez DAMF Invest S.A. w Plocku.
DAMF INVEST S.A. w Ptocku jest jedynym wtascicielem spétki PATRO INVEST Sp. z 0.0. Emitent
informuje ponadto, Ze akcje spétki ELKOP S.A. posiadane posrednio przez spotke DAMF Invest
S.A. w Ptocku, sa rowniez jednoczesnie posrednio posiadane przez Pana Damiana Patrowicz.
Posrednie posiadanie akcji o ktérych mowa powyzej wynika z faktu pozostawania przez Pana
Damiana Patrowicz podmiotem dominujagcym wobec spétki DAMF Invest S.A. w rozumieniu art.
4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spo6tkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr

184, poz. 1539 z p6zn. zm.)

Uwaga:

Powyzsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez czlonkéw organéw Spoétki zostaty
przedstawione z zachowaniem nalezytej starannos$ci na podstawie wiedzy Zarzadu Spotki
wedtug stanu na dzien publikacji raportu, jednakze moga one nie uwzglednia¢ ewentualnych

transakcji kupna - sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktérych Spo6tka nie zostata poinformowana.

29. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE],
Z UWZGLEDNIENIEM INFORMACJI W ZAKRESIE: POSTEPOWANIA DOTYCZACEGO
ZOBOWIAZAN ALBO WIERZYTELNOSCI EMITENTA, KTORYCH WARTOSC STANOWI CO
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NAJMNIE] 10% KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA,

Z OKRESLENIEM: PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI PRZEDMIOTU SPORU,
DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ
STANOWISKA EMITENTA, DWU LUB WIECE] POSTEPOWAN DOTYCZACYCH
ZOBOWIAZAN ORAZ WIERZYTELNOSCI, KTORYCH LACZNA WARTOSC STANOWI
ODPOWIEDNIO CO NAJMNIE] 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA,
Z OKRESLENIEM LACZNE] WARTOSCI POSTEPOWAN WRAZ ZE STANOWISKIEM
EMITENTA W TE] SPRAWIE ORAZ, W ODNIESIENIU DO NAJWIEKSZYCH POSTEPOWAN
- ZE WSKAZANIEM ICH PRZEDMIOTU, WARTOSCI PRZEDMIOTU SPORU, DATY
WSZCZECIA POSTEPOWANIA ORAZ STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA

W okresie sprawozdawczym ELKOP S.A. nie byl strong postepowania lub postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ jednorazowa badZ taczna stanowi co

najmniej 10% kapitatéw wtasnych.

30. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI - LACZNIE
JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNE] OD TEGO PODMIOTU, JEZELI
EACZINA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI
ROWNOWARTOSC CO NAJMNIE] 10% KAPITALOW WELASNYCH EMITENTA,
Z OKRESLENIEM: NAZWY (FIRMY) PODMIOTU, KTOREMU ZOSTALY UDZIELONE
PORECZENIA LUB GWARANCJE, EACZNEJ KWOTY KREDYTOW LUB POZYCZEK, KTORA
W CALOSCI LUB W OKRESLONE] CZESCI ZOSTALA ODPOWIEDNIO PORECZONA LUB
GWARANTOWANA, OKRESU, NA JAKI ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA LUB
GWARANCJE, WARUNKOW FINANSOWYCH, NA JAKICH PORECZENIA LUB GWARANCJE
ZOSTALY UDZIELONE, Z OKRESLENIEM WYNAGRODZENIA EMITENTA LUB JEDNOSTKI
OD NIEGO ZALEZNE] ZA UDZIELENIE PORECZEN LUB GWARANCJI, CHARAKTERU
POWIAZAN ISTNIEJACYCH POMIEDZY EMITENTEM A PODMIOTEM, KTORY ZACIAGNAL
KREDYTY LUB POZYCZKI

ELKOP Spétka Akcyjna
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W I pétroczu 2017 roku ELKOP S.A. nie udzielat tego typu poreczen kredytu, pozyczki ani nie

udzielat gwarancji.

31.INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB POZYCZKI LUB

NARUSZENIU

ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB POZYCZKI, W ODNIESIENIU DO
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU

SPRAWOZDAWCZEGO

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport zdarzenie to nie wystapito.

32.INNE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE, ZDANIEM EMITENTA, DO OCENY JEGO
SYTUAC]JI KADROWE], MAJATKOWE], FINANSOWE], WYNIKU FINANSOWEGO I ICH
ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI

ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

Opisano szczegétowo w Sprawozdaniu Zarzadu pkt X.

Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta:

Wynagrodzenie os6b zarzadzajacych 01.01.2017 01.01.2016
i nadzorujacych 30.06.2017 30.06.2016
Osoby nadzorujgce - cztonkowie Rady 25 25
Nadzorczej
Osoby zarzadzajace 94 94
Zarzad 01.01.2017 01.01.2016
30.06.2017 30.06.2016
Jacek Koralewski 94.200 zt 94.200 zt

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
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Siedziba

w Chorzowie

ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéw
tel.: 32 246 24 71

www.elkop.pl

0Oddzial w Plocku
ul. Padlewskiego 18c
09-402 Ptock

tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

0Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55 233 59 29
fax: 55 233 59 29

e-mail: biuro@elkop.pl

Rada Nadzorcza 01.01.2017 r. - 30.06.2017 r.

Rada Nadzorcza

01.01.2017 - 30.06.2017

01.01.2016 - 30.06.2016

1 | Hetkowski Wojciech

5600,00 zt

5600,00 zt

2 | Patrowicz Mariusz

13 000,00 zt

13 000,00 zt

3 | Patrowicz Damian 1 200,00 zt 1 200,00 zt
4 | Patrowicz Matgorzata 4 000,00 4 000,00 zt
5 | Patrowicz Marianna 1 200,00 1200,00 z1

Osoby zarzadzajace i nadzorujace

i poreczen.

ZYSK NA AKCJE

Zysk przypadajacy na jedna akcje

emitenta nie otrzymaty zaliczek, pozyczek, gwarancji

Szczegbdtowy sposob wyliczenia zysku na jedng akcje:

Zysk/Strata netto

Srednia wazona ilo$¢ akcji zwyktych
Zysk/Strata na jedna akcje zwykta:

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji
Rozwodniony zysk/strata na jedng akcje zwykta

6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczone zakonczone
30.06.2017 30.06.2016
(niebadane) (niebadane)

468 543

28972603 12000000

0,02zt 0,05zt

28972603 12 000000

0,02zt 0,05zt

ELKOP Spétka Akcyjna
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WYBRANE DANE FINANSOWE W PRZELICZENIU NA EURO

Wskazanie Srednich kurséw wymiany zlotego, w okresie objetych sprawozdaniem

finansowym i danymi poréwnywalnymi, w stosunku do euro, ustalonych przez Narodowy
Bank PolskKi.

kurs na ostatni dzien okresu 4,2265 30.06.2017 4,4255 30.06.2016
. . . 0d 01.01.2017 do 0d 01.01.2016 do
$redni arytmetyczny kurs w okresie 42706 4,3805

rytmetyczny ’ 30.06.2017 ’ 30.06.2016
kurs najnizszy 4,1737 31.05.2017 4,2355 04.04.2016
kurs najwyzszy 4,4157 02.01.2017 4,4987 21.01.2016

*kurs stanowiqcy Sredniq arytmetycznq srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie sprawozdawczym

Tab. nr 21 z dn. 31.01.2017 43308 Tab. nr 19 z dn. 29.01.2016 42081
4,1495
Tab. nr 41 z dn. 29.02.2017 43166 Tab. nr 40 z dn. 29.02.2016
Tab. nr 64 z dn. 31.03.2017 42198 Tab. nr 62 z dn. 31.03.2016 4,0890
4,0337
Tab. nr 83 z dn. 28.04.2017 4217 Tab. nr 83 z dn. 29.04.2016
41301
Tab. nr 104 z dn. 31.05.2017 4,1737 Tab.nr 103 z dn. 31.05.2016
41944
Tab. nr 125 z dn. 30.06.2017 42265 Tab. nr 125 z dn. 30.06.2016
$redni arytmetyczny kurs w okresie 4,2474 $redni arytmetyczny kurs w okresie 4,1341

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute

EUR
w nastepujacy sposob:
. pozycje bilansowe przeliczone s3 wedtug Sredniego kursu ogloszonego przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacego na dzien bilansowy:
» wdniu 30 czerwca 2017 r. 1 EUR =4,2265
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» wdniu 31 grudnia 2016 .1 EUR =4,4240
. pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdéw pienieznych przeliczone
sg wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych
przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w oKresie sprawozdawczym:
» w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. 1 EUR = 4,2474
» w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. 1 EUR = 4,3805

w tys. zt w tys. EURO

Sze$¢ miesiecy Sze$¢ miesiecy Sze$¢ miesiecy SzeS¢ miesiecy

zakonczone  zakonczone zakonczone zakonczone
30 czerwca
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2017 2016 2017 2016
Przychody ze sprzedazy produktéw, 2179 2162 513 494
towarow i materiatéw
Zysk (strata) z dziatalnosci 429 532 101 121
operacyjnej
) 579 554 136 126
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
468 543 110 124
Zysk (strata) netto
Przeptywy Srodkdédw pienieznych netto 278 365 65 83
z dziatalno$ci operacyjnej
Przeptywy Srodkédw pienieznych netto 11693 22521 2753 576
z dziatalno$ci inwestycyjnej
Przeptywy Srodkédw pienieznych netto 26 811 0 6312 0
z dziatalno$ci finansowej
Zmiana stanu $Srodkéw pienieznych i 15396 22156 3 624 -492
ich ekwiwalentow
66 686 54 888 15778 12 407
Aktywa razem *
) ) i ) 805 565 190 128
Zobowiazania krétkoterminowe *
] ] ] 6522 6568 1543 1485
Zobowigzania dtugoterminowe
59359 47 755 14 044 10 795
Kapitat wtasny *
68950 42000 16 314 9 494
Kapitat zaktadowy *
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w cato$ci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
KRS 0000176582 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001
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Srednia wazona rozwodniona liczba
akgji
(wszt.)*

28972 603 12 000 000 28972603 12 000 000

Zysk (strata) przypadajacy na jedna
akcje

0,02 0,09 0,01 0,02
(wzt / EURO)*

Wartos$¢ ksiegowa na jedna akcje
(wzt/EURO) *

Uwaga! Dla pozycji bilansowych oznaczonych gwiazdka prezentowane dane obejmuja
w kolumnie drugiej i czwartej stan na dzieti 31.12.2016 roku.

0,60 3,98 0,14 0,90

33. WYDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Istotne zdarzenia po dniu bilansowym opisane sg w Sprawozdaniu Zarzadu Spéiki.

34. OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA 1 ZAGROZEN Z OKRESLENIEM W JAKIM
STOPNIU EMITENT JEST NA NIE NARAZONY

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Emitenta od odbiorcow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotéw zwigzanych
z Emitentem umowami na wynajem powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych.
Nieterminowos$¢ regulowania nalezno$ci z tytutu zawartych uméw ma wpltyw na biezaca
ptynnos¢ finansowa. Umowy najmu nieruchomosci nalezy w tym wypadku traktowac jako trwate

uzaleznienie umowne od odbiorcéw.

Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez Spétke ELKOP S.A. wigza sie z konieczno$ciag zatrudnienia
podwykonawcéw i przyjeciem petnej odpowiedzialno$ci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spotka stara sie minimalizowac¢ ten czynnik ryzyka, zadajac od podwykonawcéw kaucji lub
innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia nie
pokryja w pelnym zakresie roszczen inwestorow. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania ceny za
wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukoriczenia projektu w terminie. Nawet jezeli Sp6tka nie
ponosi odpowiedzialno$ci za przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego ponosi

dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczy¢, Ze opisane czynniki beda
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miaty negatywny wplyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju

Spotki ELKOP S.A.

Ryzyko zwigzane z koniunktura gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wplyw na wyniki finansowe osiggane przez
Emitenta. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na
konsumpcje lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze
moze niekorzystnie wptyngé na sytuacje finansowg Emitenta. W przypadku pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zar6wno wewnetrzne, jak réwniez
zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikéw i sytuacji finansowej Emitenta, a tym samym

mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych wptyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dzialan Emitenta. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pienigdza, wysokos$ci stép procentowych i kursow
walutowych, podatki, wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposéb niekorzystnie wptynaé na

dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci jest narazona na wptyw wielu
nieprzewidywalnych czynnikow zewnetrznych (m.in. przepisy prawa, ceny nieruchomosci,
stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje ryzyko nie osiggniecia wszystkich
zatozonych celow strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski osiggane w przysztosci
przez Spotke zaleza od jej zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej dtugoterminowe;j
strategii. Dziatania Spdéiki, ktére okaza sie nietrafne w wyniku zlej oceny otoczenia badz
nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia mogg miec istotny

negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowo-majgtkowa oraz na wyniki Sp6tki. W celu
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ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezaco analizuje czynniki mogace mie¢ potencjalnie
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki Spotki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne

decyzje i dziatania.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczegdlnosci prawa
podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim dziata
Emitent. Przyszte zmiany przepiséw prawa moga mie¢ bezposredni lub posredni wplyw na

dziatalno$¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Spotka spotyka sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotéw prowadzacych podobna
dzialalno$¢. W branzy rynku nieruchomosci komercyjnych istnieje bardzo perspektywiczny
i stale utrzymujacy sie, dynamiczny trend wzrostowy. Staty wzrost konkurencji moze prowadzic,
miedzy innymi, do nadwyzki podazy wywotanej zbyt duza liczbg dostepnych obiektéw lub do
wzrostu cen gruntéw, a co za tym idzie rentownosci tej branzy. Wzmocnienie konkurentow lub
pojawienie sie nowych podmiotéw, o silnej pozycji, posiadajgcych nowocze$niejsze
nieruchomosci, potencjalnie, moze mie¢ istotny, negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Emitenta. Jednakze Emitent korzystnie plasuje sie na rynku, zajmujgc
pozycje jednego z lokalnych lideréw. Spétka zbudowata wiarygodna i rozpoznawalng marke.

Konsekwentnie podaza za wymaganiami klientéw.

Ryzyko odejscia kluczowych czlonkow kierownictwa i trudnosci zwiazane z pozyskaniem
nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Na dziatalnos¢ Spotki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych cztonkéw kierownictwa nie bedzie mie¢ negatywnego
wplywu na dzialalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki operacyjne Spoétki. Wraz
z odej$ciem kluczowych oséb z kierownictwa Spo6tka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajgcego wiedze i doSwiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalno$ci operacyjnej. Spotka

ktadzie szczegblny nacisk na zaimplementowanie systeméw motywacyjnych dla jego kluczowych
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pracownikdw, ktore aktywizuja pracownikdw i uzalezniajg ich wynagrodzenie od efektéw pracy

oraz zaangazowania w dziatalno$¢ operacyjng Spétki.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnos$ci

Immanentng cechg obrotu gietdowego sg wahania kurséw akcji oraz krétkookresowe wahania
warto$ci obrotow. Moze to skutkowac tym, Ze ewentualna sprzedaz badZ zakup wiekszego
pakietu akcji Emitenta wigzac sie bedzie z konieczno$cig akceptacji znacznie mniej korzystnej
ceny niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen

ptynnosci, co moze uniemozliwia¢ badz znacznie utrudni¢ sprzedaz badz zakup akcji Emitenta.

Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie

(a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych oraz
utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

(b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, acznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowos$¢ zabezpieczen. Spotka nie posiada sformalizowanego systemu zarzadzania
ryzykiem finansowym. Decyzje o stosowaniu instrumentéw zabezpieczajacych planowane

transakcje sg podejmowane na podstawie biezacej analizy sytuacji Spo6tki i jej otoczenia.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu akcjami znajdujacymi sie w portfelu Emitenta
Majac na uwadze zawarto$¢ portfela Emitenta, na ktéry sktadajg sie gtownie akcje spétek
publicznych notowanych na GPW, w przypadku zawieszenia obrotu tymi akcjami, istnieje ryzyko

znacznego obnizenia wyceny portfela Spotki.

Ryzyko zwigzane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy czlonkami organéw Emitenta
Pomiedzy czlonkami organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta wystepuja powigzania
osobiste (rodzinne):

Powigzania osobowe Zarzad:

Jacek Koralewski — Prezes Zarzadu ELKOP S.A, Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., Damf
Inwestycje S.A., FON S.A. RESBUD S.A,, Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A.
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Powigzania osobowe Rada Nadzorcza :

e Mariusz Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Investment Friends S.A. IFERIA
S.A., DAMF Invest S.A.

e Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP S.A,, FON S.A., RESBUD
S.A,, Investment Friends Capital S.A. Investment Friends S.A., Damf Inwestycje S.A.

e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Atlantis S.A., FON S.A., Resbud
S.A., Investment Friends Capital S.A., IFERIA S.A., PATRO INVEST Sp. z o.0., DAMF Inwestycje
S..A. Investment Friends S.A.

e Matgorzata Patrowicz - Prezes Zarzgdu: DAMF INVEST S.A., PATRO INVEST Sp. z 0.0., Cztonek
Zarzadu IFERIA S.A., Czlonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A. Atlantis S.A.,, FON S.A., RESBUD
S.A,, Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A., DAMF Inwestycje S.A.

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP S.A., FON S.A., RESBUD
S.A., Investment Friends Capital S.A., DAMF INVEST S.A., IFERIA S.A., DAMF Inwestycje S.A.

Istnieja interpretacje wskazujgce na mozliwo$¢ powstania ryzyk, polegajacych na negatywnym
wptywie powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta na ich decyzje. Dotyczy to
w szczeg6lnosci wptywu tych powigzan na Rade Nadzorcza Emitenta w zakresie prowadzenia
biezacego nadzoru nad dziatalnos$cig Spoétki. Przy ocenie prawdopodobienstwa wystapienia
takiego ryzyka nalezy jednak wzigé pod uwage fakt, iz organy nadzorujace podlegaja kontroli
innego organu - Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkéw Rady Nadzorczej lezy
wykonywanie swoich obowigzkéw w sposdb rzetelny i zgodny z prawem. W przeciwnym razie
grozi im odpowiedzialno$¢ przed Walnym Zgromadzeniem Spéiki polegajaca na nie uzyskaniu
absolutorium z wykonania obowigzkéw lub odpowiedzialnos¢ karna z tytutu dziatania na szkode

Spotki (odpowiedzialno$¢ ta dotyczy rowniez cztonkow Zarzadu).

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig naloZenia na Sp6tke kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego w przypadku niedopelnienia wymaganych prawem obowiazkow

Emitent jest notowany na rynku gtéwnym GPW i jest sp6tka publiczng w rozumieniu Ustawy
o0 obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada kompetencje do
naktadania na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych

z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku
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natozenia takiej kary obrét instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony badz
niemozliwy. W przypadku natozenia kary finansowej na Emitenta przez KNF moze miec to istotny

wplyw na pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko zwigzane z uznaniem spo6tki za Alternatywna sp6tke inwestycyjng w rozumieniu
Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 paZdziernika 2016 r.; Dz.U. z 2016 r.
poz. 1896)

W dniu 4 czerwca 2016 r. weszla w zycie Ustawa z dnia 31 marca 2016 r. o zmianie ustawy
o funduszach inwestycyjnych oraz niektérych innych ustaw - Dz.U.z 2016 r., poz. 615). Stosownie
do art. 8a znowelizowanej Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi
funduszami inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 pazdziernika 2016 r.; Dz.U.
z 2016 r. poz. 1896, dalej jako Ustawa o funduszach inwestycyjnych), do Alternatywnych
funduszy inwestycyjnych zalicza sie rowniez Alternatywne spétki inwestycyjne (dalej jako ASI),
ktérych wylacznym przedmiotem dziatalnos$ci jest zbieranie aktywéw od wielu inwestoréow
w celu ich lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okreslong politykg inwestycyjna.

Z przeprowadzonej przez Spotke analizy obowigzujacych przepisow prawa oraz prowadzonej
dzialalno$ci gospodarczej wynika, Ze Spo6tka nie spetnia ustawowych kryteriéw niezbednych dla
zakwalifikowania jej jako ASI w rozumieniu przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych.
Jednakze majgc na uwadze stanowisko Komisji Nadzoru Finansowego, w szczegdlnosci wyrazone
w pismach z dnia 5 czerwca 2017 r., 14 czerwca 2017 r. oraz 22 czerwca 2017 r. skierowanych
do Polskiego Stowarzyszenia Inwestoréw Kapitatowych nie mozna wykluczy¢, iz Spotka zostanie
przez Komisje Nadzoru Finansowego uznana za ASI.

Podmioty wykonujace dziatalno$¢ w zakresie zbierania aktywéw od wielu inwestoréw w celu ich
lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okreslong polityka inwestycyjng i nie sg
funduszami inwestycyjnymi, byty obowigzane do dnia 4 czerwca 2017 r. dostosowac dziatalno$¢
do znowelizowanych przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych. Do tego czasu byty
zobligowane zlozy¢ wniosek o wydanie zezwolenia na wykonywanie dziatalnosci przez
zarzadzajacego ASI lub wniosek o wpis do rejestru zarzadzajacych ASIL.

Spotka ze wzgledu na przeprowadzong analize, ktora wykluczyta uznania jej za ASI w rozumieniu

Ustawy o funduszach inwestycyjnych nie ztozyta zadnego z powyzszych wnioskéw. Nalezy
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wskaza¢, iz w przypadku uznania, iz Spétka posiada status ASI na gruncie Ustawy o funduszach
inwestycyjnych, zaniechanie uzyskania wtasciwego zezwolenia badz rejestracji istnieje ryzyko
poniesienia odpowiedzialnos$ci karnej oraz finansowe;j.

Zgodnie z Ustawg o funduszach inwestycyjnych, kto bez wymaganego zezwolenia lub wbrew
warunkom okreslonym w ustawie wykonuje dziatalno$¢ polegajaca na lokowaniu w papiery
warto$ciowe, instrumenty rynku pienieznego lub inne prawa majatkowe, aktywoéw oséb
fizycznych, os6b prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawne;j,
zebranych w drodze propozycji zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest udziat w tym
przedsiewzieciu podlega grzywnie do 10 mln. zt i karze pozbawienia wolnosci do lat pieciu.
Natomiast za sam brak uzyskania wpisu do rejestru zarzadzajacych ASI lub uzyskanie zezwolenia

grozi 5 mln. zt kary, pie¢ lat pozbawienia wolnosci albo obie te kary acznie.

Ryzyko wykluczenia z gieldy

1. Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,

2) na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy,

3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wta$ciwy organ nadzoru.
2. Zarzad Gieldy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli przestaty speinia¢ inne, niz okreslony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do obrotu
gietdowego na danym rynku,

2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,

3) na wniosek emitenta,

4) wskutek ogloszenia upadtos$ci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o gtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

5) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

6) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

7) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym

instrumencie finansowym,
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8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalnos$ci, zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa,
9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gieldy bierze pod uwage strukture wtasnos$ci emitenta, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
wartosci i liczby akcji emitenta, bedacych w posiadaniu akcjonariuszy, z ktérych kazdy posiada
nie wiecej niz 5% ogo6lnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.

4. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okre§lonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5) Zarzad
Gietdy bierze dodatkowo pod uwage warto$¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietdowego moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem
podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

6. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gietdy

nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko sily wyzszej

W przypadku zaj$cia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub
nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej oraz na rynku finansowym, co moZe negatywnie wplyna¢ na finansowg
efektywno$¢ przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta. Dziatania i efekty sity wyzszej mogg
mie¢ réwniez charakter lokalny i dotyczy¢ poszczegélnych projektéw Emitenta przez co
jednocze$nie moze nie mie¢ wpltywu na globalng czy lokalng koniunkture ekonomiczna.
W przypadku wystgpienia zdarzen o charakterze sily wyzszej zagrozeniu podlegaé mogg
poszczegblne projekty i sktadniki majatku Emitenta co w przypadku ich wystgpienia moze

rzutowaé na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z inwestycjami

Emitent dokonuje inwestycji w spétki, ktére sa spétkami notowanymi na rynku GPW oraz
NewConnect charakteryzujgcym sie wysokg zmienno$cia notowan cen akcji oraz niska
ptynnoscia. Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan

spotek oraz ryzyko zwigzane ze spadkiem kursu oraz mozliwos¢ wykluczenia instrumentéw
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finansowych - co moze skutkowa¢ znacznymi stratami dla Emitenta. Emitent podejmuje
inwestycje w papiery wartosciowe obcigzone tym ryzykiem z jego uwzglednieniem oraz dazac do

mozliwej jego minimalizacji poprzez stosowny dobor inwestycji.

Ryzyko inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego

Emitent dokonuje inwestycji winstrumenty finansowe rynku niepublicznego, ktére
charakteryzuja sie tym, Ze nie sa dopuszczone do obrotu na rynkach regulowanych, czyli gietdach.
Naleza do nich m. in. udziaty i akcje spétek niepublicznych, obligacje wyemitowane przez te
spoiki, krotkoterminowe papiery diuzne. Inwestowanie na rynku niepublicznym polega na
zawieraniu transakcji w zakresie instrumentéw finansowych miedzy Emitentem,
a Inwestorami lub tylko pomiedzy Inwestorami. Lokowanie $rodkéw w emisje niepubliczne
wigze sie z mozliwos$cig uzyskania wyzszej stopy zwrotu w poréwnaniu z portfelem spotek
notowanych na GPW, przy jednoczesnym podjeciu wyzszego ryzyka. Instrumenty rynku
niepublicznego w poréwnaniu z instrumentami gieldowymi charakteryzujg sie co do zasady
nizszg ptynnoscia i sa mniej dostepne szczegoélnie dla indywidualnych Inwestoréw. Majg

z reguty ograniczona, policzalng ilo$¢ Inwestoréw, ktérzy moga realnie wptywac na dziatalnos¢
operacyjng spotki poprzez m.in. dokapitalizowanie przedsiebiorstwa, mozliwo$¢
restrukturyzacji finansowej, konsolidacji branzowej. Emitenci decydujacy sie na ulokowanie
$Srodkéw w instrumentach rynku niepublicznego narazeni s3 jednak na wieksze ryzyko niz
Emitenci kupujacy akcje spétek publicznych notowanych na Gietdzie Papierow
Warto$ciowych. Ryzyko to wynika z szeregu okoliczno$ci wigzacych sie z niepublicznym
charakterem, w szczegélnosci wynikajacych z braku obowigzkéw informacyjnych obcigzajacych
podmioty o publicznym charakterze oraz faktycznie ograniczonej mozliwosci kontroli
dziatalnosci takich podmiotéw. Emitent wskazuje, ze sp6tki niepubliczne nie majg obowigzku
ujawniania danych finansowych oraz innych istotnych danych dotyczacych dziatalnosci sp6tki, co
zwieksza ryzyko dokonania nierentownych inwestycji. Posiadacze mniejszych pakietéw akcji
i udziatéw spétek musza sie liczy¢ z brakiem wptywu na prowadzong przez spotke polityke
biznesu, strategie zarzadzania i rozwoju oraz inne dziatania zachodzgce w spotce. Ryzyko
inwestycji w papiery niepubliczne niesie ze soba réwniez mozliwo$¢ inwestowania w akcje lub
udziaty spotek, ktére w wyniku zmian otoczenia i btednych decyzji zarzadu mogg oglosi¢

upadtos$¢. W przypadku matych spétek rynku niepublicznego, ktore koncentruja sie zazwyczaj na
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realizacji jednej inwestycji, ryzyko jest znacznie wieksze niz duzych spétek gietdowych.
W sytuacji takiej istnieje ryzyko utraty wszystkich lub czesci zainwestowanych srodkéw, co moze
przetozy¢ sie bezposrednio na wynik finansowy Emitenta. Emitent wskazuje, Ze podejmuje
szereg czynnoS$ci majgcych zapobiegac temu ryzku w szczegélnos$ci poprzez nalezyta weryfikacje

podmiotéw i prowadzonej przez nie dziatalnosci.

Chorzé6w, dnia 23 sierpnia 2017 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu
Jacek Koralewski Prezes Zarzadu = ..

Imie i nazwisko stanowisko/funkcja podpis

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Kancelaria Biegtego Rewidenta

GALEX Jolanta Gatuszka L
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