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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] | Nota 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa
I. Aktywa trwate 49 529 50 264
Wartos$ci niematerialne i prawne 1 1550 1550
Rzeczowe aktywa trwate 2 256 285
Nieruchomosci inwestycyjne 3 41861 41572
Nalezno$ci dtugoterminowe 4 33 0
Dtugoterminowe aktywa finansowe 5 5011 6 030
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 818 827
II. Aktywa obrotowe 5359 4169
Zapasy 7 1 15
Naleznosci kréotkoterminowe 8 104 119
Krotkoterminowe aktywa finansowe 9 4 356 764
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 810 3182
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 88 89
III. Aktywa dlugoterminowe przeznaczone do wydania 12 0 276
Aktywarazem 54 888 54709
Pasywa
I. Kapital wlasny 47755 47 426
Kapitat zaktadowy 13 42 000 42 000
Udziaty(akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 14 0 0
Kapitatl zapasowy 15 1538 1778
Kapitat z aktualizacji wyceny 16 1503 2066
Pozostate kapitaly rezerwowe
Zyski zatrzymane / Nierozdzielony wynik finansowy 17 2714 1582
II. Zobowiazania dlugoterminowe 6 568 6483
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 5921 5818
Rezerwy pozostate 18 9 6
Zobowigzania pozostate 18 638 659
I1I. Zobowiazania krotkoterminowe 565 800
Zobowigzania finansowe z tytutu emisji papierow
wartoSciowych
Kredyty i pozyczki 19 0 0
Zobowigzania handlowe 19 118 320
Zobowigzania pozostate 19 447 480
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20 0 0
Pasywarazem 54 888 54709
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Warto$¢ ksiegowa 21 47 755 47 426
Liczba akcji 12 000 000 12 000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 3,98 3,95
Rozwodniona liczba akcji 12 000 000 12 000 000
Rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 3,98 3,95
POZYCJE POZABILANSOWE 31.12.2016 31.12.2015
1. Naleznosci warunkowe 22 7991 7 851
2. Zobowigzania warunkowe 22 0 0
3.Inne
Pozycje pozabilansowe, razem 7 991 7851
p 01.01.2016- 01.01.2015-
JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 31.12.2016 31.12.2015
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i
materialow 23 4341 4394
I1. Koszty sprzedanych produktow, towardow i materiatow 24 2477 2 685
III. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-1I) 1864 1709
IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogblnego zarzadu 24 669 932
VI. Pozostate przychody operacyjne 25 783 1690
VII. Pozostate koszty operacyjne 26 530 262
VIII. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 1448 2205
IX. Przychody finansowe 27 233 142
X. Koszty finansowe 28 305 32
XI. Zysk przed opodatkowaniem 1376 2 315
XII. Podatek dochodowy 29 244 914
cze$¢ biezaca
cze$¢ odroczona 29 244 914
XIII. Zysk (strata) netto 30 1132 1401
Zysk (strata) netto (za 12 miesiecy) 31 1132 1401
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 12 000 000 12 000 000
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl) 0,09 0,12
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 12 000 000 12 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,09 0,12
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH 01.01.2016- 01.01.2015-
DOCHODOW 31.12.2016 31.12.2015
Zysk/strata netto za okres 1132 1401
Inne catkowite dochody, w tym: -563 -698
Skladniki, ktére nie zostana przeniesione w p6zniejszych
okresach do rachunku zyskéw i strat 0 0
Sktadniki, ktore moga zostac przeniesione w pézniejszych
okresach do rachunku zyskéw i strat: -563 -698
- rozliczenie z kapitatu z aktualizacji wyceny, w tym: -563 -698
- wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy -563 -698
Catkowity dochéd za okres 569 703
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE 01.01.2016- 01.01.2015-
WLEASNYM 31.12.2016 31.12.2015
Kapital wlasny na poczatek okresu (BO) 47 426 46723
Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu
do danych poréwnywalnych 47 426 46723
Kapital zakladowy na poczatek okresu 42 000 53001
Zmiany kapitalu zakladowego 0 -11 001
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenia (z tytulu) 0 11 001
- umorzenie akcji wlasnych 0 11 001
Kapital zakladowy na koniec okresu 42000 42 000
3. Akcje (udzialy) wlasne na poczatek okresu 0 -12 698
3.1. Zmiany akcji (udzialéw) wiasnych 0 12 698
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 12 698
umorzenie akcji wlasnych 0 12 698
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
skup akcji wlasnych 0 0
3.2. Akcje (udzialy) wlasne na koniec okresu 0 0
Kapital zapasowy na poczatek okresu 1778 3475
Zmiany kapitatu zapasowego -240 -1 697
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
- Z podziatlu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng wartos¢) 0 0
b) zmniejszenie (z tytulu) 240 1697
- umorzenie akcji wlasnych 0 1697
- podzial Spétki 240
Kapital zapasowy na koniec okresu 1538 1778
Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 2 066 2764
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Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny -563 -698
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
- wycena aktywow finansowych 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 563 698
- wycena aktywow finansowych 563 698
Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1503 2 066
Nierozliczone straty z lat ubieglych na poczatek okresu 1582 181
zwieKkszenie (z tytutu) 1132 1401
a) zysk/strata za okres 1132 1401
zmniejszenie 0 0
a) pokrycie straty z kapitalu zapasowego 0 0
Nierozliczone straty z lat ubieglych na koniec okresu 2714 1582
Kapital wlasny na koniec okresu (BZ) 47755 47 426
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW 01.01.2016- 01.01.2015-
PIENIEZNYCH 31.12.2016 31.12.2015
Dzialalno$¢ operacyjna
ZysKk (strata) brutto 1376 2315
Korekty razem -564 -1556
Amortyzacja 81 74
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -147 -78
(Zysk) strata z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej -340 -1 544
Zmiana stanu rezerw 3 -511
Zmiana stanu zapasow 14 0
Zmiana stanu nalezno$ci i czynnych rozliczen miedzyokresowych 78 195
Zmiana stanu zobowigzan -251 -181
Zmiana stanu biernych rozliczen miedzyokresowych -3 489
Inne korekty
Korekta z tytutu kompensat dotyczacych instrumentéw finansowych
I. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
operacyjnej 811 759
Dzialalno$¢ inwestycyjna
1. Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 2199 5454
Sprzedaz sktadnikéw wartos$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywoéw trwatych 0 94
Wptlywy z tytulu wykupu obligacji 0 0
Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz wartosci
niematerialnych i prawnych 273
Zbycie aktywow finansowych 0 0
Odsetki otrzymane 221 96
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Otrzymane splaty pozyczek krotkoterminowych 1705 5264
Wydatki z tytulu dzialalno$ci inwestycyjne;j 5383 4268
Nabycie sktadnikéw wartos$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 53 42
Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0 301
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0 61
Udzielone pozyczki 5330 3 864
II. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -3 184 1186
Dzialalno$¢ finansowa 0 0
Wplywy 0 0
II. WydatKi z tytulu dzialalnos$ci finansowej 0 21
Odsetki 0 21
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 0 -21
Przeplywy pieniezne netto, razem (I+/-11+/-11I) -2373 1924
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -2 373 1924
Srodki pieniezne na poczatek okresu 3182 1258
Srodki pieniezne na koniec okresu 803 3182

1. Informacje ogolne

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Katowice-Wschod w Katowicach, Wydziat VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000176582.

NIP 627-001-16-20

Regon 272549956

Siedziba spotki:
ul. J6zefa Maronia 44
41-506 Chorzow

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spétki jest wynajem wtasnych nieruchomosci.

Czas trwania spotki jest nieoznaczony.

Zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A poczawszy od sprawozdan finansowych za
okresy sprawozdawcze rozpoczynajace sie od dnia 1 stycznia 2005 r. sprawozdania finansowe
Spéiki sporzadzane s3a zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
i zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Sprawozdanie finansowe ELKOP S.A. za rok 2016 zakonczony 31 grudnia 2016 roku oraz
poréwnywalne sprawozdanie za rok 2015 zakoniczony 31 grudnia 2015 roku zostaty sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (MSSF). Sprawozdanie
finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Sp6tki w dniu 01 marca 2017 roku.
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Zarzad spolki

e Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu od dnia 01.11.2010 roku
Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej wchodza:
e Mariusz Patrowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
o Wojciech Hetkowski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Malgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej
e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej
e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

2. Oswiadczenie o zgodnos$ci oraz podstawa sporzadzenia
Oswiadczenie o zgodnoSci

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku (Dz. U. Nr 33, poz.
259 z p6zn. zmianami) w sprawie informacji biezacych iokresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw warto$ciowych, Zarzad Spo6tki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy,
niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie
z obowiagzujacymi Spétke zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowa Spéiki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oSwiadcza takze, Ze sprawozdanie z dzialalno$ci Emitenta zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktére
zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentoéw papieréw warto$ciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pdZzn. zm.).
Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku i okres
poréwnywalny od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot
ten i biegli rewidenci, dokonujacy tego badania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii o0 badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami zawodowymi.
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Biegly rewident zostat wybrany przez Rade Nadzorcza ELKOP S.A. uchwatg nr 2/10/2016 z dnia
25 pazdziernika 2016 roku w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata
powyZzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu
samego wyboru, jak i realizacji zadan przez bieglego rewidenta.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN).
Polski zloty jest waluta funkcjonalng i sprawozdawcza Spo6tki. Dane w sprawozdaniach
finansowych zostaly wykazane w tysigcach ztotych, chyba Ze w konkretnych sytuacjach zostaty
podane z wiekszg doktadnoscia.

Stosowane zasady rachunkowosci (polityka rachunkowosci)
Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez
spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego
nie istniejg zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke.

Spotka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem czes$ci aktywow finansowych, ktére zgodnie z zasadami MSSF wycenione
zostaly wedtug wartosci godziwe;.

3. Nowe standardy rachunkowosci i interpretacje KIMSF

W okresach rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2016 roku i po dniul stycznia 2016 roku
obowigzuja nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktére
zostaty przyjete przez Unie Europejska (,UE"):

¢ Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na
temat udzialéw w innych jednostkach” oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” - Jednostki inwestycyjne: zastosowanie
zwolnienia z konsolidacji - zatwierdzone w UE w dniu 22 wrzes$nia 2016 roku (obowigzujace

w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” - Rozliczanie nabycia udziatéw we
wspoélnych operacjach - zatwierdzone w UE w dniu 24 listopada 2015 roku (obowiazujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),
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* Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Inicjatywa w odniesieniu do
ujawnien - zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2015 roku (obowigzujace w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne” -
Wyjasnienia na temat akceptowalnych metod amortyzacyjnych - zatwierdzone w UE w dniu

2 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” - Uprawy roslinne -
zatwierdzone w UE w dniu 23 listopada 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - Programy okreslonych swiadczen: sktadki
pracownicze - zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” - Metoda praw wlasnosci

w jednostkowych sprawozdaniach finansowych - zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2015 roku
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub
po tej dacie).

¢ Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” - dokonane zmiany
w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8,
MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci
i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujace

w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

¢ Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” - dokonane zmiany

w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz
MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa -
zatwierdzone w UE w dniu 15 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany do istniejacych standardéw nie miaty istotnego wptywu na sprawozdanie

finansowe jednostki za 2016 rok.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane i zatwierdzone przez UE,
a nie weszly jeszcze w Zzycie:
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Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej,
a nie weszly jeszcze w zycie:

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie),

e MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w Zycie
MSSF 15” - zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzesnia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spo6tka nie zdecydowata sie na wcze$niejsze
zastosowanie powyzszych interpretacji, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszty dotychczas
w zycie. W ocenie Zarzadu Spétki w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie
miatyby istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke
na dzien bilansowy.

Standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez Unie Europejska:

MSSF 14 ,0droczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) - Komisja
Europejska postanowita nie rozpoczynac¢ procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu
do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

* MSSF 16 ,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji” - Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie
akcji (obowigzujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” wraz z MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe” (obowiazujace w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie
zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),
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¢ Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie
aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem
oraz pézniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia
prac badawczych nad metoda praw wtasnosci),

e Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” - Wyja$nienia do MSSF 15 ,Przychody
z umow z klientami” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywow pienieznych” - Inicjatywa w odniesieniu do
ujawnien (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2017 roku lub po tej dacie),

¢ Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego od niezrealizowanych strat (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci
inwestycyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” - dokonane zmiany
w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR
28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnoSci i usci$lenie stownictwa (zmiany do
MSSF 12 obowigzuja w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie, a zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzuja w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

¢ Interpretacja KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe”
(obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub
po tej dacie).

Wedtug szacunkéw jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw - z
wyjatkiem MSSF16 "Leasing" - nie mialyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostalyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy.

Jednoczes$nie nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢
zabezpieczen portfela aktywow i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty
zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub
zobowigzan finansowych wedtug MSR 39 , Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie
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miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania
na dzien bilansowy.

Spétka nie zdecydowata sie na wcze$niejsze zastosowanie zadnego z przyjetych przez UE
standardow, interpretacji lub zmian, ktére nie weszly dotychczas w zycie. Zarzad Spotki jest
w trakcie analizy i oceny ich wptywu na stosowane przez Spétke zasady (polityki) rachunkowosci
oraz przyszle sprawozdania finansowe Spéiki.

Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze  jednostkowe sprawozdanie finansowe, w stosunku do okresow
poprzednich Spo6tka nie zmienita dobrowolnie Zzadnych stosowanych uprzednio zasad
rachunkowosci.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate stanowigce: grunty, budynki, maszyny i urzadzenia wykorzystywane do
produkcji, dostarczania produktéw i $wiadczenia ustug lub w celach zarzadzania, wycenione sg na
dzien bilansowy wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszone o umorzenie
i odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Wartos¢ sktadnikéw majatkowych wytworzonych we wlasnym zakresie zawiera koszty
materiatéw i robocizny oraz narzut kosztéw posrednich. Koszty wytworzenia sktadnikéw
majgtkowych powiekszane sg o uzasadniong cze$¢ kosztéw finansowania zewnetrznego.

Srodki trwate umarzane sa wedtug metody liniowej, wedtug przewidywanego okresu uzytkowania
dla poszczeg6lnej grupy rodzajowe;.

Zastosowane stawki umorzeniowe dla poszczeg6lnych grup rodzajowych sktadnikéw majatku
trwatego sg nastepujace:

= prawo wieczystego uzytkowania gruntow 83 lata
* Budynkiibudowle 40 lat
» Maszyny i urzadzenia techniczne 5do 12 lat
» Wyposazenie i inne $rodki trwate 5do 10 lat

Srodki trwate umarzane s3 od nastepnego miesigca przyjecia $rodka trwatego do eksploatacji.
Grunty nie podlegajg umorzeniu, nabyte prawo wieczystego uzytkowania gruntéw jest
amortyzowane.

Wydatki na remonty, ktore nie powoduja zwiekszenia wartosci uzytkowej danego sktadnika
majgtku trwatego, obcigzaja koszty okresu, w ktérym zostaly one poniesione.

Wartos¢ firmy
Warto$¢ firmy wynikajgca z przejecia innego podmiotu ujmuje sie po koszcie ustalonym na dzien
przejecia tego podmiotu pomniejszonym o kwote utraty wartosci.
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Dla celéw testu na utrate warto$ci, warto$¢ firmy alokuje sie do poszczegélnych osrodkow
generujacych przeptywy pieniezne w ramach Spotki, ktére majg odnies¢ korzysci z synergii
bedacych skutkiem potaczenia jednostek gospodarczych.

Osrodek generujacy przeptywy pieniezne, do ktérego alokuje sie wartos¢ firmy, jest testowany na
utrate wartos$ci raz do roku lub czesciej, jezeli wystepuja przestanki wskazujace na mozliwos¢
utraty wartos$ci. Jezeli warto$¢ odzyskiwalna osrodka generujacego przeptywy pieniezne jest
mniejsza od jego warto$ci bilansowej, odpis z tytutu utraty wartosci alokuje sie tak, by
w pierwszej kolejnosci zredukowac¢ kwote bilansowg wartosci firmy alokowanej do tego osrodka,
a pozostala czes$¢ alokuje sie na inne sktadniki aktywoéw tego osrodka, proporcjonalnie do wartosci
bilansowej kazdego z nich. Odpis z tytutu utraty warto$ci firmy ujmuje sie bezposrednio w wynik.
Odpiséw z tytutu utraty wartosci firmy nie odwraca sie w kolejnych okresach.

W chwili zbycia o$rodka generujgcego przeptywy pieniezne przypisana do niego wartos$¢ firmy jest
uwzgledniana w obliczeniu zysku lub straty ze zbycia.

Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte w ramach oddzielnej transakcji sg aktywowane wedtug ceny
nabycia.

Wartosci niematerialne nabyte w ramach transakcji przejecia jednostki gospodarczej ujmowane sg
w aktywach oddzielnie od wartoSci firmy, jesli przy poczatkowym ujeciu mozna wiarygodnie
ustali¢ ich warto$¢ godziwg. Wartosci te moga wynika¢ z praw umownych lub z przepiséow
prawnych niezaleznie od mozliwos$ci ich wyodrebnienia. Jezeli wartosci te nie wynikajg
z ustalen umownych podlega¢ musza wyodrebnieniu od innych aktywdéw celem ich sprzedazy,
wymiany, udzielenia licencji itp.

Warto$¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o tgczne dokonane odpisy
aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Pozostate warto$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane wedlug metody liniowej w okresie
ich przewidywanego uzytkowania.

Przewidywany okres uzytkowania warto$ci niematerialnych wynosi od 2 do 5 lat.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu otrzymane przez spotke nieodptatnie na podstawie decyzji
administracyjnej jest wytaczone z aktywéw. W przypadku nabycia takich praw na rynku wtérnym
ujmowane s3 jako wartoSci niematerialne i amortyzowane w przewidywanym okresie ich
uzytkowania.

Utrata wartosci rzeczowego majatku trwatego i wartosci niematerialnych z wylaczeniem
wartosci firmy

W przypadku wystapienia przestanek wskazujacych na mozliwos¢ utraty wartosci posiadanych
sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego i wartosci niematerialnych, przeprowadzany jest test na
utrate wartosci, a ustalone kwoty odpis6w aktualizujacych obnizajg warto$¢ bilansowg sktadnika
aktywdw, ktdrego dotycza i odnoszone sg w rachunku zyskdéw i strat.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Z dniem 01.01.2012 r. Spétka dokonata zmiany w sposobie wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
Poczatkowe ujecie nieruchomos$ci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia
z uwzglednieniem kosztow transakcji. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne s3
wykazywane wedtug warto$ci godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartos$ci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym
powstaty.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazywane sg wedtug kosztu
historycznego po pomniejszeniu o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych dla ktorych istnieje aktywny rynek
wyceniane sg w wartosci godziwe;j.

Instrumenty finansowe

Aktywa i zobowigzania finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy
instrumentu finansowego.

Pierwotnie wycenia sie je w wartosci godziwej. Koszty transakcji przypisywane bezposrednio do
zakupu lub emisji aktywow i zobowigzan finansowych (z wyjatkiem aktywoéw i zobowigzan
finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik) odpowiednio dodaje sie do lub odejmuje
od wartosci godziwej aktywéw lub zobowigzan finansowych w chwili poczatkowego ujecia. Koszty
transakcji bezposrednio przypisywane nabyciu aktywow finansowych lub przejeciu zobowiazan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik ujmuje sie bezposrednio w wynik.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
Aktywa finansowe s3g klasyfikowane jako wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik kiedy te
aktywa finansowe sg przeznaczone do obrotu albo s3 wyznaczone do wyceny w wartosci godziwej
przez wynik.
Sktadnik aktywow finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do obrotu, jezeli:
= zostal zakupiony przede wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci; lub
= stanowi cze$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zarzadza
Iacznie, zgodnie z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych
zyskow; lub
= jestinstrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik sg wykazywane w wartoS$ci
godziwej, a wszelkie zyski lub straty z tytutu przeszacowania ujmowane sg w wynik. Zysk lub strata
ujety w wynik obejmuje wszelkie dywidendy lub odsetki uzyskane od aktywow finansowych i jest
wykazywane na linii pozostate przychody lub koszty finansowe.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnoS$ci

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalno$ci to niepochodne aktywa finansowe o statej lub
mieszanej charakterystyce ptatnosci i ustalonych terminach wymagalnosci, ktére Spotka zamierza
i jest w stanie utrzymac do takiego terminu. Po poczatkowym ujeciu inwestycje utrzymywane do
terminu wymagalno$ci wycenia sie po koszcie zamortyzowanym metodg efektywnej stopy
procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niepochodne aktywa finansowe sklasyfikowane do
tej kategorii lub niezaliczone do pozyczek i naleznosci, utrzymywanych do terminu wymagalnosci,
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Dywidende z instrumentéw kapitatlowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w wyniku
w chwili nabycia przez Grupe prawa do dywidendy. Inne zmiany warto$ci bilansowych aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach
i kumuluje w pozycji kapitatu z przeszacowania. W chwili zbycia inwestycji lub stwierdzenia jej
utraty warto$ci skumulowany zysk lub strata uprzednio wykazywane w kapitale
Z przeszacowania inwestycji przenosi sie na wynik. Inwestycje kapitatlowe dostepne do sprzedazy
nienotowane na aktywnym rynku, ktérych wartosci godziwej nie da sie wiarygodnie wycenic¢ oraz
instrumenty pochodne powigzane z nimi i rozliczane w formie przekazania takich nienotowanych
inwestycji kapitatowych, wycenia sie po koszcie pomniejszonym o utrate wartosci na koniec
kazdego okresu sprawozdawczego.

Inwestycje kapitatowe dostepne do sprzedazy nienotowane na aktywnym rynku, ktérych warto$¢
godziwg jednostka okre$la na bazie przyjetych metod wyceny, wyceniane sg do wartosci godziwej
przez kapitat z aktualizacji wyceny. W przypadku gdy dla tych aktywoéw zachodza przestanki utraty
wartosSci okreslone w MSR 39 jednostka ujmuje wycene z kapitatéw z aktualizacji wyceny do
rachunku zyskoéw i strat.

Sktadnik aktywoéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Spoétka traci nad nim kontrole.
Zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy
$Srodkéw pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodza na niezalezna strone trzecia.

PozyczKi i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niepochodne instrumenty finansowe o statych lub mozliwych do okreslenia
ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci (w tym: naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, salda bankowe i $rodki na rachunkach) wycenia sie po koszcie zamortyzowanym
metoda efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci.

Docho6d odsetkowy ujmuje sie stosujgc efektywna stope procentowa z wyjatkiem naleznosci
krétkoterminowych, przy ktérych ujmowane odsetki bytyby nieznaczace.

Utrata wartosci aktywow finansowych
Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego przeprowadza sie analize aktywéw finansowych
z wyjatkiem aktywow finansowych wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik celem
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stwierdzenia wystepowania przestanek utraty wartosci. Uznaje sie, ze nastgpita utrata wartosci
aktywow finansowych w przypadku wystgpienia obiektywnych przestanek wskazujacych, ze
w wyniku jednego lub kilku zdarzen po dacie poczatkowego ujecia danego sktadnika aktywow
szacunkowe przyszle przeptywy pieniezne z inwestycji uleglty zmniejszeniu.
W przypadku inwestycji kapitatlowych dostepnych do sprzedazy za obiektywng przestanke utraty
warto$ci uznaje sie znaczacy lub przedtuzajacy sie spadek wartosci godziwej papieréw
warto$ciowych ponizej ich kosztu.
Dla wszystkich innych rodzajow aktywoéw finansowych obiektywne przestanki utraty wartoSci
moga obejmowac:

= znaczace trudno$ci finansowe emitenta lub kontrahenta;

* nparuszenie umowy, np. niewywiazanie sie lub opd6znienie w ptatnosci odsetek lub kapitatu;

= prawdopodobienstwo upadtosci lub restrukturyzacji finansowej firmy dtuznika;

» znikniecie aktywnego rynku danego sktadnika aktywow finansowych wskutek trudnosci

finansowych.

Dla pewnych kategorii aktywoéw finansowych - np. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, aktywdw,
ktére indywidualnie nie utracity wartosci dodatkowo przeprowadza sie zbiorowa ocene
wystepowania przestanek utraty wartosci. Obiektywne przestanki utraty wartosci dotyczace
portfela nalezno$ci moga obejmowac¢ dos$wiadczenia Spotki z egzekwowaniem ptatnosci,
zwiekszenie liczby ptatnosci op6Zznionych powyzej 60 dni w portfelu oraz zauwazalne zmiany
krajowych lub lokalnych warunkéw ekonomicznych korelujgce z niewywigzywaniem sie z zaptaty
naleznosci.
Utrata wartos$ci skladnika aktywdéw finansowych wycenianego zgodnie 2z zasadami
zamortyzowanego kosztu bedzie réwna réznicy miedzy wartos$cia bilansowa tego sktadnika
aktywéw, a wartoScia biezaca prognozowanych przyszltych przeptywéw pienieznych
zdyskontowanych wedtug jego pierwotnej efektywnej stopy procentowe;.
Utrata wartosci sktadnika aktywoéw finansowych wycenianego wedtug kosztu bedzie réwna
réznicy miedzy wartos$cia bilansowa tego sktadnika aktywow a warto$cig biezaca prognozowanych
przysztych przepltywdédw pienieznych zdyskontowanych wedtug biezacej rynkowej stopy zwrotu
podobnego sktadnika aktywéw finansowych. Taki odpis nie ulega odwréceniu w pdzniejszych
okresach.
Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdéw finansowych ulega bezposredniemu obnizeniu o kwote
odpisu z tytutu utraty wartosci, z wyjatkiem nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, ktérych wartos¢
bilansowg redukuje sie przy pomocy konta rezerwy. W przypadku uznania naleznosci z tytutu
dostaw i ustug za nieSciggalne odpisuje sie je w ciezar konta rezerwy. W przypadku odzyskania
uprzednio spisanej kwoty dopisuje sie jg do salda na koncie rezerwy. Zmiany warto$ci bilansowe;j
konta rezerwy ujmuje sie w wynik.
W przypadku utraty wartosci sktadnika aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy
skumulowane zyski lub straty uprzednio ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach
przenosi sie na wynik finansowy danego okresu.
Jezeli utrata wartos$ci aktywow finansowych wycenianych wedtug kosztu zamortyzowanego
ulegnie zmniejszeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym, a zmniejszenie to mozna obiektywnie
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powigza¢ ze zdarzeniem, ktore nastapito po ujeciu utraty wartosci, odpis z tego tytutu ulega
odwroceniu przez wynik finansowy w kwocie bilansowej inwestycji na dzien odwroécenia odpisu
z tytutu utraty wartoSci nieprzekraczajacej kosztu zamortyzowanego obliczonego bez
uwzglednienia utraty wartosci.

Utraty wartos$ci papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy ujetej uprzednio w wynik nie
odwraca sie przez ten wynik. Zwiekszenie warto$ci godziwej po ujeciu utraty wartosci ujmuje sie
w pozostatych catkowitych dochodach i kumuluje w pozycji kapitatu z przeszacowania inwestycji.
Kwote utraty wartos$ci dtuznych papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedazy odwraca sie
przez wynik finansowy, jezeli zwiekszenie wartosci godziwej inwestycji mozna w sposéb
obiektywny powigzac ze zdarzeniem, ktore nastgpito po dacie ujecia tej utraty wartosci.

Usuniecie aktywow finansowych z bilansu

Spétka usuwa z bilansu sktadnik aktywoéw finansowych w przypadku, gdy prawa umowne do
przeptywow pienieznych generowanych przez ten sktadnik wygasng lub gdy przeniesie dany
sktadnik aktywoéw oraz wszystkie zwigzane z nim rodzaje ryzyka i korzysci wynikajace z praw
wtasno$ci na inng jednostke. W przypadku, gdy Spo6tka nie przenosi wszystkich rodzajow ryzyka
i korzys$ci wynikajacych z praw witasno$ci ani ich nie zachowuje, ale nadal sprawuje kontrole nad
przeniesionym sktadnikiem aktywoéw, ujmuje zachowane udzialy w tym skladniku i zwigzane
z nimi zobowiazania, ktére bedzie musiata uisci¢. Jezeli Spotka zachowuje wszystkie rodzaje ryzyka
i korzys$ci wynikajace z prawa wtasnosci do przeniesionego sktadnika aktywéw, nadal ujmuje ten
sktadnik oraz zabezpieczone finansowanie zewnetrzne na poczet otrzymanych korzysci.

W chwili catkowitego usuniecia sktadnika aktywow z bilansu réznice miedzy jego wartos$cia
bilansowg, a sumg otrzymanej i naleznej zaptaty oraz skumulowanego zysku lub straty ujetych
w pozostatych catkowitych dochodach i skumulowanych w kapitale wtasnym ujmuje sie w wynik.

Zobowiazania finansowe

W Spéice wystepuja tylko pozostate zobowigzania finansowe.

Po poczatkowym ujeciu pozostate zobowigzania finansowe (w tym kredyty i pozyczki,
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania) wycenia sie wedtug kosztu
zamortyzowanego metoda efektywnej stopy procentowe;j.

Metoda efektywnej stopy procentowej to sposéb obliczania zamortyzowanego Kkosztu
zobowiazania finansowego i alokacji kosztu odsetkowego na odpowiedni okres. Efektywna stopa
procentowa to dokladna stopa dyskonta szacunkowych przysztych wptywéw pienieznych (w tym
wszystkich uiszczonych lub otrzymanych optat i punktéw stanowigcych integralng czes$¢
efektywnej stopy procentowej, kosztow transakcji i innych premii czy upustow) przez okres
prognozowanej uzyteczno$ci zobowigzania finansowego lub - w razie koniecznosci - w krétszym
okresie, do warto$ci bilansowej netto w chwili poczatkowego ujecia.

Zapasy
Zapasy surowcOw i materiatdw oraz zakupionych towaréw sg wycenione na dzien bilansowy
wedtug: ceny nabycia (kosztu wytworzenia) nie wyzszych od ich wartosci netto mozliwych do
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uzyskania na dzien bilansowy. Stosowang metodg ustalania ceny nabycia surowcéw, materiatow
i towardéw jest metoda pierwsze przyszto- pierwsze wyszto.

Wartos$¢ zapasow produkcji w toku i wyrobéw gotowych - Spétka wycenia zapasy wedtug wartosci
netto mozliwej do uzyskania na dzien bilansowy biorgc pod uwage stopien zaawansowania
produkcji.

Koszt wytworzenia nie zawiera kosztéw finansowania zewnetrznego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznos$ci

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 90 dni
sa ujmowane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpiséw na
nieSciggalne naleznos$ci. Odpisy aktualizujace nie$ciggalne naleznosci oszacowywane s3 wtedy,
jezeli Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestaje by¢ prawdopodobne.

Kwoty utworzonych odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci odnoszone sa odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéow finansowych - zaleznie od rodzaju nalezno$ci,
ktorej odpis dotyczy.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmuja $rodki pieniezne w banku
i kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnos$ci nie przekraczajgcym
trzech miesiecy.

Kredyty i pozyczki oprocentowane

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg uyjmowane wedlug ceny nabycia
odpowiadajgcej warto$ci godziwej otrzymanych $rodkéw pienieznych, pomniejszonych
o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej.

Rdéznice miedzy warto$cig godziwa uzyskanej zaptaty i warto$cig nominalng akcji s3 ujmowane
w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej. W przypadku wykupu
akcji kwota =zaplaty za akcje obcigza kapitat wlasny i jest wykazywana w bilansie
w pozycji akcji wlasnych.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spoétki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego, zmniejszajg kapitat zapasowy jednostki do wysoko$ci nadwyzki warto$ci emisji nad

warto$cig nominalna akcji, a pozostata ich cze$¢ zalicza sie do kosztéw finansowych.

Zyski/ straty z lat ubieglych stanowia zakumulowane zyski/straty.
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Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na spdtce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowigzku
spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkéw oraz mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty
tego zobowigzania. Jezeli istnieje wiarygodne oczekiwanie, Ze objete rezerwg koszty zostang
zwrdcone, wowczas zwrot ten jest uymowany jako odrebny sktadnik aktywéw, ale tylko wtedy, gdy
jest praktycznie pewne, ze zwrot ten nastgpi (np. na mocy zawartej umowy ubezpieczenia).

Przychody

Przychody ujmowane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenic
w wiarygodny sposo6b. Nastepujace kryteria obowigzujg przy ustalaniu przychodow:

Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody s3a ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzy$ci wynikajace z prawa wtasnosci towaréw
i produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenic
w wiarygodny sposob.

Odsetki
Przychody z odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania.

Podatek dochodowy

Obciazenia podatkowe zawieraja biezace opodatkowanie podatkiem dochodowym od oséb
prawnych i zmiane stanu rezerw lub aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Biezace zobowigzania podatkowe ustalone sg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséow
podatkowych i ustalonego dochodu do opodatkowania.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych roéznic przejSciowych, jak roéwniez niewykorzystanych aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego i niewykorzystanych strat podatkowych do odliczenia
w nastepnych okresach, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety
dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ wyzej wymienione.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i podlega odpisowi w przypadku kiedy zachodzi
watpliwo$¢  wykorzystania  przez  Spotke  korzySci  ekonomicznych  zwigzanych
z wykorzystaniem aktywdéw podatkowych.

Odroczony podatek dochodowy jest obliczany na podstawie stawek podatkowych, ktére wedtug
przewidywan Kkierownictwa bedga obowigzywaty w okresie, gdy sktadnik aktyw6w zostanie
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zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe prawnie lub
faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.

Zmiana stanu rezerw i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywana jest
w rachunku zyskow i strat z wyjatkiem sytuacji, kiedy skutki finansowe zdarzen powodujacych
powstanie lub rozwigzywanie podatku odroczonego ujmowane s3 bezpos$rednio w kapitale
wilasnym jednostki.

Leasing finansowy

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spotka ponosi praktycznie cato$¢ ryzyka oraz czerpie
praktycznie wszystkie korzysci wynikajgce z posiadania sktadnikéow aktywoéw klasyfikowane sg
jako umowy leasingu finansowego. Aktywa posiadane przez Spétke na mocy uméw leasingu
finansowego sa wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub warto$ci biezacej minimalnych
optat leasingowych, w zaleznos$ci od tego ktéra z tych kwot jest nizsza. Wartos¢ poczatkowa
aktywow uzywanych na podstawie umoéw leasingu finansowego jest pomniejszana o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku braku wystarczajgcej pewnosci,
ze spoétka uzyska tytut wiasnosci po zakonczeniu leasingu, dany sktadnik aktywéw uzywany na
mocy umoéw leasingu finansowego jest amortyzowany przez okres krotszy z: okres leasingu lub
okres ekonomicznej uzytecznosci. W pozostatych przypadkach Spétka stosuje okresy amortyzacji
analogiczne do rzeczowych aktywéw trwatych.

Optaty leasingowe s3g rozdzielane na cze$¢ kapitatlowg i odsetkowg przy uzyciu statej wewnetrznej
stopy zwrotu, cze$¢ odsetkowa obcigza rachunek zyskow i strat przez okres trwania umowy.

Jednostki powiazane

Na potrzeby sprawozdania finansowego do jednostek powigzanych zalicza sie: znaczacych
akcjonariuszy, spoétki zalezne, stowarzyszone i wspotkontrolowane, cztonkéw Zarzadéw i Rad
Nadzorczych spétek wchodzacych w sktad Grupy, ich najblizsze rodziny oraz podmioty przez nich
kontrolowane.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Profesjonalny osad
W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywna oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowoSci, ktére zapewnig,
iz sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

= prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowg i finansowg Spoétki, wyniki

jej dziatalno$ci i przeptywy pieniezne,

» odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczng transakgji,

= obiektywne,

= sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

= kompletne we wszystkich istotnych aspektach.
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W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystgpity istotne obszary w ktorych istotne
znaczenie miatl profesjonalny osgd kierownictwa.

Niepewnos$¢ szacunkow

Stosujac zasady rachunkowosci obowigzujace w Spotce, Zarzad zobowigzany jest do dokonywania
szacunkdw, osadéw i zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegélnych sktadnikéw aktywow
i zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o do$wiadczenia historyczne
i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spéiki dokonania
szacunkdéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢
wycenione w sposOb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany
czynnikéw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub do$wiadczenia
z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2016 roku mogg zosta¢ w przysztosci
zmienione. Gtéwne szacunki zostaly opisane w nastepujacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informacji

2 Okres ekonomicznej ) L L.
Okres ekonomicznej uzytecznosci oraz metode

amortyzacji aktywow weryfikuje sie co najmniej na
koniec kazdego roku finansowego.

uzytecznosSci Srodkéw
trwatych oraz warto$ci
niematerialnych

4 Wartos$¢ godziwa

; P zatozenia przyjete dla wyceny warto$ci godziwej.
instrumentéw finansowych przyje wyceny g )

W sprawozdaniu za rok 2016 Zarzad ocenia, iz nie wystepujg istotne obszary co do ktérych istnieje
ryzyko zwigzane z niepewnos$cig szacunkow.

Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segment operacyjny jest cze$cig sktadowg jednostki:

a) ktora angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérymi moze uzyskiwac
przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi
cze$ciami sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktérej wyniki dziatalnosci sg regularnie przegladane przez gtdéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
decydowaniu o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikoéw dziatalnos$ci
segmentu, a takze

¢) w przypadku ktérej sg dostepne oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowa¢ segmenty operacyjne w oparciu
o0 wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéw Grupy, ktére sg regularnie weryfikowane przez
osoby decydujace o przydzielaniu zasobéw do danego segmentu i oceniajgce jego wyniki finansowe

Spotka w roku 2016 dokonata identyfikacji segmentéw operacyjnych.
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Nota 1

Wartos$¢ firmy:

Wartos¢ firmy
31.12.2016 31.12.2015
Warto$¢ bilansowa wartosci
firmy
Wedtug kosztu 1 550,00 1 550,00
Skumulowana utrata wartosci 0,00 0,00
Razem wartos¢ bilansowa 1 550,00 1 550,00

W trakcie 2015 i 2016 roku wystapily nastepujace zmiany wartosci firmy:

Okres zakonczony
31.12.2016 31.12.2015

Wartos$¢ firmy na poczatek
okresu 1 550,00 1 550,00
Zwiekszenia wartosci firmy
w wyniku nabycia
Zmniejszenia wartosci firmy
z tytutu dokonanych odpiséw
Razem wartos$¢ bilansowa na
koniec okresu 1 550,00 1550,00

Alokacja wartosci firmy do jednostek generujacych przeplywy pieniezne

Dla celéw testowania utraty warto$ci wartos$¢ firmy zostata alokowana do przychodow
z tytutu wynajmu nieruchomosci.

Warto$¢ bilansowg warto$ci firmy przypisano do oddziatu Sp6tki generujgcego srodki

pieniezne:
31 grudnia 31 grudnia
2016 2015
Wynajem 1 550,00 1 550,00

Warto$¢ firmy powstata w momencie przejecia Spétki Investment Friends Development S.A. w
maju 2012 roku. Mozliwa do odzyskania wartos¢ dziatalnos$ci z tytutu wynajmu okresla sie na
podstawie wartosci uzytkowej przejetej nieruchomosci, obliczonej przy wykorzystaniu
prognozowanych przeptywow pienieznych przyjetych do budzetéw na okres 5 lat oraz stopy
dyskonta 7,168%. W okresie budzetowanym do prognoz przeptywéw $rodkéw pienieznych
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przyjeto te same marze brutto oraz wskaznik inflacji. Na potrzeby wyceny przyjeto staly
poziom przeptywdéw pienieznych po okresie szczegétowej prognozy.
Zarzad uwaza, ze nawet gdyby zaszly jakiekolwiek zmiany w gléwnych zatozeniach na
podstawie ktérych okreslono warto$¢ mozliwg do odzyskania, to tgczna warto$¢ finansowa

tego osrodka nie przekroczytaby jego tacznej warto$ci mozliwej do odzyskania.

Nota 2
31 grudnia 31 grudnia
RZECZOWE AKTYWA TRWALE 5016 5015
a) srodki trwate, w tym: 256 285
- budynki, lokale i obiekty inZynierii lgdowej 36 38
i wodnej
- urzadzenia techniczne i maszyny 161 142
- $rodki transportu 47 93
- inne $rodki trwate 12 12
b) $rodki trwate w budowie 0 0
c) zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0
Rzeczowe aktywa trwale, razem 256 285
SRODKI TRWALE BILANSOWE 31 grudnia 31 grudnia
(STRUKTURA WELASNOSCIOWA) 2016 2015
a) wilasne 256 285
b) uzywane na podstawie umowy leasingu
Srodki trwale bilansowe razem 256 285

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci w roku obrotowym nie wystapity.

Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych zostata ujeta w kosztach sprzedanych produktéw,
towarow i materiatéw oraz w kosztach ogélnego zarzadu.

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)
Budynki,
G;u“z‘flzv lokalei | . Srodki
t_y P i obiekty 2 ) ) Srodki Inne trwale
uzytkowania | . . . ° | technicznei B )
) inzynierii transportu | $rodki | razem
wieczystego .. maszyny
ladowej i trwate
gruntu) _
wodnej

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:

13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 24z 92




Siedziba

w Chorzowie

ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéow

tel.: 3224624 71

Oddziat w Ptocku

ul. Padlewskiego 18c

09-402 Ptock
tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

ELKOP..

www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

a) wartos$c brutto
$rodkow trwatych na
poczatek okresu

55

518

226

23

822

b) zwiekszenia (z

tytutu)

53

53

- przeksztatcenie

o

o

zakup

53

53

) zmniejszenia (z
tytutu)

- sprzedaz

o

(=

- likwidacja

- przekwalifikowanie
do nieruchomosci
inwestycyjnych

d) wartos$¢ brutto
$rodkéw trwatych na
koniec okresu

55

571

226

14

866

e) skumulowana
amortyzacja
(umorzenie) na
poczatek okresu

17

376

134

11

538

f) amortyzacja za okres

(z tytutu)

34

45

72

- planowa
- przejecie

34

45

81

- sprzedaz

- likwidacja

- przekwalifikowanie
do nieruchomosci
inwestycyjnych

g) skumulowana
amortyzacja
(umorzenie) na koniec
okresu

19

410

179

610

h) odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci
na poczatek okresu

i) odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci
na koniec okresu
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j) wartos¢ netto
$rodkow trwatych na

koniec okresu 0 36 161 47 12 256
Nota 3
31 grudnia 31 grudnia

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE 2016 2015
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 51 257 49 314
- nabycie w wyniku zakupéw 0 301
- transfer z rzeczowego majatku trwatego 0 0
- wycena nieruchomosci 509 1653
- sprzedaz -220 -11
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 51 546 51257
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu trwatej 9 685 9 685
utraty wartosci na poczatek okresu
- amortyzacja za okres 0 0
- transfer z rzeczowego majatku trwatego 0 0
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu trwatej 9 685 9 685
utraty wartosci na koniec okresu
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 41572 39629
Wartos¢ netto na koniec okresu 41 861 41572

Na dzien sporzadzania jednostkowego sprawozdania finansowego nie wystepowaty Zadne ograniczenia
w rozporzadzaniu przez Spétke nieruchomos$ciami inwestycyjnymi, czerpaniu korzysci ekonomicznych
z tytutu czynszu czy zbyciu wyzej wymienionych nieruchomosci. Nieruchomos$ci inwestycyjne nie
stanowig zabezpieczen zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek czy transakgji.

Nieruchomos$¢ w Chorzowie objeta jest pomoca de minimis z tytulu przeksztalcenia wieczystego
uzytkowania w prawo witasnos$¢ gruntu - Decyzja nr GN-11.6826.9.2013.JM z dnia 10.02.2014 r.
Prezydenta Miasta Chorzéw. Pomoc de minimis jest wpisana na hipoteke w kwocie 863 376 zt. Hipoteka
przymusowa dotyczy nalezno$ci zwigzanej z optatg za przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania
w prawo wilasnosci.

Na dzieni 31 grudnia 2016 r. warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej Sp6tki zostata obliczona na
podstawie wyceny przeprowadzonej na ten dzien przez niezaleznych rzeczoznawcoéw niepowigzanych
ze Spo6tka. Wycena wszystkich nieruchomosci zostata wykonana przez firme BUSINESS MANAGEMENT
CONSULTING Sp. z 0.0. z siedziba w Siemianowicach Slaskich.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przeprowadzono poprzez odniesienie do rynkowych cen
transakcyjnych dotyczacych podobnych nieruchomosci (metoda kapitalizacji zysku netto, gdzie czynsze
rynkowe wszystkich jednostek najmu sg oceniane w odniesieniu do przychodéw z czynszu osiggnietych
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w wynajmowanych nieruchomosciach, jak réwniez innych najem podobnych nieruchomosci w okolicy.
Stopa kapitalizacji przyjeta jest w odniesieniu do stop dochodowos$ci nieruchomosci obserwowanych
przez rzeczoznawcéw i o podobnych wtasciwo$ciach w danej miejscowos$ci. Stopa ta jest rowniez
dostosowana do czynnikéw specyficznych dla danej nieruchomo$ci) innych metod na podstawie wiedzy
Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Kwoty ujete w wyniku z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnej wynosza:
e przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych 14 333 tys. zt.
o bezposrednie koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci : 2 477 tys. zt
( szczegoty w nocie - segmenty operacyjne )

NIERUCHOMOSC ZLOKALIZOWANA W CHORZOWIE UL. JOZEFA MARONIA 44

Nieruchomos$¢ w Chorzowie potozona jest na granicy dwéch miast: Chorzowa i Katowic. Bardzo
waznym atutem tej nieruchomosci jest lokalizacja w $cistym centrum aglomeracji Slaskiej
pomiedzy autostrada A4, a Drogowa Trasa Srednicowa czyli obwodnica Slaska. Powierzchnia
gruntu wynosi 44.874 m?% Na gruncie posadowione s3 hale produkcyjno-magazynowe
o powierzchni 11.000 m? oraz siedmiokondygnacyjny budynek biurowy o powierzchni 6.050 m?.
Teren posiada nowoczesne parkingi wytozone kostka brukowg, z ktérych korzysta¢ moga najemcy
oraz ich klienci, teren jest monitorowany i chroniony. Wynajem powierzchni biurowych oraz hal
wynosi 97%. Nieruchomosci sa konsekwentnie modernizowane i unowocze$niane. Budynek
biurowy posiada nowoczesny parking dla wszystkich najemcéw ELKOP S.A. W 2014 roku, prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostato przeksztatcone w prawo wtasnosci, co pozwala
Spotce na szersze mozliwo$ci inwestycyjne i bezpieczenstwo decyzyjne.

NIERUCHOMOSC ZLOKALIZOWANA W PLOCKU UL. ZYGMUNTA PADLEWSKIEGO 18 C

Budynek o powierzchni uzytkowejtacznie 2.798 m? usytuowany na dziatce o powierzchni 1.390m?.
Nieruchomos$¢ usytuowana w Scistym centrum miasta Plocka co jest bezspornie najwiekszym
walorem nieruchomosci. Potozenie w Scistym centrum miasta powoduje, ze dla dziatalnosci
ustugowe;j i biurowej jest to prestizowe miejsce. Budynek posiada trzy kondygnacje. Teren wokot
budynku wytoZony jest kostka brukowa. Przed budynkiem znajduje sie parking dla klientéw.
Wynajem nieruchomos$ci wynosi 100 %. Najemcami sg w wiekszo$ci sp6tki notowane na Gietdzie
Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A. Natomiast na parterze budynku ulokowany zostat
sieciowy market spozywczy, co czyni nieruchomo$¢ dodatkowo rozpoznawalng dla catego
lokalnego spoteczenstwa.
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NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANE W PLOCKU

ELKOP S.A. jest wlascicielem 3 nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zlokalizowanych
w $cistym centrum Ptocka:

1) przy Alei Jana Kilinskiego 35, o powierzchni 1386 m?,

2) przy ulicy Zygmunta Padlewskiego 18d, o powierzchni 815 m?,

3) przy ulicy Zygmunta Padlewskiego 18, o powierzchni 468 m?.

Wszystkie trzy dziatki sg dla Spétki inwestycjg. Plan zagospodarowania przestrzennego pozwala
na budowe w tej lokalizacji réwniez budynkéw komercyjnych. Nie wyklucza sie, ze
w przysztosci Spétka rozpocznie inwestycje budowlang przeznaczong pod wynajem.

NIERUCHOMOSC ZLOKALIZOWANA W ELBLAGU UL. GRUNWALDZKA 2i

Nieruchomos$¢ zlokalizowana w centralnej strefie miasta, potozona przy kompleksie zabudowy
o charakterze przemystowo-handlowym.

Nieruchomos$¢ produkcyjna w Elblagu to jedna z niewielu tego typu obiektéw w kraju. Ze wzgledu
na lokalizacje jak i specyfike nieruchomosci tzn. wysoko$¢ hali oraz udZwigu suwnic, nieruchomo$¢
wynajmowana jest miedzy innymi przez podmioty gospodarcze zwigzane z zegluga morska
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ produkcyjng komponentéw do statkéw morskich. W 2013 roku
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostato przeksztalcone w prawo wiasnosci, co
znaczgco podniosto warto$¢ catej nieruchomosci. Nieruchomo$¢ wynajeta jest w 100 %. Gtownymi
najemcami sg miedzynarodowe firmy zwigzane z przemystem morskim.

Budynek hali produkcyjnej, to obiekt wielobrytowy o funkcji produkcyjnej jako podstawowej oraz
funkcjach dodatkowych tj. pomocniczych technicznych i socjalno-biurowych. Obiekt powstat
z polaczenia trzynawowej hali produkcyjnej, réwnolegle do osi podtuznej hali produkcyjnej
z budynkiem biurowo-socjalnym oraz budynkiem o funkcji technicznej. Dodatkowym atutem
wynajmowanej powierzchni produkcyjnej sa Suwnica Q50/12,5 T, Suwnica Q20/5T , Suwnica
Q100/20T, oraz komory $rutownicza i lakiernicza.

Na dzien 31.12.2016r. Zarzad Sp6tki podjat decyzje o wycenie w/w nieruchomosci. Firma Business
Management CONSULTING Sp. z o0.0. z siedzibg w Siemianowicach Slaskich wydata potwierdzenie
aktualnos$ci operatu szacunkowego z dnia 31 grudnia 2015 roku dla nieruchomosci inwestycyjnej
zlokalizowanej w Elblagu oraz Ptocku.

Jednoczesnie zostat opracowany operat szacunkowy dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej
w Chorzowie. Na dzient 31.12.2016r zaktualizowano warto$¢ nieruchomosci i zanotowano wzrost
wartosci o 509 tys. zt.
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W roku 2016 Spétka sprzedata nieruchomosci rolne niezabudowane potozone w woj. podkarpacki,
w pow. kro$nieniskim, w gminie Rymanéw - 3,3979 ha gruntéw oraz 5,1000 ha nieruchomosci
gruntowej potozonej w woj. podkarpackim, w pow. kro$nieniskim, w gminie Dukla .

Szczego6ty o nieruchomosci inwestycyjnej oraz informacje na temat hierarchii wartos$ci godziwej
na dzien 31 grudnia 2016 i 2015 roku ksztattujg sie nastepujaco:

Nieruchomosci inwestycyjne Poziom 3 hierarchii Wartos¢ godziwa
wartosci godziwej na dzien 31.12.2016r
w tys. zt.

Nieruchomos$¢ w Chorzowie 18 063 18 063
Nieruchomos$¢ w Ptocku 8901 8901
Nieruchomos$¢ w Elblagu 14 897 14 897
Nieruchomosci (grunty) w 0 0
Rymandw i Réwne

Razem 41 861 41 861

Nieruchomosci inwestycyjne

Poziom 3 hierarchii

Wartos¢ godziwa na dzien

wartos$ci godziwej 31.12.2015r
w tys. zl.

Nieruchomos$¢ w Chorzowie 17 554 17 554
Nieruchomos$¢ w Ptocku 8901 8901
Nieruchomos$¢ w Elblagu 14 897 14 897
Nieruchomosci (grunty) w 220 220
Rymandw i Réwne

Razem 41572 41572

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczanych do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej, istotne

sg nastepujace informacje:

ISTOTNE NIEOBSERWOWALNE DANE WSADOWE:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi jej najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do
uzyskania na rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nastepujacych zatozen:
e strony umowy s3 od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
e uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy.
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TECHNIKI WYCENY:

Wyb6r i opis metody szacowania
Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wtasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong
dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
jej zagospodarowania oraz dostepno$¢ danych o cenach nieruchomosci podobnych.”
Biorgc pod uwage przedmiot, zakres, cel oraz rezultaty przeprowadzonej analizy rynku
pierwotnego
i wtornego dla nalezytego i obiektywnego oszacowania warto$ci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej zastosowano nastepujgce podejscia:
e podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej;
e podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej do okreslenia wartosci
sktadnika gruntowego (prawa wtasnosci gruntu, dla potrzeb jego wyszczegdlnienia).

Nota 4
A 31 grudnia | 31 grudnia
NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 2016 2015
0d jednostek powigzanych 0 0
- Z tytutu dostaw i ustug 0 0
0d jednostek pozostatych 33 0
- z tytutu dostaw i ustug 33 0
Nalezno$ci dlugoterminowe netto, razem 33 0
¢) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 0 0
Naleznosci dlugoterminowe brutto, razem 33 0
NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE BRUTTO 31 grudnia | 31 grudnia
(STRUKTURA WALUTOWA) 2016 2015
a) w walucie polskiej 33 0
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zi)
bl.Jednostka/waluta tys./EURO
pozostate waluty w tys. zt
Naleznos$ci dlugoterminowe, razem 33 0
Nota 5
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 2016 2015
a) w jednostkach pozostatych 0 200
- akcje w spoétkach krajowych, notowanych na aktywnym
255 455
rynku
- odpis aktualizujacy akcje -255 -255
- akcje w spoétkach krajowych, notowanych na 0
aktywnym rynku
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b) w jednostkach powigzanych 5011 5830
- udzialy w spétkach krajowych nie 8 450 8 450
notowanych na aktywnym rynku
- Zmiana warto$ci godziwej udziatéw -3439 -2 620
¢) akcje w jednostkach podporzadkowanych 0 0
d) udzielone pozyczki 0 0
Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 5011 6 030

Spotka na dzien 31.12.2016 r. nie posiadata akcji dlugoterminowych w spoétkach
podporzadkowanych.
Na dzien 31.12.2016 r. Spo6tka posiada:

e 1.690 udziatow w spotce IFEA Sp. z 0.0. w Ptocku o warto$ci nominalnej 5.000,00 zt kazdy,
Iaczna warto$¢ nominalna posiadanych przez Emitenta udziatow wynosi 8.450 tys. zt.
Zarzad Spotki ELKOP S.A. podjat decyzje o zmianie wartosci godziwej udziatéw spétki I[FEA
Sp. z. 0.0. zmniejszajac ja o kwote 3 439 tys. zt.

Warto$¢ posiadanych przez Emitenta udziatéw sp6tki IFEA Sp. z 0.0. po zmianie wartosci
godziwej w ksiegach emitenta na dzien bilansowy wynosi 5 011 tys. zt.

e Spotka w dniu 06 grudnia 2016r sprzedata 3.125 udziatéw Spotki Carpri (Nowy Cotex) Sp.

Z 0.0.
Nota 6
ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU 31 grudnia | 31 grudnia
ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 2016 2015
1. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku 827 1199
dochodowego na poczatek okresu
- zwiekszenia odniesione na wynik finansowe 205 126
- zwiekszenia odniesione na kapitat 156 164
- zmniejszenia odniesione na wynik finansowy 370 662
- zmniejszenia odniesione na kapitat 0 0
2. Stan aktywéw z tytutu odroczonego 818 827
podatku dochodowego na koniec okresu

W roku 2016 utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego obliczone 19% od
podstawy na :

1) Rezerwa na badanie bilansu: 9 tys. zt.

2) Odpis aktualizujacy wyroby gotowe: 0 tys. zt.

3) Odpis na nalezno$¢ 12 tys. zt.

4) Zmiana warto$ci godziwej dtugoterminowych aktywow finansowych 3 439 tys. zt.
5) Odpis aktualizujgcy krétkoterminowe aktywa finansowe 30 tys. zt.
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Nota 7
31 grudnia | 31 grudnia
ZAPASY NETTO 2016 2015
- materiaty 220 234
- pétprodukty i produkty w toku 0 0
- produkty gotowe 0 0
- towary 0 0
- zaliczka 1 15
Zapasy, razem brutto 221 249
Odpisy aktualizujace -220 -234
Zapasy netto , razem 1 15
31 grudnia | 31 grudnia
ODPISY AKTUALIZUJACE ZAPASY 2016 2015
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 234 243
- zwiekszenia 0 0
Aktualizacja warto$ci wyrobow gotowych 0 0
- zmniejszenia 14 9
Sprzedaz wyrobow gotowych 0 0
Sprzedaz materiatéw objetych odpisem 14 9
Odpisy aktualizujace na koniec okresu 220 234
Odpisy aktualizujace, razem 220 234

Materialy w magazynach objete sa odpisem aktualizacyjnym w wysokos$ci 220 tys. zt, ktéry

stanowi 100 % ich wartosci.

Nota 8
G 5 31 grudnia | 31 grudnia
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2016 2015
0d jednostek powigzanych 12 0
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty 12 0
- do 12 miesiecy 0 0
0d jednostek pozostatych 103 178
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 86 124
- do 12 miesiecy 86 75
- powyzej 12 miesiecy 0 49
- z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen 17 18
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen
- inne - kaucje gwarancyjne 0 0
- dochodzone na drodze sagdowej 0 36
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- inne 0 0
NaleznoSci kréotkoterminowe netto, razem 115 178
¢) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 11 59
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 104 119
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH 31 orudnia | 31 erudnia
WARTOSC NALEZNOSCI 5016 5015
KROTKOTERMINOWYCH
Stan na poczatek okresu 59 59
a) zwiekszenia (z tytutu) 11 0
- utworzenie odpisow na naleznosci 11 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 59 0
- zaptata naleznoS$ci 0 0
- rozwigzanie odpiséw w zwiazku z nie$ciggalno$cia 0 0
- wydzielenie majatku 59 0
Stan odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci
krétkoterminowych na koniec okresu 11 59
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO 31 grudnia| 31 grudnia
(STRUKTURA WALUTOWA) 2016 2015
a) w walucie polskiej 104 119
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)
bl.Jednostka/waluta tys./EURO
pozostate waluty w tys. zt
Naleznosci krotkoterminowe, razem 104 119
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane, a termin ptatnosci wynosi od
14 do 30 dni. Naleznosci z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczenn i podobne nie sg
oprocentowane.
Odpisy aktualizujace s3 ujmowane w pozycji ,pozostate Kkoszty operacyjne”,
a odwrdcenie odpiséw aktualizujacych w pozycji ,pozostate przychody operacyjne”.
Nota 9
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY I INNE 31 grudnia 31 grudnia
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 2016 2015

1) w jednostkach powigzanych

w jednostkach zaleznych

a) akcje (warto$¢ bilansowa):

- korekty aktualizujgce warto$¢ (+/-)
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- warto$¢ wedtug cen nabycia
w jednostkach wspétzaleznych
a) akcje (warto$¢ bilansowa):
- korekty aktualizujgce wartos¢ (+/-)
- warto$¢ wedtug cen nabycia
w jednostkach stowarzyszonych
a) akcje (warto$¢ bilansowa):
- korekty aktualizujgce wartos$¢ (+/-)
- wartos¢ wedtug cen nabycia
2) w jednostkach pozostatych 4356 764
a) akcje (warto$¢ bilansowa): 30 61
- korekty aktualizujgce wartos¢ (+/-) -31 0
- warto$¢ wedtug cen nabycia 61 61
b) udzielone pozyczki 4326 703
- jednostki powigzane 4326 703
- jednostki pozostate 0 0
c) inne papiery warto$ciowe - obligacje 0 0
Warto$¢ wedtug cen nabycia, razem 4387 764
Korekty aktualizujace warto$¢ razem -31 0
Warto$¢ bilansowa, razem 4 356 764

Dnia 17.02.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotowkowej Spotce Damf Invest S.A. z siedzibg
w Ptocku (KRS 0000392143) w wysokosci 3.050.000,00 ztotych. Strony ustality oprocentowanie
w wysokosci 7% w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony na dzien 29.12.2017 r. Na dzien 31.12.2016 r. kapitat pozyczki zostat czeSciowo sptacony
tj. 550.000,00 zi, wraz z naleznymi odsetkami za okres 17.02.2016 r. do 31.12.2016 r.
w wysokosci 159.484,92 zt.

Dnia 26.02.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotowkowej Spotce Refus Sp. z o o.0.. z siedziba
w Ptocku (KRS 0000383541) w wysokosci 200.000,00 ztotych. Strony ustality oprocentowanie
w wysokos$ci 7% w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony na dzien 30.11.2017 r. Na dzien 31.12.2016 r. kapitat pozyczki zostat czeSciowo
sptacony, wraz z naleznymi odsetkami za okres 26.02.2016 r. do 31.12.2016 r. w wysokosci
11.852,05 zt. Pozostata kwota kapitatu do sptaty wynosi 174.912,32 zi.

Dnia 18.05.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotowkowej Spotce Refus Sp. o 0.0. z siedziba
w Ptocku (KRS 0000383541) w wysokosci 300.000,00 ztotych. Strony ustality oprocentowanie
w wysokosci 7% w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
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ustalony na dzien 30.11.2017 r. Na dzien 31.12.2016 r. Pozyczkobiorca dokonat zaptaty
naleznych odsetek za okres 18.05.2016 r.do 31.12.2016 r. w wysokosci 13.060,27 zt.

Dnia 13.10.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spétce Damf Invest S.A. z siedzibg
w Ptocku (KRS 0000392143) w wysokosci 1.000.000,00 ztotych. Strony ustality oprocentowanie
w wysokosci 10 % w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony na dzien 29.12.2017 r. Na dzien 31.12.2016 r. Pozyczkobiorca sptacit odsetki za okres
13.10.2016 r.do 31.12.2016 r. w wysokosci 22 tys. zt1.

Dnia 06.12.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spéice Office Center Sp. z 0.0. z siedziba
w Plocku (KRS 0000524480) w wysokosci 100.000,00 ztotych. W dniu 22.12.2016 r. strony
podpisaty aneks, w ktéorym zwiekszono kapitat pozyczki o 250.000,00 zt. Strony ustality
oprocentowanie w wysokosci 7 % w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz
z oprocentowaniem zostat ustalony na dzien 31.01.2017 r.

Dnia 31.01.2017 r. strony zawarty Aneks nr 2 do Umowy, na mocy ktérego date sptaty pozyczki
ustalono na dzien 30.04.2017 r. Pozostate zapisy Umowy pozostaty bez zmian.

Na dzien 31.12.2016 r. Emitent posiada 3.065.135 akcji IFERIA S.A. o warto$ci nominalnej
61 302,70 zt. Warto$c¢ posiadanych przez Emitenta akcji po dokonaniu odpisu aktualizujacego w
ksiegach Emitenta na dzien bilansowy wynosi 30 651,35. zt.

Nota 10
p . 31 grudnia | 31 grudnia
SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 2016 2015
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 410 284
Inne $rodki pieniezne - lokaty 400 2 898
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 810 3182
Nota 11
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 31 gg‘i‘é’“a 31 gg‘i‘;‘“a
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 88 89
- koszty dotyczace nastepnych okreséw 88 89
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 88 89
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Nota 12

AKTYWA DLUGOTERMINOWE PRZEZNACZONE DO WYDANIA

Na dzien 31.12.2016r Spétka nie wykazywata aktywa dlugoterminowego przeznaczonego do
wydania.

W dniu 30.03.2016 r. Zarzad Emitenta powzigl informacje, ze w dniu 22.03.2016 r. Sad Rejonowy
dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Wydziat XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki IFERIA S.A. w Ptocku
oraz Podziatu stosownie do tresci Planu Podziatu z dnia 15.05.2015 r. przyjetego przez Emitenta
oraz pozostate podmioty uczestniczace w procedurze podziatu (dalej: Podzial).

Podziat zostat dokonany pomiedzy Emitentem oraz sp6tkami:

e ATLANTIS Spétka Akcyjna z siedzibg w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C,
09-402 Plock, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez S3ad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV
Gospodarczy KRS pod numerem 0000033281;

e FON Spétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem
000028913;

e INVESTMENT FRIENDS CAPITAL Spétka Akcyjna z siedzibg w Plocku przy
ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, wpisana do rejestru przedsiebiorcéow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem 0000267789;

o RESBUD Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod
numerem 0000090954;

e INVESTMENT FRIENDS Spétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-
402 Plock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV
Gospodarczy KRS pod numerem 0000143579;

jako Spétkami Dzielonymi,

oraz spotka IFERIA S.A. z siedzibg w Ptocku, przy ul. Padlewskiego 18c, 09-402 Ptock, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000552042 jako Spoétka Przejmujaca.
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Podziat zostat dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. poprzez przeniesienie cato$ci majatku
Spétek Dzielonych w tym majatku Emitenta na Spétke Przejmujgca - IFERIA S.A.
w Plocku (podziat przez wydzielenie) z wylaczeniem enumeratywnie wymienionych sktadnikéw
majatkowych, wskazanych w zatagcznikach od nr 6 do nr 11 do Planu Podziatu
z dnia 15.05.2015 r.

Datg wpisu Podziatu do Krajowego Rejestru Sadowego jest data 22.03.2016 r., w zwiazku
z czym Emitent poinformowat, Ze z dniem 22.03.2016 r. dokonany zostal Podziat stosownie do
tredci art. 530 § 2 k.s.h. Dzienn 22.03.2016 r. jest rOwniez stosownie do tresci Planu Podziatu
z dnia 15.05.2015 r. Dniem Wydzielenia.

Wobec powyzszego Emitent poinformowat, Ze na wlasno$¢ Spéiki Przejmujacej - spotki IFERIA S.A.
w Ptocku z Dniem Wydzielenia doszlo do przejscia majatkow Spétek Dzielonych z wylaczeniem
sktadnikéw enumeratywnie wymienionych w Zatgcznikach od 6 do 11 do Planu Podziatu z dnia
15.05.2015r.

Emitent poinformowal, Ze z Dniem Wydzielania doszto do przej$cia majatku Emitenta na wtasnos¢
sp6tki IFERIA S.A. jako Spotki Przejmujacej z wytgczeniem sktadnikéw majatkowych Emitenta
wymienionych w zatgczniku nr 7 do Planu Podzialu =z dnia 15.05.2015 r.
W szczegoblnosSci na majatek Emitenta przeniesiony na Spétke Przejmujgcg sktadajg sie sktadniki
majgtkowe opisane w punkcie 2.3.2 Planu Podziatu w tym w szczeg6lnosci sktadniki majgtku
Emitenta wskazane w tresci punktu 2.3.2 a) Planu Podziaty, tj.:

- zobowigzania Spoétek dzielonych zaciggniete do Dnia Wydzielenia wlgcznie z tytutu
przedawnionych badZ nieprzedawnionych, zidentyfikowanych badZ jeszcze nieujawnionych,
uznanych badZ jeszcze nieuznanych, wymagalnych badz jeszcze niewymagalnych, zaskarzalnych
badZ niezaskarzalnych, pienieznych badz niepienieznych roszczen majatkowych o charakterze
cywilnoprawnym;

- zobowigzania Spoétek dzielonych zaciggniete do Dnia Wydzielenia wlgcznie z tytutu
przedawnionych badz nieprzedawnionych, zidentyfikowanych badZ jeszcze nieujawnionych,
uznanych badz jeszcze nieuznanych, wymagalnych badz jeszcze niewymagalnych, zaskarzalnych
badZ niezaskarzalnych, pienieznych badZz niepienieznych roszczen majatkowych o charakterze
administracyjnoprawnym;

- zobowigzania Spétek dzielonych zaciggniete do Dnia Wydzielenia z tytutu zidentyfikowanych
badZ jeszcze nieujawnionych, uznanych badz jeszcze nieuznanych roszczen niemajgtkowych
o charakterze cywilnoprawnym;

- zobowigzania Spoétek dzielonych zaciggniete do Dnia Wydzielenia wilgcznie z tytutlu
zidentyfikowanych badz jeszcze nieujawnionych, uznanych badz jeszcze nieuznanych roszczen
niemajatkowych o charakterze administracyjnoprawnym;
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- prawa i obowigzki oraz zobowigzania i naleznosci do Dnia Wydzielenia wiacznie z tytutu listow
intencyjnych, umoéw przedwstepnych, umoéw dotyczacych pierwokupu badz pierwszenstwa, uméw
doradczych, ugdd, kaucji, gwarancji, poreczen, zastawdw, kar umownych, odszkodowan, rekojmi,
weksli;

- zobowigzania oraz naleznos$ci do Dnia Wydzielenia wlacznie z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen
spotecznych, grzywien i kar pienieznych naktadanych przez organy sadowe, podatkowe
i administracyjne, w tym m.in. przez Urzad Skarbowy, Panstwowg Inspekcje Pracy czy Komisje
Nadzoru Finansowego, bedgce wynikiem zdarzen prawnych i faktycznych majacych miejsce przed
Dniem Wydzielenia sktadnikéw majatkowych;

- zobowigzania, chociazby niewymagalne lub nieujawnione, w tym kary umowne oraz roszczenia
o odszkodowanie z tytutu zdarzen prawnych jak i faktycznych wynikajgce ze zdarzen prawnych
oraz faktycznych majacych miejsce przed Dniem Wydzielenia sktadnikéw majatkowych;

- nieruchomo$ci, papiery wartoSciowe, nalezno$ci, zobowigzania do zwrotu papieréw
warto$ciowych oraz roszczenia o zwrot papieréw warto$ciowych, roszczenia o naprawienie
szkody oraz nalezne kary umowne bedgce wtasnoscig Spétek dzielonych w dniu wydzielenia
sktadnikéw majatkowych;

- prawa i obowigzki wynikajgce ze wszelkich stosunkow cywilnoprawnych, w tym
w szczegblnosci z uméw najmu i z uméw o Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych zawartych
przed Dniem Wydzielenia;

- wszelkie aktywa trwate i obrotowe, w tym rzeczy ruchome i nieruchomosci zaréwno
zamortyzowane pod katem ksiegowym jak i bedace w trakcie amortyzacji albo niepodlegajace
amortyzacji bedgce wtasnoscig Spoétek dzielonych wigcznie;

- zobowigzania i naleznos$ci dotyczace wszelkich stanéw faktycznych oraz prawnych powstatych
do Dnia Wydzielenia wiacznie, a takze wynikajgce ze stosunkéw prawnych albo faktycznych
nawigzanych przed Dniem Wydzielenia;

- wszelkie prawa, obowigzki 1 uprawnienia o charakterze cywilnoprawnym badz
administracyjnoprawnym, majgtkowe badZz niemajatkowe, wynikajace z pelnomocnictw
udzielonych przed Dniem Wydzielenia przez Spo6tki dzielone przechodza na Spétke Przejmujaca.
Wszelkie udzielone petnomocnictwa przechodza na Spétke Przejmujgca.

- wszelkie powyzsze aktywa oraz pasywa (zobowigzania) wymienione jak i niewymienione
powyzej sg przypisane Spoéice Przejmujacej, chyba, ze zostaly enumeratywnie przypisane
odpowiedniej Spoétce dzielonej w zatgcznikach o numerach od nr 6 do nr 11.

Wydzielenie zostanie uwzglednione w wysoko$ci kapitatéw wlasnych Emitenta innych niz kapitat
zaktadowy poprzez ich obnizenie o kwote 240.000,00 zt. (dwieScie czterdziesci tysiecy ztotych

00/100).
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Wobec dokonanego Podziatu akcjonariuszom Emitenta bedzie przypadato 24.000.000 akcji serii B
spotki IFERIA S.A. o warto$ci nominalnej 0,01 zt kazda o t3cznej warto$ci nominalnej 240.000,00
zt.

Akcje spotki IFERIA S.A. beda przypadaly akcjonariuszom Emitenta w stosunku 1:2 co oznacza, ze
ztytulu posiadania kazdej jednej akcji Emitenta, akcjonariusz Spoétki otrzyma
2 akcje serii B IFERIA S.A, zachowujac dotychczasowy stan posiadania akcji Emitenta. Akcje serii B
IFERIA S.A. zostana przydzielone akcjonariuszom Emitenta za posrednictwem Krajowego
Depozytu Papieréw Warto$Sciowych S.A., wedtug stanu posiadania akcji Emitenta w dniu, ktéry
stanowi¢ bedzie dzien referencyjny. Dzien Referencyjny zostanie okre$lony przez Zarzad spotki
IFERIA S.A. w Ptocku oraz podany z odpowiednim wyprzedzeniem do publicznej wiadomoSci przez
Emitenta w drodze raportu biezacego.

IFERIA S.A. w Ptocku jest podmiotem stosunkowo mtodym - powstatym w kwietniu 2015 r.,
0 nie ugruntowanej pozycji rynkowej oraz nie rozwinietych produktach. Faktyczna dziatalno$¢
przez IFERIA S.A. w Plocku podjeta zostanie po realizacji postanowien Planu Podziatu, kiedy to
podmiot ten zostanie wyposazony w $rodki finansowe na prowadzenie dziatalno$ci. Sp6tka IFERIA
S.A. planuje prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjne;.

Spéiki Dzielone w tym Emitent bedg kontynuowaty dziatalnos¢ w dotychczasowym zakresie.
Emitent poinformowat, Ze:

e Plan Podziatu opublikowany zostatl przez Emitenta raportem biezagcym nr 17/2015 z dnia
15.05.2015.

e Pierwsze zawiadomienie o Podziale wraz z opinig biegltego rewidenta zostato
opublikowane raportem biezagcym nr 34/2015 z dnia 02.10.2015r.

e Drugie zawiadomienie o Podziale zostato opublikowane raportem biezacym nr 35/2015
z dnia 19.10.2015 .

e Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 6 z dnia 21.12.2015 r. w sprawie
podziatu opublikowana raportem biezagcym nr 45/2015 z dnia 21.12.2015 r.

e Podstawa Prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawa o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z p6zn.).

W zwigzku z rejestracjag w dniu 22.03.2016 r. przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego
Warszawy w Warszawie, Wydziat XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego dokonania
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego spoétki IFERIA S.A. w Ptocku oraz Podziatu
stosownie do tresci Planu Podziatu z dnia 15.05.2015 r. przyjetego przez Emitenta oraz
pozostate podmioty uczestniczagce w procedurze podziatu Przekazujacy i Przejmujacy
dokonujg protokolarnego przekazania sktadnikéw majatkowych zgodnie z Planem Podziatu.
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Podzial Emitenta zostal dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. poprzez przeniesienie
caloSci majatku Spotki Dzielonej na Spoétke Przejmujgca (Podzial przez wydzielenie)
z wylaczeniem enumeratywnie wymienionych sktadnikéw majatkowych wskazanych
w zataczniku nr 7 do Planu Podziatu z dnia 15.05.2015 r.

W sktad przenoszonych aktywow i w ramach Podziatu na spo6tke IFERIA S.A. przechodzi catos¢
aktywow i pasywow stanowigcych majatek ELKOP S.A. z wylaczeniem sktadnikéw majatku
(aktywoéw i pasywéw ) doktadnie i enumeratywnie okreslonych ponizej wedtug zatacznika nr
7 do Planu Podziatu wg. stanu na koniec 08.05.2016 .

Wykaz skladnikéw majatku (aktywéow i pasywoéw) pozostalych w ELKOP S.A,
nieprzenoszonych na IFERIA S.A:

I. Wykaz sSrodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, ruchomosci:
1. GRUPA: 1 (BUDYNKI I LOKALE)
e Inwestycja w obcym Srodku trwatym - parking przy ul. Kilinskiego w Ptocku
2. GRUPA:2 (OBIEKTY INZYNIERII LADOWE] I WODNE])
e Linia kablowa WN 20 KV
e SieC teletechniczna wewnetrzna zaktadowa
e Sie¢ elektroenergetyczna 1 KV
e Linia kablowa
e Linia kablowa WN 6 KV
e Wewnatrz zaktadowe drogi i place
e Oswietlenie terenu
e Zakladowa sie¢ cieptownicza
e Zakladowa sie¢ wodociagowa
e Estakada dziatka 68/15
e Komin dziatka 68/15
e Skltadowisko wyrobdw hutniczych i kabli
3. GRUPA: 3 (KOTLY I MASZYNY ENERGETYCZNE)
¢ Kociot elektryczno-wodny EKW 24 KW
4. GRUPA: 4 (MASZYNY, URZADZENIA I APARATY OGOLNEGO ZASTOSOWANIA):
e Komora $rutowni
e Komora lakiernicza
e Sprezarka Atlas COPCO GA 132
5. GRUPA: 5 (SPECJALISTYCZNE MASZYNY, URZADZENIA I APARATY):
e Traktorek kosiarka YT 3000 ptug $niezny
6. GRUPA: 6 (URZADZENIA TECHNICZNE):
e Staty zbiornik ciSnieniowy
e Miernik Parametréw Instalacji Elektryczne;j
e System sygnalizacji i monitoringu P-poz
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e System zabezpieczen i monitoringu
e (Centrala telefoniczna

e Transformator olejowy 630 kVA

e Transformator olejowy 630 kVA

e 4 Suwnice 1 belkowe podwieszana 3,2 t

e Suwnica kablowa belkowa podwieszana

e Suwnica 2 hakowa Q-100/20
e SuwnicaQ20/5T

e SuwnicaQ50/12,5T

e 7 Urzadzen klimatyzacyjnych

e Instalacja odgromowa na hali oraz warsz.-magazynowej

7. GRUPA: 7 (SRODKI TRANSPORTU):
e Samochdd ciezarowy Citroen Nemo

Samochéd ciezarowy Dacia Dokker
Samoché6d osobowy BMW
e Wozek Srutowni

8. GRUPA: 8 (NARZEDZIA, PRZYRZADY, RUCHOMOSCI I WYPOSAZENIE):
Wyposazenie biur w nieruchomosciach ELKOP S.A.

9. POZOSTALE GRUPY - SPRZET ELEKTRONIOCZNY
Urzadzenia biurowe, komputerowe, telekomunikacyjne, internetowe:
e Telefax Panasonic KX MB 773 nr inw. 4806

e Zestaw komputerowy Intel Core 2 duo

e Zestaw komputerowy AMD ASUS
e Drukarka HP P1005
e Urzadzenie wielofunkcyjne HP 4500

e Komputer DELL Vostro 1WY18Z1 - 4201

e  Monitor SAMSUNG BS02 - 4202

e Komputer DELL Vostro DPY18Z1 - 4203

e Komputer DELL Vostro 9YY18Z1 - 4204

e Drukarka HP Laser Jet P2015n - 4793
e Skaner Plustek Optic Slim 2400 - 4800

e Serwer HP - 4785
e Serwer komputerowy LG 200 GP
e Serwer Optimus

II. Wartosci niematerialne i prawne:

e Domena internetowa spotki ELKOP S.A.

e Hosting Spotki ELKOP S.A.
e Logo spétki ELKOP S.A.

e Serwery internetowe, hosting, nazwy i domeny, adresy i konta poczty elektronicznej

spotki ELKOP S.A.
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e Licencje programowe, programy komputerowe
III. Nieruchomosci:

1. Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana nr 648/1 opisana w KW PL1P/00088304/6
o0 pow. 1.386 m2

2. Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana nr 639/6 opisana w KW PL1P/00082201/2
0 pow. 815 m2

3. Prawa wtasnosci trzech lokali uzytkowych o tacznej pow. uzytkowej 1.584,04 m2 wraz
zudziatem wynoszacym 1749/2798 w prawie wspotwiasnosci cze$ci wspdlnych budynku
i takim samym udziale we wspo6twitasnos$ci dziatek, na ktérym usytuowany jest budynek
handlowo -ustugowo -biurowy, opisanych w KW PL1P/00092644/2, PL1P/00073987/9.

4. Nieruchomo$¢ zabudowana halg produkcyjng z cze$cig biurowo- socjalng o pow.
uzytkowej 6.603 m2 /nr dziatki 68/15 o pow. 1.1092 ha, opisana w KW
EL1E/00071009/4

5. Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana nr 68/4 udziat w drodze 1/2 o pow. 0,3001 ha
- wieczyste uzytkowanie, opisana w KW EL1E/00069289/3

6. Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana o powierzchni 44.874 m2 opisana
w KW KA1C/00011008/0. Nieruchomo$¢ zabudowana: wiata magazynowa, hala
warsztatowo magazynowa, budynek socjalny, budynek administracyjny, budynek
rozdzielni wraz z portiernig, budynek warsztatowo-magazynowy.

7. Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 5,1 h opisana
w KW KS1K/00090026/8

8. Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 0,9 h opisana
w KW KS1K/00089793/5

9. Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 2,072 h opisana
w KW KS1K/00089912/6

10. Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 0,1209 h opisana
w KW KS1K/00098249/3

11. Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 3,64 h opisana
w KW KS1K/00089910/2

IV. Prawa i obowiazki wynikajace z Umoéw Najmu:

Atlantis S.A. umowa najmu z dnia 19.06.2012 r.

Nowy Cotex Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 19.06.2012 r.,

Damf -Invest S.A. umowa najmu z dnia 18.06.2012 r.,

Urlopy.pl Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 28.11.2013 r.

Resbud S.A. umowa najmu z dnia 17.09.2013 r,

Investment Friends Capital S.A. umowa najmu z dnia 15.06.2012 r.,
Investment Friends S.A. umowa najmu z dnia 10.06.2014 r.,

Refus Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 15.06.2012 r.

Fon S.A. umowa najmu z dnia 19.06.2012 r.,

O 0N E WD
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10. IFEA Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 08.05.2014 r.,

11. Mazowian ENERGY PARTNERS Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 05.06.2014 r.,

12. Office Center Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 22.09.2014 r.,

13. IFERIA S.A. umowa najmu z dnia 02.03.2015 r,,

14. Market- Detal Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 26.08.2010 .,

15. T-Mobile Polska S.A.. umowa najmu z dnia 03.12.2004 r.,

16. P4 Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 08.02.2010 r.

17. Alstom Power Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 05.07.2012 r,,

18. FHU Norpak Kamil Rokita umowa najmu z dnia 25.07.2013 r.,

19. Damen Marine Components Gdansk Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 01.02.2013 r., z dnia
14.12.2012r., z dnia 05.12.2014 r,,

20. Firma Handel Uzywanymi Art. Przemystowymi Rafat Fabjaniczuk Niemirski umowa najmu
Z dnia 31.07.2014 r.,,

21. Przedsiebiorstwo Ustugowo Transportowe Handel Art.. Spozywczymi i Przemystowymi
Andrzej Krélikowski umowa najmu z dnia 09.03.2011 r.,

22. PAT-G Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 03.03.2015r.,

23. Biuro Rachunkowe Prakseda Misztal umowa najmu z dnia 23.02.2011 r,,

24. Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszk. Monolit umowa najmu z dnia 02.05.2007 r.,
z dnia 31.12.2010 r. z dnia 19.02.2014 r.,

25. SAMPEX Stolorz Marek umowa najmu z dnia 01.11.2008 r.,

26. Warsztat Samochodowy Czestaw REKUS umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

27. PHPU SIL-STAL Janusz Sobczak umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

28. PROFTECH SPOLKA JAWNA umowa najmu z dnia 19.05.2014 r.,

29. TSI SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

30. METALOSKRAW MIECZYSEAW DUBAS umowa najmu z dnia 12.08.2011 r,,

31. ZLOMHUT SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 31.03.2009 r,,

32. BWM SPOLKA Z 0.0. umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

33. ECO- STAR SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 25.11.2010 r.,

34. APONTE Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 25.11.2010 r,,

35. Tech- Trading Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 17.01.2011 r., z dnia 15.02.2013 r.

36. SUNDOOR MARIAN LAWECKI umowa najmu z dnia 23.09.2014 r.,

37. Marcin Liszkowski umowa najmu z dnia 01.08.2011 r.,

38. PPUH DPS-TEL.com Grzegorz Dewalski umowa najmu z dnia 26.09.2011 r.

39. AERO 2 Spoétka z 0.0. umowa najmu z dnia 31.05.2007 r.,

40. Walther Flender Spotka z 0.0. umowa najmu z dnia 12.07.2012 .,

41. EINZYNIERIA Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 27.08.2012 r.,,

42. AUTO-KRAM JANUSZ ROMAN, JACEK OPTOLOWICZ , GRZEGORZ ROMAN Spoétka Jawna
umowa najmu z dnia 28.01.2013 r.

43. DARTOM Spéika z 0.0. umowa najmu z dnia 14.02.2013 r.,

44. PRZEDSIEBIORSTWO PRZEWOZU TOWAROW PKS GDANSK-OLIWA S.A. umowa najmu

z dnia 06.06.2013 r.,
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45. BISTER Spo6tka z 0.0. umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

46. LANG TRANSPORT LANG ADRIAN umowa najmu z dnia 27.08.2013 r,,

47. SANITAS SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 12.09.2013 r.,

48. Kancelaria Brokerska TASK Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 04.09.2013 r.,

49. GIR EUROPA Spoétka z 0.0. umowa najmu z dnia 20.02.2014 r.,

50. KAAN Artur Sciebura umowa najmu z dnia 22.10.2013 r,,

51. SKRZYNIE.EU SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 21.10.2013 r.,

52. OK SYSTEM POLSKA S.A. umowa najmu z dnia 30.10.2013 r,,

53. KAINER EUGENIUSZ DRAGON MIROSEAW ZMUDA S.C. umowa najmu z dnia 18.11.2013 r.

54. Tri-Pion Krzysztof Kupka umowa najmu z dnia 26.11.2013 r.,

55. CORPORACJA INVESTOR SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 18.12.2013 r,,

56. Szkolenia i Doradztwo KURASZ PAWEL umowa najmu z dnia 14.01.2014 r.,

57. Nobo Design Aleksandra Huras umowa najmu z dnia 07.03.2014 r.,

58. STRABAG SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 26.03.2014 r. oraz z dnia 31.07.2014 r.,

59. IT-TECH Spétka z 0.0. dwie umowy najmu z dnia 27.03.2014 r.,

60. Przedsiebiorstwo Budowlano-Ustugowe A-M inz. Andrzej Stotwinski umowa najmu
z dnia 30.04.2014 r.,

61. VAC-SERVICE Roman Trzonski dwie umowy najmu z dnia 11.04.2014 r., umowa najmu
z dnia 21.05.2014 r.,

62. MTL LEWANDOWSKI DARIUSZ, KAMINSKI ROBERT, PITULSKI PIOTR Spétka Jawna
umowa najmu z dnia 21.05.2014 r. oraz z dnia 21.05.2014 r.,

63. TEKNO SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 29.05.2014 r. z dnia 22.01.2015 r.,

64. Studio Nagran BOND RECORDS KOWALSKI PAWEL. umowa najmu z dnia 24.06.2014 r.,

65. OFFICE OUTSOURCING KAROLINA PODGORSKA umowa najmu z dnia 12.09.2014 r.,
Z dnia 07.01.2015 .,

66. ENVESCO SPOLKA Z 0.0. umowa najmu z dnia 22.09.2014 r,,

67. NEW DEAL SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 28.10.2014 r.,

68. Kancelaria Radcy Prawnego Katarzyna Goncerz umowa najmu z dnia 20.10.2014 r.,

69. Scan Ball Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 03.08.2012 r.,

70. VIP LINE Spétka z 0.0. dwie umowy najmu z dnia 29.01.2015 .,

71. MD TRADE Mariusz Dobies umowa najmu z dnia 10.02.2015 r.,

72. ZGiP Krzysztof Pach umowa najmu z dnia 31.12.2014 r,,

73. PKM Katowice Spotka z 0.0. umowa z dnia 01.05.2003 r.,

74. PZD ROD Stonce umowa z dnia 30.11.2012r.,

75. FUH DAWREM Dawid Szepelak umowa z dnia 31.10.2014 r.,

76. HOSCH Techniki Transportowe Polska Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 22.05.2014 r.,

77. SUNDOOR Sp. z 0.0. Sp. k. umowa najmu z dnia 30.01.2015 r.,

78. Sklep u Marty Ogolnospozywczy umowa z dnia 16.09.2013 r.,

79. STEFROLL Karol Czapiewski umowa najmu z dnia 29.04.2015 r.,

80. KARIK Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 30.04.2015 r.
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V.

Zobowiazania z tytutu kaucji gotowkowych - wynajem lokali:

Umowa Najmu Kaucja

Biuro Rachunkowe Prakseda Misztal 2 000,00 zt
Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszk. Monolit 3000,00 zt
SAMPEX Stolorz Marek 2 500,00 zt
Warsztat Samochodowy REKUS Czestaw 1 100,00 zt
PHPU SIL-STAL Janusz Sobczak 1 700,00 zt
PROFTECH Spétka Jawna 1 803,00 zt
TSI Spéika z o.o. 900,00 zt
HOSCH TECHNIKI TRANSPORTOWE POLSKA

Sp. z o.0. 600,00 zt
METALOSKRAW Zbigniew DUBAS 5 400,00 zt
ZLOMHUT Spétka Z 0.0. 1 000,00 zt
BWM SPOLKA Z 0.0. 2 100,00 zt
BISTER SPOLKA Z 0.0. 1 000,00 zt
FUH DAWREM DAWID SZEPELAK 2 000,00 zt
ECO STAR Spétka z o.0. 1 000,00 zt
APONTE Spo6tka z o.0. 1 000,00 zt
Tech- Trading Spétka z o.o. 25000,00 zt
SUNDOOR Sp6étka z o0.0. Spétka Komandytowa 15 000,00 zt
Marcin Liszkowski 1 000,00 zt
PPUH DPS-TEL.com Grzegorz Dewalski 4.000,00 zt
AERO 2 Spétka z o.o. 2 684,00 zt
Walther Flender Spétka z o.o. 2 480,00 zt
EINZYNIERIA Spétka z o.0. 2 214,00 zt
DAMEN MARINE COMPONENTS GDANSK

SP.Z 0.0 98 800,00 zt
AUTO-KRAM Spotka Jawna 20 000,00 zt
DARTOM Spéika z o.o. 4 000,00 zt
GREENHOUSE DARIA SKOCZEN 1 350,00 zt
P.P.T. PKS Gdansk Oliwa S.A. 2 700,00 zt
NORPAK FHU KAMIL ROKITA 1 600,00 zt
LANG TRANSPORT LANG ADRIAN 2 660,00 zt
SANITAS Spoétka z o.0. 1 700,00 zt
Kancelaria Brokerska TASK Spoétka z o.0. 2 700,00 zt
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GIR EUROPA Spétka z o.o. 2 700,00 zt
KAAN Artur Sciebura 2 600,00 zt
SKRZYNIE.eu Spétka z o.o. 1 350,00 zt
OK SYSTEM POLSKA S.A. 2 700,00 zt
KAINER Spoétka Cywilna 3800,00 zt
Tri-Pion Krzysztof Kupka 3800,00 zt
CORPORACJA INVESTOR Spétka z o.o. 2000,00 zt
Szkolenia i Doradztwo Pawel Kurasz 5000,00 zt
Nobo Design Aleksandra Huras 1 350,00 zt
STRABAG Spétka z o.0. 2 600,00 zt
IT-TECH Spoétka z o.o. 12 000,00 zt
P.B.U. A-M inz.. Andrzej Stotwinski 1 000,00 zt
VAC-SERVICE Roman TrzonsKi 21 500,00 zt
MTL Spétka Jawna 29 100,00 zt
TEKNO Spéika z o.o. 4.250,00 zt
S.N. BOND RECORDS Kowalski Pawet 2 568,24 7t
OFFICE OUTSOURCING KAROLINA PODGORSKA 5350,00 zt
ENVESCO Spétka z o.o. 3900,00 zt
NEW DEAL Spétka z o.o. 10 000,00 zt
Kancelaria Radcy Prawnego Katarzyna Goncerz 1 350,00 zt
Scan Ball Spétka z o.0. 1 200,00 zt
VIP LINE Spétka z o.0. 16 900,00 zt
MD TRADE Mariusz Dobies 2 700,00 zt
ZGiP Krzysztof Pach 1 250,00 zt
MASTER- BUD Krzysztof Pawlik 2 500,00 zt
STEF ROLL Karol Czapiewski 1 968,00 zt
Razem 360 427,24 zt

VI. Prawaiobowiazki wynikajace z umoéw z Kontrahentami:
Umowy zwigzane z obstugg dziatalno$ci operacyjnej Spoétki:

1. Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0. umowa na badanie sprawozdania finansowego z dnia
20.10.2014 .

2. Polska Agencja Prasowa S.A. umowa na publikacje informacji z dnia 15.06.1999 .

3. Kancelaria Radcy Prawnego Katarzyna Stupska umowa na obstuge prawng z dnia 01.12.2010

r.
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4. GALEX Kancelaria Biegtego Rewidenta Jolanta Gatuszka umowa na obstuge ksiegowo, kadrowo,
ptacowq z dnia 01.04.2011 r.

5. Maciej Kawka KAWKA CONSULTING GROUP umowa na obstuge BHP z dnia 01.07.2011 r.

6. Artur Dela umowa na obstuge ppoz. z dnia 01.01.2011 r.

7. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Polisa typ 1301 nr 000017014. Ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej. Suma gwarancyjna 5.000.000 zt. Umowa od dnia 21.01.2015 r. do
dnia 20.01.2016 .

8. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Polisa typ 9802 nr 000016401. Ubezpieczenie
mienia od wszystkich ryzyk. Laczna suma ubezpieczenia: 30.989.000 zt. Umowa od dnia
21.01.2015r. do dnia 20.01.2016 .

9. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Polisa typ 8601 nr 000010817. Ubezpieczenie
sprzetu elektronicznego. taczna suma ubezpieczenia: 102.780,00 z! Umowa od dnia
21.01.2015r. do dnia 20.01.2016 .

10. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Ubezpieczenie OC, AC, NNW dla pojazdu CITROEN
NEMO nr rej. SH 68032. Umowa od dnia 16.01.2015 r. do dnia 15.01.2016 r.

11. Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji ALLIANZ Polska S.A. Ubezpieczenie OC, AC, NNW dla
pojazdu BMW nr rej. SH 70855. Umowa od dnia 18.07.2014 r. do dnia 17.07.2015 r.

12. Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. Ubezpieczenie OC, AC, NNW dla pojazdu DACIA DOKKER
nr rej. SH 83031. Umowa od dnia 27.07.2014 r. do dnia 23.07.2015 r.

13. Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. Polisanr 7108763772 z dnia 01.12.2013 r. Ubezpieczenie
grupowe pracownicze.

14. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Polisa nr GRU5272267 z dnia 02.01.2012 r.
Ubezpieczenie grupowe pracownicze.

15. Umowa z dnia 23.12.2008 r. (i Aneks do Umowy z dnia 09.06.2011r.) zawarta z Domem
Maklerskim PKO BP SA dotyczaca prowadzenia rachunku maklerskiego i obstugi maklerskiej
nr 8510201068 2003 0000 1009 0932.

16. Umowa z dnia 05.06.2012r. zawarta z PKO BP SA - umowa rachunku biezacego nr 54 1020
3974 0000 5302 0109 1305.

17. Umowa z dnia 25.11.2005 zawarta z Bank BGZ BPN Paribas Bank Polska S.A. - umowa rachunku
biezacego nr 14 1690 0013 2456 0066 9731 0001.

18. Poczta Polska S.A. umowa nr 1786/CPRH4-2/2011/FP z dnia 15.03.2011 r.
z pdZniejszymi aneksami - umowa na ustugi pocztowe.

19. Poczta Polska S.A. umowa nr 1562/CPRH4-2/2011/S/K/EP z dnia 15.03.2011 r.
z pézZniejszymi aneksami - umowa na ustugi POCZTEX.

20. ZEC S.A.umowa na dostawe ciepta z dnia 22.12.1999r.,

21. TAURON Dystrybucja S.A. umowa dystrybucje energii elektrycznej z dnia 26.02.2015 r.,

22. RWE Polska S.A. umowa na sprzedaz energii elektrycznej z dnia 01.04.2015 r.,

23. Katowickie Wodociagi S.A. umowa na sprzedaz wody z dnia 24.06.2009 r.,

24. ChSPWIK Spétka z 0.0. umowa na odprowadzanie $ciekéw z dnia 24.06.2004 r.,

25. PHU Hetman Spétka z 0.0. umowa na ochrone nieruchomosci z dnia 21.11.2014 r.,

26. Sanitas Spoétka z 0.0. umowa na sprzatanie nieruchomosci z dnia 27.06.2014 r.,
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27. 3S S.A. umowa na ustugi telekomunikacyjne z dnia 31.10.2013r., z dnia 01.12.2013 r,,

28. Atomservice Spo6tka z 0.0. umowa na konserwacje systemu ppoz. z dnia 18.01.2011 r.,

29. ZMMiKUTB BEMIX Adam Bednarz umowa na serwis dZwigéw osobowych z dnia 28.02.2014 r.,

30. Quick Service Tomasz Opuchlik umowa na od$niezanie z dnia 15.12.2011 r,,

31.
32.

33.
34.

35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.

43.
44,

45.

46.

47.
48.

49,
50.

ZUT Mirostaw Gaweda umowa ustugi teletechniczne z dnia 01.01.2009 .,

P4 Sp. z 0.0. umowy na ustugi telekomunikacyjne: Umowa z dnia 08.09.2014 r., Umowa
Z dnia 10.12.2013 r., Umowa z dnia 08.09.2014 r. Umowa z dnia 28.06.2013 r. Umowa
z dnia 28.06.2013 r. Umowa z dnia 17.07.2014 r. Umowa z dnia 28.06.2013 r. Umowa
z dnia 17.07.2014 r. Umowa z dnia 28.06.2013 r. Umowa z dnia 08.09.2014 r. Umowa
z dnia 28.06.2013 r. Umowa z dnia 17.07.2014 r. Umowa z dnia 19.09.2012 r. Umowa
z dnia 23.06.2014 r. Umowa z dnia 29.11.2013 r. Umowa z dnia 10.12.2013 r.

Atlantis S.A. umowa na wynajem pomieszczenia handlowego z dnia 31.10.2013 r.,

Gmina Miasto Ptock umowa na wydzierzawienie nieruchomosci gruntowej z dnia 11.09.2014
r.,

Umowa Abonencka nr U/HB/01/0050/15 Ustugi telekomunikacyjne Pertotel umowa
Z dnia 05.02.2015 r.,

Umowa Abonencka nr U/HB/01/0159/14 Ustugi telekomunikacyjne Pertotel umowa
z dnia 24.06.2014 r.,

Nestle Waters Polska S.A. umowa na dostawe wody z dnia 08.04.2008 r.,

Energia -Obroét S.A. umowa na dostawe energii elektrycznej z dnia 03.07.2012 1.,

REMONDIS Sp. z 0.0. umowa na odbiér $mieci z dnia 01.12.2011 r,,

Systal Cieslinski Andrzej umowa na monitoring i ppoz. z dnia 01.11.2008 r.,

MEGA Sp. z 0.0. umowa na dostarczanie energii elektrycznej z dnia 31.08.2012 r,,

Spec. Catodobowy Dozo6r Obiektéow i Poj. Samoch. SKORPION- PATROL umowa na ochrone
nieruchomosci z dnia 28.06.2013 r.,

PGNiG S.A. umowa na dostawe gazu z dnia 30.06.2009 r.,

P4 Sp. z o.0. nr UMO01/D003069072/007560877 umowa na ustugi telekomunikacyjne
z dnia 10.12.2013 r,,

P4 Sp. z o.0. nr UMO01/D002083010/006238140 umowa na ustugi telekomunikacyjne
Z dnia 21.12.2012 r.,

ELZAM MARKET SP. Z 0.0. umowa z dnia 10.02.2009 r., z dnia 01.12.2010., z dnia 10.02.2005
r., oraz z dnia 10.06.2005 r.

Urzad Miasta Chorzow deklaracja na odbiér $mieci z dnia 03.04.2015 r.

Katowickie Wodociaggi S.A. - Umowa odplatnego przekazania SIECI WOD-KAN
Nr DBK/U/4/2012 z dnia 22.02.2012r.

Urlopy.pl Sp. z 0.0. umowa na podnajem powierzchni w pawilonie z dnia 31.01.2014 r.,

ITI NEOVISION S.A. umowa agencyjna z dnia 21.03.2013 r,,
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Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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VII. Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug:

L.p. Kontrahent Nr faktury K:;V(;)ZE;;SO
1. |P4 Play FVnr F/10520221/05/15 782,00 zt
2. |Poczta Polska 09050/G0400/05/SFAKA/P/04/15 300,25 zt
3. |Poczta Polska 09049/G0400/05/SFAKA/P/04/15 282,90 zt
4. |HETMAN FV nr 340/2015 7 960,44 zt
5. | Wezting Remo Sp.z 0.0. | FV nr 15-FVS/0049 33572,80 zt
6. |Faktoria Piotr Machulec | FV nr 1/05/2015 17 220,00 zt
7. | Wezting Remo Sp.z 0.0. | FV nr 15-FVS/0050 10 086,00 zt
8. |Petrotel FV nr 078477/T/15 340,63 zt
9. | Gmina Miasto Ptock FV NR WSB/DG/00785/2015 1 149,82 zt
10. | Nestle Waters FV nr 261549/2015 128,10 zt
11. | Wspdlnota Lokalowa FV nr 38/SP/2015 186,89 zt
12. | Hydro Bud Serwis FVnr F0031/2015 185,50 zt
13. | PGNiG FV nr 4710004889 1912,11 zt
14. | PGNiG FV nr 4690027195 2576,72 7t
15. | Tauron FVnrR3/6231/0515S/P 572495 zt
16. | KDPW FV nr DOOE/5058327/2015 2 000,00 zt
17. | BEMIX FV nr 147/04/F/2015 615,00 zt
19. | Atlantis SA FVnr7/04/2015 25,50 zt
20. |Energa Obrét S.A. 710002332/00001/0034/D/15 783,20 zt
21. | M.B. Serwis Ptock FV nr FV/35/2015/04 86,10 zt
Razem 85918,91 zt
VIII. Zobowigzania dlugoterminowe:
Urzad Miasta Chorzéw - zawiadomienie o Pomocy DE MINIMIS z dnia 10.02.2014 r. sygn.
GN-I1.7351.6.2013.].M- zobowigzanie w kwocie 690 700,80 zt
IX. Zobowiazania z tytutu kaucji gwarancyjnych:

1. PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANO-MONTAZOWE ELZAMBUD SP. Z 0.0. umowa
o roboty z dnia 12.05.2014 r. wraz z Aneksami - kaucja gwarancyjna w kwocie
42 663,80 zl.

2. EPIX Krzysztof Kubies umowa o roboty z dnia 14.07.2010 r., - kaucja gwarancyjna
w kwocie 14 015,00 zt.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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X. Prawa i obowiazki wynikajace z Umow Pozyczek:

Umowa pozyczKi pienieznej z dnia 07.05.2015 r. zawarta ze sp6tka Investment Friends S.A.
z siedzibg w Ptocku w kwocie 14.000,00 zt.

XI.  SrodkKi pieniezne zdeponowane na rachunkach bankowych oraz kasie Spé61ki:
1. BPN Paribas Bank Polska S.A.
2. PKOBPS.A.
3. Dom Maklerskim PKO BP
4. Kasa Spotki
w tacznej kwocie 3 656 225,80 zt

XII. Instrumenty finansowe: akcje, udziaty, obligacje:
3.125 udziatéw spo6tki Nowy Cotex Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku
1.690 udziatéw w spotce IFEA Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku
850.000 akcji Centrum Funduszy Inwestycyjnych Freefund S.A. we Wroctawiu
Zobowigzanie Akcjonariusza Damf Invest S.A. z dnia 13.11.2014 r. do objecia i pokrycia
akcji nowej emisji ELKOP S.A., ktéra bedzie prowadzona w okresie miedzy 01.01.2018 r. do
31.12.2018 r. wraz z udzielonymi =zabezpieczeniami wykonania zobowigzania
w postaci:
» umowa przewlaszczenia na zabezpieczanie - 5.000 obligacji IFEA Sp. z o.o0.
z siedzibg w Ptocku
» zabezpieczenie w postaci upowaznienia dla ELKOP S.A. do pelnego dysponowania
rachunkiem maklerskim na ktérym zdeponowane s3 akcje spétek notowanych na
GPW S.A.
e  4.254.467 - akcji Investment Friends S.A. z siedzibg w Ptocku
e  25.137 - akcji Resbud S.A. z siedzibg w Ptocku
XIII. Prawa i obowiazki wynikajace z decyzji administracyjnych:
1. Decyzja Prezydenta Miasta Chorz6éw z dnia 10.02.2014 r. sygn. GN-11.6826.9.2013.].M,
2. Prezydent Miasta Chorzow z dnia 10.02.2014 r. sygn. GN-11.7351.6.2013.].M- Zaswiadczenie
o Pomocy DE MINIMIS.
3. Decyzja Prezydenta Miasta Elblag z dnia 25.09.2013 r. sygn. DGNiG-RGN.6826.67.2013.DF.

BN

XIV. Prawa i obowiazki wynikajace ze stosunkéw prawa pracy:

Dyrektor Generalny - Umowa o prace z dnia 01.07.2011 r.

Dyrektor ds. Administracji - Umowa o prace z dnia 31.03.2014 r.

Dyrektor ds. Administracyjno-Technicznych - Umowa o prace z dnia 01.12.2005 r.
Kierownik Zespotu Administracyjnego - Umowa o prace z dnia 01.10.2012 r.
Asystentka Biura Zarzadu - Umowa o prace z dnia 23.03.2015 r.

Kasjer - Fakturzysta - Umowa o prace z dnia 27.01.2014 .

AN

7. Recepcjonistka - Umowa o prace z dnia 01.10.2012 r.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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8. Brygadzista Konserwator Nieruchomos$ci Komercyjnej - Umowa o prace z dnia

01.10.2012r.
9. Elektromonter - Umowa o prace z dnia 01.10.2012 r.
10. Slusarz - konserwator - Umowa o prace z dnia 01.10.2012 r.
11. Umowa dzieto z dnia 02.06.2014 .
12. Umowa zlecenie z dnia 30.12.2010 r.

XV. Prawaiobowiazki wynikajace z gwarancji i rekojmi:
Udzielone dla ELKOP S.A. poreczenia, zabezpieczenia oraz
i zobowigzan:
1. ZAKLAD OGOLNOBUDOWLANY ADAM JANKOWSKI umowy o roboty
e zdnia27.06.2011r,,
e zdnia26.07.2011r,,
e 7zdnia20.10.2011 .,
e zdnia 28.08.2012r.
e zdnia26.04.2013r,,

gwarancje umow

2. PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYJNO-HANDLOWO-USLUGOWE TOMCAT Piotr Hillar

umowa na dostawe i montaz bramy z dnia 16.10.2014 r.,

3. PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANO-MONTAZOWE ELZAMBUD SP. Z 0.0. umowa

o roboty:
e 7zdnia: 12.05.2014 .,
e zdnia: 26.09.2014 r,,
e 7zdnia: 02.10.2014 .,

4. ZAKLAD OGOLNOBUDOWLANY inz. Mirostaw Markiewicz umowa o roboty z dnia

05.12.2014 r,,
5. EPIX Krzysztof Kubies umowa o roboty z dnia 14.07.2010 r.,
6. MADEX Adam Mendrek umowa o roboty:
e zdnia: 07.01.2014 r,,
e zdnia: 28.11.2014 r,,
e 7zdnia: 01.12.2014 .,
7. SYSTEMO Marek Piekarski umowa na brame:
e 7z dnia: 09.08.2013 r,,
e zdnia: 08.05.2014 r.,,
e zdnia: 11.09.2014 r.
8. Faktoria S.C. umowa o roboty
e 7zdnia: 17.09.2012 .,
e 7zdnia: 02.10.2013 r,,
e zdnia: 19.02.2014 r,,
e zdnia: 05.09.2014 r.,

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
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e zdnia: 02.10.2014 r,,
e zdnia: 27.10.2014r,
9. Ustugi Instalacyjne Rafat Smigla umowa o roboty
e zdnia: 20.05.2014r.
e zdnia: 10.09.2014 r,,
10. MASTER - BUD Krzysztof Pawlik umowa o roboty:
e zdnia16.05.2014r.
e zdnia18.06.2014r.
e zdnia07.04.2015r.
11. Zaktad Instalacyjno-Budowlany SR Robert Staniszewski umowa o roboty z dnia 21.05.2014
r.,
12. WORX Mariusz Seweryniak umowa o roboty z dnia 18.01.2013 r,,
13. Wytwérnia Wyrobow z Drewna, Jan Nozewski umowa o roboty z dnia 21.01.2013 r,,
14. Z.H.iU ELMMAR - Marek Olejnik umowa o roboty z dnia 21.01.2013 r.,
15. FON S.A. umowa o roboty
e 7zdnial11.03.2013r,,
e zdnia 30.09.2013r,,
16. EURO-PROJEKT Zbigniew Ku$mierz umowa o nadzo6r budowlany z dnia 09.08.2013 r.,
17. Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogolnego "Reper" S.C. Mirostaw Poliwoda umowa
o roboty z dnia 01.08.2011 r,,
18. Przedsiebiorstwo Projektowo - Ustugowo -Handlowe DPS-TEL.com Grzegorz Dewalski
umowy o roboty
e 7zdnia 28.11.2012r,,
e zdnia?29.11.2012r,,
e 7dnia01.10.2013 r,,
19. WEZTING REMO Sp. z 0.0. umowa o roboty z dnia 03.03.2015 r,,
20. Faktoria Piotr Machulec umowa o roboty z dnia 10.04.2015r.
21. Systemo umowa na roboty z dnia 07.05.2015 r.

XVI. NaleznoSsci wynikajace z zawartych Uméw Najmu:

Kontrahent Naleznoscz tytutu Kwota brutto
faktury

PAT-G Spoétka z o.0. Nota ods. 1/2015 3529,98 zt

Skrzynie.eu Spotka z o.o. 180/CHO/2015 664,20 zt

VIP LINE Spétka z o.0. 232/CHO/2015 6 157,87 zt

FUH DAWREM D. Szepelak 196/CHO/2015 1077,73 zt

IT TECH Spétka z o.0. 219/CHO/2015 9 233,04 zt

Alstom Power Spo6tka z o.0. 049/ELB/2015 2 460,00 zt
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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FHU Norpak K. Rokita 050/ELB/2015 1 608,42 zt
market-Detal Spétka z o.o. 070/PLO/2015 499,68 zt
P4 Spétka z o.0. 048/ELB/2015 2 479,02 zt
Damen Marine Components 047/ELB/2015 1912,11 zt
Damen Marine Components 054/ELB/2015 72 570,00 zt
Damen Marine Components 055/ELB/2015 30 750,00 zt
Investment Friends S.A. 071/PLO/2015 172,20 zt
Urlopy.pl 073/PL0O/2015 6 241,91 zt
DAMF-INVEST S.A. 079/PL0O/2015 205,93 7zt
IFEA Spétka z o.0. 081/PL0O/2015 172,20 zt
IFERIA S.A. 084/PL0O/2015 172,20 zt
Skrzynie.eu Spétka z o.o. 235/CHO/2015 664,20 zt
bwm Spétka z o.o. 237/CHO/2015 2 626,01 zt
Strabag Spoétka z o.0. 244 /CHO/2015 1284,12 7t
OK. System Polska S.A. 248/CHO/2015 1451,40 zt
PBU A-M A. Stotwinski 250/CHO/2015 1121,76 zt
PPT PKS Gdansk-Oliwa 252/CHO/2015 1512,90 zt
Proftech Spétka Jawna 255/CHO/2015 2 473,16 zt
PHPU Sil-Stal J. Sobczak 256/CHO/2015 1 035,46 7zt
ECO-STAR Spétka z o.0. 258/CHO/2015 531,36 7zt
Tri-Pion K. Kupka 260/CHO/2015 1972,00 zt
Lang Transport A. Lang 266/CHO/2015 1451,40 zt
Sanitas Spétka z o.0. 268/CHO/2015 1172,19 zt
Corporacja Investor Sp. Z o.o. 272/CHO/2015 787,20 zt
VAC-SERVICE R. Trzonski 276/CHO/2015 4 932,30 zt
VAC-SERVICE R. Trzonski 277/CHO/2015 553,50 zt
VAC-SERVICE R. Trzonski 278/CHO/2015 6 600,02 zt
SN BOND RECORDS 280/CHO/2015 1284,12 7t
MTL Spétka Jawna 282/CHO/2015 31 115,64 zt
VIP LINE Spétka z o.0. 288/CHO/2015 13 772,30 zt
Master-Bud K. Pawlik 289/CHO/2015 2 460,00 zt
Damen Marine Components 058/ELB/2015 453,23 71
KARIK Spétka z o.o. 057/ELB/2015 984,00 zt
market-Detal Spé6tka z o.o. 072/PLO/2015 37 585,25 zt
Strabag Spoétka z o.0. 245/CHO/2015 3433,45 zt

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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FUH DAWREM D. Szepelak 253/CHO/2015 969,16 zt

IT TECH Spo6tka z o.0. 275/CHO/2015 9 244,66 zt

FPH STEF ROLL 056/ELB/2015 1 968,00 zt

T-Mobile Polska S.A. 051/ELB/2015 5785,24 7t

AERO 2 Spétka z o.0. 243/CHO/2015 4 724,29 zt

RAZEM 283 854,81 zt

XVII. Dokumentacja nierozerwalnie zwigzana z wyzZej

pasywami oraz zawartymi umowami.

wymienionymi: aktywami,

XVIII. Dokumentacja korporacyjna: zatwierdzone sprawozdania finansowe, protokoly
z walnych zgromadzen, protokoty rad nadzorczych, protokotly zarzadow.

Skladniki majatkowe Emitenta - przekazane do IFERIA S.A.:

Wykaz majatku Warto$¢

Pakiet udziatéw w IFEA Sp. z 0.0. wg ceny 400 000,00
nominalnej - 80 szt.
Rozrachunki z odbiorcami - naleznosci 23 746,82
Rozrachunki z odbiorcami - zobowigzania -120 154,80
RAZEM 303 592,02
Inwestycje oddziaty / akcje 400 000,00
[FEA Sp. z o.0. 400 000,00
Rozrachunki z odbiorcami 23 746,82
SALTO GROUP SP. Z.0.0. 6 531,30

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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FERRO SPAW Spétka z o.0. 17 215,52
MIX ELECTRONICS S.A. 35579,41
Aktualizacja nalezno$ci MIX ELECTRONICS S.A. -35579,41
Rozrachunki z dostawcami zobowigzania -120 154,80
PHU RUTEX SL -166,72
NOWA - FRANC KATOWICE -633,02
MAGNESY KATOWICE -1432,86
POLCONTACT £ODZ -102,70
ENERGO GLIWICE -328,18
PROMIS KATOWICE -307,57
ZAKLAD PRUSICE -898,65
DEKORAL WROCLAW -317,84
DIAK KATOWICE -1980,21
PENTA GDYNIA - 323,52
AUDITEX KATOWICE - 6495,90
SZKOLENIA BYTOM -420,01
ECOINSTALB CHORZOW -26 687,09
TOI DABROWA GORNICZA -599,81
IN-TECH CHORZOW -1472,89
IMPULSE KATOWICE - 638,58
FK-2 BYTOM -372,17
BRODOWSKI ZABRZE - 874,31
FOX ZABRZE -3492,92
SLASK KATOWICE -788,99
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschod w Katowicach Wydz. VIl Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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PROMESSA KATOWICE -2060,01
RWN CHORZOW -390,01
DUBIEL MIKOLOW -330,01
PROMET SOSNOWIEC -48,93
APENA BIELSKO BIALA -65 551,15
IZBA KATOWICE -1234,28
TRYTON ZABRZE -2206,47
Nota 13
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA)
. Rodz.a] Wartos¢ serii / .
. Rodzaj ogranicze o Sposob
. .. Rodzaj g . . .. emisji wg . Data
Seria / emisja . uprzywilejo nia Liczba akcji - pokrycia . "
akgji X . wartosci ) rejestracji
wania akcji | praw do . . kapitatu
. nominalnej
akgji
A Zwykte brak brak 12.000.000 42 000 000,00 | gotéwka 30.03.2015
Liczba akcji razem 12.000.000
Kapitat
zakladowy, razem 42 000 000,00

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 3,50 z1

Na 31 grudnia 2016 r. ilo$¢ akcji réwna sie 12 000 000 sztuk.

W dniu 15.01.2017 r Sad Rejestrowy dokonal wpisu obnizenia warto$ci nominalnej akcji
wszystkich serii Spétki przy jednoczesnym proporcjonalnym zwiekszeniu ich iloSci bez zmiany
wysokosci kapitatu zaktadowego Spétki i tak warto$¢ nominalna jednej sztuki akcji wynosi 0,70 zt.
co daje 60.000.000 sztuk wszystkich akgji.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956
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Kapitat akcyjny jest w catosci optacony.

1 DAMF INVEST S.A. 8797 338 73,31 8797 338
2 POZOSTALI 3202662 26,69 3202662
Razem 12 000 000 100 12 000 000

Nota 14

Stan na poczatek okresu 0 -12 698
a) umorzenie akcji wtasnych 0 12 698
Udzialy(akcje) wlasne, razem 0 0

Nota 15

Stan na poczatek okresu 1778 3475
a) podziat zysku 0 0
b) umorzenie akcji wtasnych 0 -1 697
c) podziat Spétki -240 0
Kapital zapasowy, razem 1538 1778

Nota 16

kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 2066 2 764
b) zmniejszenia 563 698
-wycena aktywow finansowych 563 698
b) zwiekszenia 0 0
-wycena aktywéw finansowych 0 0
Kapital rezerwowy, razem 1503 2066

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582
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Nota 17

Pozycja Zyski zatrzymane /Nierozdzielony wynik finansowy obejmuje:
Pozycja zyski zatrzymane wynosi 2 714 tys. zl. i zawiera zysk netto za rok biezacy w wysokosci
1 132 tys. zt. oraz rozliczony wynik z lat ubiegtych w wysokos$ci 1 582 tys. zt.

Nota 18
ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU 31 grudnia 31 grudnia
ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 2016 2015
1. Stanrezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na poczatek okresu, w tym: 5818 5 440
a) odniesiony na wynik finansowy 5818 5440
- z wyceny inwestycji krétkoterminowych 5818 5440
b) odniesiony na kapitat wiasny 0 0
2. Zwiekszenia 161 380
a) odniesiony na wynik finansowy okresu z
tytutu réznic przejéciowych 161 380
- rezerwa na podatek od wyceny nieruchomosci 121 377
- z wyceny inwestycji krotkoterminowych 40 3
3. Zmniejszenia 58 2
a) odniesiony na wynik finansowy okresu z
tytutu dodatnich réznic przejéciowych 58 2
- z wyceny inwestycji krétkoterminowych 58 2
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na koniec okresu razem 5921 5818
31 grudnia 31 grudnia
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW g 016 g 015
1. Stan pozostalych rezerw, w tym: 6 7
a) odniesiony na wynik finansowy 6 7
2. odniesiony na kapital wtasny 0 0
3. Zwiekszenia 9 6
a) odniesiony na wynik finansowy 9 6
- rezerwa na badanie bilansu 9 6
4. Zmniejszenia 6 7
a) odniesiony na wynik finansowy 6 7
5. Stan pozostatych rezerw na koniec okresu razem 9 6

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 58 z 92



Siedziba

w Chorzowie

ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéow
tel.: 3224624 71

Oddziat w Ptocku

ul. Padlewskiego 18c

09-402 Ptock
tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

CLKOP..
www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl
31 grudnia 31 grudnia
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 2016 2015
a) zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0 0
b) zobowiazania wobec pozostatych jednostek 638 659
- kaucje dlugoterminowe 120 55
- pozostate - zob. z tytutu przeksztatcenia wieczystego 518 659
uzytkowania gruntu w prawo witasnosci
Zobowigzania dlugoterminowe, razem 638 659
Nota 19
p 31 grudnia 31 grudnia
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 2016 2015
a) zobowigzania wobec jednostek powigzanych 7
- Z tytutu dostaw i ustug 7
b) zobowigzania wobec pozostatych jednostek 558 800
- Z tytutu dostaw i ustug 111 320
- kredyty i pozyczki 0 0
- zaliczki otrzymane na dostawe 0 0
- z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych
$Swiadczen 84 45
- Z tytutu wynagrodzen 0 1
- kaucje gwarancyjne 0 43
- kaucje wynajem lokali 276 304
- pozostate 87 87
Zobowigzania krétkoterminowe, razem 565 800
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA 31 grudnia 31 grudnia
WALUTOWA) 2016 2015
a) w walucie polskiej 565 800
b) w walutach obcych (wg waluti po przeliczeniu na zt)
Zobowiagzania krétkoterminowe, razem 565 800
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i rozliczane
w terminach 14-30 dniowych. Zobowigzania z tytutu podatkéw, cet ubezpieczen
i innych $wiadczen sa nieoprocentowane i rozliczane w okresach miesiecznych.
Nota 20
31 grudnia 31 grudnia
ZMIANA STANU ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH 2016 2015

» Stan rozliczen miedzyokresowych na poczatek 0 0
okresu, w tym:
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a) inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0

- kréotkoterminowe

» Zmiany w ciggu roku
» Stan rozliczen miedzyokresowych na Koniec 0 0
okresu razem

Nota 21

Wartos¢ ksiegowa na 31.12.2016 r. — 47 755 tys. zt
Liczba akcjina 31.12.2016 r.- 12 000 000 sztuk

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje
/47 755 tys.zt / 12 000 000/ - 3,98 zt

Rozwodniona liczba akcji - 12 000 000 sztuk
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje 3,98 zt

Nota 22

Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe
Na dzien bilansowy Spétka wykazuje aktywa warunkowe z tytutu:
o Umowy przewtaszczenia 5000 obligacji spétki IFEA Sp. z 0.0. na zabezpieczenie, o t3cznej
wartos$ci nominalnej 5 562 tys. zt.
e Zabezpieczenie umowy w postaci zdeponowanych akcji spétek notowanych na GPW S.A.
- 20 110 akcji spotki RESBUD S.A. o wartosci 4 tys. zh.
-4 254 467 akcji Investment Friends S.A. o wartosci 2 425 tys. zl

Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, Ze w dniu 12.01.2017 r. do Spétki wptynat wniosek akcjonariusza
sp6tki DAMF INVEST S.A. z siedziba w Ptocku (KRS 0000392143) w trybie § 3 ust. 17 lit. c Uchwaty
nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia 30.10.2014 r. o zmiane sposobu
zabezpieczenia zaplaty przez akcjonariusza kary umownej okres$lonej w § 3 ust. 17 lit. B, wyzej
wskazanej uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 30.10.2014
r. Emitent poinformowat, Ze akcjonariusz zawnioskowat o zmiane dotychczasowego sposobu
zabezpieczenia zaptaty kary umownej w § 3 ust. 17 lit. b, Uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia 30.10.2014 r. do zaptaty ktoérej akcjonariusz zobowigzat sie
w formie pisemnej w dniu 10.11.2014 r., w postaci:
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1) Upowaznienia Emitenta do petnego dysponowania rachunkiem maklerskimi akcjonariusza na
ktérym zdeponowane s3 :

e 21.272.335 (stownie: dwadzie$cia jeden milionow dwiescie siedemdziesigt dwa tysigce trzysta
trzydziesci piec¢) sztuk akcji sp6tki Investment Friends S.A. z siedzibg w Ptocku oraz

e 25.137 (stownie: dwadzie$cia piec tysiecy sto trzydziesci siedem) sztuk akcji sp6tki Resbud S.A.
z siedzibg w Ptocku,

2) Przewtlaszczenia na rzecz Emitenta 5.000 pie¢ tysiecy sztuk obligacji wyemitowanych przez
spotke IFEA Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku KRS 0000512607 o wartos$ci nominalnej 5.562.500,00
(stownie: pie¢ milionéw pieéset sze$¢dziesiat dwa tysiace piecset 00/100) ztotych.

na udzielenie poreczenia zaplaty kary umownej w miejsce DAMF INVEST S.A. przez podmiot
PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku (KRS 0000657016).

W dniu 12.01.2017 r. Rada Nadzorcza Spétki w formie uchwaty wyrazita zgode na zmiane
udzielonego przez akcjonariusza DAMF INVEST S.A. zabezpieczenia.

W zwigzku z powyZszym Emitent poinformowat, Ze w dniu 12.01.2017 r. Emitent dokonat
zwolnienia zabezpieczen zaptaty kary umownej przez spétke DAMF INVEST S.A. opisanych
powyzej oraz zawarta zostata w ich miejsce ze spétka PATRO INVEST Sp. z 0.0. umowa poreczenia.

3) Na mocy umowy poreczenia z dnia 12.01.2017 r. sp6tka PATRO INVEST Sp. z 0.0. zobowigzata
sie na wypadek braku zaptaty przez DAMF INVEST S.A. kary umownej wynikajgcej z udziatu DAMF
INVEST S.A. w programie skupu akcji wlasnych uchwalonym przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie z dnia 30.10.2014 r. uchwatg nr 5, do zaptaty réwnowartos$ci naleznej Emitentowi
kary umownej, opisanej szczegétowo w § 3 ust. 17 lit. b wymienionej wyzej uchwaty NWZ
z dnia 30.10.2014 r. Poreczenie przez PATRO INVEST Sp. z o.0. zostato udzielone do maksymalnej
kwoty 15.000.000,00 (stownie: pietnascie milionéw 00/100) ztotych.

Emitent poinformowat, Ze pomiedzy Emitentem a sp6tka PATRO INVEST Sp. z o.0. zachodzg
powigzania osobowe. Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta Pani Matgorzata Patrowicz petni
jednoczesnie funkcje Prezesa Zarzadu sp6tki PATRO INVEST Sp. z 0. 0. Emitent poinformowat, ze
sp6tka PATRO INVEST Sp. z o.0. jest podmiotem zaleznym od spo6tki DAMF INVEST S.A. Ponadto
Emitent poinformowat, ze spétka DAMF INVEST S.A. jest akcjonariuszem wiekszoSciowym
Emitenta oraz, ze pomiedzy Emitentem, a spotkg DAMF INVEST S.A. zachodza nastepujace
powigzania osobowe Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta Pani Matgorzata Patrowicz jednoczesnie
pelni funkcje Prezesa Zarzadu spétki DAMF INVEST S.A. Ponadto Cztonkowie Rady Nadzorczej
Emitenta Pani Marianna Patrowicz oraz Pan Damian Patrowicz oraz Pan Mariusz Patrowicz petnig,
jednocze$nie funkcje w Radzie Nadzorczej sp6tki DAMF INVEST S.A.

Tre$¢ uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30.10.2014 r. Emitent podat do
publicznej wiadomosci raportem biezagcym nr 67/2014 z dnia 30.10.2014 r. (korygowany w dniu
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31.10.2014 r.) O przystapieniu oraz ustanowieniu zabezpieczenn w ramach programu skupu akcji
wilasnych przez spotke DAMF INVEST S.A. Emitent informowat raportem biezacym nr 76/2014

z dnia 10.11.2014r.

Na dzien 31.12.2015 r. zobowigzania warunkowe wystepowaty:

e Umowy przewtaszczenia 5000 obligacji spétki IFEA Sp. z 0.0. na zabezpieczenie, o 13cznej

wartos$ci nominalnej 5 562 tys. zt.

e Zabezpieczenie umowy w postaci zdeponowanych akcji spoétek notowanych na GPW S.A.

- 25 137 akcji sp6tki RESBUD S.A. o wartosci 34 tys. zt.
-4 254 467 akcji Investment Friends S.A. o wartosci 2 255 tys. zk

NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

Nota 23
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY Rok Rok
PRODUKTOW (STRUKTURA RZECZOWA - 2016 2015
RODZAJE DZIALALNOSCI)
Sprzedaz ustug 6 98
Sprzedaz produktow 2 0
Ustugi najmu 4333 4296
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
razem 4341 4 394
- w tym: od jednostek powiazanych 186 249
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY
PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) Rok Rok
2016 2015
a) kraj 4 341 4 394
b) eksport
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
razem 4341 4 394
- w tym: od jednostek powiazanych 186 249
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY Rok Rok
TOWAROW I MATERIALOW 2016 2015
a) kraj 0 0
b) eksport
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Przychody netto ze sprzedazy towarow i
materialéow, razem 0 0
- w tym: od jednostek powiazanych
Nota 24
Rok Rok
KOSZTY WEDLUG RODZAJU 2016 2015
a) amortyzacja 81 74
b) zuzycie materialéw i energii 764 757
c) ustugi obce 941 1400
d) podatki i optaty 643 636
e) wynagrodzenia 599 613
f) ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 86 82
g) pozostate koszty rodzajowe 28 55
Koszty wedtug rodzaju, razem 3142 3617
Zmiana stanu zapaséw, produktow i rozliczen 4
miedzyokresowych
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne
potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)
Koszty dziatalnosci podstawowej (wielkosé
ujemna)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -669 -932
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 2477 2 685
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0 0
Nota 25
Rok Rok
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2016 2015
a) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 38 9
- odpis aktualizujacy 38 9
b) zysk ze sprzedazy niefinansowych aktywow 205 0
c) pozostate, w tym: 540 1681
- otrzymane odszkodowanie 7 20
- zwrot kosztdw postepowania spornego 0 0
- wycena nieruchomosci inwestycyjnych 509 1653
- pozostate 24 8
Pozostale przychody operacyjne, razem 783 1690
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Nota 26
Rok Rok
POZOSTALE KOSZTY OPERACY]NE 2016 2015
a) utworzone rezerwy (z tytutu) 0 0
- odprawy emerytalne 0 0
b) aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 11 0
- aktualizacja warto$ci nalezno$ci 11 0
- aktualizacja wyrobdw gotowych 0 0
) pozostate, w tym: 519 262
- strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwa. 0 0
- koszty sadowe 0 0
- odpis warto$ci firmy 0 0
- wynagrodzenie z tytutu posrednictwa 0 0
- inne 519 262
Inne koszty operacyjne, razem 530 262
Nota 27
Rok Rok
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK 2016 2015
a) pozostate odsetki 233 46
- od jednostek powigzanych 222 0
- od pozostatych jednostek 11 46
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 233 46
Rok Rok
INNE PRZYCHODY FINANSOWE 2016 2015
a) dodatnie réznice kursowe 0 0
b) Zysk ze sprzedazy aktywow finansowych 0 0
- udziaty oraz akcje 0 0
¢) aktualizacja warto$ci inwestycji: 0 0
d) pozostate, w tym: 0 96
- wynagrodzenie za pozyczone akcje 0 0
- wycena pozyczek 0 96
Inne przychody finansowe, razem 0 96
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Nota 28
Rok Rok
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK 2016 2015
a) od kredytéw i pozyczek 0 0
- dla jednostek powigzanych 0 0
- dla innych jednostek 0 0
b) pozostate odsetki 12 21
- odsetki od zobowigzan zaptacone 12 21
- odsetki od leasingu 0 0
Koszty finansowe z tytulu odsetek, razem 12 21
Rok Rok
INNE KOSZTY FINANSOWE 2016 2015
c) aktualizacja z wyceny akgcji 94 0
b) strata ze zbycia inwestycji 199 0
d) pozostate 0 11
Inne koszty finansowe, razem 293 11
Nota 29
. Rok Rok
PODATEK DOCHODOWY BIEZACY 2016 2015
1. Zysk (strata) brutto 1376 2 315
2. Roznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a
podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym -651 -1846
a) trwate réznice pomiedzy zyskiem (stratg )
brutto a dochodem do opodatkowania -547 -1665
- warto$¢ przejetej spotki 0 0
- zakup wierzytelnosci 0 0
- wycena akgcji krotkoterminowych 0 0
- odsetki niesptacone -1 -3
- wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych -509 -1 653
- pozostate -37 -9
b) przejsciowe réznice pomiedzy zyskiem (stratq)
brutto a dochodem do opodatkowania, z tego: -104 -181
- wycena akgcji krotkoterminowych -94 0
- odsetki sptacone -3 0
- aktualizacja wyrobow gotowych 0 0
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- aktualizacja naleZno$ci -164 0
- amortyzacja NKUP -17 17
- pozostate 382 -198
3. Podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym 725 469
4.Strata z lat ubieglych -725 -469
5. Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 0 0
6. Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia,
odliczenia 0 0
7. Podatek dochodowy biezacy ujety(wykazany)
w deklaracji podatkowej okresu 0 0
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY ODNIESIONY Rok Rok
NA WYNIK FINANSOWY 2016 2015
1. Dotyczacy roku biezacego 244 914
Razem 244 914
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY ODNIESIONY Rok Rok
NA POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY 2016 2015
Przeszacowanie wartosci godziwej aktywéw
finansowych dostepnych do sprzedazy - narastajaco 653 521
Razem 653 521
Nota 28

Zarzad zaproponuje WZA przeznaczy¢ zysk w kwocie 1 132 074,05 zt na kapitat zapasowy.

Nota 29

Zysk przypadajacy na jedna akcje

Szczegbdtowy sposdb wyliczenia zysku na jedng akcje:

[lo$¢ akcji na poczatek okresu: 12 000 000 sztuk

[lo$¢ akcji na koniec okresu: 12 000 000 sztuk

Srednia wazona ilo$¢ akcji: 12 000 000 sztuk
Zysk netto za 12 miesiecy:
Zysk na jedna akcje zwykla: 0,09 zt

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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Siedziba

w Chorzowie

ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéow
tel.: 3224624 71

www.elkop.pl

09-402 Ptock

Oddziat w Ptocku
ul. Padlewskiego 18c

tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

e-mail: biuro@elkop.pl

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji: 12 000 000 sztuk
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta: 0,09 zt

NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
W roku 2016 nie wystapily réznice pomiedzy zmianami stanu pozycji wynikajgcych z bilansu,
a zmianami wykazanymi w dziatalnosci operacyjnej w rachunku przeptywoéw pienieznych.

DANE CHARAKTERYZUJACE SEGMENTY
Ponizej przedstawiono analize przychodéw i wynikéw Spétki w poszczeg6lnych segmentach

objetych sprawozdawczoscia.
W roku 2016 Spétka wyodrebnita nastepujgce segmenty operacyjne:

Sprzedaz wyrobdw gotowych - domki

Wynajem

Pozostate w tym przychody i koszty nieprzepisane

DANE CHARAKTERYZUJACE ozostale w tvim
SEGMENTY najem It"z chod’ ikzz
za okres 2016-01-01 do 2016- wynd p ni"e rzy isanety Razem
12-31 S
L. Przychody segmentu 4333 8 4 341
IL. Koszty segmentu 2477 0 2477
- W3'/n1k brllltjEO segmentu Z' 1856 g 1864
dziatalno$ci gospodarczej
[ Koszty zarzadu 669
I Pozosta{.e przychody 783
operacyjne
11 Pozosta}.e koszty 530
operacyjne
1\ Przychody finansowe 233
\Y Koszty finansowe 305
ZYSK PRZED
OPODATKOWANIEM 1376

Powyzsze przychody stanowig przychody od klientéw zewnetrznych. W biezacym roku nie miaty
miejsca zadne transakcje sprzedazy miedzy segmentami.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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Zysk segmentow to zysk wygenerowany przez poszczegdlne segmenty bez alokacji kosztéw
administracji i wynagrodzenia Zarzadu oraz przychodéw i kosztéw finansowych.

Aktywa i zobowigzania segmentéw

Aktywa segmentow stan na 31.12.2016r.

Wynajem 44 359
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0
Aktywa niealokowane 10529
Razem aktywa 54 888
Zobowiazania segmentow stan na 31.12.2016r.

Wynajem 1203
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0
Zobowigzania niealokowane 5930
Razem zobowigzania 7133

» Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywow z tytutu podatku biezacego i odroczonego, pozostatych aktywoéw finansowych,
krétkoterminowych aktywoéw finansowych. Aktywa uzytkowane wspdlnie przez segmenty
sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu w oparciu o racjonalne przestanki.

» Do segmentow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania, z wyjatkiem
pozyczek, pozostatych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytulu podatku biezacego
i odroczonego. Zobowigzania przypisane do roéznych segmentéw sprawozdawczych

przydzielono proporcjonalnie do wartos$ci aktywow segmentow.

Pozostale informacje o segmentach na dzien 31.12.2016 r.

ZWIEKSZENIA
POZOSTALE INFORMAC]JE AMORTYZACJA AKTYWOW
TRWALYCH
Wynajem 79 49
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 2 4

Razem 81 53

Informacje geograficzne na dzien 31.12.2016 .

Ponizej przedstawiono przychody od klientdw zewnetrznych w rozbiciu na obszary operacyjne
oraz informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywow.:

CHORZOW 2514 18 627
PLOCK 584 10579
ELBLAG 1235 15153
Razem dla wynajmu 4 333 44 359

POZOSTALE 8 0

Razem dla sprzedazy pozostalej 8 0

Informacje o wiodacych klientach

W przychodach z tytutu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokosci 1 081 tys. zt z tytutu
sprzedazy do najwiekszego klienta Spotki. Warto$¢ ta stanowi 24,96 % z catosSci przychodéow.
Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze sprzedazy.

W roku 2015 Spétka wyodrebnilta nastepujace segmenty operacyjne:
e Sprzedaz wyrobow gotowych - domki
e Wynajem
e Pozostate w tym przychody i koszty nieprzepisane

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIl Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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DANE CHARAKTERYZUJACE ozostale w tvim
SEGMENTY wynajem Ir"z chody i kotysz
za okres 2015-01-01 do 2015- ynaj pravios isane‘y Razem
12-31 o
L Przychody segmentu 4296 98 4394
IL. Koszty segmentu 2674 11 2 685
- W}llnlk br1'1tjco segmentu Z. 1622 g7 1709
dziatalno$ci gospodarczej
I Koszty zarzadu 932 932
. Pozostate przychody 1690 1690
operacyjne
- Pozostate koszty 262 262
operacyjne
v Przychody finansowe 142 142
\% Koszty finansowe 32 32
ZYSK PRZED
2315
OPODATKOWANIEM

Powyzsze przychody stanowig przychody od klientéw zewnetrznych. W 2016 roku nie miaty
miejsca zadne transakcje sprzedazy miedzy segmentami.

Zysk segmentow to zysk wygenerowany przez poszczegblne segmenty bez alokacji kosztéw
administracji i wynagrodzenia Zarzadu oraz przychodéw i kosztéw finansowych.

Powyzsze przychody stanowia przychody od klientéw zewnetrznych. W biezacym roku nie miaty
miejsca zadne transakcje sprzedazy miedzy segmentami.

Zysk segmentow to zysk wygenerowany przez poszczegblne segmenty bez alokacji kosztéw
administracji i wynagrodzenia Zarzadu oraz przychodow i kosztéw finansowych.

Aktywa i zobowigzania segmentow

Aktywa segmentow stan na 31.12.2015r.

Wynajem 46 699
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 24
Aktywa niealokowane 7 986

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 70z 92



Siedziba

w Chorzowie

ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéow
tel.: 3224624 71

Oddziat w Ptocku

ul. Padlewskiego 18c

09-402 Ptock
tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29
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CLKOP..
www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl
Razem aktywa 54709
Zobowiazania segmentow stan na 31.12.2015r.

Wynajem 1399
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 21
Zobowigzania niealokowane 5863
Razem zobowigzania 7 283

» Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywow z tytutu podatku biezacego i odroczonego, pozostatych aktywoéw finansowych,
krotkoterminowych aktywow finansowych. Aktywa uzytkowane wspoélnie przez segmenty
sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu w oparciu o racjonalne przestanki.

» Do segmentow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania, z wyjgtkiem
pozyczek, pozostatych zobowigzan finansowych, zobowiagzan z tytutu podatku biezacego

i odroczonego.

przydzielono proporcjonalnie do wartos$ci aktywow segmentéw.

Pozostale informacje o segmentach na dzien 31.12.2015 r.

Zobowigzania przypisane do réznych segmentéw sprawozdawczych

ZWIEKSZENIA
POZOSTALE INFORMAC]E AMORTYZACJA AKTYWOW
TRWALYCH
Wynajem 72 42
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 2 0
Razem 74 42

Informacje geograficzne na dzien 31.12.2015 r.

Ponizej przedstawiono przychody od klientéw zewnetrznych w rozbiciu na obszary operacyjne
oraz informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywow.:

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:

13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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CLKOP..

www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

CHORZOW 2490 19 895
PLOCK 589 10926
ELBLAG 1217 15878
Razem dla wynajmu 4296 46 699

POZOSTALE 98 24

Razem dla sprzedazy pozostalej 98 24

Informacje o wiodacych klientach

W przychodach z tytutu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokosci 1 097 tys. zt z tytutu
sprzedazy do najwiekszego klienta Spoétki. Warto$¢ ta stanowi 24,97 % z catoSci przychodéw.
Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze sprzedazy.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za badany okres

Badanie sprawozdania finansowego za okres od 9 000,00
01.01.2016r.do 31.12.2016 .

Badanie sprawozdania finansowego za okres od 6 000,00
01.01.2015r.do 31.12.2015 .

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
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Przecietne zatrudnienie

Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Spotce ksztattowato sie nastepujaco:

Okres zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
Zarzad 1 1
IAdministracja 3 5
Pozostali 4 3
Razem 8 9

Transakcje z podmiotami powigzanymi
Powigzania Spétki ELKOP S.A.
L. Powigzania osobowe Zarzad:

» Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP S.A, Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., FON
S.A. RESBUD S.A.,, Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A. Damf Inwestycje
S.A.

II. Powigzania osobowe Rada Nadzorcza:

» Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP S.A., FON S.A,,
RESBUD S.A,, Investment Friends Capital S.A. Investment Friends S.A., Damf Inwestycje S.A.

» Mariusz Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Investment Friends S.A. IFERIA
SA,

» Damian Patrowicz — Czlonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Atlantis S.A., FON S.A., Resbud
S.A. Investment Friends Capital S.A. Investment Friends S.A. IFERIA S.A., DAMF INVEST S.A.

» Malgorzata Patrowicz - Prezes Zarzadu - DAMF INVEST S.A. Prezes Zarzadu IFERIA S.A,,
Prezes Zarzadu PATRO INVEST Sp. z o0.0. Czlonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A. Atlantis S.A.,
FON S.A., RESBUD S.A,, Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A, Damf

Inwestycje S.A.
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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» Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A. , ELKOP S.A,, FON S.A,
RESBUD S.A., Investment Friends Capital S.A., Investment Friends S.A.,, DAMF INVEST S.A.,,

I1L.

IFERIA S.A., Damf Inwestycje S.A.

Powiazania kapitatowe:

Spéiki Refus Sp. z o0.0. i Office Center Sp. z 0.0. powigzane s3a kapitatowo przez Spotke
DAMF Invest S.A. oraz Atlantis S.A.

Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta:

Prezes Zarzadu 2016 2015
Wynagrodzenia Prezesa
Zarzadu Pana Jacka
Koralewskiego z tytutu 188 tys. zt 178 tys. zt
umowy
o prace i petnionej funkcji
w wysokoS$ci brutto
Rada Nadzorcza 2016 2015

Wynagrodzenia Rady

Nadzorczej z tytutu petnionej

funkcji w wysoko$ci brutto 50 tys. zt 50 tys. zt

Rada Nadzorcza 01-01-2016 - 31-12-2016

1 | Hetkowski Wojciech 11 200,00

2 | Patrowicz Mariusz 26 000,00

3 | Patrowicz Damian 2 400,00

4 | Patrowicz Matgorzata 8000,00

5 | Patrowicz Marianna 2 400,00

Rada Nadzorcza 01-01-2015 - 31-12-2015

1 | Hetkowski Wojciech 11 200,00
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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2 | Patrowicz Mariusz 26 000,00

3 | Patrowicz Damian 2 400,00

4 | Patrowicz Malgorzata 8 000,00

5 | Patrowicz Marianna 2 400,00

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta nie otrzymaty =zaliczek, pozyczek, gwarancji
i poreczen.

Transakcje :

Pozyczki:

Dnia 17.02.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spotce Damf Invest S.A. z siedziba
w Plocku (KRS 0000392143) w wysokosci 3.050.000,00 ztotych. Strony ustalilty oprocentowanie
w wysoko$ci 7% w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony na dzien 29.12.2017 r. Na dzien 31.12.2016 r. kapital pozyczki zostat cze$ciowo sptacony
tj. 550.000,00 zt. wraz z naleznymi odsetkami za okres 17.02.2016 r.do 31.12.2016 r. w wysokoS$ci
159.484,92 zi.

Dnia 13.10.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotowkowej Spdétce Damf Invest S.A. z siedzibg
w Ptocku (KRS 0000392143) w wysokosci 1.000.000,00 ztotych. Strony ustality oprocentowanie
w wysokosci 10 % w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony na dzient 29.12.2017 r. Na dzieni 31.12.2016 r. Pozyczkobiorca sptacit odsetki za okres
13.10.2016 r.do 31.12.2016 r. w wysokos$ci 22 tys. z 1.

Dnia 26.02.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotdéwkowej Spotce Refus Sp. z o 0.0.. z siedzibg
w Ptocku (KRS 0000383541) w wysokosci 200.000,00 ztotych. Strony ustalily oprocentowanie
w wysokosci 7% w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony nadzieni 30.11.2017 r. Na dzieni 31.12.2016 r. kapitat pozyczki zostat czeSciowo sptacony,
wraz z naleznymi odsetkami za okres 26.02.2016 r. do 31.12.2016 r. w wysokos$ci 11.852,05 zt
Pozostata kwota kapitatu do sptaty wynosi 174.912,32 zi.

Dnia 18.05.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spotce Refus Sp. o o.0. z siedzibg
w Ptocku (KRS 0000383541) w wysokosci 300.000,00 ztotych. Strony ustality oprocentowanie
w wysoko$ci 7% w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem zostat
ustalony na dzieni 30.11.2017 r. Na dzien 31.12.2016 r. Pozyczkobiorca dokonat zaptaty naleznych
odsetek za okres 18.05.2016 r. do 31.12.2016 r. w wysokosci 13.060,27 zt.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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Dnia 06.12.2016 r. Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spotce Office Center Sp. z 0.0. z siedzibg
w Plocku (KRS 0000524480) w wysokosci 100.000,00 ztotych. W dniu 22.12.2016 r. strony
podpisaty aneks, w ktérym zwiekszono kapitat pozyczki o 250.000,00 zi. Strony ustality
oprocentowanie w wysokosci 7 % w stosunku rocznym. Zwrot kwoty pozyczki wraz z
oprocentowaniem zostat ustalony na dzien 31.01.2017 r.

Dnia 31.01.2017 r. strony zawarty Aneks nr 2 do Umowy, na mocy ktérego date sptaty pozyczki
ustalono na dzien 30.04.2017 r. Pozostate zapisy Umowy pozostaty bez zmian.
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DAMF INVEST S.A. 2 191 0 0 0 0 3500 0 0
ATLANTIS S.A. 35 9 100 0 0 0 0 7 0
FON S.A. 35 0 0 0 0 0 0 0 0
RESBUD S.A. 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Investment Friends S.A. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
ISrXestment Friends Capital 33 0 ) 0 0 0 0 0 0
IFERIA S.A. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
Refus Sp. z 0.0. 10 25 0 0 0 0 475 0 0
IFEA Sp. z 0.0. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
Office Center Sp. z 0.0. 2 1 0 0 0 0 351 0 0
Turystyka .1 biura podroézy 61 0 7 0 12 0 0 0 0
zarzadzanie Sp. z o.0.

razem 185 226 109 0 12 0 4326 0 0

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschod w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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tel.: 24 366 06 26
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DAMF INVEST S.A. 37 10 0 0 0 703 1 0
ATLANTIS S.A. 70 0 49 0 0 0 41 0
FLY.PL 0 0 0 0 0 0 0 0
FON S.A. 73 36 0 0 0 0 0 0
RESBUD S.A. 1 0 0 0 0 0 0 0
Investment Friends S.A. 35 14 0 0 0 0 0 0
ISrXestment Friends Capital 33 0 1 0 0 0 0 0
IFERIA S.A. 0 0 0 0 0 0 0 0

249 60 50 0 0 703 42 0

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschod w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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IL Informacje o instrumentach finansowych

31 grudnia 2016 . Kategorie instrumentow finansowych

Razem aktywa finansowe 5041 0 5273 0 0 0 10314
Akcje i udziaty warto$¢ bilansowa 5041 5041
-Wartosé¢ wyceny ujeta w rachunku zyskow i strat -286 -286
- Wartos¢ wyceny ujeta w kapitale z aktualizacji -3439 -3439
-Wartosé w cenie nabycia 8766 8766
Dtuzne papiery warto$ciowe 0 0
Udzielone pozyczki 4326 4326
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznos$ci 0 137 137
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 810 810
Pozostate aktywa finansowe 0
Razem zobowiazania finansowe 0 0 0 0 118 0 118
Kredyty i pozyczki 0
Dtuzne papiery warto$ciowe 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 118 118
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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31 grudnia 2015 . Kategorie instrumentow finansowych

Razem aktywa finansowe 6 091 4004 0 0 0 10 095
Akcje i udziaty 6091 6091
-Wartos¢ wyceny ujeta w rachunku zyskow i strat -255 -255
- Wartos¢ wyceny ujeta w kapitale z aktualizacji -2 620 -2620
-Wartosé w cenie nabycia 8966 8 966
Dtuzne papiery warto$ciowe 0
Udzielone pozyczki 703 703
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznos$ci 119 119
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3182 3182
Pozostate aktywa finansowe 0
Razem zobowiazania finansowe 0 0 0 0 320 0 320
Kredyty i pozyczki 0
Dtuzne papiery warto$ciowe 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 320 320
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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Zestawienie instrumentow finansowych

Aktywa finansowe 31.12.2016 | 31.12.2015
Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0
Inwestycje utrzymywane do wymagalnosci
Pozyczki i naleznosci (w tym $rodki pieniezne i ich 5273 4004
ekwiwalenty)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 5041 6 091
Razem 10 314 10 095
Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:
Diugoterminowe aktywa finansowe 5011 6 030
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 137 119
nalezno$ci
Pozostate aktywa finansowe 4326 703
Krotkoterminowe aktywa finansowe 30 61
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 810 3182
10 314 10 095
Zobowiazania finansowe 31.12.2016 | 31.12.2015
Koszt zamortyzowany 118 320
Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:
Krotkoterminowe pozyczki
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 118 320
zobowigzania

W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywano reklasyfikacji instrumentéw finansowych.

INSTRUMENTY FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE]

Spétka stosuje nastepujaca hierarchie dla celéw ujawniania informacji na temat instrumentéw

finansowych wycenianych w wartosci godziwej - w podziale na metody wyceny:

Poziom 1: ceny notowane na aktywnym rynku (niekorygowane) dla identycznych aktywow lub

zobowigzan;

Poziom 2: metody wyceny, w ktérych wszelkie dane majace istotny wptyw na szacowang

warto$¢ godziwg sg obserwowalnymi, bezposrednio lub po$rednio, danymi rynkowymi;

Poziom 3: metody wyceny, w ktérych dane wejSciowe majace istotny wplyw na szacowang

wartos¢ godziwa nie sg oparte na obserwowalnych danych rynkowych.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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Ponizsza tabela przedstawia instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej na dzien
bilansowy:

Instrumenty 31 grudzien Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
finansowe 2016
Akcje

krétkoterminowe

. 30 - - 30
nienotowane na

GPWiNC
Akcje

dtugoterminowe 5011 5011
nienotowane

Razem aktywa
finansowe

wyceniane w 5041 5041
wartosci
godziwej

Zobowiazania
finansowe

wyceniane w - - - -
wartosci
godziwej

Instrumenty 31 grudzien Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
finansowe 2015

Akcje
krétkoterminowe
notowane na
GPWiNC
Akcje
dtugoterminowe 6 030 - - 6 030
nienotowane
Aktywa
finansowe
wyceniane w 6 091 - - 6 091
wartosci
godziwej
Zobowiazania
finansowe

61 - - 61

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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wyceniane w
wartosci
godziwej

W okresie sprawozdawczym nie byto zadnych przesunie¢ wyceny instrumentéw pomiedzy

poziomami hierarchii.

Uzgodnienie wartos$ci godziwej poziomu 3 z wycena aktywow finansowych

Stan na 31 grudnia 2016 .

AKkcje nienotowane | Inne w tys.zl. | Razem
na gieldzie w tys. zl.
DDS
Stan na poczatek okresu 01.01.2016 6091 6 091
Suma zyskéw lub strat
- w wyniku finansowym -31 -31
- w pozostatych catkowitych dochodach -819 -819
Akcje krétkoterminowe notowane na GPW
iNC
Akcje dlugoterminowe nienotowane
Zakupy/objecie udziatéw
Emisje
Zbycia/rozliczenia -200 -200
Przeniesienie do aktywa przeznaczonego
do wydania
Stan na koniec okresu 31.12.2016r. 5041 5041

Na powyzZsze dane sktadaja sie nastepujace transakcje handlowe:

- 3065 135 akcji [FERIA S.A, warto$¢ bilansowa na dzient 31.12.2016r wynosi 30 tys. zt.

- 819 tys. zl. obnizenie wartosci godziwe udziatéw IFEA Sp. z o.0.

- sprzedaz 3.125 udziatow Spotki Carpri (Nowy Cotex) Sp. z 0.0.

Stan na 31 grudnia 2015r.
Akcje nienotowane | Inne w tys. zl. Razem
na gieldzie w tys. zl.
DDS
Stan na poczatek okresu 01.01.2015 7 168 7 168
Suma zyskéw lub strat
- w wyniku finansowym -862 -862

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582
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- w pozostatych catkowitych dochodach

Akcje krétkoterminowe notowane na GPW 61 0 61

iNC

Akcje dlugoterminowe nienotowane

Zakupy/objecie udziatow

Emisje

Zbycia/rozliczenia

Przeniesienie do aktywa przeznaczonego -276 -276

do wydania

Stan na koniec okresu 31.12.2015r. 6 091 6 091

Na powyzsze dane sktadaja sie nastepujace transakcje handlowe:
- 61 tys. zt zakup 3 065 135 akcji IFERIA S.A.
- 862 tys. z1. obnizenie warto$ci godziwej udziatéw IFEA Sp. z o.0.

- 80 udziatéw w spotce IFEA Sp. z 0.0. w Ptocku w cenie nominalnej po 5 000,00 zt za 1 szt.
na dzien 31.12.2015 r. jest zaprezentowane jako aktywa przeznaczone do wydania zgodnie
z wymogami MSSF 5.

Opis sposobu wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy przypisanych do wyceny
w ramach 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej

Na koniec 2016 roku nie nastgpity zmiany w sposobie kalkulacji warto$ci godziwej w stosunku
do roku 2015. Z uwagi na fakt, iz IFEA Sp. z 0.0. rozpoznata w swoich ksiegach odpis aktualizujacy
na posiadane aktywa finansowe, to warto$¢ godziwa w ELKOP S.A. na udziaty posiadane w IFEA
Sp. z o.0. zostala okre§lona na podstawie poréwnania wartos$ci inwestycji do % udziatu
posiadanego przez ELKOP S.A. w wartosci kapitatéw wtasnych IFEA Sp. z o.0.

Na dzienn 31.12.2016 r., w ocenie Zarzad Spétki nie zachodzg przestanki utraty wartosci okreslone
w MSR 39 w odniesieniu do posiadanych udziatéw IFEA Sp. z o.o.

Wartos¢ pozostatych inwestycji zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy odzwierciedla
wartos$¢ godziwa tych inwestycji na dzien 31.12.2016 r.

Analiza wrazliwo$ci wyceny aktywéw dostepnych do sprzedazy przypisanych do wyceny
w ramach 3 poziomu hierarchii warto$ci godziwej

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Spétka oszacowata nastepujgco:
-0,20% zmiana kursé6w notowan NCIndex dla roku 2016.
-4% zmiana kurséw notowan NCIndex dla roku 2015.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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Ryzyko rynkowe zmiany wartos$ci godziwej
wptyw na kapitat wlasny/
catkowite dochody
. ., . (bez uwzglednienia efektu
Pozycjaw wartosc pozycjl w tys. wptyw na wynik netto podatku odroczonego)
sprawozdaniu PLN (warto$¢ przed
finansowym na dzien odpisem
31.12.2016r. aktualizujgcym)
0,20 % -0,20 % 0,20 % -0,20 %
Aktywa finansowe nie
notowane na GPW -
inwestycje 5011 - - 10,02 -10,02
dtugoterminowe -

dostepne do sprzedazy

Ryzyko rynkowe zmiany warto$ci godziwej

wplyw na kapitat wlasny/
catkowite dochody

Pozycjaw warto$¢ pozycji w tys. (bez uwzglednienia efektu
sprawozdaniu PLN (warto$¢ przed wplyw na wynik netto podatku odroczonego)
finansowym na dzien odpisem
31.12.2015r. aktualizujgcym)
4% -4% 4% -4%

Aktywa finansowe nie
notowane na GPW -
inwestycje
dtugoterminowe -
dostepne do sprzedazy 6091 - - 243,6 -243,6

Ryzyko zwigzane z inwestycjami
Emitent dokonuje inwestycji w spétki, ktére sa spétkami notowanymi na rynku GPW oraz
NewConnect charakteryzujgcym sie wysokg zmienno$cia notowan cen akcji oraz niska
ptynnoscia. Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan
spotek oraz ryzyko zwigzane ze spadkiem kursu oraz mozliwo$¢ wykluczenia instrumentow

finansowych - co moze skutkowac¢ znacznymi stratami dla Emitenta. Emitent podejmuje

inwestycje w papiery warto$ciowe obcigzone tym ryzykiem z jego uwzglednieniem oraz dgzac do
mozliwej jego minimalizacji poprzez stosowny doboér inwestycji.

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i

tel.: 55233 59 29
fax: 55 233 59 29

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582
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Ryzyko inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego

Emitent dokonuje inwestycji winstrumenty finansowe rynku niepublicznego, ktore
charakteryzuja sie tym, Ze nie sg dopuszczone do obrotu na rynkach regulowanych, czyli gietdach.
Naleza do nich m. in. udziaty i akcje spétek niepublicznych, obligacje wyemitowane przez te
spotki. Inwestowanie na rynku niepublicznym polega na zawieraniu transakcji
w zakresie instrumentéw finansowych miedzy Emitentem, a Inwestorami lub tylko pomiedzy
Inwestorami. Lokowanie srodkow w emisje niepubliczne wiaze sie z mozliwoscig uzyskania
wyzszej stopy zwrotu w poréwnaniu z portfelem spétek notowanych na GPW, przy jednoczesnym
podjeciu  wyzszego ryzyka. Instrumenty rynku niepublicznego w  pordéwnaniu
z instrumentami gieldowymi charakteryzuja sie co do zasady nizsza ptynno$cigi sa mniej
dostepne szczego6lnie dla indywidualnych Inwestoréw. Majg z reguly ograniczong, policzalng
ilo$¢ Inwestoréw, ktérzy moga realnie wptywac na dziatalno$¢ operacyjng spo6tki poprzez m.in.
dokapitalizowanie przedsiebiorstwa, mozliwo$¢ restrukturyzacji finansowej, konsolidacji
branzowej. Emitenci decydujacy sie na ulokowanie $rodkéw w instrumentach rynku
niepublicznego narazeni sg jednak na wieksze ryzyko niz Emitenci kupujacy akcje spétek
publicznych notowanych na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych. Ryzyko to wynika z szeregu
okolicznosci wigzacych sie z niepublicznym charakterem, w szczegdlnos$ci wynikajgcych z braku
obowigzkéw informacyjnych obcigzajacych podmioty o publicznym charakterze, oraz faktycznie
ograniczonej mozliwos$ci kontroli dziatalno$ci takich podmiotéw. Emitent wskazuje, Ze spo6tki
niepubliczne nie majg obowigzku ujawniania danych finansowych oraz innych istotnych danych
dotyczacych dziatalnosci spétki, co zwieksza ryzyko dokonania nierentownych inwestycji.
Posiadacze mniejszych pakietéw akcji i udziatéw spotek musza sie liczy¢ z brakiem wplywu na
prowadzong przez spotke polityke biznesu, strategie zarzadzania i rozwoju oraz inne dziatania
zachodzace w spodtce. Ryzyko inwestycji w papiery niepubliczne niesie ze sobg
réwniez mozliwo$¢ inwestowania w akcje lub udziaty spétek, ktére w wyniku zmian otoczenia
i btednych decyzji Zarzadu moga ogtosi¢ upadtosé. W przypadku matych spétek rynku
niepublicznego, ktére koncentruja sie zazwyczaj na realizacji jednej inwestycji, ryzyko jest
znacznie wieksze niz duzych spétek gietdowych. W sytuacji takiej istnieje ryzyko utraty
wszystkich lub czesci zainwestowanych $rodkow, co moze przetozy¢ sie bezposrednio na wynik
finansowy Emitenta. Emitent wskazuje, Zze podejmuje szereg czynnos$ci majacych zapobiegaé
temu ryzku w szczegdlnosci poprzez nalezytg weryfikacje podmiotéw i prowadzonej przez nie
dziatalnosci.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym
Spotka jest narazona na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z korzystania z instrumentow
finansowych:

e ryzyko kredytowe

e ryzyko ptynnosci

* ryzyKko stopy procentowej

e ryzyko rynkowe

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 86 z 92



Siedziba Oddziat w Ptocku Oddziat w Elblagu

w Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
tel.: 3224624 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka, nalezg udziaty, akcje,
pozyczki, srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe. Spétka posiada tez inne instrumenty
finansowe, takie jak naleznos$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalno$ci.

Spétka nie zawiera transakcji z udziatem instrumentéw pochodnych.

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spétki obejmuja ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig, ryzyko rynkowe oraz ryzyko kredytowe.

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnos$¢ za ustanowienie zasad zarzadzania ryzykiem w Spotce oraz
nadzor nad ich przestrzeganiem .

Zasady zarzadzania ryzykiem przez Spoétke majg na celu identyfikacje i analize ryzyka, na ktére
Spotka jest narazona, okreslenie odpowiednich limitéw i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka
i stopnia dopasowania do niego limitédw.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spo6tke w sytuacji, kiedy
klient lub druga strona kontraktu o instrument finansowy nie speini obowigzkéw wynikajacych
z umowy. Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z nalezno$ciami.

Naleznos$ci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate

Narazenie Sp6tki na ryzyko kredytowe wynika gtéwnie z indywidualnych cech kazdego klienta.
Najwiekszymi odbiorcami ustug $wiadczonych przez Spoétke sa najemcy nieruchomosci. Nie
wystepuje istotna Kkoncentracja odbiorcéw. Z tytutu najmu Spotka pobiera Kkaucje
zabezpieczajace naleznosci. Spétka monitoruje na biezaco naleznosci.

Produkty Spétki - wybudowane domy na sprzedaz - s3 sprzedawane wylacznie z ptatnoscia
natychmiastowg. W konsekwencji, ryzyko kredytowe Spoéiki jest ograniczone.

Spétka tworzy odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci, ktére odpowiadaja szacunkowej
wartosci poniesionych strat na nalezno$ciach z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosciach
oraz na inwestycjach.

Spotka nie tworzy odpisu aktualizujgcego dla nalezno$ci od klientéw powigzanych, dla naleznosci
przeterminowanych do 90 dni.

Inwestycje

Ryzyko rynkowe polega na tym, Ze zmiany cen rynkowych, takich jak ceny akcji bedg wptywacé na
wyniki Spétki, lub na warto$¢ posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania
ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Spétki na ryzyko
rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy
Zwrotu.
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Gwarancje

Spotka nie wystawiata gwarancji, poreczen oraz nie emitowata papieré6w wartosciowych.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spetnieniu przez Spoétke obowigzkéow
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania $srodkow
pienieznych lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Spotke polega na
zapewnianiu, w mozliwie najwyzszym stopniu, aby Spétka zawsze posiadata ptynnos¢
wystarczajaca do regulowania wymaganych zobowigzan.

Srodki pieniezne posiadane przez Spétke sa wystarczajace dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw
operacyjnych, oraz na obstuge zobowigzan finansowych.

Ryzyko walutowe

Spétka nie posiada aktywoéw i zobowigzan w walutach obcych nie dokonuje tez transakcji
w walutach obcych.

Spotka nie jest zaangazowana w opcje walutowe, instrumenty pochodne ani Zadne umowy
o charakterze zabezpieczajacym lub spekulacyjnym.

Ryzyko stopy procentowej

Spotka lokuje wolne $rodki pieniezne w krotkoterminowe depozyty o zmiennej stopie
procentowej. Wszystkie tego typu inwestycje majg zapadalno$¢ do jednego roku.

Dodatkowo, Spétka jest strong umowy pozyczki opisanej w nocie 8.

Spétka nie stosowata zabezpieczen stép procentowych, uznajac ze ryzyko stopy procentowej nie
jest znaczace.

Analiza wrazliwosci

a) Ryzyko stopy procentowej

Spotka nie posiada istotnych pozycji instrumentéw finansowych ktérych wartos$¢ godziwa oraz
przyszte przeptywy srodkéw pienieznych zwigzane z nimi mogg ulega¢ wahaniom ze wzgledu na
zmiany rynkowych stop procentowych. W zwigzku z powyzszym nie przeprowadzano analizy
wrazliwo$ci.

b) Ryzyko walutowe

Spotka nie posiada instrumentéw finansowych ktérych warto$¢ godziwa oraz przyszte
przeptywy Srodkéw pienieznych zwigzane z nimi moga ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany
kurséw wymiany walut. W zwigzku z tym nie szacowano wptywu zmian kurséw na wyniki
Spotki, przy zatozeniu wzmocnienia/ostabienia sie ztotego o 10%, wartosci godziwej
instrumentow.
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¢) Ryzyko rynkowe

Spétka na dzien 31.12.2016 r. nie jest narazona na ryzyko rynkowe zwigzane z posiadanymi
krétkoterminowymi aktywami notowanymi na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie,
gdyz na dzien bilansowy nie posiada ww. aktywow.

Zarzadzanie kapitalem

Polityka Zarzadu polega na utrzymywaniu solidnej podstawy kapitatowej tak, aby zachowa¢
zaufanie inwestordw, jak tez zapewni¢ przyszty rozwdj dziatalnos$ci gospodarcze;.

Spétka zarzadza kapitalem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalno$ci
z uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak aby mogla generowaé¢ zwrot dla
akcjonariuszy.

Zgodnie z praktyka rynkowa Spétka monitoruje kapitat miedzy innymi na podstawie wskaznika
kapitatu wlasnego oraz wskaznika kredyty, pozyczki i inne Zrdédta finansowania/EBITDA.
Wskaznik kapitatu wlasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywéw (kapitat
wtlasny pomniejszony o warto$ci niematerialne) do sumy bilansowej.

Wskaznik dtug/EBITDA jest obliczany jako stosunek zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek
i leasingu finansowego minus wolne S$rodki pieniezne oraz inwestycje krotkoterminowe
o zapadalnosci do 1 roku do EBITDA (zysk netto po dodaniu amortyzacji).

W celu utrzymania ptynnosci finansowej i zdolnosci kredytowej pozwalajacej na pozyskanie
finansowania zewnetrznego przy rozsadnym poziomie kosztow Spoétka zaktada utrzymanie
wskaznika kapitatu wlasnego na poziomie nie nizszym niz 0,5, natomiast wskaznika kredyty,
pozyczki i inne Zrédta finansowania/EBITDA na poziomie do 2,0.

31.12.2016 | 31.12.2015

Kapitat wlasny 47 755 47 426
Minus: warto$ci niematerialne i prawne

Warto$¢ netto aktywow 47 755 47 426
Suma bilansowa 54 888 54709
Wskaznik kapitalu wlasnego 0,87 0,87
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 1448 2205
Plus: amortyzacja 81 74
EBIDTA 1367 2131
Kredyty, pozyczKi i inne Zrédla finansowania 0 0
Wolne $rodki pieniezne i inwestycje krétkoterminowe 5166 3946
Wskaznik: Kredyty, pozyczKi i inne Zrédta

finansowania/EBIDTA 0 0
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Kursy EURO uzyte do przeliczenia wybranych danych finansowych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnawczym notowania
$rednich kurséw wymiany ztotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski
przedstawity sie nastepujaco:

okres sprawozdawczy okres sprawozdawczy
$rednie kursy w okresie sprawozdawczym 0d 2016.01.01 do 2016.12.31 0d 2015.01.01 do 2015.12.31
kurs data kurs data
kurs na ostatni dzien okresu 4,4240 30-12-2016 4,2615 31-12-2015
$redni arytmetyczny kurs w okresie 4,3757 01_011_22_02106120 31- 4,1848 01_01_202105120 31-12-
kurs najnizszy 4,2355 04-04-2016 3,9822 21-04-2015
kurs najwyzszy 4,5035 06-12-2016 4,3580 15-12-2015

*kurs stanowiqcy Sredniq arytmetycznq srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie sprawozdawczym

Okres sprawozdawczy od 2016.01.01 do 2016.12.31 Okres sprawozdawczy od 2015.01.01 do 2015.12.31
Tab.nr 19 zdn. 2016-01-29 4,4405 Tab.nr 20 zdn. 2015-01-30 4,2081
Tab. nr 40 z dn. 2016-02-29 4,3589 Tab. nr 40 z dn. 2015-02-27 4,1495
Tab. nr 62 z dn. 2016-03-31 4,2684 Tab. nr 62 z dn. 2015-03-31 4,0890
Tab. nr 83 z dn. 2016-04-29 4,4078 Tab. nr 83 z dn. 2015-04-30 4,0337
Tab.nr 103 zdn. 2016-05-31 4,3820 Tab.nr 103 z dn. 2015-05-29 4,1301
Tab. nr 125 z dn. 2016-06-30 4,4255 Tab.nr 124 z dn. 2015-06-30 4,1944
Tab. nr 146 z dn. 2016-07-29 4,3684 Tab.nr 147 zdn. 2015-07-31 4,1488
Tab.nr 168 z dn. 2016-08-31 4,3555 Tab.nr 168 z dn. 2015-08-31 4,2344
Tab. nr 190 z dn. 2016-09-30 4,3120 Tab. nr 190 z dn. 2015-09-30 4,2386
Tab.nr 211 zdn. 2016-10-31 4,3267 Tab.nr 212 z dn. 2015-10-30 4,2652
Tab.nr 231 zdn. 2016-11-30 4,4384 Tab.nr 232 z dn. 2015-11-30 4,2639
Tab.nr 252 z dn. 2016-12-30 4,4240 Tab. nr 254 z dn. 2015-12-31 4,2615
$redni arytmetyczny kurs w okresie 4,3757 Sredni ary:)r::gic:ny kurs w 4,1848
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Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute
Euro w nastepujacy sposob:

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych przeliczono
wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtaszanych przez NBP

obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,3757 zt (dla roku 2015 - 1EURO = 4,1848 z1).

- Pozycje bilansowe przeliczono wedtug S$redniego kursu ogloszonego przez NBP,
obowigzujacego na dzien bilansowy. Kurs ten wyniést na 30 grudnia 2016 r. 1 EURO = 4,4240 z1,
na 31 grudnia 2015 r. 1 EURO =4,2615 zt.

ROK ROK ROK ROK
PLN 2016 PLN 2015 EUR 2016 EUR 2015
Przychody ze sprzedazy produktdéw,
towarow i materiatow 4341 4394 992 1050
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej 1448 2205 331 527
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1376 2315 314 553
Zysk (strata) netto 1132 1401 259 335
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto
z dziatalno$ci operacyjnej 811 759 185 181
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto
z dziatalno$ci inwestycyjnej -3184 1186 -728 283
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto
z dziatalno$ci finansowej 0 -21 0 -5
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow -2 373 1924 -542 460
Aktywa razem 54 888 54 709 12 407 12 838
Zobowigzania krétkoterminowe 565 800 128 188
Kapitat wtasny 47 755 47 426 10 795 11129
Kapitat zaktadowy 42 000 42 000 9 494 9 856
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji
(wszt.) 12 000 000 12 000 000 12000 000 12000000
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Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje

(wzt / EURO) 0,09 0,09 0,02 0,02

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /

EURO) 3,98 3,09 0,90 0,72

IIL Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

[stotne wydarzenia po dniu bilansowym zawarte sg w sprawozdaniu Zarzadu.

Chorzéw, dnia 01 marca 2017 roku

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Prezes Zarzadu Jacek Koralewski ...

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
Jolanta Gatuszka GALEX Kancelaria Biegtego Rewidenta

Jolanta Gatuszka ......cccocviceiiiiinn

Podpis
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