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SPIS TRESCI:

L OSWIAACZENIE ZATZGAU ..veieireieeii ettt e ettt eea e e e e eb e e e e aeae e e s es e s e saeee e s e ne s se aneenr s 4
II. Opis organizacji grupy kapitatlowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujacg, ktéry na podstawie
obowigzujacych go przepiséw nie ma obowigzku lub moze nie sporzadza¢ skonsolidowanych
sprawozdan finansowych - rdwniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
() 1 TY0) D = T | PP O SPPPPRPPT 5
III. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potgczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatlowej emitenta,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci; .................... 6
IV. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do WynikOw PrognozowWanyCh; ..........cuceiiriririn e e et e s s s s eessssssseneas 25
V. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatlu w Kkapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogoélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze witasnosci znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu KWartalNego; .......cuvivioiieiiiin e s e s e e 25
VI. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian
w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
RAZAE] Z 0SOD; ...vvieuietietiee et ettt ettt et e et e s et s s etk ek et es s s b h R e b R R b b e se se e e seen 26
VII. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji
w zakresie:

a) postepowania dotyczacego zobowiazan albo wierzytelno$ci emitenta lub jednostki od
niego zaleznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10 % kapitaléw wtasnych emitenta,
z okreSleniem: przedmiotu postepowania, warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia

postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta,
b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych
taczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitaléw wtasnych emitenta,
z okreSleniem t3cznej wartosci postepowan odrebnie w grupie zobowigzan oraz
wierzytelnoSci wraz ze stanowiskiem emitenta w tej sprawie oraz, w odniesieniu do
najwiekszych postepowan w grupie zobowiazan i grupie wierzytelnosci - ze wskazaniem
ich przedmiotu, warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron
WSZCZELEZO POSLEPOWANIA; .evvvieiiiiitiis ettt st st b e s s e s e nr 27
VIIL informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub 1acznie s3 one istotne
i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy
czym informacje dotyczace poszczegélnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sa niezbedne do
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zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy emitenta, wraz
Z przedstawieniem:

a) informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,

b) informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem
bedacym strong transakcji,

c) informacji o przedmiocie transakcji,

d) istotnych warunkéw transakcji, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkow
finansowych oraz wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkoéw,
charakterystycznych dla tej umowy, w szczegdlnosci odbiegajacych od warunkéw
powszechnie stosowanych dla danego typu umoéw,

e) innych informacji dotyczacych tych transakcji, jezeli sa niezbedne do zrozumienia
sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta,

f)  wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim
sprawozdaniu rocznym, ktére mogly mie¢ istotny wptyw na sytuacje majatkows,
finansowa i wynik finansowy emitenta

- przy czym jezeli odpowiednie informacje zostaty przedstawione w kwartalnym skréconym
sprawozdaniu finansowym, obowigzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca
zamieszczenia tych INfOrMACH; ..ovveoeireeriees e e e e e e e e 28

IX. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli tgczna warto$¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rdwnowartosé¢
co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych emitenta, z okre$leniem:

a) nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,

b) tacznej kwoty kredytéw lub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci zostata
odpowiednio poreczona lub gwarantowana,

c) okresu, najaki zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,

d) warunkéw finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje,
z okre$leniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji,

e) charakteru powigzan istniejacych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktory zaciggnat
Kredyty IuD POZYCZKI; .ocveieiiecee e e s 29

X. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3a istotne dla oceny

mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta; ..........coooeeoiereereein e s e e e e s 29
XI. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta bedg miaty wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu ..o 42
XII. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostaltymi miesigcami roku obrotowego na
KktOre SPOTKA JEST NATAZOMNA ....eiiveceeieiee ettt e s ere e e e e ees et e s esees e s een e e saeeennens 43
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L OSWIADCZENIE ZARZADU
Zarzad ELKOP Spoétka Akcyjna o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy:

Niniejsze po6troczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z wymaganiami MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” oraz
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. 2014 r. poz.133, ze zmianami Dz.U.
2016 r. poz.860) (,Rozporzadzenie”) i przedstawia sytuacje finansowg ELKOP S.A. na dzien 30
czerwca 2016 roku. Niniejsze péiroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez ELKOP S.A.
w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosSci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego poéirocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Emitenta.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ELKOP S.A. za pierwsze pélrocze 2016 r. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen
i ryzyka.

W S$wietle powyzszego Zarzad ELKOP S.A. przedstawia ponizej z zachowaniem nalezytej
staranno$ci i dokladno$ci Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ELKOP S.A. za okres
od dnia 01.01.2016 r. do dnia 30.06.2016 .

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski

OSWIADCZENIE O WYBORZE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO PRZEGLADU
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH DOKONUJACEGO PRZEGLADU SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ELKOP S.A.

Zarzad ELKOP S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych
dokonujacy przegladu sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy przegladu tego sprawozdania
finansowego spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o przegladanym
sprawozdaniu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.
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Rada Nadzorcza ELKOP S.A. dokonata wyboru podmiotu, ktéry przeprowadzit przeglad
jednostkowego pétrocznego sprawozdania finansowego ELKOP S.A. Podmiotem wybranym jest:
Marcin Grzywacz Audyt Doradztwo Szkolenia, z siedzibg w Warszawie przy ul. Domaniewskiej
35/89, NIP 7962397464, REGON 146897770. Nr 3872 na liscie podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzonej przez Krajowa Rade Biegltych Rewidentow.

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski

IL. OPIS ORGANIZAC]JI GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I, A W PRZYPADKU EMITENTA
BEDACEGO JEDNOSTKA DOMINUJACA, KTORY NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH
GO PRZEPISOW NIE MA OBOWIAZKU LUB MOZE NIE SPORZADZAC
SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH - ROWNIEZ WSKAZANIE
PRZYCZYNY I PODSTAWY PRAWNE] BRAKU KONSOLIDAC]I;

ELKOP S.A nie tworzy grupy kapitatowej, ani nie jest jednostka dominujaca.

Spotka ELKOP S.A. dziata na polskim rynku ponad 60 lat. Historia Sp61tki siega roku 1950, kiedy
w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony zostat Zesp6t Robot Elektrycznych, ktory
stat sie w 1963 roku zalazkiem Przedsiebiorstwa Elektromontazowego Przemystu Weglowego
ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma zmienila nazwe na Przedsiebiorstwo
Elektromontazowe Przemystu Weglowego ELKOP. W latach 90 w firmie zrobiono wiele, by
dostosowac sie do warunkéw gospodarki rynkowej. W 1995 roku ELKOP stata sie spéikg
akcyjng w ramach Narodowych Funduszy Inwestycyjnych i w dniu 7 marca 2001 roku
zadebiutowata na Gietdzie Papier6w Wartosciowych w Warszawie. Waznym etapem w rozwoju
Spotki byto rozpoczecie w roku 2007 dziatalnosci w sektorze budownictwa mieszkaniowego.
Pomogto to zdywersyfikowac¢ zréodta przychodéw.

W drugg dekade XXI wieku Spoétka weszta jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny,
odwaznie podejmujacy sie realizacji ambitnych planéw i z optymizmem patrzacy w nowg
przysztosc.

Spotka ELKOP S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktory dziata w kilku obszarach. Pozycja ta
poparta jest dtugoletnim doswiadczeniem. Spo6tka jest otwarta na wykorzystywanie ciekawych
szans rynkowych i dlatego rozszerza swoja dziatalno$¢ o obszary z duzym potencjatem wzrostu.
Kilka lat temu Spétka zaangazowata sie w dziatalno$¢ deweloperskg, co zaowocowato realizacjg
z sukcesem osiedla doméw jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

ELKOP S.A. jest w posiadaniu nieruchomosci o 1acznej wartosci ok. 41.500.000 ztotych.
Wynajem powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych, o 13czne;j
powierzchni 26.272 m? jest najwazniejszym elementem dziatalno$ci Spotki.
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II1. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI
GOSPODARCZE], W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNOSTEK GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA, INWESTYCJI DLRUGOTERMINOWYCH,
PODZIALU, RESTRUKTURYZAC]I I ZANIECHANIA DZIALALNOSCI;

Emitent informuje, Ze na dzien bilansowy i na dzien publikacji niniejszego raportu ELKOP S.A.
nie posiada podmiotéw zaleznych oraz ze w okresie objetym niniejszym Sprawozdaniem nie
zaszly zadne zmiany w strukturze Emitenta.

Plan Podziatu z dnia 15 maja 2015 roku:

W dniu 22.03.2016 r. Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie, Wydziat
XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spotki IFERIA S.A. w Plocku oraz Podzialu stosownie do tresci Planu Podziatu
z dnia 15.05.2015 r. przyjetego przez Emitenta oraz pozostate podmioty uczestniczace
w procedurze podziatu.

W dniu 14.04.2016 r. do siedziby Spo6tki wptyneto postanowienie Sagdu Rejonowego Katowice -
Wschéd w Katowicach z dnia 04.04.2016 r. na mocy, ktérego Sad dokonal ujawnienia
w rejestrze Spétki wzmianki o uchwatach o podziale Emitenta.

W dniu 31.03.2015 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate w przedmiocie
zaakceptowania przedstawionego przez Zarzad zamiaru podzialu Emitenta poprzez
wydzielenie czeSci majatku Emitenta i przeniesienie go na spotke przejmujacg IFERIA S.A.
z siedzibg w Ptocku dalej: Spo6tka przejmujaca.

W podziale jako Spotki dzielone wraz z Emitentem, zgodnie z zatozeniami procedury
podziatowej przyjetej przez Emitenta, braty udzial nastepujace podmioty:

1. Emitent - ELKOP Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie przy ul. ]. Maronia 44, 41-506
Chorzoéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice - Wschod w Katowicach Wydziat VII
Gospodarczy KRS pod numerem 0000176582.

2. ATLANTIS Spétka Akcyjna z siedziba w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS
pod numerem 0000033281;

3. FON Spotka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Plock,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS

pod numerem 000028913;
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4. INVESTMENT FRIENDS CAPITAL Spoétka Akcyjna z siedzibg w Plocku przy
ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem 0000267789;

5. RESBUD Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS
pod numerem 0000090954;

6. INVESTMENT FRIENDS Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C,
09-402 Ptock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV
Gospodarczy KRS pod numerem 0000143579;

jako Spétkami Dzielonymi, oraz spo6tka:

7. IFERIA S.A. z siedziba w Ptocku, przy ul. Padlewskiego 18c, 09-402 Ptock, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
KRS pod numerem KRS 0000552042 jako Sp6tka Przejmujaca dokonane zostato
uzgodnienie Planu Podziatu.

W dniu 21.12.2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto Uchwate nr 6
w sprawie podzialu Spotek FON S.A, ELKOP S.A., INVESTMENT FRIENDS CAPITAL S.A,
ATLANTIS S.A., RESBUD S.A., INVESTMENT FRIENDS S.A., poprzez przeniesienie czesci
majgtkow na spotke IFERIA S.A. (podzial przez wydzielenie). NWZ wyrazito zgode na
uzgodniony plan podziatu oraz wyrazito zgode na przeniesienie na rzecz Spétki Przejmujgce;j
majatku Spotki w czesci ktora nie zostata wskazana w zatgczniku nr 7 do Planu Podziatu z dnia
15.05.2015 roku. Podziat zostat dokonany bez obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki. Na
podstawie art. 396 § 5 KSH w zwigzku z art. 542 § 4 KSH wydzielenie zostato uwzglednione
w wysokosci kapitaléw wlasnych Spétki innych niz kapitat zaktadowy poprzez ich obnizenie,

w dniu wydzielenia, w rozumieniu art. 530 § 2 KSH, o kwote 240.000,00 zt.

W zamian za przenoszony na Spoétke Przejmujaca majatek Spotki z wylaczeniem sktadnikow
majgtkowych wskazanych w zalgczniku nr 7 Planu Podziatu z dnia 15.05.2015 r., akcjonariusze
ELKOP S.A. obejma tgcznie 24 mln z 185.358.958 nowo wyemitowanych akcji zwyktych Spétki
Przejmujacej na okaziciela serii B w trybie publicznej emisji adresowanej do akcjonariuszy
Spotki Dzielonej na podstawie przepisow KSH oraz Ustawy. Przystugujace akcjonariuszom
Spotki w ramach podziatu 24 mln akcji serii B Spo6tki Przejmujacej bedzie miato wartos$¢
nominalng 0,01 zt kazda i taczng warto$¢ nominalng 240.000,00 zt. Akcje Podziatowe beda
uprawnia¢ do uczestnictwa w zysku Spotki Przejmujacej, wyptacanym akcjonariuszom
poczawszy od zysku za pierwszy rok obrotowy Spétki przejmujacej czyli poczawszy od dnia
07.04.2015 r. Akcjonariusze Spotki Dzielonej obejmg Akcje Podziatowe, przy zachowaniu
stosunku przydziatu 1:2. Oznacza to, Ze z tytutu posiadania kazdej jednej akcji Spétki ELKOP S.A.
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akcjonariusz Spotki otrzyma dwie Akcje Podziatowe, zachowujac dotychczasowy stan
posiadania akcji Spo6tki ELKOP S.A. Nie przewiduje sie doptat, o ktéorych mowa w art. 529 § 3
KSH. NWZ wyrazito zgode na proponowane w planie podzialu zmiany Statutu Spotki
Przejmujgcej, stanowigce Zatacznik nr 3 do Planu Podzialu. Spotka Przejmujaca nie przyzna
zadnych szczegdlnych uprawnien w zwigzku z Podziatem i wydaniem Akcji Podziatowych,
w zamian za cze$¢ majatku Spéiki Dzielonej przenoszonej na Spétke Przejmujaca na podstawie
art. 534 § 1pkt 5 KSH. Cztonkom organéw Spo6tki Dzielonej, ani innym osobom uczestniczacym
w Podziale nie zostang przyznane Zadne szczeg6lne korzysci w zwigzku z Podziatem oraz
wydaniem AKkcji Podziatowych.

Dnia 30.03.2016 r. Zarzad Emitenta powziagt informacje, ze w dniu 22.03.2016 r. Sad Rejonowy
dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Wydziat XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki IFERIA S.A. w Ptocku
oraz Podzialu stosownie do tresci Planu Podzialu z dnia 15.05.2015 r. przyjetego przez
Emitenta oraz pozostate podmioty uczestniczace w procedurze podziatu. W dniu 14.04.2016 r.
do siedziby Emitenta wptyneto postanowienie Sadu Rejonowego Katowice - Wschod
w Katowicach z dnia 04.04.2016 r. na mocy, ktérego Sad dokonatl ujawnienia w rejestrze Spo6tki
wzmianki o uchwatach o podziale Emitenta.

Zgodnie z powyzszym w dniu 22 marca 2016 r. nastgpil podzial Emitenta oraz pozostatych
Spotek Dzielonych zostal dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. poprzez przeniesienie
catosci majatku Spotek dzielonych na Spotke przejmujaca (podziat przez wydzielenie)
z wylgczeniem enumeratywnie wymienionych sktadnikéw majgtkowych w zatgcznikach do
Planu Podziatu. Wszystkie sktadniki majatku Spoétek Dzielonych w tym Emitenta przypadty
Spotce Przejmujacej z wytaczeniem sktadnikéw wyszczegdlnionych w zatgcznikach od nr 6 do
nr 11 do Planu Podziatu, sktadniki majatkowe ELKOP S.A., ktére w ramach podziatu nie zostaty
przeniesione na spétke IFERIA S.A. w Plocku wymienione zostaly w zatagczniku nr 7 do Planu
Podziatu.

Emitent wskazuje, Zze w ramach podziatu w oparciu o postanowienia Planu Podziatu z dnia
15.05.2015 r. z majatku Spétki wyodrebnione zostaly sktadniki nie zwigzane bezposrednio
z zakresem prowadzonej przez Spotke dziatalnosci gospodarczej, natomiast w jej majatku
pozostang wszystkie aktywa  niezbedne do kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej
w dotychczasowym zakresie. W sktad przenoszonych aktywdéw i pasywéw w ramach Podziatu
na sp6tke IFERIA S.A. przechodzi catos$¢ aktywow i pasywdéw stanowigcych majgtek ELKOP S.A.
z wylaczeniem sktadnikéw majatku (aktywoéw i pasywoéw) doktadnie i enumeratywnie
okreslonych wg. stanu na koniec dnia 08.05.2015 r. (zatgczniku nr 7 do Planu Podziatu):

Wykaz skladnikéw majatku (aktywéw i pasywow) pozostalych w ELKOP S.A,,
nieprzenoszonych na IFERIA S.A:

[.  Wykaz $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, ruchomosci:
1. GRUPA: 1 (BUDYNKI I LOKALE)
e Inwestycja w obcym $rodku trwatym - parking przy ul. Kilinskiego w Ptocku
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2. GRUPA:2 (OBIEKTY INZYNIERII LADOWE] I WODNE])
e Linia kablowa WN 20 KV
e Siec teletechniczna wewnetrzna zaktadowa
e SieC elektroenergetyczna 1 KV
e Linia kablowa
e Linia kablowa WN 6 KV
e Wewnatrz zaktadowe drogi i place
e Oswietlenie terenu
e Zakladowa sie¢ cieptownicza
e Zakladowa sie¢ wodociggowa
e Estakada dziatka 68/15
e Komin dziatka 68/15
e Skladowisko wyrobdw hutniczych i kabli
3. GRUPA: 3 (KOTLY I MASZYNY ENERGETYCZNE)
o Kociot elektryczno-wodny EKW 24 KW
4. GRUPA: 4 (MASZYNY, URZADZENIA I APARATY OGOLNEGO ZASTOSOWANIA):
e Komora $rutowni
e Komora lakiernicza
e Sprezarka Atlas COPCO GA 132
5. GRUPA: 5 (SPECJALISTYCZNE MASZYNY, URZADZENIA I APARATY):
e Traktorek kosiarka YT 3000 ptug $niezny
6. GRUPA: 6 (URZADZENIA TECHNICZNE):
e Staly zbiornik ci$nieniowy
e Miernik Parametréw Instalacji Elektrycznej
e System sygnalizacji i monitoringu P-poz
e System zabezpieczen i monitoringu
e (Centrala telefoniczna
e Transformator olejowy 630 kVA
e Transformator olejowy 630 kVA
e 4 Suwnice 1 belkowe podwieszana 3,2 t
e Suwnica kablowa belkowa podwieszana
e Suwnica 2 hakowa Q-100/20
e SuwnicaQ20/5T
e SuwnicaQ50/125T
e 7 Urzadzen klimatyzacyjnych
e Instalacja odgromowa na hali oraz warsz.-magazynowej
7. GRUPA: 7 (SRODKI TRANSPORTU):
e Samochdd ciezarowy Citroen Nemo
e Samochdd ciezarowy Dacia Dokker
e Samochéd osobowy BMW
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o  Wobzek Srutowni
8. GRUPA: 8 (NARZEDZIA, PRZYRZADY, RUCHOMOSCI I WYPOSAZENIE):
Wyposazenie biur w nieruchomosciach ELKOP S.A.
9. POZOSTALE GRUPY - SPRZET ELEKTRONIOCZNY
Urzadzenia biurowe, komputerowe, telekomunikacyjne, internetowe:
e Telefax Panasonic KX MB 773 nr inw. 4806
e Zestaw komputerowy Intel Core 2 duo
e Zestaw komputerowy AMD ASUS
e Drukarka HP P1005
e Urzadzenie wielofunkcyjne HP 4500
e Komputer DELL Vostro 1WY18Z1 - 4201
e Monitor SAMSUNG BS02 - 4202
e Komputer DELL Vostro DPY18Z1 - 4203
e Komputer DELL Vostro 9YY18Z1 - 4204
e Drukarka HP Laser Jet P2015n - 4793
e Skaner Plustek Optic Slim 2400 - 4800
e Serwer HP - 4785
e Serwer komputerowy LG 200 GP
e Serwer Optimus
II. WartosSci niematerialne i prawne:
e Domena internetowa spétki ELKOP S.A.
e Hosting Sp6tki ELKOP S.A.
e Logo spétki ELKOP S.A.
e Serwery internetowe, hosting, nazwy i domeny, adresy i konta poczty
elektronicznej sp6tki ELKOP S.A.
e Licencje programowe, programy komputerowe
[II.  Nieruchomosci:
1. Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana nr 648/1 opisana w KW PL1P/00088304/6
0 pow. 1.386 m2
2. Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana nr 639/6 opisana w KW PL1P/00082201/2
0 pow. 815 m2
3. Prawa wiasno$ci trzech lokali uzytkowych o tacznej pow. uzytkowej 1.584,04 m2 wraz
z udziatem wynoszacym 1749/2798 w prawie wspotwlasnosci cze$ci wspdlnych
budynku i takim samym udziale we wspoétwtasnosci dziatek, na ktérym usytuowany
jest budynek handlowo -ustugowo -biurowy, opisanych w KW PL1P/00092644/2,
PL1P/00073987/9.
4. Nieruchomos¢ zabudowana halg produkcyjng z czeScig biurowo- socjalng o pow.
uzytkowej 6.603 m2 /nr dziatki 68/15 o pow. 1.1092 ha, opisana w KW

EL1E/00071009/4
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5. Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana nr 68/4 udziat w drodze 1/2 o pow. 0,3001 ha
- wieczyste uzytkowanie, opisana w KW EL1E/00069289/3
6. Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana o powierzchni 44.874 m2 opisana
w KW KA1C/00011008/0. Nieruchomo$¢ zabudowana: wiata magazynowa, hala
warsztatowo magazynowa, budynek socjalny, budynek administracyjny, budynek
rozdzielni wraz z portiernig, budynek warsztatowo-magazynowy.
7. Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 5,1 h opisana
w KW KS1K/00090026/8
8. Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 0,9 h opisana
w KW KS1K/00089793/5
9. Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 2,072 h opisana
w KW KS1K/00089912/6
10. Niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 0,1209 h opisana
w KW KS1K/00098249/3
11. Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 3,64 h opisana
w KW KS1K/00089910/2
IV. Prawa i obowigzki wynikajace z Umoéw Najmu:
1. Atlantis S.A. umowa najmu z dnia 19.06.2012 r.
Nowy Cotex Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 19.06.2012 r.,
Damf -Invest S.A. umowa najmu z dnia 18.06.2012 .,
Urlopy.pl Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 28.11.2013 r.
Resbud S.A. umowa najmu z dnia 17.09.2013 r,
Investment Friends Capital S.A. umowa najmu z dnia 15.06.2012 r,,
Investment Friends S.A. umowa najmu z dnia 10.06.2014 r.,
Refus Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 15.06.2012 r.
Fon S.A. umowa najmu z dnia 19.06.2012 r.,
. IFEA Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 08.05.2014 r.,
. Mazowian ENERGY PARTNERS Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 05.06.2014 r.,
. Office Center Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 22.09.2014 r.,
. IFERIA S.A. umowa najmu z dnia 02.03.2015 r,,
. Market- Detal Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 26.08.2010 r.,
. T-Mobile Polska S.A.. umowa najmu z dnia 03.12.2004 r.,
. P4 Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 08.02.2010 r.

O 0N E W

T U T G S
N UL W N RO

. Alstom Power Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 05.07.2012 r.,

. FHU Norpak Kamil Rokita umowa najmu z dnia 25.07.2013 r,,

. Damen Marine Components Gdansk Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 01.02.2013 r., z dnia
14.12.2012 r., z dnia 05.12.2014 r,,

. Firma Handel Uzywanymi Art. Przemystowymi Rafat Fabjanczuk Niemirski umowa
najmu z dnia 31.07.2014 r.,

21. Przedsiebiorstwo Ustugowo Transportowe Handel Art.. Spozywczymi i Przemystowymi

=
O

N
(=)

Andrzej Krélikowski umowa najmu z dnia 09.03.2011 r,,
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22. PAT-G Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 03.03.2015 .,

23. Biuro Rachunkowe Prakseda Misztal umowa najmu z dnia 23.02.2011 r,,

24. Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszk. Monolit umowa najmu z dnia 02.05.2007 r.,
z dnia 31.12.2010 r. z dnia 19.02.2014 r.,

25. SAMPEX Stolorz Marek umowa najmu z dnia 01.11.2008 r.,

26. Warsztat Samochodowy Czestaw REKUS umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

27. PHPU SIL-STAL Janusz Sobczak umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

28. PROFTECH SPOLKA JAWNA umowa najmu z dnia 19.05.2014 r.,

29. TSI SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

30. METALOSKRAW MIECZYSLAW DUBAS umowa najmu z dnia 12.08.2011 r.,

31. ZLOMHUT SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 31.03.2009 r.,

32. BWM SPOLKA Z 0.0. umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

33. ECO- STAR SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 25.11.2010 r.,

34. APONTE Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 25.11.2010 r,,

35. Tech- Trading Sp. z 0.0. umowa najmu z dnia 17.01.2011 r., z dnia 15.02.2013 r.

36. SUNDOOR MARIAN LAWECKI umowa najmu z dnia 23.09.2014 r.,

37. Marcin Liszkowski umowa najmu z dnia 01.08.2011 r.,

38. PPUH DPS-TEL.com Grzegorz Dewalski umowa najmu z dnia 26.09.2011 r.

39. AERO 2 Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 31.05.2007 r.,

40. Walther Flender Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 12.07.2012 .,

41. EINZYNIERIA Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 27.08.2012 r.,,

42. AUTO-KRAM JANUSZ ROMAN, JACEK OPTOLOWICZ , GRZEGORZ ROMAN Spétka Jawna
umowa najmu z dnia 28.01.2013 r.

43. DARTOM Spéika z 0.0. umowa najmu z dnia 14.02.2013 r.,

44, PRZEDSIEBIORSTWO PRZEWOZU TOWAROW PKS GDANSK-OLIWA S.A. umowa najmu
z dnia 06.06.2013 r.,

45. BISTER Spo6tka z 0.0. umowa najmu z dnia 01.10.2008 r.,

46. LANG TRANSPORT LANG ADRIAN umowa najmu z dnia 27.08.2013 r.,

47. SANITAS SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 12.09.2013 r.,

48. Kancelaria Brokerska TASK Spoétka z 0.0. umowa najmu z dnia 04.09.2013 r.,

49. GIR EUROPA Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 20.02.2014 r.,

50. KAAN Artur Sciebura umowa najmu z dnia 22.10.2013 r.,

51. SKRZYNIE.EU SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 21.10.2013 r.,

52. OK SYSTEM POLSKA S.A. umowa najmu z dnia 30.10.2013 r,,

53. KAINER EUGENIUSZ DRAGON MIROSEAW ZMUDA S.C. umowa najmu z dnia 18.11.2013
r.

54. Tri-Pion Krzysztof Kupka umowa najmu z dnia 26.11.2013 r.,

55. CORPORACJA INVESTOR SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 18.12.2013 r,,

56. Szkolenia i Doradztwo KURASZ PAWEL umowa najmu z dnia 14.01.2014 r.,

57. Nobo Design Aleksandra Huras umowa najmu z dnia 07.03.2014 r.,

58. STRABAG SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 26.03.2014 r. oraz z dnia 31.07.2014 r.,
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59. IT-TECH Spoétka z 0.0. dwie umowy najmu z dnia 27.03.2014 r.,

60. Przedsiebiorstwo Budowlano-Ustugowe A-M inz. Andrzej Stotwinski umowa najmu
z dnia 30.04.2014 r,,

61. VAC-SERVICE Roman Trzonski dwie umowy najmu z dnia 11.04.2014 r., umowa najmu
z dnia 21.05.2014 r,,

62. MTL LEWANDOWSKI DARIUSZ, KAMINSKI ROBERT, PITULSKI PIOTR Spétka Jawna
umowa najmu z dnia 21.05.2014 r. oraz z dnia 21.05.2014 r.,

63. TEKNO SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 29.05.2014 r. z dnia 22.01.2015 r,,

64. Studio Nagrann BOND RECORDS KOWALSKI PAWEL umowa najmu z dnia 24.06.2014 r.,

65. OFFICE OUTSOURCING KAROLINA PODGORSKA umowa najmu z dnia 12.09.2014 r.,
z dnia 07.01.2015 r.,,

66. ENVESCO SPOLKA Z 0.0. umowa najmu z dnia 22.09.2014 r.,

67. NEW DEAL SP. Z 0.0. umowa najmu z dnia 28.10.2014 r.,

68. Kancelaria Radcy Prawnego Katarzyna Goncerz umowa najmu z dnia 20.10.2014 r.,

69. Scan Ball Spo6tka z 0.0. umowa najmu z dnia 03.08.2012 r,,

70. VIP LINE Spétka z 0.0. dwie umowy najmu z dnia 29.01.2015 .,

71. MD TRADE Mariusz Dobies umowa najmu z dnia 10.02.2015 r.,

72. ZGiP Krzysztof Pach umowa najmu z dnia 31.12.2014r,,

73. PKM Katowice Spotka z 0.0. umowa z dnia 01.05.2003 r.,

74. PZD ROD Stonce umowa z dnia 30.11.2012r.,

75. FUH DAWREM Dawid Szepelak umowa z dnia 31.10.2014 r.,

76. HOSCH Techniki Transportowe Polska Sp6tka z 0.0. umowa najmu z dnia 22.05.2014 r.,

77. SUNDOOR Sp. z 0.0. Sp. k. umowa najmu z dnia 30.01.2015 r,,

78. Sklep u Marty Ogoélnospozywczy umowa z dnia 16.09.2013 r.,

79. STEFROLL Karol Czapiewski umowa najmu z dnia 29.04.2015 r.,

80. KARIK Spétka z 0.0. umowa najmu z dnia 30.04.2015 r.

V. Zobowiazania z tytutu kaucji gotowkowych - wynajem lokali:

Umowa Najmu Kaucja
Biuro Rachunkowe Prakseda Misztal 2 000,00 zt
Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszk. Monolit 3000,00 zt
SAMPEX Stolorz Marek 2 500,00 zt
Warsztat Samochodowy REKUS Czestaw 1 100,00 zt
PHPU SIL-STAL Janusz Sobczak 1 700,00 zt
PROFTECH Spoétka Jawna 1 803,00 zt
TSI Spoétka z o.0. 900,00 zt
HOSCH TECHNIKI TRANSPORTOWE POLSKA
Sp. z o.0. 600,00 zt
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catoéci optacony NIP: 627-001-16-20 N rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIl Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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METALOSKRAW Zbigniew DUBAS 5400,00 zt
ZY.OMHUT Spoétka Z 0.0. 1 000,00 zt
BWM SPOLKA Z 0.0. 2100,00 zt
BISTER SPOLKA Z 0.0. 1 000,00 zt
FUH DAWREM DAWID SZEPELAK 2 000,00 zt
ECO STAR Spétka z o.o. 1 000,00 zt
APONTE Spétka z o.0. 1 000,00 zt
Tech- Trading Spétka z o.o. 25 000,00 zt
SUNDOOR Spétka z o0.0. Spétka Komandytowa 15 000,00 zt
Marcin Liszkowski 1 000,00 zt
PPUH DPS-TEL.com Grzegorz Dewalski 4.000,00 zt
AERO 2 Spoétka z o.0. 2 684,00 zt
Walther Flender Spétka z o.o. 2 480,00 zt
EINZYNIERIA Spétka z o.o. 2 214,00 zt
DAMEN MARINE COMPONENTS GDANSK

SP.Z 0.0 98 800,00 zt
AUTO-KRAM Spoéika Jawna 20 000,00 zt
DARTOM Spéitka z o.0. 4.000,00 zt
GREENHOUSE DARIA SKOCZEN 1 350,00 zt
P.P.T. PKS Gdansk Oliwa S.A. 2 700,00 zt
NORPAK FHU KAMIL ROKITA 1 600,00 zt
LANG TRANSPORT LANG ADRIAN 2 660,00 zt
SANITAS Spoétka z o.0. 1 700,00 zt
Kancelaria Brokerska TASK Spétka z o.o. 2700,00 zt
GIR EUROPA Spétka z o.0. 2700,00 zt
KAAN Artur Sciebura 2 600,00 zt
SKRZYNIE.eu Spoétka z o.o. 1 350,00 zt
OK SYSTEM POLSKA S.A. 2700,00 zt
KAINER Spoétka Cywilna 3800,00 zt
Tri-Pion Krzysztof Kupka 3800,00 zt
CORPORACJA INVESTOR Spétka z o.0. 2 000,00 zt
Szkolenia i Doradztwo Pawet Kurasz 5000,00 zt
Nobo Design Aleksandra Huras 1 350,00 zt
STRABAG Spétka z o.0. 2 600,00 zt
IT-TECH Spoétka z o.o. 12 000,00 zt

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIl Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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P.B.U. A-M inz.. Andrzej Stotwinski 1 000,00 zt
VAC-SERVICE Roman Trzonski 21 500,00 zt
MTL Spétka Jawna 29 100,00 zt
TEKNO Spétka z o.o. 4 250,00 zt
S.N. BOND RECORDS Kowalski Pawet 2 568,24 71
OFFICE OUTSOURCING KAROLINA PODGORSKA 5350,00 zt
ENVESCO Spétka z o.0. 3900,00 zt
NEW DEAL Spétka z o.0. 10 000,00 zt
Kancelaria Radcy Prawnego Katarzyna Goncerz 1 350,00 zt
Scan Ball Spétka z o.o. 1 200,00 zt
VIP LINE Spétka z o.0. 16 900,00 zt
MD TRADE Mariusz Dobies 2 700,00 zt
ZGiP Krzysztof Pach 1 250,00 zt
MASTER- BUD Krzysztof Pawlik 2500,00 zt
STEF ROLL Karol Czapiewski 1 968,00 zt
Razem 360 427,24 zt

VI. Prawa i obowigzki wynikajgce z umoéw z Kontrahentami:
Umowy zwigzane z obstugg dziatalno$ci operacyjnej Spétki:

1. Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0. umowa na badanie sprawozdania finansowego
z dnia 20.10.2014 .

2. Polska Agencja Prasowa S.A. umowa na publikacje informacji z dnia 15.06.1999 r.

3. Kancelaria Radcy Prawnego Katarzyna Stupska umowa na obstuge prawng z dnia
01.12.2010r.

4. GALEX Kancelaria Biegtego Rewidenta Jolanta Gatuszka umowa na obstuge ksiegowo,
kadrowo, ptacowq z dnia 01.04.2011 r.

5. Maciej Kawka KAWKA CONSULTING GROUP umowa na obstuge BHP z dnia 01.07.2011
r.

6. Artur Dela umowa na obstuge ppoz. z dnia 01.01.2011 r.

7. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Polisa typ 1301 nr 000017014. Ubezpieczenie
odpowiedzialno$ci cywilnej. Suma gwarancyjna 5.000.000 zt. Umowa od dnia
21.01.2015r. do dnia 20.01.2016 1.

8. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Polisa typ 9802 nr 000016401. Ubezpieczenie
mienia od wszystkich ryzyk. f.aczna suma ubezpieczenia: 30.989.000 zt. Umowa od dnia
21.01.2015r. do dnia 20.01.2016 1.

9. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Polisa typ 8601 nr 000010817. Ubezpieczenie
sprzetu elektronicznego. Laczna suma ubezpieczenia: 102.780,00 z Umowa od dnia
21.01.2015r. do dnia 20.01.2016 .

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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10. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Ubezpieczenie OC, AC, NNW dla pojazdu
CITROEN NEMO nr rej. SH 68032. Umowa od dnia 16.01.2015 r. do dnia 15.01.2016 .

11. Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji ALLIANZ Polska S.A. Ubezpieczenie OC, AC,
NNW dla pojazdu BMW nr rej. SH 70855. Umowa od dnia 18.07.2014 r. do dnia
17.07.2015r.

12. Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. Ubezpieczenie OC, AC, NNW dla pojazdu DACIA
DOKKER nr rej. SH 83031. Umowa od dnia 27.07.2014 r. do dnia 23.07.2015 r.

13. Powszechny Zaklad Ubezpieczen S.A. Polisa nr 7108763772 z dnia 01.12.2013 r.
Ubezpieczenie grupowe pracownicze.

14. Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Polisa nr GRU5272267 z dnia 02.01.2012 r.
Ubezpieczenie grupowe pracownicze.

15. Umowa z dnia 23.12.2008 r. (i Aneks do Umowy z dnia 09.06.2011r.) zawarta z Domem
Maklerskim PKO BP SA dotyczaca prowadzenia rachunku maklerskiego i obstugi
maklerskiej nr 85 10201068 2003 0000 1009 0932.

16. Umowa z dnia 05.06.2012r. zawarta z PKO BP SA - umowa rachunku biezacego
nr 54 1020 3974 0000 5302 0109 1305.

17. Umowa z dnia 25.11.2005 zawarta z Bank BGZ BPN Paribas Bank Polska S.A. - umowa
rachunku biezgcego nr 14 1690 0013 2456 0066 9731 0001.

18. Poczta Polska S.A. umowa nr 1786/CPRH4-2/2011/FP z dnia 15.03.2011 r.
z péZniejszymi aneksami - umowa na ustugi pocztowe.

19. Poczta Polska S.A. umowa nr 1562/CPRH4-2/2011/S/K/EP z dnia 15.03.2011 r.
z pézniejszymi aneksami - umowa na ustugi POCZTEX.

20. ZEC S.A. umowa na dostawe ciepta z dnia 22.12.1999 .,

21. TAURON Dystrybucja S.A. umowa dystrybucje energii elektrycznej z dnia 26.02.2015 r,,

22. RWE Polska S.A. umowa na sprzedaz energii elektrycznej z dnia 01.04.2015 r,,

23. Katowickie Wodociagi S.A. umowa na sprzedaz wody z dnia 24.06.2009 r.,

24. ChSPWIiK Spétka z 0.0. umowa na odprowadzanie $ciekéw z dnia 24.06.2004 .,

25. PHU Hetman Spétka z 0.0. umowa na ochrone nieruchomosci z dnia 21.11.2014 r.,

26. Sanitas Spétka z 0.0. umowa na sprzatanie nieruchomosci z dnia 27.06.2014 r.,

27. 3S S.A. umowa na ustugi telekomunikacyjne z dnia 31.10.2013r., z dnia 01.12.2013 r,,

28. Atomservice Spotka z 0.0. umowa na konserwacje systemu ppoz. z dnia 18.01.2011 r.,

29. ZMMiKUTB BEMIX Adam Bednarz umowa na serwis dzwigéw osobowych z dnia
28.02.2014r,

30. Quick Service Tomasz Opuchlik umowa na od$niezanie z dnia 15.12.2011 r,,

31. ZUT Mirostaw Gaweda umowa ustugi teletechniczne z dnia 01.01.2009 r.,

32. P4 Sp. z 0.0. umowy na ustugi telekomunikacyjne: Umowa z dnia 08.09.2014 r., Umowa
z dnia 10.12.2013 r., Umowa z dnia 08.09.2014 r. Umowa z dnia 28.06.2013 r. Umowa
z dnia 28.06.2013 r. Umowa z dnia 17.07.2014 r. Umowa z dnia 28.06.2013 r. Umowa
z dnia 17.07.2014 r. Umowa z dnia 28.06.2013 r. Umowa z dnia 08.09.2014 r. Umowa
z dnia 28.06.2013 r. Umowa z dnia 17.07.2014 r. Umowa z dnia 19.09.2012 r. Umowa
z dnia 23.06.2014 r. Umowa z dnia 29.11.2013 r. Umowa z dnia 10.12.2013 .

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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33. Atlantis S.A. umowa na wynajem pomieszczenia handlowego z dnia 31.10.2013 r.,

34. Gmina Miasto Ptock umowa na wydzierzawienie nieruchomos$ci gruntowej z dnia
11.09.2014 .,

35. Umowa Abonencka nr U/HB/01/0050/15 Ustugi telekomunikacyjne Pertotel umowa
z dnia 05.02.2015 r,,

36. Umowa Abonencka nr U/HB/01/0159/14 Ustugi telekomunikacyjne Pertotel umowa
z dnia 24.06.2014 r.,

37. Nestle Waters Polska S.A. umowa na dostawe wody z dnia 08.04.2008 r.,

38. Energia -Obrdt S.A. umowa na dostawe energii elektrycznej z dnia 03.07.2012 r.,

39. REMONDIS Sp. z 0.0. umowa na odbioér Smieci z dnia 01.12.2011 r.,

40. Systal Cieslinski Andrzej umowa na monitoring i ppoz. z dnia 01.11.2008 r.,

41. MEGA Sp. z 0.0. umowa na dostarczanie energii elektrycznej z dnia 31.08.2012 r,,

42. Spec. Calodobowy Dozo6r Obiektéw i Poj. Samoch. SKORPION- PATROL umowa na
ochrone nieruchomosci z dnia 28.06.2013 r.,

43. PGNiG S.A. umowa na dostawe gazu z dnia 30.06.2009 r.,

44. P4 Sp. z 0.0. nr UM01/D003069072/007560877 umowa na ustugi telekomunikacyjne
z dnia 10.12.2013 r,,

45. P4 Sp. z 0.0. nr UM01/D002083010/006238140 umowa na ustugi telekomunikacyjne
zZ dnia 21.12.2012 .,

46. ELZAM MARKET SP. Z 0.0. umowa z dnia 10.02.2009 r., z dnia 01.12.2010., z dnia
10.02.2005 r., oraz z dnia 10.06.2005 r.

47. Urzad Miasta Chorzéw deklaracja na odbiér $mieci z dnia 03.04.2015 r.

48. Katowickie = Wodociagi S.A. - Umowa odptatnego przekazania SIECI WOD-KAN
Nr DBK/U/4/2012 z dnia 22.02.2012 .

49. Urlopy.pl Sp. z 0.0. umowa na podnajem powierzchni w pawilonie z dnia 31.01.2014 r.,

50. ITI NEOVISION S.A. umowa agencyjna z dnia 21.03.2013 r,,

VII. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug:

l.p. Kontrahent Nr faktury KZVSZE;;SO

1. |P4 Play FVnrF/10520221/05/15 782,00 zt
2. |Poczta Polska 09050/G0400/05/SFAKA/P/04/15 300,25 zt
3. | Poczta Polska 09049/G0400/05/SFAKA/P/04/15 282,90 zt
4. |HETMAN FV nr 340/2015 7 960,44 zt
5. | Wezting Remo Sp. z 0.0. | FV nr 15-FVS/0049 33572,80 zt
6. | Faktoria Piotr Machulec | FV nr 1/05/2015 17 220,00 zt
7. | Wezting Remo Sp. z 0.0. | FV nr 15-FVS/0050 10 086,00 zt
8. | Petrotel FVnr078477/T/15 340,63 zt

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony
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9. |Gmina Miasto Ptock FV NR WSB/DG/00785/2015 1 149,82 zt
10. | Nestle Waters FVnr261549/2015 128,10 z1
11. | Wspdlnota Lokalowa FV nr 38/SP/2015 186,89 zt
12. | Hydro Bud Serwis FVnrF 0031/2015 185,50 zt
13. | PGNiG FV nr 4710004889 1912,11 zt
14. | PGNiG FV nr 4690027195 2576,72 zt
15. | Tauron FV nrR3/6231/0515S/P 5724,95 zt
16. | KDPW FV nr DOOE/5058327/2015 2 000,00 zt
17. | BEMIX FVnr 147/04/F/2015 615,00 zt
19. | Atlantis SA FVnr7/04/2015 25,50 zt
20. |Energa Obrét S.A. 710002332/00001/0034/D/15 783,20 zt
21. | M.B. Serwis Ptock FV nr FV/35/2015/04 86,10 zt
Razem 85918,91 zt

VIII.  Zobowigzania dlugoterminowe:
Urzad Miasta Chorzéw - zawiadomienie o Pomocy DE MINIMIS z dnia 10.02.2014 r.
sygn. GN-I1.7351.6.2013.].M- zobowigzanie w kwocie 690 700,80 zt

IX. Zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych:
1. PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANO-MONTAZOWE ELZAMBUD SP. Z 0.0. umowa
o roboty z dnia 12.05.2014 r. wraz z Aneksami - kaucja gwarancyjna w kwocie

42 663,80 zt.
2. EPIX Krzysztof Kubies umowa o roboty z dnia 14.07.2010 r., - kaucja gwarancyjna
w kwocie 14 015,00 z1.
X. Prawa i obowiazki wynikajace z Uméw Pozyczek:

Umowa pozyczki pienieznej z dnia 07.05.2015 r. zawarta ze sp6tka Investment Friends
S.A. z siedzibg w Ptocku w kwocie 14.000,00 zt.

XI.  Srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach bankowych oraz kasie Spétki:
1. BPN Paribas Bank Polska S.A.

2. PKO BP S.A.

3. Dom Maklerskim PKO BP

4. Kasa Spétki

w 1acznej kwocie 3 656 225,80 zt

XII. Instrumenty finansowe: akcje, udzialy, obligacje:
1. 3.125 udziatéw spétki Nowy Cotex Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIl Gospodarczy KRS 0000176582
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XIIIL

1.690 udziatéw w spotce IFEA Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku
850.000 akcji Centrum Funduszy Inwestycyjnych Freefund S.A. we Wroctawiu
Zobowigzanie Akcjonariusza Damf Invest S.A. z dnia 13.11.2014 r. do objeciai pokrycia
akcji nowej emisji ELKOP S.A., ktéra bedzie prowadzona w okresie miedzy 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r. wraz z udzielonymi zabezpieczeniami wykonania zobowigzania
w postaci:
» umowa przewtaszczenia na zabezpieczanie - 5.000 obligacji IFEA Sp. z o.o.
z siedzibg w Ptocku
» zabezpieczenie w postaci upowaznienia dla ELKOP S.A. do pelnego
dysponowania rachunkiem maklerskim na ktérym zdeponowane sg akcje spotek
notowanych na GPW S.A.
e  4.254.467 - akcji Investment Friends S.A. z siedzibg w Ptocku
e  25.137 - akcji Resbud S.A. z siedzibg w Ptocku

Prawa i obowiazki wynikajace z decyzji administracyjnych:

Decyzja Prezydenta Miasta Chorzéw z dnia 10.02.2014 r. sygn. GN-11.6826.9.2013.].M,
Prezydent Miasta Chorzéw z dnia 10.02.2014 r. sygn. GN-11.7351.6.2013.].M-
Zaswiadczenie o Pomocy DE MINIMIS.

Decyzja Prezydenta Miasta Elblag z dnia 25.09.2013 r. sygn. DGNiG-
RGN.6826.67.2013.DF.

XIV. Prawa i obowigzki wynikajace ze stosunkéw prawa pracy:

XV.

© N WD

9.

Dyrektor Generalny - Umowa o prace z dnia 01.07.2011 r.

Dyrektor ds. Administracji - Umowa o prace z dnia 31.03.2014 r.

Dyrektor ds. Administracyjno-Technicznych - Umowa o prace z dnia 01.12.2005 r.
Kierownik Zespotu Administracyjnego - Umowa o prace z dnia 01.10.2012 r.
Asystentka Biura Zarzadu - Umowa o prace z dnia 23.03.2015r.

Kasjer - Fakturzysta - Umowa o prace z dnia 27.01.2014 r.

Recepcjonistka - Umowa o prace z dnia 01.10.2012 r.

Brygadzista Konserwator Nieruchomosci Komercyjnej - Umowa o prace z dnia
01.10.2012r.

Elektromonter - Umowa o prace z dnia 01.10.2012 r.

10. Slusarz - konserwator - Umowa o prace z dnia 01.10.2012 r.
11. Umowa dzieto z dnia 02.06.2014 r.
12. Umowa zlecenie z dnia 30.12.2010 r.

Prawa i obowiazki wynikajace z gwarancji i rekojmi:

Udzielone dla ELKOP S.A. poreczenia, zabezpieczenia oraz gwarancje umow
i zobowigzan:

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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1. ZAKLAD OGOLNOBUDOWLANY ADAM JANKOWSKI umowy o roboty
e 7zdnia27.06.2011r,,
e zdnia26.07.2011r,,
z dnia 20.10.2011 r,,
e zdnia28.08.2012r.
e zdnia 26.04.2013r,,
2. PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYJNO-HANDLOWO-USLUGOWE TOMCAT Piotr Hillar
umowa na dostawe i montaz bramy z dnia 16.10.2014 r.,
3. PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANO-MONTAZOWE ELZAMBUD SP. Z 0.0. umowa
o roboty:
e zdnia: 12.05.2014 r,,
e zdnia: 26.09.2014 r,,
e 7zdnia: 02.10.2014 .,
4. ZAKLAD OGOLNOBUDOWLANY inz. Mirostaw Markiewicz umowa o roboty z dnia
05.12.2014r,,
5. EPIX Krzysztof Kubies umowa o roboty z dnia 14.07.2010 r.,
6. MADEX Adam Mendrek umowa o roboty:
e zdnia: 07.01.2014 r,,
e 7zdnia: 28.11.2014 .,
e 7zdnia: 01.12.2014 .,
7. SYSTEMO Marek Piekarski umowa na brame:
e zdnia: 09.08.2013 r,,
e zdnia: 08.05.2014 r.,,
e zdnia: 11.09.2014 .
8. Faktoria S.C. umowa o roboty
e 7zdnia:17.09.2012 .,
e zdnia: 02.10.2013 r,,
e zdnia: 19.02.2014 r,,
e 7z dnia: 05.09.2014 .,
e zdnia: 02.10.2014 r,,
e zdnia:27.10.2014 r,,
9. Ustugi Instalacyjne Rafat Smigla umowa o roboty
e zdnia: 20.05.2014 r.
e 7zdnia: 10.09.2014 .,
10. MASTER - BUD Krzysztof Pawlik umowa o roboty:
e zdnia16.05.2014 .
e 7dnia 18.06.2014 .
e 7dnia07.04.2015r.
11. Zaktad Instalacyjno-Budowlany SR Robert Staniszewski umowa o roboty z dnia
21.05.2014r,,

ELKOP Spétka Akcyjna
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12. WORX Mariusz Seweryniak umowa o roboty z dnia 18.01.2013 r,,
13. Wytwérnia Wyrobow z Drewna, Jan Nozewski umowa o roboty z dnia 21.01.2013 r,,
14. Z.H.i U ELMMAR - Marek Olejnik umowa o roboty z dnia 21.01.2013 r.,
15. FON S.A. umowa o roboty
e 7zdnia11.03.2013r,,
e zdnia30.09.2013r,,
16. EURO-PROJEKT Zbigniew Ku$mierz umowa o nadz6r budowlany z dnia 09.08.2013 r.,
17. Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogoélnego "Reper" S.C. Mirostaw Poliwoda umowa
o roboty z dnia 01.08.2011 r,,
18. Przedsiebiorstwo Projektowo - Ustugowo -Handlowe DPS-TEL.com Grzegorz Dewalski

umowy o roboty

e zdnia28.11.2012r,,
e 7zdnia29.11.2012r,,
e 7dnia01.10.2013 r,,
19. WEZTING REMO Sp. z 0.0. umowa o roboty z dnia 03.03.2015 r.,

20. Faktoria Piotr Machulec umowa o roboty z dnia 10.04.2015 r.
21. Systemo umowa na roboty z dnia 07.05.2015 r.

XVIL. Naleznosci wynikajace z zawartych Umow Najmu:

Kontrahent Naleznoscz tytutu Kwota brutto
faktury
PAT-G Spoétka z o.0. Nota ods. 1/2015 3529,98 z1
Skrzynie.eu Spétka z o.o. 180/CHO/2015 664,20 zt
VIP LINE Spétka z o.0. 232/CHO/2015 6 157,87 zt
FUH DAWREM D. Szepelak 196/CHO/2015 1077,73 zt
IT TECH Spétka z o.o. 219/CHO/2015 9 233,04 zt
Alstom Power Spoétka z o.o. 049/ELB/2015 2 460,00 zt
FHU Norpak K. Rokita 050/ELB/2015 1 608,42 zt
market-Detal Spotka z o.0. 070/PLO/2015 499,68 zt
P4 Spoétka z o.o. 048/ELB/2015 2 479,02 zt
Damen Marine Components 047/ELB/2015 1912,11 z
Damen Marine Components 054/ELB/2015 72 570,00 zt
Damen Marine Components 055/ELB/2015 30 750,00 zt
Investment Friends S.A. 071/PLO/2015 172,20 zt
Urlopy.pl 073/PLO/2015 6 241,91 zt
DAMF-INVEST S.A. 079/PL0O/2015 205,93 zt
IFEA Spoétka z o.0. 081/PLO/2015 172,20 zt
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IFERIA S.A. 084/PL0O/2015 172,20 zt
Skrzynie.eu Spétka z o.o. 235/CHO/2015 664,20 zt
bwm Spoétka z o.o. 237/CHO/2015 2 626,01 zt
Strabag Spoétka z o.o. 244/CHO/2015 1284,12 zt
OK. System Polska S.A. 248/CHO/2015 1451,40 zt
PBU A-M A. Stotwinski 250/CHO/2015 1121,76 zt
PPT PKS Gdansk-Oliwa 252/CHO/2015 1512,90 zt
Proftech Spo6tka Jawna 255/CHO/2015 2473,16 z1
PHPU Sil-Stal J. Sobczak 256/CHO/2015 1035,46 zt
ECO-STAR Spo6tka z o.0. 258/CHO/2015 531,36 zt
Tri-Pion K. Kupka 260/CHO/2015 1972,00 zt
Lang Transport A. Lang 266/CHO/2015 1451,40 zt
Sanitas Spo6tka z o.0. 268/CHO/2015 1172,19 zt
Corporacja Investor Sp. Z o.o. 272/CHO/2015 787,20 zt
VAC-SERVICE R. Trzonski 276/CHO/2015 4 932,30 zt
VAC-SERVICE R. Trzonski 277/CHO/2015 553,50 zt
VAC-SERVICE R. Trzonski 278/CHO/2015 6 600,02 zt
SN BOND RECORDS 280/CHO/2015 1 284,12 zt
MTL Spoétka Jawna 282/CHO/2015 31 115,64 zt
VIP LINE Spétka z o.0. 288/CHO/2015 13 772,30 zt
Master-Bud K. Pawlik 289/CHO/2015 2 460,00 zt
Damen Marine Components 058/ELB/2015 453,23 zt
KARIK Spoétka z o.o. 057/ELB/2015 984,00 zt
market-Detal Spétka z o.0. 072/PLO/2015 37 585,25 zt
Strabag Spotka z o.o. 245/CHO/2015 3433,45 zt
FUH DAWREM D. Szepelak 253/CHO/2015 969,16 zt
IT TECH Spoétka z o.o. 275/CHO/2015 9 244,66 zt
FPH STEF ROLL 056/ELB/2015 1 968,00 zt
T-Mobile Polska S.A. 051/ELB/2015 5785,24 71
AERO 2 Spétka z o.o. 243/CHO/2015 4 724,29 7zt

RAZEM 283 854,81 zt

XVII. Dokumentacja nierozerwalnie zwigzana z wyZej wymienionymi: aktywami, pasywami

oraz zawartymi umowami.
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XVIII. Dokumentacja korporacyjna: zatwierdzone sprawozdania finansowe, protokoty
z walnych zgromadzen, protokoty rad nadzorczych, protokoty zarzadow.

Sktadniki majgtkowe Spdiki, ktére zostaly przekazane do IFERIA S.A.:

Wykaz majatku przekazanego do IFERIA S.A. Wartos¢ w tys. zt.
Udzialy IFEA Sp. z o.0. - 80 szt. 336
Rozrachunki z odbiorcami - naleznosci 24
Rozrachunki z odbiorcami - zobowigzania -120

RAZEM 240

Jedoczesnie zgodnie z Planem Podziatu na Spétke IFERIA S.A. przeszty:

- zobowigzania Emitenta zaciggniete do Dnia Wydzielenia wiacznie z tytulu
przedawnionych  badZz nieprzedawnionych, zidentyfikowanych badZ jeszcze
nieujawnionych, uznanych badZz jeszcze nieuznanych, wymagalnych badZz jeszcze
niewymagalnych, zaskarzalnych badz niezaskarzalnych, pienieznych badz niepienieznych
roszczen majgtkowych o charakterze cywilnoprawnym;

- zobowigzania Emitenta zaciggniete do Dnia Wpydzielenia wilacznie z tytutu
przedawnionych  badZz nieprzedawnionych, zidentyfikowanych badZz jeszcze
nieujawnionych, uznanych badZz jeszcze nieuznanych, wymagalnych badz jeszcze
niewymagalnych, zaskarzalnych badZ niezaskarzalnych, pienieznych badZ niepienieznych
roszczen majgtkowych o charakterze administracyjnoprawnym;

- zobowigzania Emitenta zaciagniete Do dnia Wydzielenia z tytutu zidentyfikowanych badz
jeszcze nieujawnionych, uznanych badz jeszcze nieuznanych roszczen niemajatkowych
o charakterze cywilnoprawnym;

- zobowigzania Emitenta zaciggniete do Dnia Wydzielenia wilacznie z tytulu
zidentyfikowanych badZz jeszcze nieujawnionych, uznanych badZz jeszcze nieuznanych
roszczen niemajgtkowych o charakterze administracyjnoprawnym;

- prawa i obowiazki oraz zobowigzania i nalezno$ci do Dnia Wydzielenia wigcznie z tytutu
listéw intencyjnych, umoéw przedwstepnych, uméw dotyczacych pierwokupu badz
pierwszenstwa, uméw doradczych, ugdd, kaucji, gwarancji, poreczen, zastawow, kar
umownych, odszkodowan, rekojmi, weksli;

ELKOP Spétka Akcyjna
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- zobowigzania oraz naleznos$ci do Dnia Wydzielenia wiacznie z tytulu podatkéw, cetl,
ubezpieczen spotecznych, grzywien i kar pienieznych nakitadanych przez organy sadowe,
podatkowe iadministracyjne, w tym m.in. przez Urzad Skarbowy, Panstwowa Inspekcje
Pracy czy Komisje Nadzoru Finansowego, bedace wynikiem zdarzen prawnych
i faktycznych majacych miejsce przed Dniem Wydzielenia sktadnikéw majatkowych;

- zobowiazania, chociazby niewymagalne lub nieujawnione , w tym kary umowne oraz
roszczenia o odszkodowanie z tytutu zdarzen prawnych jak i faktycznych wynikajace ze
zdarzen prawnych oraz faktycznych majacych miejsce przed Dniem Wydzielenia
sktadnikéw majatkowych;

- nieruchomosci, papiery wartosSciowe, nalezno$ci, zobowigzania do zwrotu papieréw
wartoSciowych oraz roszczenia o zwrot papieréw warto$ciowych, roszczenia
o naprawienie szkody oraz nalezne kary umowne bedgce wtasnoscig Spétek dzielonych
w dniu wydzielenia sktadnikéw majgtkowych;

- prawa i obowigzki wynikajace ze wszelkich stosunkéw cywilnoprawnych, w tym
w szczeg6lnosci zumoéw najmu i z umoéw o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych
zawartych przed Dniem Wydzielenia;

- wszelkie aktywa trwate i obrotowe, w tym rzeczy ruchome i nieruchomosci zaréwno
zamortyzowane pod katem ksiegowym jak i bedace w trakcie amortyzacji albo
niepodlegajace amortyzacji bedgce wtasnoscig Spotek dzielonych w wigcznie;

- zobowigzania i naleznos$ci dotyczgce wszelkich stanow faktycznych oraz prawnych
powstatych do Dnia Wydzielenia wiacznie, a takze wynikajgce ze stosunkéw prawnych albo
faktycznych nawigzanych przed Dniem Wydzielenia;

- wszelkie prawa, obowigzki i uprawnienia o charakterze cywilnoprawnym badz
administracyjnoprawnym, majatkowe badZ niemajgtkowe, wynikajgce z petnomocnictw
udzielonych przed Dniem Wydzielenia przez Emitenta przechodza na Spétke przejmujaca.
Wszelkie udzielone petnomocnictwa przechodza na Spétke przejmujaca.

- wszelkie powyzsze aktywa oraz pasywa (zobowigzania) wymienione jak i niewymienione
powyzej sg przypisane Spotce Przejmujgcej, chyba, Ze zostaly enumeratywnie przypisane
odpowiedniej Spotce dzielonej w zatacznikach o numerach od nr 6 do nr 11.

Emitent wskazuje, iZ procedura podziatu nie miata wptywu na zakres i obrang strategie
rozwoju gospodarczego Emitenta. Zarzad informuje, Ze przeprowadzenie procedury podziatu
wigzato sie z obnizeniem kapitalu zapasowego Emitenta, ktéry to czynnik w perspektywie
krotkoterminowej bedzie mégt mie¢ negatywny wpltyw na osiggane przez Spoétke wyniki
finansowe w  szczegbélnosci w  zakresie pierwszych okreséw sprawozdawczych
nastepujacych bezposrednio po przeprowadzeniu procedury podziatu.
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IV. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE POLROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH;

ELKOP S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na rok 2016.

V. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO
PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE] 5 % OGOLNE] LICZBY GLOSOW
NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
POLROCZNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE
PODMIOTY AKC]I, ICH PROCENTOWEGO UDZIALU W KAPITALE ZAKEADOWYM,
LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH I ICH PROCENTOWEGO UDZIALU
W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ORAZ WSKAZANIE
ZMIAN W STRUKTURZE WELASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO;

Akcjonariat Spé6tki ELKOP S.A. na dzien 24 sierpnia 2016 roku

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % GELOSOW
1 ||DAMF INVEST S. A. 8734070 72,78 8734070 72,78
2 |[Pozostali 3265930 27,22 3265930 27,22
razem 12 000 000 100 12 000 000 100%
ELKOP Spétka Akcyjna
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Akcjonariat Spétki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu za I kwartat 2016 roku,
tj. dnia 06 maja 2016 roku

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % GLOSOW

1 | DAMF INVEST S.A. 8734 070 72,78 8734070 72,78

2 || Pozostali 3265930 27,22 3265930 27,22
Razem 12 000 000 100% 12 000 000 100%

Emitent informuje ponadto, ze akcje spétki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spotke
DAMF Invest S.A. w Ptocku wskazane w punkcie 1 powyzszych tabel sg réwniez jednocze$nie
posrednio posiadane przez Pana Mariusza Patrowicz oraz Pana Damiana Patrowicz. Posrednie
posiadanie akcji o ktéorych mowa powyzej wynika z faktu pozostawania przez Pana Mariusza
Patrowicz oraz Pana Damiana Patrowicz podmiotami dominujacymi wobec sp6tki DAMF Invest
S.A. w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.)

VI. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
PRZEZ 0SOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU POLROCZNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA,
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO,
ODREBNIE DLA KAZDE] Z 0SOB;

Zarzqd:

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP S.A.
Prezes Zarzadu na dzien przekazania raportu nie posiadat akcji Emitenta.

Rada Nadzorcza:
e Patrowicz Mariusz -0 akgcji
o  Wojciech Hetkowski - 0 akcji
e Patrowicz Matgorzata - 0 akcji
e Patrowicz Damian - 0 akcji
e Patrowicz Marianna - 0 akcji
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Na dzien przekazania raportu wedle wiedzy Zarzadu Cztonkowie Rady Nadzorczej ELKOP S.A.
bezposrednio nie posiadajg akcji Emitenta.

Emitent informuje ponadto, ze Cztonkowie Rady Nadzorczej Pan Mariusz Patrowicz oraz
Pan Damian Patrowicz posrednio przez podmiot zalezny spétke DAMF Invest S.A. w Plocku
posiadaja 8 734 070 akcji Spo6tki ktéra to ilos¢ stanowi 72,78 % udziatu w kapitale zaktadowym
Spéiki oraz posrednio uprawnia do oddania 8 734 070 gtoséw stanowigcych 72,78 % udziatu
w ogélnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ELKOP S.A.

Emitent informuje, Zze Posrednie posiadanie akcji o ktéorych mowa powyzej wynika z faktu
pozostawania przez Pana Mariusza Patrowicz oraz Pana Damiana Patrowicz podmiotami
dominujacymi wobec spotki DAMF Invest S.A. w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539
z pézn. zm.)

Uwaga:

PowyzZsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez czlonkéw organéw Spoétki zostaly
przedstawione z zachowaniem nalezytej staranno$ci na podstawie wiedzy Zarzadu Spotki
wedtug stanu na dzien publikacji raportu, jednakze moga one nie uwzglednia¢ ewentualnych
transakcji kupna - sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktorych Spoétka nie zostata
poinformowana.

VIL. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRAC]I PUBLICZNE], Z UWZGLEDNIENIEM INFORMAC]JI
W ZAKRESIE:

a. POSTEPOWANIA DOTYCZACEGO ZOBOWIAZAN ALBO WIERZYTELNOSCI
EMITENTA LUB JEDNOSTKI OD NIEGO ZALEZNE]J, KTORYCH WARTOSC
STANOWI CO NAJMNIE] 10 % KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA,
Z OKRESLENIEM: PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI PRZEDMIOTU
SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO
POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA EMITENTA,

b. DWU LUB WIECE] POSTEPOWAN DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI, KTORYCH EACZNA WARTOSC STANOWI ODPOWIEDNIO CO
NAJMNIEJ 10 % KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA, Z OKRESLENIEM LACZNE]
WARTOSCI POSTEPOWAN ODREBNIE W GRUPIE ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI WRAZ ZE STANOWISKIEM EMITENTA W TEJ] SPRAWIE ORAZ,
W ODNIESIENIU DO NAJWIEKSZYCH POSTEPOWAN W GRUPIE ZOBOWIAZAN
I GRUPIE WIERZYTELNOSCI - ZE WSKAZANIEM ICH PRZEDMIOTU, WARTOSCI
PRZEDMIOTU SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA ORAZ STRON
WSZCZETEGO POSTEPOWANIA;
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W okresie sprawozdawczym ELKOP S.A. nie byl strong postepowania lub postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ jednorazowa badZz laczna stanowi
co najmniej 10% kapitatéw witasnych.

VIII. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
JEDNE] LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI
POJEDYNCZO LUB LACZNIE SA ONE ISTOTNE I ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI, PRZY CZYM
INFORMACJE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI MOGA BYC
ZGRUPOWANE WEDLUG RODZAJU, Z WYJATKIEM PRZYPADKU, GDY INFORMAC]JE
NA TEMAT POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI SA NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA ICH
WPLYWU NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY
EMITENTA, WRAZ Z PRZEDSTAWIENIEM:

a. INFORMAC]JI O PODMIOCIE, Z KTORYM ZOSTALA ZAWARTA TRANSAKCJA,

b. INFORMAC]JI O POWIAZANIACH EMITENTA LUB JEDNOSTKI OD NIEGO
ZALEZNE] Z PODMIOTEM BEDACYM STRONA TRANSAKCJI,

c¢. INFORMAC]I O PRZEDMIOCIE TRANSAK(C]]I,

d. ISTOTNYCH WARUNKOW TRANSAKC]JI, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
WARUNKOW FINANSOWYCH ORAZ WSKAZANIEM OKRESLONYCH PRZEZ
STRONY SPECYFICZNYCH WARUNKOW, CHARAKTERYSTYCZNYCH DLA TE]
UMOWY, W SZCZEGOLNOSCI ODBIEGAJACYCH OD WARUNKOW POWSZECHNIE
STOSOWANYCH DLA DANEGO TYPU UMOW,

e. INNYCH INFORMACJI DOTYCZACYCH TYCH TRANSAKC]I, JEZELI SA NIEZBEDNE
DO ZROZUMIENIA SYTUAC]JI MAJATKOWE], FINANSOWE] 1 WYNIKU
FINANSOWEGO EMITENTA,

f. WSZELKICH ZMIAN TRANSAKC]I Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, OPISANYCH
W OSTATNIM SPRAWOZDANIU ROCZNYM, KTORE MOGLY MIEC ISTOTNY
WPLYW NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY
EMITENTA

PRZY CZYM JEZELI ODPOWIEDNIE INFORMACJE ZOSTALY PRZEDSTAWIONE
W POLROCZNYM SKROCONYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, OBOWIAZEK
UZNAJE SIE ZA SPEENIONY POPRZEZ WSKAZANIE MIEJSCA ZAMIESZCZENIA
TYCH INFORMAC]I;

W okresie I péirocza 2016 roku ELKOP S.A. nie dokonywata transakcji z podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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IX. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI -
EACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNE] OD TEGO
PODMIOTU, JEZELI LACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANC]JI
STANOWI ROWNOWARTOSC CO NAJMNIE] 10 % KAPITALOW WLASNYCH
EMITENTA,

Z OKRESLENIEM:

a. NAZWY (FIRMY) PODMIOTU, KTOREMU ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA
LUB GWARANCJE,

b. LACZNE] KWOTY KREDYTOW LUB POZYCZEK, KTORA W CALOSCI LUB
W OKRESLONE] CZESCI ZOSTALA ODPOWIEDNIO PORECZONA LUB
GWARANTOWANA,

c. OKRESU, NA JAKI ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA LUB GWARANCJE,

d. WARUNKOW FINANSOWYCH, NA JAKICH ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA
LUB GWARANCJE, Z OKRESLENIEM WYNAGRODZENIA EMITENTA LUB
JEDNOSTKI OD NIEGO ZALEZNE]J ZA UDZIELENIE PORECZEN LUB GWARANC]JI,

e. CHARAKTERU POWIAZAN ISTNIEJACYCH POMIEDZY EMITENTEM
A PODMIOTEM, KTORY ZACIAGNAL KREDYTY LUB POZYCZKI;

W okresie [ pétrocza 2016 roku ELKOP S.A. nie udzielata poreczen kredytu lub pozyczek lub
gwarancji.

X. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO
SYTUAC]I KADROWE], MAJATKOWE], FINANSOWE], WYNIKU FINANSOWEGO I ICH
ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

Spotka ELKOP S.A. za pierwsze pétrocze 2016 roku osiggneta:
e przychody netto ze sprzedazy w wysokosci: 2. 162 tys. ztotych
o zysk z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci: 532 tys. ztotych
o zysk brutto w wysokosci: 554 tys. zlotych,
o zysk netto w wysokosci: 543 tys. ztotych
o aktywa razem: 54 792 tys. ztotych

Istotnym czynnikiem w dziatalno$ci Emitenta, majacym znaczny wpltyw na osiagniete
przychody z dziatalnosci operacyjnej byt efektywny wynajem witasnych powierzchni
komercyjnych, o lgcznej powierzchni 26.272 m?, jak réwniez w dziatalno$ci Emitenta,
czynnikiem majacym wptyw na osiggniete przychody byla systematyczna i konsekwentna
polityka podnoszenia jakosci $wiadczonych ustug poprzez podnoszenie standardu
nieruchomosci, rozwijaniu wachlarza  dostepnych ustug dla najemcéw oraz szeroko
prowadzona kampania marketingowa majgca na celu doprowadzenie do rozpoznawalno$ci
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marki ELKOP, a tym samym doprowadzenie do catkowitej zajetos$ci powierzchni komercyjnych
przez Najemcow. Przychody netto ze Swiadczenia ustug wynajmu wtasnych nieruchomosci za
[ p6trocze 2016 r. wyniosty 2.162.531,57 zl.

e Zarzadzanie portfelem jest strategiczng forma zarzadzania ukierunkowana na
dlugookresowe cele, ktore zostang osiagniete poprzez uwzglednienie, stworzenie oraz
wdrozenie strategii majacych na celu optymalizacje rentowno$ci nieruchomosci.
Uslugi zwigzane z zarzadzanym portfelem nieruchomosci, zazwyczaj koncentruja sie
na maksymalizacji przychod6w z nieruchomo$ci, zarzadzaniem najmem, identyfikacji
i minimalizacji ryzyk oraz optymalnym wykorzystaniu zasobow zar6wno pod
wzgledem operacyjnym, jak i finansowym. Przy zarzadzaniu portfelem nieruchomosci
niezwykle wazna jest optymalizacja, a co za tym idzie - standaryzacja uslug
i planowanie kazdego etapu procesu.

e Strategia rozwoju Spotki ELKOP S.A. opiera sie w duzej mierze na podejmowaniu dziatan
majgcych na celu umocnienie jej pozycji w branzy nieruchomos$ci. Realizacja tych
zamierzen jest mozliwa do urzeczywistnienia poprzez polityke systematycznego
wzrostu rozwoju. Spoétka bedzie takze dazy¢ do generacji wzrostu wartosSci rynkowych
nieruchomosci Emitenta poprzez zakup kolejnych nieruchomosci komercyjnych,
produkcyjnych w atrakcyjnych regionach Polski, dalsza modernizacje wtasnych
nieruchomosci podnoszac z jednej strony ich warto$¢ rynkowa za$ z drugiej strony to
sprostanie wcigz rosngcym wymaganiom Klientéw w segmencie najmu nieruchomosci.

Gloéwne cele strategiczne:

e wzmacnianie stabilnej pozycji Spotki w obszarach, gdzie ELKOP S.A. juz oferuje swoje
produkty oraz budowanie przewagi konkurencyjnej poprzez podnoszenie poziomu
atrakcyjnosci  oferowanych powierzchni  biurowych, ustlugowo-produkcyjnych
i magazynowych;

e dazZenie do sprostania wcigz rosngcym wymaganiom Klientow;

o kontynuacja procesu inwestycyjnego - to przede wszystkim rozbudowanie oferty
o nowe obiekty przeznaczone do wynajmu;

o zadowolenie akcjonariuszy poprzez ciagly wzrost zyskéw oraz wzrost wartosci
rynkowej ELKOP S.A.

Gtowne kierunki rozwoju:
e perspektywiczna dziatalno$¢ z duzym potencjatem wzrostu;
e dziatanie w niszy rynkowej, o duzych barierach wejscia dla konkurencji;
e wysoki poziom rentowno$ci prowadzonego biznesu;
e dywersyfikacja sprzedazy.
Rozwéj Spo6tki uwzgledniajacy stabilny fundament ELKOP S.A. poprzez:
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e optymalizacje proces6w wewnatrz firmy i wykorzystanie posiadanych potencjatéw
(wynajem powierzchni biurowych, magazynowych, ustugowo-produkcyjnych,
modernizacja posiadanych obiektéw);

e inwestycje realizujace wyzej wymienione kierunki, finansowane ze $rodkéw wtasnych
oraz finansowania zewnetrznego.

Komercjalizacja powierzchni przeznaczonych do wynajmu:

Chorzow:
1. biura wynajete 95 %
2. hale wynajete 95 %

Ptock: wynajete 100 %
Elblag: wynajete 100 %

Powierzchnie ogétem

Chorzow: 17.050m?

W Chorzéw Ptock: 1.626 m?2

= Plock Elblag: 7.596m?

Elblag

W ocenie Zarzadu istotnymi zdarzeniami, ktére mialy miejsce w pierwszym pédiroczu
2016 roku byly nastepujace wydarzenia:

> Dnia 04 stycznia 2016 roku, raportem biezagcym nr 1/2016 Emitent poinformowat
0 wyborze podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spoiki za rok 2015 oraz przegladu jednostkowego
sprawozdania finansowego za pierwsze poéitrocze 2016 roku.
Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w dniu 04.01.2016 r., wybrata podmiot MARCIN
GRZYWACZ AUDYT DORADZTWO SZKOLENIA, z siedziba przy ul. Brukselskiej 44 lok. 9,
03-973 Warszawa, zarejestrowany w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, NIP 7962397464, REGON 146897770 do
przeprowadzenia badania Spo6tki. MARCIN GRZYWACZ AUDYT DORADZTWO SZKOLENIA
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jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste
biegtych rewidentéw prowadzong przez Krajowa Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem
3872. Rada Nadzorcza Emitenta postanowita, Zze MARCIN GRZYWACZ AUDYT DORADZTWO
SZKOLENIA bedzie podmiotem do przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania
finansowego Spo6tki ELKOP S.A. za rok obrotowy 2015 oraz do dokonania przegladu
jednostkowego raportu Srédrocznego Spétki ELKOP S.A. za okres potroczny konczacy sie
dnia 30.06.2016 roku.

> Dnia 17 lutego 2016 roku, raportem biezacym nr 3/2016 Emitent poinformowal
o zawarciu umowy pozyczKki pienieznej ze spotka DAMF Invest S.A. w Plocku KRS
0000392143 jako Pozyczkobiorca.
Na mocy umowy z dnia 17.02.2016 r. Emitent udzielil Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie
3.050.000,00 ztotych na okres do dnia 30.09.2016 r. Oprocentowanie pozyczki wynosi 7%
naliczane w stosunku rocznym. Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z
odsetkami oraz innych roszczen Emitenta jakie mogg powsta¢ z tytutu zawartej umowy
poprzez wydanie Emitentowi weksla wlasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa.
Pozyczkobiorcy przystuguje prawo do przedterminowego zwrotu catosci lub czesci pozyczki.
Emitent ponadto informuje, Ze pomiedzy Emitentem, a Pozyczkobiorca zachodza
powigzania kapitalowe oraz osobowe. Prezes Zarzadu Pozyczkobiorcy pelni funkcje Cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta, ponadto troje cztonkéw Rady Nadzorczej Pozyczkobiorcy petni
funkcje w Radzie Nadzorczej Emitenta. Pozyczkobiorca jest znaczacym akcjonariuszem
Emitenta posiadajacym 72,78 % udziatu w kapitale zakltadowym Emitenta oraz 72,78 %
udziatu
w 0g0lnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

> Dnia 07 marca 2016 roku, raportem biezacym nr 4/2016 Emitent poinformowat
o podjeciu przez Zarzad decyzji o zwiekszeniu odpisu aktualizujacego wartosc
aktywow finansowych Emitenta.
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, iz w zwigzku z prowadzonymi
przez Emitenta pracami nad raportem rocznym oraz w zwigzku z otrzymaniem
sprawozdania finansowego spo6tki IFEA Sp. z o.0. za rok 2015, Zarzad Emitenta w dniu
07.03.2016 1. podjat decyzje o zwiekszeniu na dzien 31.12.2015 r. odpisu aktualizujgcego
z tytutu spadku wartos$ci posiadanych przez Emitenta aktywow — udziatow spo6tki IFEA Sp.
z 0.0. w Ptocku. Emitent poinformowat, iz podjat decyzje o dokonaniu zwiekszenia odpisu
aktualizujacego w aktywach finansowych Emitenta z tytutu spadku wartosci udziatéw
IFEA Sp. z 0.0. 0 kwote 861 tys. zt do kwoty 2.743 tys. zt na dzien 31.12.2015 r. Emitent
wyjaénit, iz na dzien publikacji ostatniego sprawozdania finansowego za III kwartat 2015
r. odpis aktualizujacy z tytutu spadku wartosci udziatow IFEA Sp. z 0.0. wynosit 1.881 tys.
zt. W konsekwencji opisanego powyzej odpisu, kapitat z aktualizacji wyceny Emitenta za
rok 2015 obciazony zostat tacznie kwotg odpisu w wysokosci 2.743 tys. zt. Dotychczas
prezentowana wartos¢ udziatéw IFEA Sp. z o. 0. w ksiegach Emitenta to kwota 6.968 tys.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 32 z 49



Siedziba w 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
41-506 Chorzow tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29

fax: 32 246 20 88

CELKOP..

www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

zt, natomiast warto$¢ udziatéw IFEA Sp. z o. 0. po dokonaniu ww. odpisu aktualizacyjnego
wyniesie 6.107 tys. zt. Emitent informuje, Ze na dzien 31.12.2015 r. oraz na dzien
publikacji niniejszego raportu posiada 1.770 udziatéw sp6tki IFEA Sp. z o.0. ktéra to liczba
stanowi 6,12 % udziatu w kapitale zakltadowym oraz uprawnia do oddania 1.770 gtoséw
stanowiacych 6,12 % ogo6lnej liczbie gtoséw IFEA Sp. z 0.0. Podstawg dokonania odpiséw
byto przeprowadzenie przez Zarzad Emitenta analiz finansowych w oparciu o pozyskane
dane finansowe ze spo6tki IFEA Sp. z 0.0., ktéra jest podmiotem niepublicznym.

> Dnia 30 marca 2016 roku, raportem biezagcym nr 5/2016 Emitent poinformowat
o podziale Emitenta.
W dniu 30.03.2016 r. Zarzad Emitenta powziat informacje, Zze w dniu 22.03.2016 r.
Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Wydziat XIV Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego
spotki IFERIA S.A. w Plocku oraz Podziatu stosownie do tre$ci Planu Podziatu z dnia
15.05.2015 r. przyjetego przez Emitenta oraz pozostate podmioty uczestniczace
w procedurze podziatu (dalej: Podzial).

Podziat zostat dokonany pomiedzy Emitentem oraz sp6tkami:

e ATLANTIS Spoétka Akcyjna z siedziba w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C,
09-402 Plock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV
Gospodarczy KRS pod numerem 0000033281;

o FON Spétka Akcyjna z siedzibg w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS
pod numerem 000028913;

e INVESTMENT FRIENDS CAPITAL Spétka Akcyjna z siedzibg w Plocku przy
ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez S3ad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem 0000267789;

o RESBUD Spétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS
pod numerem 0000090954;

e INVESTMENT FRIENDS Spotka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego
18C, 09-402 Plock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie
Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem 0000143579;

jako Spétkami Dzielonymi,

oraz spotka IFERIA S.A. z siedzibg w Ptocku, przy ul. Padlewskiego 18c, 09-402 Plock,
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wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy KRS
pod numerem KRS 0000552042 jako Spo6tka Przejmujaca.

Podziatl zostat dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. poprzez przeniesienie catoSci
majatku Spétek Dzielonych w tym majatku Emitenta na Spoétke Przejmujaca - IFERIA S.A.
w Plocku (podzial przez wydzielenie) zwylgczeniem enumeratywnie wymienionych
sktadnikéw majatkowych wskazanych w zatgcznikach od nr 6 do nr 11 do Planu Podziatu
z dnia 15.05.2015r.

Data wpisu Podziatu do Krajowego Rejestru Sadowego jest data 22.03.2016 r., w zwiazku
z czym Emitent poinformowal, Ze z dniem 22.03.2016 r. dokonany zostat Podziat stosownie
do tresci art. 530 § 2 kss.h. Dzien 22.03.2016 r. jest réwniez stosownie do tresci Planu
Podziatu

z dnia 15.05.2015 r. Dniem Wydzielenia.

Wobec powyzszego Emitent poinformowal, Ze na witasno$¢ Spotki Przejmujacej - spotki
IFERIA S.A. w Ptocku z Dniem Wydzielenia doszto do przejscia majatkéw Spoétek Dzielonych
z wylaczeniem skladnikéw enumeratywnie wymienionych w Zalgcznikach od 6 do 11 do
Planu Podziatu z dnia 15.05.2015 r.

Emitent poinformowat, Ze z Dniem Wydzielania doszto do przejscia majatku Emitenta na
wiasnos¢ spotki IFERIA S.A. jako Sp6tki Przejmujacej z wytgczeniem sktadnikéw majgtkowych
Emitenta wymienionych w zataczniku nr 7 do Planu Podziatu z dnia 15.05.2015 r.
W szczego6lno$ci na majatek Emitenta przeniesiony na Spoétke Przejmujaca sktadajg sie
sktadniki majatkowe opisane w punkcie 2.3.2 Planu Podziatu w tym w szczeg6lnosci sktadniki
majgtku Emitenta wskazane w tresci punktu 2.3.2 a) Planu Podziaty, tj.:

- zobowigzania Spotek dzielonych zaciagniete do Dnia Wydzielenia witgcznie z tytutu
przedawnionych badz nieprzedawnionych, zidentyfikowanych badz jeszcze nieujawnionych,
uznanych badz jeszcze nieuznanych, wymagalnych badz jeszcze niewymagalnych,
zaskarzalnych badZ niezaskarzalnych, pienieznych badZz niepienieznych roszczen
majatkowych o charakterze cywilnoprawnym;

- zobowigzania Spotek dzielonych zaciagniete do Dnia Wydzielenia witgcznie z tytutu
przedawnionych badZ nieprzedawnionych, zidentyfikowanych badz jeszcze nieujawnionych,
uznanych badZz jeszcze nieuznanych, wymagalnych badZ jeszcze niewymagalnych,
zaskarzalnych badZz niezaskarzalnych, pienieznych badZz niepienieznych roszczen
majatkowych o charakterze administracyjnoprawnym;

- zobowigzania Spétek dzielonych zaciggniete do Dnia Wydzielenia z tytutu
zidentyfikowanych badZz jeszcze nieujawnionych, uznanych badZz jeszcze nieuznanych
roszczen niemajatkowych o charakterze cywilnoprawnym;
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- zobowigzania Spotek dzielonych zaciggniete do Dnia Wydzielenia wilacznie z tytutu
zidentyfikowanych badZz jeszcze nieujawnionych, uznanych badz jeszcze nieuznanych
roszczen niemajatkowych o charakterze administracyjnoprawnym;

- prawa i obowiagzki oraz zobowiazania i naleznosci do Dnia Wydzielenia wigcznie z tytutu
listbw intencyjnych, uméw przedwstepnych, umoéw dotyczacych pierwokupu badz
pierwszenstwa, umow doradczych, ugdd, kaucji, gwarancji, poreczen, zastawoéw, kar
umownych, odszkodowan, rekojmi, weksli;

- zobowiagzania oraz nalezno$ci do Dnia Wydzielenia wiacznie z tytulu podatkéw, cet,
ubezpieczen spotecznych, grzywien i kar pienieznych nakitadanych przez organy sadowe,
podatkowe i administracyjne, w tym m.in. przez Urzad Skarbowy, Panstwowg Inspekcje Pracy
czy Komisje Nadzoru Finansowego, bedace wynikiem zdarzen prawnych i faktycznych
majacych miejsce przed Dniem Wydzielenia sktadnikéw majatkowych;

- zobowigzania, chociazby niewymagalne lub nieujawnione , w tym kary umowne oraz
roszczenia o odszkodowanie z tytutu zdarzen prawnych jak i faktycznych wynikajace ze
zdarzen prawnych oraz faktycznych majgcych miejsce przed Dniem Wydzielenia sktadnikéw
majgtkowych;

- nieruchomosci, papiery warto$Sciowe, nalezno$ci, zobowigzania do zwrotu papieréw
warto$ciowych oraz roszczenia o zwrot papieréw warto$ciowych, roszczenia o naprawienie
szkody oraz nalezne kary umowne bedgce wtasnoscig Spotek dzielonych w dniu wydzielenia
sktadnikéw majatkowych;

- prawa i obowigzki wynikajgce ze wszelkich stosunkéw cywilnoprawnych, w tym
w szczegb6lno$ci zumoéw najmu i z uméw o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych
zawartych przed Dniem Wydzielenia;

- wszelkie aktywa trwate i obrotowe, w tym rzeczy ruchome i nieruchomos$ci zaréwno
zamortyzowane  pod katem ksiegowym jak i bedace w trakcie amortyzacji albo
niepodlegajace amortyzacji bedgce wiasnoscig Spotek dzielonych wiacznie;

- zobowigzania i naleznoS$ci dotyczgce wszelkich standéw faktycznych oraz prawnych
powstatych do Dnia Wydzielenia wiacznie, a takze wynikajace ze stosunkéw prawnych albo
faktycznych nawigzanych przed Dniem Wydzielenia;

- wszelkie prawa, obowiazki i uprawnienia o charakterze cywilnoprawnym badz
administracyjnoprawnym, majatkowe badZz niemajatkowe, wynikajace z pelnomocnictw
udzielonych przed Dniem Wydzielenia przez Spétki dzielone przechodza na Spoétke
Przejmujaca. Wszelkie udzielone pelnomocnictwa przechodzg na Spoétke Przejmujaca.

- wszelkie powyzsze aktywa oraz pasywa (zobowigzania) wymienione jak i niewymienione
powyzej sa przypisane Spoétce Przejmujacej, chyba, ze zostaly enumeratywnie przypisane
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odpowiedniej Spotce dzielonej w zatacznikach o numerach od nr 6 do nr 11.

Wydzielenie zostanie uwzglednione w wysokosci kapitaléw wtasnych Emitenta innych niz
kapitat zaktadowy poprzez ich obnizenie o kwote 240.000,00 zt. (dwiescie czterdziesci tysiecy
ztotych 00/100).

Wobec dokonanego Podziatu akcjonariuszom Emitenta bedzie przypadato 24.000.000 akcji
serii B spotki IFERIA S.A. o warto$ci nominalnej 0,01 zt kazda o tgcznej warto$ci nominalnej
240.000,00 zt.

Akcje spotki IFERIA S.A. beda przypadaty akcjonariuszom Emitenta w stosunku 1:2 co
oznacza, ze ztytutu posiadania kazdej jednej akcji Emitenta, akcjonariusz Spotki otrzyma
2 akcje serii B IFERIA S.A, zachowujgc dotychczasowy stan posiadania akcji Emitenta. Akcje
serii B IFERIA S.A. zostang przydzielone akcjonariuszom Emitenta za posrednictwem
Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych S.A., wedtug stanu posiadania akcji Emitenta
w dniu, ktéry stanowi¢ bedzie dzien referencyjny. Dzien Referencyjny zostanie okreslony
przez Zarzad spotki IFERIA S.A. w Ptocku oraz podany z odpowiednim wyprzedzeniem do
publicznej wiadomosci przez Emitenta w drodze raportu biezacego.

IFERIA S.A. w Ptocku jest podmiotem stosunkowo miodym - powstalym w kwietniu 2015 r.,
0 nie ugruntowanej pozycji rynkowej oraz nie rozwinietych produktach. Faktyczna
dzialalno$¢ przez IFERIA S.A. w Plocku podjeta zostanie po realizacji postanowienn Planu
Podziatu kiedy to podmiot ten zostanie wyposazony w $rodki finansowe na prowadzenie
dziatalnosci. Spotka IFERIA S.A. planuje prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Spéiki Dzielone w tym Emitent bedg kontynuowaty dziatalnos¢ w dotychczasowym zakresie.
Emitent poinformowat, Ze:

e Plan Podzialu opublikowany zostal przez Emitenta raportem biezacym nr 17/2015
z dnia 15.05.2015 .

e Pierwsze zawiadomienie o Podziale wraz z opinig biegltego rewidenta zostato
opublikowane raportem biezagcym nr 34/2015 z dnia 02.10.2015r.

e Drugie zawiadomienie o Podziale zostalo opublikowane raportem biezacym nr
35/2015 z dnia 19.10.2015 .

e Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 6 z dnia 21.12.2015 r. w
sprawie podziatu opublikowana raportem biezagcym nr 45/2015 z dnia 21.12.2015r.

e Podstawa Prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawa o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z p6zn.).

» Dnia 01 kwietnia 2016 roku, raportem biezacym nr 6/2016 Emitent poinformowat
o zwolaniu na dzien 29 kwietnia br. Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
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» Dnia 05 kwietnia 2016 roku, raportem biezagcym nr 8/2016 Emitent poinformowat
o zlozeniu Wniosku przez AKcjonariusza DAMF Invest S.A. oraz uzupelnieniu
porzadku obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwolanego na dzien
29.04.2016 .

Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, ze w dniu 05.04.2016r. do Spétki
wptynal wniosek akcjonariusza DAMF Invest S.A. w Plocku w trybie art. 401 § 1 ks.h.
0 uzupehienie porzadku obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwotanego na dzien
29.04.2016 .

Akcjonariusz zwrécit sie o uzupeilnienie porzadku obrad poprzez wprowadzenie
nastepujacych nowych punktéw do porzadku obrad w sprawach:

i) udzielenia Zarzadowi Spo6tki upowaznienia do dokonania jednego lub kilku
podwyzszen kapitatu zaktadowego (kapitat docelowy) w drodze emisji akcji
zwyktych na okaziciela, z upowaznieniem do wylaczenia prawa poboru, zmiany
Statutu Spotki oraz w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie akcji do obrotu na
rynku regulowanym oraz ich dematerializacji oraz zawarcia umowy z Krajowym
Depozytem Papieréw Wartos$ciowych

j) upowaznienia Rady Nadzorczej do sporzadzenia tekstu jednolitego Statutu Spé6tki,

Jednoczes$nie Zarzad poinformowat, ze akcjonariusz wraz z wnioskiem przekazat projekty
uchwat o ktérych umieszczenie w porzadku obrad zawnioskowat.

Akcjonariusz uzasadniajac ztozony wniosek wskazat, ze: ,DAMF Invest S.A. w Plocku,
niniejszy wniosek uzasadnia tym, Ze w interesie Spdéiki lezy danie Zarzadowi Spétki
mozliwosci przeprowadzenia sprawnej emisji akcji w celu ewentualnego pozyskania
strategicznych inwestorow czy kapitatu niezbednego Spétce dla poprawy jej kondycji
finansowej. Upowaznienie Zarzadu w ramach kapitatu docelowego pozwoli réwniez Spotce
dynamiczniej reagowac na zachodzace zmiany w gospodarce, co niewatpliwie moze przetozy¢
sie na poprawe jej wynikéw finansowych.”

> Dnia 14 kwietnia 2016 roku, raportem biezacym nr 10/2016 Emitent
poinformowat o ujawnieniu wzmianki o podziale Emitenta

Zarzad Emitenta poinformowat, ze w dniu 14.04.2016 r. do siedziby Spo6tki wptyneto

postanowienie Sadu Rejonowego Katowice - Wschod w Katowicach z dnia 04.04.2016 r. na

mocy, ktérego Sad dokonat ujawnienia w rejestrze Spétki wzmianki o uchwatach o podziale

Emitenta.

> Dnia 29 kwietnia 2016 r. odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6iki

Istotne podjete uchwaty:
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Uchwata numer 5 - ZWZ zatwierdzito Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok
2015.

Uchwata numer 6 - ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Finansowe Spéiki za rok 2015 to jest za
okres od 01.01.2015r.do 31.12.2015 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zatwierdzito Sprawozdanie Finansowe Spo6tki ELKOP Spotka
Akcyjna za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r., na ktére sktadaja sie:

a. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015 r., ktéry po stronie aktywdéw i pasywow zamyka
sie suma 54 709 tys. ztotych (pie¢dziesiat cztery miliony siedemset dziewie¢ tysiecy
ztotych),

b. rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 1 401 tys. ztotych (jeden milion czterysta jeden tysiecy ztotych),

c. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015r.
wykazujace zwiekszenie kapitalu wiasnego o kwote 703 tys. zlotych (siedemset trzy
tysigce ztotych),

d. rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r,,
wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych o kwote: 1 924 tys. ztotych (jeden
milion dziewie¢set dwadzie$cia cztery tysiace ztotych),

e. dodatkowe informacje i objasnienia.

Uchwata numer 7 - ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétki za rok 2015.

Uchwata numer 8 - ZWZ zatwierdzilo Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéiki z oceny

Sprawozdania Zarzadu Spéiki z dziatalnosci w roku 2015 oraz sprawozdania finansowego za

rok 2015.

Uchwata numer 9 - ZWZ ustalito przeznaczenie zysku netto za okres od 01.01.2015 r. do

31.12.2015 r. Zysk netto sp6tki za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. w wysokosci 1 401

527,07 ztotych (jeden milion czterysta jeden tysiecy pie¢set dwadziescia siedem 07/100)

zostat przeznaczony na kapitat zapasowy.

Uchwata numer 10 - ZWZ udzielito Panu Jackowi Koralewskiemu, absolutorium z wykonania

obowigzkéw Prezesa Zarzadu Spotki ELKOP S.A. z siedziba w Chorzowie w roku obrotowym

2015, tj. w okresie od dnia 01.01.2015 r. do dnia 31.12.2015 .

Uchwata numer 11 - ZWZ udzielito Przewodniczacemu Rady Nadzorczej Spotki ELKOP S.A.

z siedzibga w Chorzowie - Panu Mariuszowi Patrowicz absolutorium z wykonania obowigzkéw

w roku obrotowym 2015, tj. od dnia 01.01.2015 r. do dnia 31.12.2015 roku.

Uchwata numer 12 - ZWZ udzielito Wiceprzewodniczagcemu Rady Nadzorczej Sp6tki ELKOP

S.A. z siedzibg w Chorzowie - Panu Wojciechowi Hetkowskiemu- absolutorium z wykonania

obowigzkéw w roku obrotowym 2015, tj. od dnia 01.01.2015 r. do dnia 31.12.2015 roku.

Uchwata numer 13 - ZWZ udzielilo Sekretarzowi Rady Nadzorczej Spoétki ELKOP S.A.

z siedzibg w Chorzowie - Pani Matgorzacie Patrowicz absolutorium z wykonania obowigzkéw

w roku obrotowym 2015, tj. od dnia 01.01.2015 r. do 31.12.2015 roku.

Uchwata numer 14 - ZWZ udzielito Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki ELKOP S.A. z siedziba
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w Chorzowie - Pani Mariannie Patrowicz absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku
obrotowym 2015, tj. od dnia 01.01.2015 r. do 31.12.2015 roku.

Uchwata numer 15 - ZWZ udzielito Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki ELKOP S.A. z siedzibg
w Chorzowie - Panu Damianowi Patrowicz absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku
obrotowym 2015, tj. od dnia 01.01.2015 r. do 31.12.2015 roku.

Uchwata numer 16 - ZWZ powotato Cztonka Rady Nadzorczej w zwigzku z uptywem kadenciji.
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Pana Mariusza Patrowicz.

Uchwata numer 17 - ZWZ powotato Cztonka Rady Nadzorczej w zwigzku z uptywem kadencji.
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Pana Wojciecha Hetkowskiego.

Uchwata numer 18 - ZWZ powotato Cztonka Rady Nadzorczej w zwigzku z uptywem kadenciji.
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Panig Marianne Patrowicz.

Uchwata numer 19 - ZWZ powotato Cztonka Rady Nadzorczej w zwigzku z uptywem kadencji.
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Panig Matgorzate Patrowicz.

Uchwata numer 20 - ZWZ powotato Cztonka Rady Nadzorczej w zwigzku z uptywem kadencji.
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Pana Damiana Patrowicz.

Uchwata numer 21 - ZWZ udzielito Zarzadowi Spétki upowaznienia do dokonania jednego lub
kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego (kapitat docelowy) w drodze emisji akcji zwyktych
na okaziciela, z upowaznieniem do wytaczenia prawa poboru, zmiany Statutu Spo6tki oraz
w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym oraz ich
dematerializacji oraz zawarcia umowy z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych

§1

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. na mocy art. 445 Kodeksu spoétek
handlowych postanawia, dokonaé zmiany Statutu Spo6tki w ten sposdb, ze dodaje sie
Artykut 8a o nastepujacym brzmieniu:

LJArtykut 8a

1. Zarzqd Spotki jest uprawniony, w terminie do 28.04.2019 roku, do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki na zasadach przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu spétek handlowych
o kwote nie wiekszq niz 31.500.000 (stownie: trzydziesci jeden milionow piecset tysiecy) ztotych
poprzez emisje nie wiecej niz 9.000.000 (stownie: dziewie¢ milionéw) akcji zwyklych na
okaziciela o wartosci nominalnej 3,50 zt (stownie: trzy ztote piecdziesiqt groszy) kazda akcja
(kapitat docelowy) serii B.

2. Podwyzszenie kapitatu na mocy Uchwaly Zarzqdu dla swojej waznosci wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

3. Zarzqd moze wykonac¢ powyzsze upowaznienie w drodze jednego lub kilku podwyzZszen.

4. Akcje wydawane w ramach kapitatu docelowego mogq by¢ wydawane w zamian za wktady
pieniezne.
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5. Cena emisyjna akcji wydawanych w ramach kapitatu docelowego zostanie ustalona przez
Zarzqd w uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach niniejszego upowaznienia.
Uchwata Zarzqdu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej wymaga zgody Rady Nadzorczej
wyrazonej w formie uchwaty.

6. Uchwata Zarzgdu Spétki podjeta zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu zastepuje
uchwate Walnego Zgromadzenia o podwyzZszeniu kapitatu zaktadowego i dla swej waznosci
wymaga formy aktu notarialnego

7. Za zgodq Rady Nadzorczej wyrazonq w formie uchwaly Zarzqd jest upowazniony do
wytqczenia w interesie Spotki prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy w catosci lub
w czesci w stosunku do akcji emitowanych w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego
dokonywanego w ramach udzielonego Zarzqdowi w Statucie Spotki upowaznienia do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego.”

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanawia o dematerializacji oraz ubieganiu sie
przez Spétke o dopuszczenie i wprowadzenie akcji zwyklych wyemitowanych
w ramach kapitatu docelowego do obrotu na rynku regulowanym Gietdy Papieréw
Warto$ciowych S.A. w Warszawie oraz dokonanie dematerializacji tych akcji
w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. nr 183 poz. 1538 z pdZn. zm)

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanawia upowazni¢ i zobowiaza¢ Zarzad Spoétki
do podjecia wszelkich czynnos$ci faktycznych i prawnych, ktére beda niezbedne do
realizacji postanowien niniejszej uchwaty w szczegd6lnosci do:

a. podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych ktore beda niezbedne
do dopuszczenia i wprowadzenia akcji serii B do obrotu na rynku
regulowanym Gietdy Papieré6w Wartosciowych S.A. w Warszawie,

b. podjecia wszelkich czynno$ci faktycznych i prawnych, majacych na celu
dokonanie dematerializacji akcji serii B w tym w szczeg6lnosci do zawarcia
z Krajowym Depozytem Papieré6w Wartosciowych umoéw, dotyczacych
rejestracji w depozycie, prowadzonym przez KDPW,

4. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spétki poprzez upowaznienie Zarzadu do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego umotywowane
jest, daniem Zarzadowi Spétki mozliwos$ci przeprowadzenia sprawnej emisji akcji
w celu ewentualnego pozyskania strategicznych inwestoréw czy kapitatu niezbednego
Spotce dla poprawy jej kondycji finansowej. Upowaznienie Zarzadu w ramach kapitatu
docelowego pozwoli réwniez Spdice dynamiczniej reagowac¢ na zachodzgce zmiany
w gospodarce, co niewatpliwie moze przetozy¢ sie na poprawe jej wynikéw
finansowych.

Uchwata numer 22 - ZWZ upowaznito Rade Nadzorcza do sporzadzenia tekstu jednolitego

Statutu Spo6tki obejmujacego zmiany wprowadzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie

Spotki.
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» Dnia 29 kwietnia 2016 roku, raportem biezagcym nr 15/2016 Emitent poinformowat
o powolaniu Rady Nadzorczej i Zarzadu w dotychczasowym skladzie na nowa
kadencje. Kolejna kadencje, uptynie z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta za rok obrotowy 2018.

» Dnia 29 kwietnia 2016 roku, raportem biezagcym nr 16/2016 Emitent poinformowat
o ukonstytuowaniu sie Rady Nadzorczej Emitenta.
Rada Nadzorcza Emitenta postanowita powierzy¢ funkcje:
- Przewodniczacego Rady Nadzorczej Panu Mariuszowi Patrowicz,
- Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Panu Wojciechowi Hetkowskiemu,
- Sekretarza Rady Nadzorczej Pani Matgorzacie Patrowicz,
- Cztonka Rady Nadzorczej Pani Mariannie Patrowicz.
- Cztonka Rady Nadzorczej Panu Damianowi Patrowicz.

» Dnia 29 kwietnia 2016 roku, raportem biezacym nr 17/2016 Emitent poinformowat
o rejestracji zmian Statutu Spo6iki.
Aktualny tekst jednolity Statutu Spo6tki uwzgledniajacy zmiany zarejestrowane przez Sad
w dniu 15.06.2016 r. jest dostepny na stronie internetowej Emitenta.

» Ponadto Emitent w okresie obrachunkowym udzielil nastepujacych pozyczek:

1. Wdniu 17.02.2016 r. Emitent zawart jako pozyczkodawca umowe pozyczki pienieznej ze
sp6tka Damf Invest S.A. w Ptocku (KRS 0000392143) jako pozyczkobiorca. Przedmiotem
Umowy pozyczki z dnia 17.02.2016 r. byta pozyczka pieniezna w kwocie 3.050.000,00 zt.
Strony postanowily, Ze splata pozyczki nastagpi w terminie do dnia 30.09.2016 r.
Oprocentowanie pozyczki ustalone zostato przez strony na poziomie 7% w skali roku
i ptatne bedzie wraz ze zwrotem kwoty pozyczki tj. w dniu 30.09.2016 r. Sptata pozyczki
zostata zabezpieczona przez Damf Invest S.A. poprzez wystawienie weksla wlasnego in
blanco wraz z deklaracja wekslowa na rzecz Emitenta. Umowa nie zostata zawarta
z zastrzezeniem warunku lub terminu. Dnia 19.04.2016 r. pozyczkobiorca dokonat
wczesniejszej sptaty czesci pozyczki, w kwocie 550.000,00 zt.

2. W dniu 26.02.2016 r. Emitent zawart jako pozyczkodawca umowe pozyczki pienieznej ze
Refus Sp. z .0.0. w Ptocku (KRS 0000383541) jako pozyczkobiorca. Przedmiotem Umowy
pozyczki z dnia 26.02.2016 r. byta pozyczka pieniezna w kwocie 200.000,00 zt. Strony
postanowity, ze sptata pozyczki nastapi w terminie do dnia 31.08.2016 r. Oprocentowanie
pozyczki ustalone zostalo przez strony na poziomie 7% w skali roku
i platne bedzie wraz ze zwrotem kwoty pozyczki tj. w dniu 31.08.2016 r. Sptata pozyczki
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zostata zabezpieczona przez pozyczkobiorce poprzez wystawienie weksla wtasnego in
blanco wraz z deklaracja wekslowa na rzecz Emitenta. Umowa nie zostata zawarta
z zastrzeZeniem warunku lub terminu.

3. W dniu 18.05.2016 r. Emitent zawart jako pozyczkodawca umowe pozyczki pienieznej ze
Refus Sp. z .0.0. w Ptocku (KRS 0000383541) jako pozyczkobiorca. Przedmiotem Umowy
pozyczki z dnia 18.05.2016 r. byta pozyczka pieniezna w kwocie 300.000,00 zt. Strony
postanowity, Ze sptata pozyczki nastapi w terminie do dnia 31.08.2016 r. Oprocentowanie
pozyczki ustalone zostalo przez strony na poziomie 7% w skali roku
i platne bedzie wraz ze zwrotem kwoty pozyczki tj. w dniu 31.08.2016 r. Sptata pozyczki
zostata zabezpieczona przez pozyczkobiorce poprzez wystawienie weksla wiasnego in
blanco wraz z deklaracja wekslowa na rzecz Emitenta. Umowa nie zostala zawarta
z zastrzezeniem warunku lub terminu.

4. W dniu 16.05.2016 r. Emitent zawart jako pozyczkodawca umowe pozyczki pienieznej ze
sp6tka Atlantis S.A. w Plocku (KRS 0000033281) jako pozyczkobiorca. Przedmiotem
Umowy pozyczki z dnia 16.05.2016 r. byta pozyczka pieniezna w kwocie 430.000,00 zt.
Strony postanowily, Ze splata pozyczki nastagpi w terminie do dnia 28.02.2017 r.
Oprocentowanie pozyczki ustalone zostato przez strony na poziomie 7% w skali roku
i platne bedzie wraz ze zwrotem kwoty pozyczki tj. w dniu 28.02.2017 r. Sptata pozyczki
zostata zabezpieczona przez pozyczkobiorce poprzez wystawienie weksla wiasnego in
blanco wraz z deklaracja wekslowa na rzecz Emitenta. Umowa nie zostata zawarta
z zastrzezeniem warunku lub terminu.

XL WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE] KOLEJNEGO
KWARTALU.

Czynnikiem, ktory bedzie miat wptyw na przyszie wyniki osiggane przez ELKOP S.A. bedzie
podstawowa dzialalno$ci tj. wynajem powierzchni komercyjnych zlokalizowanych
w Chorzowie, Elblagu oraz Ptocku. Na dzien publikacji raportu okresowego Spétka posiada ok.
95 % wynajetych wilasnych nieruchomosci, jednakze w dalszym ciggu prowadzi szeroko
zakrojong kampanie reklamowo-promocyjng zwigzang z oferowaniem nieruchomos$ci do
wynajmu. Spétka nieprzerwanie dazy do osiggniecia kompletnego obtozenia nieruchomosci
wiasnych.

Zarzad ELKOP S.A. wskazuje, ze w ramach podziatu w oparciu o postanowienia Planu Podziatu
z dnia 15.05.2015 r. z majatku Spétki wyodrebnione zostaly sktadniki nie zwigzane
bezposrednio z zakresem prowadzonej przez Spétke dziatalno$ci gospodarczej natomiast w jej
majgtku pozostang wszystkie aktywa niezbedne do kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
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w dotychczasowym zakresie. Planowana procedura nie bedzie miata wplywu na zakres
i strategie rozwoju gospodarczego Emitenta.

Zarzad ELKOP S.A. wskazuje, Ze w jego ocenie ekonomiczne skutki przeprowadzonego Podziatu
beda korzystne dla Spo6tki. W szczegélnosci Zarzad wskazuje, ze w ramach procedury
podziatu oczekuje, ze w szczegblnosci dojdzie do: reorganizacji struktury wewnetrznej Spotki,
usprawnienia dziatalno$ci, koncentracji proceséw Spotki na gléwnym przedmiocie jej
dziatalnosci oraz ograniczenia ponoszonych przez Spotke kosztow.

Wobec powyzszego w dlugoterminowej perspektywie podziat Spétki w ocenie Zarzadu moze
mie¢ korzystny wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spotke.

Jednoczes$nie Zarzad wskazuje, ze przeprowadzenie procedury podziatu wigze sie z obnizeniem
kapitatow wtasnych ELKOP S.A. o kwote okoto 240.000,00 zt (dwieScie czterdziesci tysiecy
ztotych 00/100), ktéory to czynnik w perspektywie krotkoterminowej bedzie mogt miec
negatywny wplyw na osiggane przez Spétke wyniki finansowe w szczegélnosci w zakresie
pierwszych okreséw sprawozdawczych nastepujacych bezposrednio po przeprowadzeniu
procedury podziatu.

XIl. OPIS PODSTAWOWYCH ZAGROZEN I RYZYKA ZWIAZANYCH
Z POZOSTALYMI MIESIACAMI ROKU OBROTOWEGO NA KTORE SPOLKA
JEST NARAZONA

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Emitenta od odbiorcéow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotéw zwigzanych
z Emitentem umowami na wynajem hal produkcyjnych, magazynowych, lokali. Nieterminowo$¢
regulowania nalezno$ci z tytulu zawartych uméw ma wplyw na biezaca ptynno$¢ finansowa.
Umowy najmu nieruchomos$ci nalezy w tym wypadku traktowac jako trwate uzaleznienie
umowne od odbiorcéw.

Ryzyko zwiazane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez Spétke ELKOP S.A. wigzg sie z konieczno$cig zatrudnienia
podwykonawcédw i przyjeciem peinej odpowiedzialno$ci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spotka stara sie minimalizowa¢ ten czynnik ryzyka, zagdajac od podwykonawcéw kaucji lub
innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia
nie pokryja w pelnym zakresie roszczen inwestoréw. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania
ceny za wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukonczenia projektu w terminie. Nawet jezeli
Spotka nie ponosi odpowiedzialno$ci za przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego
ponosi dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczyé, Ze opisane
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czynniki beda mialy negatywny wptyw na dzialalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Spo6tki ELKOP S.A.

Ryzyko zwigzane z koniunktura gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wplyw na wyniki finansowe osiggane przez
Emitenta. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na
konsumpcje lub naktad6w inwestycyjnych oraz innych wskaZnikéw o analogicznym charakterze
moze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje finansowa Emitenta. W przypadku pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zar6wno wewnetrzne, jak réwniez
zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji finansowej Emitenta, a tym samym
mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celow strategicznych wptyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatan Emitenta. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pienigdza, wysokosci stép procentowych i kursow
walutowych, podatki, wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym mogag w istotny sposéb niekorzystnie wptyna¢ na
dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci jest narazona na wpltyw wielu
nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy prawa, ceny nieruchomosci,
stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje ryzyko nie osiggniecia wszystkich
zatozonych celdéw strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski osiggane w przysztosci
przez Spotke zaleza od jej zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej dtugoterminowe;j
strategii. Dziatania Spdéiki, ktére okaza sie nietrafne w wyniku zlej oceny otoczenia badz
nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia mogg mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowo-majatkowg oraz na wyniki Spotki. W celu
ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezaco analizuje czynniki moggace mie¢ potencjalnie
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki Spétki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne
decyzje i dziatania.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjnos$¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczeg6lnosci prawa
podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim Emitent
dziata. Przyszte zmiany przepis6w prawa mogg mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na
dziatalno$¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe.
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Ryzyko zwigzane z konkurencja

Spétka spotyka sie ze znaczng konkurencja ze strony innych podmiotéw prowadzacych
podobng dziatalnos¢. W branzy rynku nieruchomosci komercyjnych istnieje bardzo
perspektywiczny

i stale utrzymujacy sie, dynamiczny trend wzrostowy. Staty wzrost konkurencji moze prowadzic,
miedzy innymi, do nadwyzki podazy wywotanej zbyt duza liczba dostepnych obiektéw lub do
wzrostu cen gruntéw, a co za tym idzie rentownoSci tej branzy. Wzmocnienie konkurentéw lub
pojawienie sie nowych podmiotéw, o silnej pozycji, posiadajacych nowocze$niejsze
nieruchomosci, potencjalnie, moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Emitenta. Jednakze Emitent korzystnie plasuje sie na rynku, zajmujac
pozycje jednego z lokalnych lideréw. Spétka zbudowata wiarygodng i rozpoznawalng marke.
Konsekwentnie podaza za wymaganiami klientéw.

Ryzyko odejscia kluczowych czlonkéw kierownictwa i trudnosci zwigzane z pozyskaniem
nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Na dziatalno$¢ Spétki duzy wptyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spoétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych czlonkéw kierownictwa nie bedzie mie¢
negatywnego wptywu na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa i wyniki operacyjne Spétki. Wraz
z odej$ciem kluczowych osdb z kierownictwa Spétka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzgdzania i dziatalnosci operacyjnej. Spétka
ktadzie szczegélny nacisk na zaimplementowanie systeméw motywacyjnych dla jego
kluczowych pracownikdw, ktére aktywizujg pracownikow i uzalezniajg ich wynagrodzenie od
efektow pracy oraz zaangazowania w dziatalno$¢ operacyjng Spétki.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnosci

Immanentng cecha obrotu gieldowego sa wahania kurséw akcji oraz krétkookresowe wahania
warto$ci obrotow. Moze to skutkowac tym, Ze ewentualna sprzedaz badz zakup wiekszego
pakietu akcji Emitenta wigzac sie bedzie z konieczno$cig akceptacji znacznie mniej korzystnej
ceny niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen
ptynnosci, co moze uniemozliwia¢ badz znacznie utrudni¢ sprzedaz badz zakup akcji Emitenta.

Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie

(a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywdédw srodkéw pienieznych
oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

(b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowo$¢ zabezpieczen. Spoétka nie posiada sformalizowanego systemu zarzgdzania
ryzykiem finansowym. Decyzje o stosowaniu instrumentéw zabezpieczajacych planowane
transakcje sg podejmowane na podstawie biezgcej analizy sytuacji Spoéiki i jej otoczenia.
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Ryzyko zwigzane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy czlonkami organéw Emitenta
Pomiedzy cztonkami organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta wystepuja powigzania
osobiste (rodzinne):

Powigzania osobowe Zarzad:
Jacek Koralewski — Prezes Zarzadu ELKOP S.A, Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., Damf
Inwestycje S.A., FON S.A. RESBUD S.A., Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A.

Powigzania osobowe Rada Nadzorcza :

o Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A, ELKOP S.A, FON SA,
RESBUD S.A,, Investment Friends Capital S.A. Investment Friends S.A., Damf Inwestycje S.A.

e Mariusz Patrowicz - Czlonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Investment Friends S.A. IFERIA
S.A., DAMF INVEST S.A.

e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Atlantis S.A., FON S.A,, Resbud
S.A. Investment Friends Capital S.A. Investment Friends S.A. IFERIA S.A,, DAMF INVEST S.A.,,
Damf Inwestycje S.A.

e Malgorzata Patrowicz - Prezes Zarzadu - DAMF INVEST S.A. Prezes Zarzadu IFERIA S.A,
Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A. Atlantis S.A., FON S.A, RESBUD S.A., Investment
Friends S.A., Investment Friends Capital S.A., Damf Inwestycje S.A.

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP S.A,, FON S.A., RESBUD
S.A., Investment Friends Capital S.A., Investment Friends S.A., DAMF INVEST S.A., IFERIA S.A.,
Damf Inwestycje S.A.

Istnieja interpretacje wskazujgce na mozliwo$¢ powstania ryzyk, polegajacych na negatywnym
wptywie powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta na ich decyzje. Dotyczy
to w szczeg6lnosci wptywu tych powigzan na Rade Nadzorcza Emitenta w zakresie
prowadzenia biezgcego nadzoru nad dziatalnoscig Spétki. Przy ocenie prawdopodobienstwa
wystgpienia takiego ryzyka nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, iz organy nadzorujace
podlegaja kontroli innego organu - Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkéw Rady
Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowigzkéw w sposéb rzetelny i zgodny z prawem.
W przeciwnym razie grozi im odpowiedzialno$¢ przed Walnym Zgromadzeniem Spotki
polegajaca na nie uzyskaniu absolutorium z wykonania obowigzkéw lub odpowiedzialnos¢
karna z tytutu dziatania na szkode Spoétki (odpowiedzialno$¢ ta dotyczy réwniez cztonkow
Zarzadu).

Ryzyko zwiazane z mozliwo$cia nalozenia na Spéilke kar administracyjnych przez
Komisje Nadzoru Finansowego w przypadku niedopelnienia wymaganych prawem
obowigzkow
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Emitent jest notowany na rynku gtéwnym GPW i jest sp6tka publiczng w rozumieniu Ustawy
0 obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada kompetencje do
naktadania na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych
z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku
natozenia takiej kary obrot instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony
badZ niemozliwy. W przypadku natozenia kary finansowej na Emitenta przez KNF moze mie¢ to
istotny wptyw na pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko wykluczenia z gieldy
1. Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,
2) na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy,
3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,
4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ
nadzoru.

2. Zarzad Gieldy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli przestaty spetnia¢ inne, niz okreslony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do
obrotu gietdowego na danym rynku,

2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie,

3) na wniosek emitenta,

4) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o gltoszenie upadtosci z powodu braku Srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztéw postepowania,

5) jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

6) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

7) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na
danym instrumencie finansowym,

8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalno$ci, zakazanej przez obowiazujace przepisy
prawa,

9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajgc instrumenty finansowe w przypadkach okre$lonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gieldy bierze pod uwage strukture wtasnos$ci emitenta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wartos$ci i liczby akcji emitenta, bedacych w posiadaniu akcjonariuszy,
z ktorych kazdy posiada nie wiecej niz 5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu.

4. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5)
Zarzad Gietdy bierze dodatkowo pod uwage warto$¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietdowego moze nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia,
dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.
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6. WyKkluczajgc instrumenty finansowe w przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gietdy
nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko sily wyzszej

W przypadku zaj$cia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne
lub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej oraz na rynku finansowym, co mozZe negatywnie wptyna¢ na finansowa
efektywno$¢ przedsiewziec realizowanych przez Emitenta. Dziatania i efekty sity wyzszej moga
mie¢ rowniez charakter lokalny i dotyczy¢ poszczegélnych projektéw Emitenta przez co
jednocze$nie nie mie¢ wptywu na globalng czy lokalng koniunkture ekonomiczng. W przypadku
wystapienia zdarzen o charakterze sity wyzszej zagrozeniu podlega¢ moga poszczeg6lne
projekty i sktadniki majgtku Emitenta co w przypadku ich wystgpienia moze rzutowaé na
wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z inwestycjami

Emitent dokonuje inwestycji w spoélki, ktéore sa spétkami notowanymi na rynku GPW oraz
NewConnect charakteryzujagcym sie wysoka zmienno$cia notowan cen akcji oraz niska
ptynnoscia. Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan
spotek oraz ryzyko zwiagzane ze spadkiem kursu oraz mozliwo$¢ wykluczenia instrumentéow
finansowych - co moze skutkowaé znacznymi stratami dla Emitenta. Emitent podejmuje
inwestycje w papiery wartoSciowe obcigzone tym ryzykiem z jego uwzglednieniem oraz dazac
do mozliwej jego minimalizacji poprzez stosowny dobdér inwestycji.

Ryzyko inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego

Emitent dokonuje inwestycji winstrumenty finansowe rynku niepublicznego, ktore
charakteryzuja sie tym, ze nie sa dopuszczone do obrotu na rynkach regulowanych, czyli
gietdach. Nalezg do nich m. in. udziaty i akcje spétek niepublicznych, obligacje wyemitowane
przez te spotki, krotkoterminowe papiery dtuzne. Inwestowanie na rynku niepublicznym polega
na zawieraniu transakcji w zakresie instrumentéw finansowych miedzy Emitentem,
a Inwestorami lub tylko pomiedzy Inwestorami. Lokowanie $§rodkéw w emisje niepubliczne
wigze sie z mozliwos$cig uzyskania wyzszej stopy zwrotu w poréwnaniu z portfelem spétek
notowanych na GPW, przy jednoczesnym podjeciu wyzszego ryzyka. Instrumenty rynku
niepublicznego w poréwnaniu z instrumentami gietdowymi charakteryzujg sie co do zasady
nizszg ptynnoscia i sa mniej dostepne szczegdlnie dla indywidualnych Inwestoréw. Maja
z reguty ograniczonag, policzalng ilo$¢ Inwestoréw, ktérzy moga realnie wptywac¢ na dziatalnos¢
operacyjng spoOtki poprzez m.in. dokapitalizowanie przedsiebiorstwa, mozliwos¢
restrukturyzacji finansowej, konsolidacji branzowej. Emitenci decydujacy sie na ulokowanie
$Srodkéw w instrumentach rynku niepublicznego narazeni s3 jednak na wieksze ryzyko niz
Emitenci kupujacy akcje spétek publicznych notowanych na Gietdzie Papieréow
Warto$ciowych. Ryzyko to wynika z szeregu okoliczno$ci wigzacych sie z niepublicznym
charakterem, w szczegélnosci wynikajacych z braku obowigzkéw informacyjnych obcigzajacych
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podmioty o publicznym charakterze, oraz faktycznie ograniczonej mozliwosci kontroli
dziatalnosci takich podmiotéw. Emitent wskazuje, ze sp6tki niepubliczne nie maja obowigzku
ujawniania danych finansowych oraz innych istotnych danych dotyczacych dziatalnosci spotki,
co zwieksza ryzyko dokonania nierentownych inwestycji. Posiadacze mniejszych pakietéw akcji
i udziatéw spoétek musza sie liczy¢ z brakiem wplywu na prowadzong przez spotke polityke
biznesu, strategie zarzadzania i rozwoju oraz inne dzialania zachodzace w spoétce. Ryzyko
inwestycji w papiery niepubliczne niesie ze sobg rowniez mozliwo$¢ inwestowania w akcje lub
udziaty spoétek, ktére w wyniku zmian otoczenia i blednych decyzji Zarzadu moga ogtosié¢
upadtos$¢. W przypadku matych spétek rynku niepublicznego, ktére koncentrujg sie zazwyczaj
na realizacji jednej inwestycji, ryzyko jest znacznie wieksze niz duzych spétek gietdowych.
W sytuacji takiej istnieje ryzyko utraty wszystkich lub cze$ci zainwestowanych $rodkéw, co
moze przetozyC sie bezposrednio na wynik finansowy Emitenta. Emitent wskazuje, Ze
podejmuje szereg czynnosSci majacych zapobiega¢ temu ryzku w szczegdlnosci poprzez nalezyta
weryfikacje podmiotéw i prowadzonej przez nie dziatalnosci.

Chorzéw, dnia 24 sierpnia 2016 roku

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski
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