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RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2015 ROKU

PREZENTOWANY ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE] WRAZ Z INFORMACJAMI DODATKOWYMI

I. KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Niniejsze skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki ELKOP S.A. za pierwszy
kwartat 2015 roku, wraz z danymi poréwnywalnymi sporzadzone zostato zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 33 poz.259 z péZniejszymi zm.) oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej
(MSR/MSSF). Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spo6tki ELKOP S.A. zostato
sporzadzone przy zaloZzeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci oraz niewystepowania okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie dla
kontynuowania dziatalno$ci.

Dane finansowe prezentowane sg w tysigcach.

1.1.  Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej:

SKROCONE JEDNOSTKOWE stan na stan na stan na
SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I 31.03.2015 31.12.2014 31.03.2014
FINANSOWE] niebadane badane niebadane
Aktywa
I. Aktywa trwate 49972 50 054 52160
Warto$ci niematerialne i prawne 1550 1550 1550
Rzeczowe aktywa trwate 489 508 1113
Dtugoterminowe aktywa finansowe 7 168 7 168 12 806
Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0 0
Nieruchomo$ci inwestycyjne 39629 39629 36 089
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1136 1199 602
II. Aktywa obrotowe 4435 3776 12101
Zapasy 15 15 15
Nalezno$ci krétkoterminowe 130 314 630
Inwestycje krétkoterminowe 2302 2100 2592
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1410 1258 8309
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 578 89 555
II1. Aktywa dlugoterminowe
przeznaczone do sprzedazy
Aktywarazem 54 407 53830 64 261
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Pasywa
I. Kapital wlasny 47 039 46 723 57 206
Kapitat zaktadowy 42 000 53001 53001
Akcje (udziaty) wlasne (wielko$¢ ujemna) -12 698
Kapitat zapasowy 1778 3475 3475
Kapitat z aktualizacji wyceny 2764 2764 1749
Straty z lat ubiegtych i roku biezacego 497 181 -1019
II. Zobowiazania dlugoterminowe 5441 5447 5018
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 5441 5440 5018
Zobowigzania dlugoterminowe 0 7 0
III. Zobowigzania krétkoterminowe 1927 1660 2037
Kredyty i pozyczki
Zobowiazania handlowe 242 863 187
Zobowiazania pozostate 1685 778 1831
Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 19 19
Pasywarazem 54 407 53830 64 261
Wartos¢ ksiegowa 47 039 46 723 57 206
Liczba akcji 12 000 000 15143172 15143172
Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 3,92 3,09 3,78
Rozwodniona liczba akcji 12 000 000 15143172 15143172
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na
jedna akcje (w zl) 0,13 0,14 0,12

1.2. Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochod6w:

Trzy miesigce zakonczone Trzy miesigce zakonczone
JEDNOSTKOWY RACHUNEK 31 marca 2015 r. 31 marca 2014 r.
ZYSKOW I STRAT niebadane niebadane
L. Przy’cho.dy ze s.prz,edazy produktow, 1113 1399
towarow i materialow
IL Kos?ty .sprzed:.@m}tch produktéow, 594 928
towarow i materialow
III. Zysk (strata) brutto na sprzedazy (I- 519 471
1)
IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogdlnego zarzadu 208 233
VII. Pozostale przychody operacyjne 1 159
VIIL Pozostale koszty operacyjne 0 33
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IX Zysk ( strata ) z dzialalnos$ci

operacyjnej 312 364
X. Przychody finansowe 89 785
XI. Koszty finansowe 21 0
XIIL Zysk przed opodatkowaniem 380 1149
XV. Podatek dochodowy 63 170
XVI. Zysk (strata) netto 317 979
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 13946 183

Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w

zh) 0,02

Srednia wazona rozwodniona liczba

akcji zwyklych 13946 183

Rozwodniony zysk (strata) na jedna

akcje zwykla (w zl) 0,02

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Trzy miesigce zakonczone
31 marca 2015 r. niebadane

Trzy miesigce zakonczone
31 marca 2014 r. niebadane

Zysk/strata netto za okres 317 979
Inne catkowite dochody, w tym:
Catkowity dochdd za okres 317 979
1.3. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym:
Trzy miesiace Dwanascie Trzy miesiace
JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE 31““”“2‘;“1‘; ';’(‘e,s“?‘y 31“"°“°22°(;‘1e4
ZMIAN W KAPITALE WEASNYM marea SP e ganoncaone marea SR
niebadane 31 grudnia niebadane
2014 r. badane
I. Stan kapitalu wlasnego na poczatek
okresu (BO) 56 228 56 228 56 228
I. a. Stan kapitalu wlasnego na poczatek
okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych 56 228 56 228 56 228
1. Stan kapitatu zakladowego na
poczatek okresu 53001 53001 53001
Zmiany stanu kapitatu zakltadowego -11 001 0 0
zmniejszenia (z tytutu) 11001 0 0
- umorzenie akcji wlasnych 11001 0 0
Stan kapitatu zakladowego na koniec
okresu 42 000 53001 53001
2. Akcje (udzialy) wlasne na poczatek
okresu -12 698 0 0
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2.1 Zmiany akcji( udziaté6w) witasnych 12 698 -12 698 0
b) zmniejszenie -12 698 12 698 0
-nabycie akcji wtasnych 0 12 698 0
-umorzenie akcji wiasnych -12 698 0 0
2.2 Akcje (udzialy) wlasne na koniec
okresu 0 -12 698 0
3. Stan kapitalu zapasowego na
poczatek okresu 3475 3475 3475
Zmiany stanu kapitatu zapasowego -1697 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu) 1697 0 0
-umorzenie akcji wiasnych 1697 0 0
Stan kapitatu zapasowego na koniec
okresu 1778 3475 3475
Stan kapitaléw rezerwowych z
aktualizacji wyceny na poczatek okresu 2764 1749 1749
Zmiany stanu pozostatych kapitatéow
rezerwowych 0 1015 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0 2757 0
- wycena aktywéw finansowych 0 2757
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 1742 0
- wycena aktywow finansowych 0 1742 0
Stan pozostalych kapitatéw
rezerwowych z aktualizacji wyceny na
koniec okresu 2764 2764 1749
Nierozliczone straty z lat ubieglych i
roku bieZzacego na poczatek okresu 181 -1997 -1997
a) zwiekszenie (z tytutu) 317 2178 978
- zysk/strata za okres 317 2178 978
Straty z lat ubiegtych i roku biezacego na
koniec okresu 497 181 -1019
Stan kapitalu wlasnego na koniec
okresu (BZ) 47 039 46 723 57 206
1.4.Rachunek przeplywoéw pienieznych:
Trzy miesigce Trzy miesigce
z 2 g zakonczone zakonczone
RACHUNEK PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH 31 marca 2015 r. | 31 marca 2014 r.
niebadane niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA
ZysKk (strata) brutto 380 1148
Korekty razem -81 2268
Amortyzacja 19 16
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Odsetki i dywidendy -55 -7
(Zysk) strata z tytutu dziatalnos$ci inwestycyjnej 0 -746
Zmiana stanu pozostatych rezerw -423 -35
Zmiana stanu pozostatych zapasow -1 350
Zmiana stanu nalezno$ci i czynnych rozliczen
miedzyokresowych 184 1865
Zmiana stanu zobowigzan 286 1307
Zmiana stanu biernych rozliczen miedzyokresowych 91 -482
Przeplywy pieniezne brutto z dzialalnosci operacyjnej 299 3416
Podatek dochodowy zaptacony
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 299 3416
Dziatalnos¢ inwestycyjna
Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 2174 2798
Sprzedaz sktadnikéw wartos$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwatych 0 6
Zbycie aktywdéw finansowych 0 719
Inne wplywy 2174 2073
Wydatki z tytulu dziatalno$ci inwestycyjnej 2300 1429
Nabycie sktadnikéw wartos$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych 0 566
Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i
prawne 0 863
Wydatki na nabycie pozostatych aktywo6w finansowych 2300
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -126 1369
Dzialalnos$¢ finansowa
Wplywy 0 0
Wydatki z tytulu dzialalnosci finansowej 21 0
Odsetki 21 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -21 0
Przeplywy pienieZne netto, razem 152 4785
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 152 4785
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1258 3523
Srodki pieniezne na koniec okresu 1410 8308
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IL INFORMACJE DODATKOWE
2.1. Ogodlne informacje o Emitencie

Siedziba Chorzéw

Adres 41-506 Chorzdw, ul. J6zefa Maronia 44

Tel./fax Tel. + 32 246 24 71/ fax + 32 246 20 88

Sad Rejestrowy Sad Rejestrowy Katowice-Wschéd w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy

Numer KRS KRS 0000176582

REGON 272549956

NIP 627 001 16 20

Kapital zaktadowy w cato$ci optacony

42 000 000,00 ztotych

[lo$¢ wszystkich akcji 12 000 000
Warto$¢ nominalna 1 akcji 3,50 ztotych
Oznaczenie kodem przez KDPW PLELKOP00013

Przedmiotem dziatalnos$ci Emitenta
wg. klasyfikacji przyjetej przez GPW S.A.

Sektor dziatalnos$ci budowlanej

Przedmiot podstawowej dziatalno$ci Emitenta

PKD 68 Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku

nieruchomosci

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci

na wiasny rachunek,

PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie
nieruchomos$ciami wtasnymi lub
dzierzawionymi,

PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie
nieruchomog$ciami,

PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami
wykonywane na zlecenie,

Adresy poczty elektronicznej

biuro@elkop.pl

Strona internetowa

www.elkop.pl
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Organy Spofki:
Rada Nadzorcza:

e Mariusz Patrowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

o Wojciech Hetkowski- Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Matgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej

e Damian Patrowicz- Cztonek Rady Nadzorczej

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

Zarzad:

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu
2.2. Opis dziatalnoS$ci Emitenta

Spotka ELKOP S.A. dziata na polskim rynku juz ponad 60 lat. Historia Spétki siega roku 1950,
kiedy w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony zostat Zesp6t Rob6t Elektrycznych,
ktéry stat sie w 1963 roku zalazkiem Przedsiebiorstwa Elektromontazowego Przemystu
Weglowego ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma zmienita nazwe na PEPW ELKOP.
W latach 90 w firmie zrobiono wiele, by dostosowa¢ sie do warunkéw gospodarki rynkowe;.
W 1995 roku ELKOP stata sie sp6tkg akcyjng w ramach Narodowych Funduszy Inwestycyjnych
i w dniu 7 marca 2001 roku zadebiutowata na Gietdzie Papier6w WartoSciowych Warszawie.
Waznym etapem w rozwoju Spotki byto rozpoczecie w 2007 roku dziatalno$ci w sektorze
budownictwa mieszkaniowego co pozwolito zdywersyfikowac zrédta przychodow.

W drugg dekade XXI wieku Spotka weszta jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny,
odwaznie podejmujgcy sie realizacji ambitnych planéw i z optymizmem patrzac w nowg
przysztosc.

Spotka ELKOP S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktory dziata na kilku obszarach. Pozycja
ta poparta jest dtugoletnim do$wiadczeniem. Spotka jest otwarta na wykorzystywanie
ciekawych szans rynkowych i dlatego rozszerza swoja dziatalno$¢ o obszary z duzym
potencjatem wzrostu.

Kilka lat temu Spétka zaangazowata sie w dziatalno$¢ deweloperskg, co zaowocowato realizacjg
osiedla doméw jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

ELKOP S.A. jest w posiadaniu wtasnych nieruchomosci inwestycyjnych o tacznej wartosci ok.
39 000 000,00 ztotych. Wynajem wtasnych powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych
i magazynowych, o tacznej powierzchni najmu: 26.272 m? jest najwazniejszym elementem
dziatalnos$ci Spéiki.
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2.3 Opis przyjetych zasad (polityki rachunkowosci), w tym metod wyceny aktywoéw
i pasywow, ustalenia przychodow, kosztéw i wyniku finansowego

Prezentowane skrécone $rddroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien
31 marca 2015 roku oraz za 3 miesigce zakonczone dnia 31 marca 2015 roku.

Niniejsze skrocone jednostkowe Srdédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 - ,Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa”, ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejska i przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Skrécone $rddroczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
nie bedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133).

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na 31 marca 2015r., jednostkowy rachunek
zyskow strat, jednostkowy rachunek przeptywoéw pienieznych, jednostkowe sprawozdanie ze
zmian w kapitale wlasnym za trzy miesigce zakoniczone 31 marca 2015 r. nie zostaty zbadane
przez bieglego rewidenta. Sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2014r. oraz za dwanascie
miesiecy zakoniczone 31 grudnia 2014 r. podlegato badaniu przez biegtego rewidenta, ktory
wydat opinie bez zastrzezen.

Zasady rachunkowoSci sg zastosowane w sposdb ciagty.

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jest ztoty polski. Wszystkie dane finansowe
przedstawia sie w tysigcach ztotych, chyba Ze zaznaczono inacze;j.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 12 maja
2015 roku.

Stosowane zasady rachunkowosci (polityka rachunkowosci)

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spotka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem czeSci aktywoéw finansowych, ktore zgodnie z zasadami MSSF
wycenione zostaty wedtug wartosci godziwe;j.
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Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw
poprzednich Spétka nie zmienita dobrowolnie Zzadnych stosowanych uprzednio zasad
rachunkowosci.

Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segment operacyjny jest czescig sktadow3 jednostki:

a) ktéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérymi moze uzyskiwaé
przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi
cze$ciami sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktérej wyniki dziatalnos$ci sg regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
decydowaniu o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalno$ci segmentu,
a takze

c) w przypadku ktdrej sa dostepne oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowal segmenty operacyjne w oparciu
o wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéw Grupy, ktore sa regularnie weryfikowane
przez osoby decydujace o przydzielaniu zasobé6w do danego segmentu i oceniajace jego wyniki
finansowe.

2.4 Wskazanie Srednich kurséw wymiany zlotego w okresach objetych historycznymi
informacjami finansowymi, ustalanych przez Narodowy Bank Polski

Okres sprawozdawczy Okres sprawozdawczy
$rednie kursy w okresie sprawozdawczym | 2015,01.01 - 2015.03.31 2014.01.01 - 2014.03.31
EURO
kurs data kurs data

kurs na ostatni dzieni okresu 4,0890 31.03.2015 4,1713 31.03.2014
01.01.2015 do 0d 01.01.2014
$redni arytmetyczny kurs w okresie 4,1489 31.03.2015 4,1894 4o 31.03.2014

kurs najnizszy 4,0890 31.03.2015 4,1450 17.02.2014

kurs najwyzszy 4,30785 02.01.2015 4,2375 03.02.2014
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okres sprawozdawczy 2015.01.01 - 2015.03.31 okres sprawozdawczy 2014.01.01 - 2014.03.31
Tab. nr 20 z dn. 30.01.2015 4,2081 Tab.nr 21z dn. 31.01.2014 4,2368
Tab.nr 40z dn. 27.02.2015 4,1495 Tab. nr 41z dn. 28.02.2014 4,1602
Tab.nr 62 z dn. 31.03.2015 4,0890 Tab.nr 62 z dn. 31.03.2014 4,1713
$redni arytmetyczny kurs 4.1489 $redni arytmetyczny kurs

. ’ . 4,1894
w okresie w okresie

na ostatni dzien kazdego miesigca

* kurs stanowiqcy sredniq arytmetycznq srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujqcych

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute

W nastepujacy sposdb:

e pozycje bilansowe przeliczone sg wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy

w dniu 31 marca 2015 roku 1 EUR = 4,0890 PLN

w dniu 31 marca 2014 roku 1 EUR=4,1713 PLN

e pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczone sg
wedhtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczna Srednich kurséw ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca

w okresie sprawozdawczym.

w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 marca 2015 r. 1 EUR = 4,1489 PLN
w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 marca 2014 r. 1 EUR = 4,2231 PLN
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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2.5 Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje jednostkowego
sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO):
w tys. zt w tys. EURO
Pierwszy Pierwszy Pierwszy Pierwszy
kwartat kwartat kwartat kwartat
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31 marca 31 marca 31 marca 31marca
2015 2014 2015 2014
Przych’ody ze sprzedazy produktow, 1113 1399 268 334
towaréw i materialéw
312 364 75 87
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej
381 1148 92 274
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
317 978 76 233
Zysk (strata) netto
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 299 3416 72 815
z dziatalno$ci operacyjne;j
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 126 1369 230 327
z dziatalnos$ci inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 21 0,00 5 0,00
z dziatalno$ci finansowej
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich 152 4785 37 1142
ekwiwalentow
54 054 53830 13219 12 629
Aktywa razem *
1927 1660 471 389
Zobowigzania krétkoterminowe *
46 689 46 723 11418 11 253
Kapitat wtasny *
42 000 53001 10 271 12 435
Kapitat zaktadowy *
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji 13 946 183 15 143 172 13 946 183 15 143 172
(wszt)
Zysk (strata) przypadajacy na jedna akcje 0,02 3,78 0,00 0,91
(wzt / EURO)
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje
(wzt / EURO) *
3,92 3,09 0,96 0,72
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Uwaga! dla pozycji bilansowych oznaczonych gwiazdka prezentowane dane obejmuja
w kolumnie drugiej i czwartej stan na dzien 31.12.2014 r.

II. POZOSTALE INFORMACJE

3.1. Zestawienie oraz objasnienie roéznic pomiedzy danymi ujawnionymi
w sprawozdaniu finansowym i danych poréwnywalnych, a uprzednio sporzadzonym
i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za [ kwartal 2015 r, oraz obejmujace dane
poréwnywalne za [ kwartat 2014 r. nie zawiera réznic.
Nie dokonywano korekt btedéw dotyczacych poprzednich okreséw.

3.2. Rzeczowe aktywa trwale

Na dzien 31.03.2015 r. Spétka nie dokonata zakupu rzeczowych aktywéw trwatych.

Na koniec pierwszego kwartalu 2015 r. nie ma zakontraktowanych naktadow
inwestycyjnych dotyczacych rzeczowych aktywdw.

3.3. Zapasy
31 marca 31 marca
ZAPASY 2015 2014
- materiaty 243 253
- potprodukty i produkty w toku 0 0
- produkty gotowe 0 0
- towary 0 0
- zaliczka na dostawe 15 15
Zapasy, razem 258 268
ODPISY AKTUALIZUJACE ZAPASY 31 marca 31 marca
2015 2014
Odpisy aktualizujace materiaty na poczatek 243 253
okresu
- zwiekszenia 0 0
Aktualizacja warto$ci wyrobow gotowych 0 0
- Zmniejszenia 0 0

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582
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Sprzedaz materiatéw i wyrobow gotowych 0 0
objetych odpisem

Odpisy aktualizujgce materiaty na koniec okresu 243 253
Odpisy aktualizujace, razem 243 253

Materialy w magazynach objete sg odpisem aktualizacyjnym w wysokos$ci 243 tys. zt,
ktéry stanowi 100 % ich wartoSci.

3.4. NaleznoSci

NNy z 31 marca 31 marca
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2015 2014
0d jednostek powigzanych 0 0
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 0 0
- do 12 miesiecy 0 0
0d jednostek pozostatych 130 630
- Z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty 87 252
- do 12 miesiecy 22 171
- powyzej 12 miesiecy 65 81
- z tytutu podatkdéw, dotacji, cel, ubezpieczen 7 2
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
Swiadczen
- dochodzone na drodze sagdowej 36 36
- inne 340
NaleznoSsci kréotkoterminowe netto, razem 130 630
c) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznos$ci 36 36
ZMIANA’S,TANU (_)DP!S()W AKTUALIZUJACYCH 31 marca 31 marca
WA}{TOSC NALEZNOSCI 2015 2014
KROTKOTERMINOWYCH
Stan na poczatek okresu 36 36
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
- utworzenie odpis6w na naleznosci 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
- zaptata naleznosci 0 0
- rozwigzanie odpisOw w zwigzku z
nies$ciggalnos$cia 0
- spisanie nalezno$ci niesciggalnych 0 0

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony
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Stan odpis6w aktualizujacych wartos$¢
naleznoS$ci krétkoterminowych na koniec

okresu 36 36
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO 31 marca 31 marca
(STRUKTURA WALUTOWA) 2015 2014

a) w walucie polskiej 130 630

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu
na zt)

b1l.jednostka/waluta tys./EURO

pozostate waluty w tys. zt

Naleznosci krotkoterminowe, razem 130 630

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie s3 oprocentowane, a termin ptatnosci wynosi od
14 do 30 dni. Naleznosci z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczern i podobne nie s3
oprocentowane.

3.5. Zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe
Spotka wykazuje aktywa warunkowe z tytutu:

Zobowigzania Damf Invest S.A. z dnia 13.11.2014 r. wraz z zabezpieczeniami:
» umowy przewlaszczenia z dnia 13.11.2014 r. - 5.000 obligacji IFEA Sp. z 0.0. na
zabezpieczenie w tacznej wartosci nominalnej 5 562 tys. zt
» zabezpieczenia z dnia 13.11.2014 r. w postaci nieodwotalnego petnomocnictwa dla
Elkop S.A. do pelnego dysponowania rachunkiem maklerskim, na ktérym zdeponowane
sa akcje spotek notowanych na GPW S.A.:
e 21272 335 - akcji Investment Friends S.A. o wartosci 18 507 tys. zt.
e 25137 - akcji Resbud S.A. o warto$ci 59 tys. zt.

Na dzien 31.03.2015 r. zobowigzania warunkowe nie istnieja.

3.6. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nie wystapitly istotne transakcje z jednostkami powigzanymi w okresie objetym raportem.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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3.7. Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad
Rada Nadzorcza

w tys. zl brutto
01.01.2015 .
31.03.2015 .

w tys. zl brutto

01.01.2014 .
31.03.2014r.

38,1
12,5

Osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta nie otrzymaly zaliczek, pozyczek, gwarancji

i poreczen.

3.8. Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe

Akcje spotek notowanych na GPW:

FLY.PL S.A.

0 tys. zt

2 592 tys. zt

ELKOP Spodtka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony
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Informacje o instrumentach finansowych

Kategorie instrumentow finansowych - 31.03.2015r.

Razem aktywa finansowe 7168 0| 3842 0 0 0| 11010
Akcje i udziaty wartos$¢ bilansowa 7 168 7 168
-Wartosé wyceny ujeta w
rachunku zyskow i strat -255 -255
- Wartos¢ wyceny ujeta w kapitale
z aktualizacji -1882 -1882
-Wartosé w cenie nabycia 9305 9305
Dtuzne papiery wartoSciowe 0 0
Udzielone pozyczki 2302 2302
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 0 130 130
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1410 1410
Pozostate aktywa finansowe 0
Razem zobowiazania finansowe 0 0 0 0 242 0 242
Kredyty i pozyczki 0
Dtuzne papiery warto$ciowe 0
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 242 242
ELKOP Spodtka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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ul. J. Maronia 44 ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
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Kategorie instrumentow finansowych - 31 grudnia 2014 r.

Razem aktywa finansowe 7 168 0| 3674 0 0 0| 10842
Akgcje i udzialy 7 168 7 168
-Wartosé¢ wyceny ujeta w
rachunku zyskéw i strat -255 -255
- Wartos¢ wyceny ujeta w kapitale
z aktualizacji -1882 -1882
-Wartosé w cenie nabycia 9305 9305
Dtuzne papiery wartoSciowe 0 0
Udzielone pozyczki 2102 2102
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 0 314 314
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1258 1258
Pozostate aktywa finansowe 0
Razem zobowiazania finansowe 0 0 0 0 863 0 863
Kredyty i pozyczki 0
Dtuzne papiery warto$ciowe 0
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 863 863
ELKOP Spodtka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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Zestawienie instrumentow finansowych

Aktywa finansowe 31.03.2015 | 31.12.2014

Wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy 0 0

Inwestycje utrzymywane do wymagalnosci

Pozyczki i naleznos$ci (w tym $rodki pieniezne i ich 3842 3674

ekwiwalenty)

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 7168 7168

Razem 11010 10 842

Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

Dtugoterminowe aktywa finansowe 7168 7168

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 130 314

naleznosci

Pozostate aktywa finansowe 2302 2102

Krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1410 1258
11010 10 842

Zobowiazania finansowe 31.03.2015 | 31.12.2014

Koszt zamortyzowany 242 863

Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

Krotkoterminowe pozyczki

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 242 863

zobowigzania

W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywano reklasyfikacji instrumentéw finansowych.

INSTRUMENTY FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE]

Spotka stosuje nastepujaca hierarchie dla celéw ujawniania informacji na temat instrumentow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej - w podziale na metody wyceny:

Poziom 1: ceny notowane na aktywnym rynku (niekorygowane) dla identycznych aktywdéw lub

zobowigzan;

Poziom 2: metody wyceny, w ktérych wszelkie dane majace istotny wptyw na szacowang
wartos¢ godziwg s3 obserwowalnymi, bezposrednio lub posrednio, danymi rynkowymi;

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582
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Poziom 3: metody wyceny, w ktérych dane wejSciowe majace istotny wptyw na szacowang
wartos$¢ godziwa nie sg oparte na obserwowalnych danych rynkowych.

PoniZsza tabela przedstawia instrumenty finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej na dzien
bilansowy:

Akcje
krotkoterminowe
notowane na
GPWiNC

Akcje
dtugoterminowe 7 168 - - 7168
nienotowane

Razem aktywa
finansowe

wyceniane w 7168 - - 7 168
wartosci
godziwej

Zobowiazania
finansowe

wyceniane w - - - -
wartosci
godziwej

ELKOP Spodtka Akcyjna
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Akcje
kréotkoterminowe
notowane na
GPWiNC

Akcje
dtugoterminowe 7168 - - 7168
nienotowane

Aktywa

finansowe
wyceniane w 7168 - - 7 168
wartosci
godziwej

Zobowiazania
finansowe

wyceniane w - - - -
wartosci
godziwej

W okresie sprawozdawczym nie byto Zadnych przesunie¢ wyceny instrumentéw pomiedzy
poziomami hierarchii.

Uzgodnienie warto$ci godziwej poziomu 3 z wyceng aktywéw finansowych na dzien
31 marca 2015 r. nie ulegly zmianie w stosunku do uzgodnien na dzien 31 grudnia 2014 r.

ELKOP Spodtka Akcyjna
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Stan na 31 grudnia 2014 r.

Akcje nienotowane

na gietdzie w tys. zt.

Instrumenty finansowe DDS Inne w tys. zt. Razem

Stan na poczatek okresu 01.01.2014 12 725 12 725
Suma zyskéw lub strat
- w wyniku finansowym
- w pozostatych catkowitych -1253 -1253
dochodach
Akcje kréotkoterminowe notowane na 0 0 0
GPWiNC
Akcje dtugoterminowe nienotowane
Zakupy/objecie udziatow 15660 15660
Emisje
Zbycia/rozliczenia 22470 22470
Przeniesienia z poziomu 3
Stan na koniec okresu 31.12.2014r. 7 168 7 168

W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywano reklasyfikacji instrumentéw finansowych.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym i kapitalem

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok 2014
opublikowanym w dniu 18 marca 2015 roku. W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za
2014 rok celéw i zasad zarzadzania ryzykiem nie zaszty zadne zmiany.
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3.9. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujacych

Stan na 31.03.2015r.:

Rezerwa na podatek dochodowy:

stanna 01.01.2015 5 440 tys. zt
utworzenie rezerwy 1 tys. zt
rozwigzanie rezerwy 0 tys.zt
stan na 31.03.2015 5 441 tys. zt

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

stanna 1.01.2014 1199 tys. zt
utworzenie aktywow 0 tys. zt
rozwigzanie aktywow 63 tys. zt
stan na 30.09.2014 1136 tys. zt
Aktualizacja zapasow:
stanna 01.01.2015 243 tys. zt
zmiany 0 tys. zt
stan na 31.03.2015 243 tys. zt
Aktualizacja nalezno$ci:
stanna 1.01.2015 36 tys. zt
zmiany 0 tys. zt
stan na 36 tys.zt
31.03.2015

Stanna 31.03.2014 r.:
Rezerwa na podatek dochodowy:
stan na 1.01.2014 4 872 tys. zt
utworzenie rezerwy 160 tys.zt
rozwigzanie rezerwy 14 tys.zt
stan na 31.03.2014 5018 tys. zt

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

stanna 1.01.2014 627 tys. zt
utworzenie aktywdéw 0 tys. zt
rozwigzanie aktywow 25 tys. zt
stan na 31.03.2014 602 tys. zt

ELKOP Spétka Akcyjna
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Aktualizacja zapasow:

stan na 1.01.2014 253 tys. zt

zmiany 0 tys. zt

stan na 31.03.2014 253 tys. zt

Aktualizacja naleznosci:

stan na 1.01.2014 36 tys. zt

zmiany 0 tys. zt

stan na 1.03.2014 36 tys. zt

3.10 Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku
polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitatlowej Emitenta, inwestycji dlugoterminowych, podziatlu, restrukturyzacji
i zaniechania dziatalnoS$ci

W okresie | kwartatu 2015 r. w Spoétce nie wystgpity ww. zdarzenia.
Spotka kontynuowata dotychczasowg dzielno$¢ w niezmniejszonym jej zakresie.

W dniu 31 marca 2015 roku, raportem biezagcym nr 10/2015 Emitent poinformowat o zamiarze
podziatu Emitenta. Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, Ze w dniu 31.03.2015 r. Rada Nadzorcza
Emitenta podjeta uchwate w przedmiocie zaakceptowania przedstawionego przez Zarzad
zamiaru podziatu Emitenta poprzez wydzielenie cze$ci majatku Emitenta i przeniesienie go na
spotke przejmujacay - IFERIA S.A. dalej: Spo6tka przejmujgca).

W podziale jako Spotki dzielone wraz z Emitentem, zgodnie z zatozeniami procedury
podziatowej przyjetej przez Emitenta, bedg braty udziat nastepujace podmioty:

Emitent - ELKOP Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie przy ul. . Maronia 44, 41-506
Chorzéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Katowice - Wschdd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS pod
numerem 0000176582.

FON Spétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie Wydzial XIV Gospodarczy KRS pod numerem 000028913.

INVESTMENT FRIENDS CAPITAL Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C,
09-402 Ptock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy
KRS pod numerem 0000267789.
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ATLANTIS Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem
0000033281.

RESBUD Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem 0000090954

INVESTMENT FRIENDS Spétka Akcyjna z siedziba w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402
Ptock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydzial XIV Gospodarczy KRS pod
numerem 0000143579.

(dalej: Spétki dzielone)

Zgodnie z zaakceptowanymi przez Rade Nadzorcza Emitenta zatozeniami podziatu
przedstawionymi przez Zarzad podziat Emitenta oraz pozostatych Spoétek dzielonych miatby
zosta¢ dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 ksh. przez wydzielenie
i przeniesienie cze$ci ich majatku na Spoétke przejmujaca. Wydzielenie cze$ci majatkow
przenoszonych na spo6tke przejmujaca dokonane zostanie z kapitatéw wtasnych spétki innych
niz kapitat zaktadowy Emitenta bez obnizenia kapitatu zakladowego Emitenta oraz pozostatych
Spotek dzielonych (art. 542 § 4 k.s.h.).

W konsekwencji planowanego modelu podziatu przez wydzielenie, Emitent zamierza dokona¢
przeniesienia aktywow i pasywow /zobowigzan/ nie zwigzanych bezposrednio z profilem
wiodgcej dziatalno$ci gospodarczej Emitenta na Spétke przejmujaca.

Jednoczes$nie nie ulegnie zmianie wysoko$¢ kapitalu zakladowego Emitenta, a planowany
podziat nie bedzie mie¢ wptywu na mozliwo$¢ kontynuacji prowadzenia przez Emitenta
dotychczasowej dziatalnos$ci gospodarcze;.

W wyniku procedury podzialu akcjonariusze Emitenta otrzymaja z mocy prawa nowo
emitowane w drodze oferty publicznej akcje Spoétki przejmujacej proporcjonalnie do ilosci
posiadanych akcji Emitenta. Akcje spdétki przejmujacej beda odpowiadaty wartosci
wydzielonych aktywoéw i zobowigzan Emitenta.

Warunkiem przeprowadzenia podzialu bedzie podjecie przez Walne Zgromadzenie Emitenta
oraz Walne Zgromadzenia akcjonariuszy pozostatych podmiotéw biorgcych udziat w podziale
stosownych uchwat w przedmiocie podziatu.

Emitent poinformowat, ze Spétka przejmujaca w ktoérej akcje otrzymaja akcjonariusze Emitenta
w ramach procedury podziatu bedzie podmiotem prowadzgcym dzialalno$¢ gospodarczg
w oparciu o przeniesione na nig aktywa Spotek dzielonych. Szczeg6étowe informacje dotyczace
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Spéiki przejmujacej zostang udostepnione akcjonariuszom z odpowiednim wyprzedzeniem oraz
w sposéb przewidziany przepisami prawa.

Emitent ponadto poinformowal, ze gtéwnym celem planowanego podziatu przez wydzielenie
aktywow i zobowigzan jest uporzadkowanie struktury wewnetrznej Emitenta oraz
usprawnienie i koncentracja proces6w wewnetrznych Emitenta na gtéwny profil jego
dziatalnosci.

Zgodnie z zatozeniami, procedura podziatowa nie wpltynie w Zaden sposéb na zdolno$¢
Emitenta do prowadzenia dalszej dziatalno$ci gospodarczej w dotychczasowym zakresie.
Dtugoterminowymi celami jakie majg zostac¢ zrealizowane w wyniku podziatu Emitenta poprzez
wydzielenie skladnikéw majatku: aktywa, pasywa - nie zwigzanych z gléwnym profilem
dzialalno$ci Emitenta do spéiki przejmujgcej bedzie: zwiekszenie efektywnoSci dziatan
nakierowanych na gtéwny segment jej dziatalnosci tj. wynajem wtasnych nieruchomosci, zakup
nieruchomosci przeznaczonych pod wynajem, zwiekszenie konkurencyjno$ci w segmencie
wynajmu oraz poprawa kondycji finansowej Emitenta.

Parytet wymiany akcji, plan podziatu, sprawozdanie zarzadu oraz inne dokumenty dotyczace
podziatu wymagane przepisami prawa w tym przepisami kodeksu spotek handlowych, Emitent
przekaze do publicznej wiadomo$ci niezwtocznie po ich sporzadzeniu.

Emitent informuje rdéwniez, Ze na biezaco bedzie informowal akcjonariuszy
o podejmowanych krokach w ramach procedury podziatu w formie stosownych raportow.

3.11 Opis organizacji grupy Kkapitalowej emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka
dominujaca, ktéry na podstawie obowiazujacych go przepiséw nie ma obowiazku
lub moze nie sporzadza¢ skonsolidowanych sprawozdan finansowych - réwniez
wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku konsolidacji

Emitent nie tworzy grupy kapitatowe;j.

3.12 Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

W okresie sprawozdawczym Emitent przekazat do publicznej wiadomos$ci informacje
o zawartych znaczacych umowach oraz istotnych zdarzeniach:
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» 26 marca 2015 roku, raportem biezacym nr 7/2015 Emitent poinformowat
0 zawarciu umowy pozyczki pienieznej. W dniu 25.03.2015 r. Emitent zawart jako
pozyczkodawca umowe pozyczKi pienieznej ze spo6tkg Investment Friends S.A. w Plocku
(KRS 0000143579) jako pozyczkobiorcg. Przedmiotem Umowy pozyczki z dnia 25.03.2015
r. jest pozyczka pieniezna w kwocie 2.300.000,00 zt. Strony postanowily, Ze sptata pozyczki
nastapi w terminie do dnia 08.05.2015 r. Oprocentowanie pozyczki ustalone zostato przez
strony na poziomie 5% w skali roku i ptatne bedzie wraz ze zwrotem kwoty pozyczki tj.
w dniu 08.05.2015 r. Sptata pozyczki zostata zabezpieczona przez Investment Friends S.A.
poprzez wystawienie weksla wtasnego in blanco wraz deklaracjg na rzecz Emitenta. Umowa
nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku lub terminu.

» 30 marca 2015 roku, raportem biezacym nr 9/2015 Emitent poinformowat
0 rejestracji zmian Statutu Spéiki - ObniZenie kapitatu zakladowego Spoétki. W dniu
30.03.2015 r. na podstawie pobranego droga elektroniczng odpisu aktualnego Spoitki,
Emitent powzigt informacje o rejestracji w dniu 30.03.2015 r. zmian w rejestrze KRS Spéiki.
Emitent poinformowat, Ze Sad Rejonowy Katowice Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 30.03.2015 r. dokonat rejestracji zmian
Statutu Spé6tki wynikajgcych z tre$ci uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
30.10.2014 r. kontynuowanego po przerwie w dniu 28.11.2014 r. Z odpisu aktualnego KRS
Spotki wynika, ze Sad Rejestrowy dokonat zmian zgodnie z trescia wniosku Emitenta.
Emitent poinformowat, Zze zgodnie z tresciag Uchwaly nr 7 i 8 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta podjetymi po przerwie w dniu 28.11.2014r. Sad Rejestrowy
dokonat zmian Statutu Spétki objetych tymi uchwatami w zakresie obnizenia kapitatu
zakladowego Emitenta z dotychczasowej wysokosci 53.001.102,00 zt do wysokosci
42.000.000,00 zt w drodze umorzenia 3.143.172 akcji Sp6tki o warto$ci nominalnej 3,50 zt
kazda tj. o tgcznej wartosci nominalnej 11.001.102,00 z¢. Obecnie kapital zaktadowy
Emitenta w wysokosci 42.000.000,00 zt dzieli sie na 12.000.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii A o wartosSci nominalnej 3,50 zt kazda. Emitent ponizej podaje tres¢
zmienionego na mocy uchwaty nr 8 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
30.10.2014 r. kontynuowanego po przerwie w dniu 28.11.2014r. artykutu nr 8 Statutu
Spotki. Artykut 8 - Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 42.000.000,00 zt (czterdziesci dwa
miliony ztotych) i dzieli sie na 12.000.000 (dwanascie milionéw) akcji zwyktych na
okaziciela serii A o numerach 00000001 do 12000000 o warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy
ztote i pie¢dziesiat groszy) kazda akcja.
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3.13 Opis czynnikoéw i zdarzen w szczego6lnosci o nietypowym charakterze majacych

znaczny wplyw na osiagniete wyniki finansowe

W Spétce nie wystapity ww. zdarzenia.

3.14 Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia
dzialalno$ci, ktére maja istotny wplyw na warto$¢ godziwa aktywow

finansowych i zobowiazan finansowych jednostki

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport w ELKOP S.A. ww. zdarzenia nie wystapity.

Wybrane dane finansowe ELKOP S.A. [tys. PLN]:

Przychody netto ze sprzedazy 1113 1399
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 519 471
Zysk (strata) ze sprzedazy 311 237
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 312 363
Amortyzacja 19 16
EBITDA 331 379
Zysk (strata) netto 317 978

Wybrane wskazniki ptynnoSci i zadluzenia ELKOP S.A.:

Ptynnosc¢ biezaca 2,30 5,94
Plynno$¢ szybka 1,99 5,66
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Ptynnos¢ biezqgca: aktywa obrotowe/zobowiqzania krétkoterminowe

Ptynnos¢ szybka:(aktywa obrotowe - zapasy - krdotkoterminowe rozliczenia. miedzyokresowe
czynne)/zobowiqzania krétkoterminowe

Wskaznik og6lnego zadtuzenia 0,14 0,11

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia: zobowiqzania ogétem/pasywa.

3.15 Objasnienia dotyczace sezonowosci i cykliczno$ci dziatalno$ci Emitenta
w prezentowanym oKresie

W dziatalnosci ELKOP S.A. nie wystepuje sezonowo$¢ dziatania.

3.16 Informacje dotyczace przychodéw oraz wynikéw przypadajacych na poszczegdlne
segmenty branZowe podstawy zamieszczono ponizej

Ponizej przedstawiono analize przychodéw i wynikéw Spotki w poszczegdlnych segmentach
objetych sprawozdawczoscia.

W I kwartale 2015 r. oraz w [ kwartale 2014 r. Spétka wyodrebnita nastepujace segmenty
operacyjne:

e Wynajem
e Pozostate w tym przychody i koszty nieprzepisane

I Przychody segmentu 1113 0 1113

II. Koszty segmentu 594 0 594
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[ Koszty zarzadu 208

I Pozostate przychody 1
operacyjne

1 Pozostate koszty 0
operacyjne

IV Przychody finansowe 89

\Y Koszty finansowe 21
ZYSK PRZED 380
OPODATKOWANIEM

L. Przychody segmentu 350 1015 34 1399
IL. Koszty segmentu 468 445 15 928
I Koszty zarzadu 233
I Pozostate przychody 159
operacyjne
- Pozostate koszty 33
operacyjne
v Przychody finansowe 785
\Y Koszty finansowe 0
ZYSK PRZED
1148
OPODATKOWANIEM

Powyzsze przychody stanowig przychody od klientéw zewnetrznych. Nie miaty miejsca zadne

transakcje sprzedazy miedzy segmentami.
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Zysk segmentdw to zysk wygenerowany przez poszczeg6lne segmenty bez alokacji kosztow
administracji i wynagrodzenia zarzadu oraz przychoddw i kosztéw finansowych.

Aktywa i zobowigzania segmentow

Aktywa segmentow stan na 31.03.2015 .

Wynajem 42 245
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 3852
Aktywa niealokowane 8310
Razem aktywa 54 407

Zobowigzania segmentow stan na 31.03.2015r.

Wynajem 1927
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0

Zobowigzania niealokowane 5441
Razem zobowiazania 7 368

e Do segmentdw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywow z tytutu podatku biezacego i odroczonego, pozostalych aktywow
finansowych, krétkoterminowych aktywéw finansowych. Aktywa uzytkowane
wspdlnie przez segmenty sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu
w oparciu o racjonalne przestanki.

e Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania,
z wyjatkiem pozyczek, pozostalych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytutu
podatku biezacego i odroczonego. Zobowigzania przypisane do réznych segmentéw
sprawozdawczych przydzielono proporcjonalnie do wartosci aktywow segmentow.
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Aktywa segmentow stan na 31.03.2014 r.

Sprzedaz domkéw z dziatka 0
Wynajem 47 330
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 376
Aktywa niealokowane 16 556
Razem aktywa 64 262
Zobowigzania segmentow stan na 31.03.2014 r.

Sprzedaz domkoéw z dziatka 0
Wynajem 181
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 6
Zobowigzania niealokowane 6 868
Razem zobowigzania 7 055

e Do segmentdow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywéw z tytulu podatku biezacego i odroczonego, pozostatych aktywoéw finansowych,
krétkoterminowych aktywow finansowych. Aktywa uzytkowane wspoélnie przez segmenty
sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu w oparciu o racjonalne przestanki.

eDo segmentéow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania,
z wyjatkiem pozyczek, pozostalych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytutu podatku
biezacego i odroczonego. Zobowigzania przypisane do ré6znych segmentéw sprawozdawczych
przydzielono proporcjonalnie do wartos$ci aktywdéw segmentow.

Informacje geograficzne na dzien 31.03.2015 roku.

Ponizej przedstawiono przychody od klientéw zewnetrznych w rozbiciu na obszary
operacyjne oraz informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywéw:
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CHORZOW

658 18 462
PLOCK 151 10 097
ELBLAG 304 13 686
Razem dla wynajmu 1113 42 245

POZOSTALE

3852

Razem dla sprzedazy pozostalej

3 852

Informacje o wiodacych klientach

W przychodach z tytulu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokos$ci 269 tys. z tytutu
sprzedazy do najwiekszego klienta Spotki. Wartos¢ ta stanowi 24,17 % z catos$ci przychodow.

Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10 % przychodéw ze sprzedazy.

Informacje geograficzne na dzien 31.03.2014 r.

Ponizej przedstawiono przychody od klientéw zewnetrznych w rozbiciu na obszary
operacyjne oraz informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywéw.:

CHORZOW

602 27925
PLOCK 146 6626
ELBLAG 267 12 779
Razem dla wynajmu 1015 47 330
ELKOP Spodtka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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Siedziba w Chorzowie
ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzow

tel.: 3224624 71
fax: 32246 20 88

www.elkop.pl

Oddziat w Ptocku Oddziat w Elblagu
ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
09-402 Ptock 82-300 Elblag

tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29

e-mail: biuro@elkop.pl

KATOWICE

350 0

Razem dla sprzedazy domkow

350 0

POZOSTALE

34 376

Razem dla sprzedazy pozostalej

34 376

Informacje o wiodacych klientach

W przychodach z tytutu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokos$ci 190 tys. z tytutu
sprzedazy do najwiekszego klienta Spétki. Wartos$¢ ta stanowi 18,72 % z catos$ci przychodéw.

Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10 % przychodéw ze sprzedazy.

3.17 Zdarzenia, ktoére wystapily po dniu na ktéry sporzadzono skrécone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nie ujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny
sposéb wplynaé na przyszte wyniki finansowe Emitenta

Emitent informuje, iZ nie wystgpity istotne zdarzenia, ktére mogtyby w znaczny sposob wptynaé
na przyszte wyniki finansowe Emitenta, z zastrzezeniem podjetego przez Emitenta zamiaru
podziatu ogtoszonego w dniu 31.03.2015r., gdzie po dniu bilansowym Emitent prowadzit prace
majace na celu zainicjowanie procedury podziatu w oparciu o zalozenia opisane w punkcie 3.10

niniejszego Sprawozdania.

a. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych i kapitalowych papieréw

wartos$ciowych.

Emitent informuje, iz powyzsze zdarzenia nie wystapity.

ELKOP Spodtka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:

REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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b. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie
i w przeliczeniu na jedna akcje z podzialem na akcje zwyktle i uprzywilejowane.

Spétka ELKOP S.A. nie wyptacata, ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

C. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw
warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

W ELKOP S.A. nie wystapity zmiany zobowigzan warunkowych.

d. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci realizacji wczes$niej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

ELKOP S.A. nie publikowat prognoz finansowych.

e. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne co najmniej 5 % ogolnej liczby gtos6w na walnym zgromadzeniu
Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udzialu w kapitale
zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu
w ogoélniej liczbie glosé6w na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wlasnos$ci znacznych pakietéw akcji Emitenta w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Akcjonariat Spétki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu tj. 12 maja 2015 roku:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKC]I % AKCJI L. GLOSOW % GLOSOW

1 DAMF INVEST S.A. 8734070 72,78 8734070 72,78

2 Pozostali 3265930 27,22 3265930 27,22
razem 12 000 000 100% 12 000 000 100%

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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09-402 Ptock

tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

CELKOP..
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Akcjonariat Spétki ELKOP S.A. na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz dzien 18 marca 2015 roku tj.
na dzien publikacji raportu za 2014 rok nie ulegt zmianie i prezentowat sie nastepujaco:

1R A N R S
1 DAMF INVEST S.A. 8 666 653 57,23 8666 653 57,23
2 (Elll-‘fj?\)/vsii.ne) 3143172 20,76 3143172 20,76
3 Pozostali 3333 347 22,01 3333347 22,01
4 Razem 15143172 100% 15143 172 100%

Akcjonariat Spo6tki na dzien publikacji raportu kwartalnego za IIl kwartat 2014 r. tj. na dzien
06 listopada 2014 r. przedstawiat sie nastepujgco:

DAMEF INVEST S.A. 11805067 77,96 11 805 067 77,96

Pozostali 3338105 22,04 3338105 22,04

Razem 15143172 100% 15143172 100%
ELKOP Spodtka Akcyjna

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

Strona 39z49



Siedziba w Chorzowie Oddziat w Ptocku Oddziat w Elblagu

ul. J. Maronia 44 ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i

41-506 Chorzow 09-402 Ptock 82-300 Elblag

tel.: 3224624 71 tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29

fax: 32 246 20 88 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
= www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

Emitent informuje, Zze w okresie od publikacji ostatniego raportu okresowego za 2014 rok
przekazanego do publicznej wiadomosci w dniu 18 marca 2015 roku doszto do rejestracji
umorzenia akcji Spétki oraz obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki.

Sad Rejonowy Katowice Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 30.03.2015 r. dokonat rejestracji obnizenia kapitatu zaktadowego Emitenta
z dotychczasowej wysokosci 53.001.102,00 zt do wysokosci 42.000.000,00 zt w drodze
umorzenia 3.143.172 akcji Spétki o wartos$ci nominalnej 3,50 zt kazda tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 11.001.102,00 zt.

Obecnie kapitat zaktadowy Emitenta w wysokosci 42.000.000,00 zt dzieli sie na 12.000.000
akcji zwyktych na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 3,50 zt kazda.

Emitent informuje ponadto, ze akcje spétki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spotke
DAMF Invest S.A. w Plocku wskazane w powyzszych tabelach s3 réwniez jednoczesnie
posrednio posiadane przez Pana Mariusza Patrowicz oraz Pana Damiana Patrowicz. PoSrednie
posiadanie akcji o ktérych mowa powyzej wynika z faktu pozostawania przez Pana Mariusza
Patrowicz oraz Pana Damiana Patrowicz podmiotami dominujacymi wobec spétki DAMF Invest
S.A. w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z péZn. zm.)

f. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osé6b.

1) Wg stanu na dzien publikacji niniejszego raportu tj. 12 maja 2015 roku:

Zarzad:

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu - nie posiadat akcji Emitenta

Rada Nadzorcza

e Wojciech Hetkowski- Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej - nie posiadat akcji Emitenta
e Malgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej - nie posiadata akcji Emitenta

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej - nie posiadata akcji Emitenta

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 42.000.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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e Mariusz Patrowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta - posrednio przez podmiot
zalezny DAMF Invest S.A. w Plocku posiada 8.734.070 akcji Spétki ktéra to ilos¢ stanowi
72,78 % udziatu w kapitale zaktadowym Spéiki oraz uprawnia do oddania 8.734.070 gtoséw
stanowiacych 72,78 % udziatu w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.

e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta pposrednio przez podmiot zalezny
DAMEF Invest S.A. w Ptocku posiada 8.734.070 akcji Spotki ktéra to ilos¢ stanowi 72,78 %
udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawnia do oddania 8.734.070 gloséw
stanowiacych 72,78 % udziatu w ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.

2) Wg stanu na dzien publikacji raportu za III kwartat 2014 r. tj. 06 listopada 2014 roku:

Zarzad:

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu - nie posiadat akcji Emitenta

Rada Nadzorcza:

e Wojciech Hetkowski- Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej - nie posiadat akcji Emitenta
e Matgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej - nie posiadata akcji Emitenta

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej - nie posiadata akcji Emitenta

e Mariusz Patrowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta - posrednio przez podmiot
zalezny DAMF Invest S.A. w Ptocku posiada 11.805.067 akcji Spétki ktéra to ilo$¢ stanowi
77,96 % udzialu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz uprawnia do oddania 11.805.067
glosoéw stanowigcych 77,96 % udziatu w ogoélnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta - posrednio przez podmiot zalezny
DAMEF Invest S.A. w Ptocku posiada 11.805.067 akcji Spétki ktéra to ilos¢ stanowi 77,96 %
udziatu w kapitale zakladowym Spoétki oraz uprawnia do oddania 11.805.067 gloséw
stanowiacych 77,96 % udziatu w og6lnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

g. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
z uwzglednieniem informacji w zakresie: postepowania dotyczacego zobowigzan albo
wierzytelno$ci emitenta, ktéorych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitalow
wlasnych emitenta, z okresleniem: przedmiotu postepowania, wartos$ci przedmiotu
sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
emitenta, dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowiazan oraz wierzytelnosci,
ktorych laczna wartos$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitaléw wlasnych
emitenta, z okreSleniem lacznej wartosci postepowan wraz ze stanowiskiem

ELKOP Spétka Akcyjna
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emitenta w tej sprawie oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan - ze

wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania oraz stron wszczetego postepowania.

Nie tocza sie zadne postepowania, w ktérych Emitent bytby strona.

h. Informacje o zawarciu przez emitenta jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, oraz
z przedstawieniem; informacji o podmiocie z ktéorym zostala zawarta transakcja,
informacji o powigzaniach emitenta z podmiotem bedacym strong transakcji,
informacji o przedmiocie transakcji, istotnych warunkéw transakcji ze szczeg6lnym
uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz wskazaniem okreslonych przez strony
specyficznych warunkow, charakterystycznych dla tej umowy w szczegdlnoSci
odbiegajacych od warunkdéw powszechnie stosowanych dla danego typu umoéw,
innych informacji dotyczacych tych transakcji jezeli sa niezbedne do zrozumienia
sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta, wszelkich zmian
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére mogly mie¢ istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy Emitenta.

W okresie [ kwartatu 2015 roku ELKOP S.A. nie dokonywata transakcji z podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

i. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - lacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartos¢
istniejagcych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10%
kapitalow wlasnych emitenta, z okresleniem: nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu
zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje, tacznej kwoty kredytow lub pozyczek,
ktora w calosci lub w okresSlonej czesci zostala odpowiednio poreczona lub
gwarantowana, okresu, na jaki zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,
warunkow finansowych, na jakich poreczenia lub gwarancje zostaly udzielone,
z okreS$leniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji, charakteru powigzan istniejacych pomiedzy emitentem
a podmiotem, ktory zaciagnat kredyty lub pozyczki.
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W I kwartale 2015 roku ELKOP S.A. nie udzielat tego typu poreczen kredytu, pozyczki ani nie
udzielat gwarancji.

j- Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy Kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto
zadnych dziatan naprawczych do konca okresu sprawozdawczego.

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport zdarzenie to nie wystapito.

k. Inne informacje, ktore sa istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Emitenta.

Na dzien publikacji w/w raportu okresowego w ELKOP S.A. nie wystgpity istotne zdarzenia,
ktére moglyby istotnie wpltynagé na ocene sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, oraz
realizacji zobowigzan przez Emitenta.

L Wskazanie czynnikow, ktéore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.
Na dzien 31.03.2015 r. Emitent osiggnat:

Zysk netto w wysokosci 317 tys. zt.

Zysk brutto 380 tys. zt.

Przychody netto ze sprzedazy 1 113 tys. zt
Zysk brutto ze sprzedazy 519 tys. zt

Zysk ze sprzedazy 311 tys. zt

vV VvV VY YV VY V

Zysk z dziatalnoSci operacyjnej 312 tys. zt

Czynnikiem, ktéry bedzie miat wplyw na przyszte przychody osiagane przez ELKOP S.A. bedzie
podstawowa dzialalno$ci tj. wynajem powierzchni komercyjnych zlokalizowanych
w Chorzowie, Elblagu oraz Ptocku. Na dzien publikacji raportu okresowego Spotka posiada ok.
95 % wynajetych wlasnych nieruchomosci, jednakze w dalszym ciggu prowadzi szeroko
zakrojong kampanie reklamowo-promocyjng zwigzang z oferowaniem nieruchomos$ci do
wynajmu. Spétka nieprzerwanie dazy do osiagniecia kompletnego obtozenia nieruchomosci
wtasnych. Czynnikiem, ktéry moze mie¢ znaczenie dla wynikéw finansowych Emitenta
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w najblizszych okresach jest podziat spotki, ktérego zatozenia opisane sg w punkcie 3.10
niniejszego sprawozdania.

m. Informacja dotyczaca zmiany w Klasyfikacji aktywow finansowych
w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport zdarzenie to nie wystgpito.

3.18 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen z okresleniem w jakim stopniu
Emitent jest na nie narazony

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Emitenta od odbiorcow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotéw zwigzanych
z Emitentem umowami na wynajem hal produkcyjnych. Nieterminowo$¢ regulowania
naleznosci z tytutu zawartych uméw ma wplyw na biezgca ptynnosé finansowa. Umowy najmu
nieruchomosci nalezy w tym wypadku traktowac¢ jako trwate uzalezZnienie umowne od
odbiorcow.

Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez Spétke ELKOP S.A. wigza sie z konieczno$cig zatrudnienia
podwykonawcédw i przyjeciem petnej odpowiedzialno$ci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spotka stara sie minimalizowa¢ ten czynnik ryzyka, zadajac od podwykonawcéw kaucji lub
innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia
nie pokryja w pelnym zakresie roszczen inwestorow. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania
ceny za wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukonczenia projektu w terminie. Nawet jezeli
Spétka nie ponosi odpowiedzialnosci za przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego
ponosi dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze opisane
czynniki beda mialy negatywny wptyw na dzialalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Spo6tki ELKOP S.A.

Ryzyko zwigzane z koniunktura gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wplyw na wyniki finansowe osiggane przez
Emitenta. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na
konsumpcje lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze
moze niekorzystnie wptynaé¢ na sytuacje finansowg Emitenta. W przypadku pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zar6wno wewnetrzne, jak réwniez
zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji finansowej Emitenta, a tym samym
mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.
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Ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celow strategicznych wptyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatan Emitenta. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pieniadza, wysokosci stép procentowych i kurséw
walutowych, podatki, wysoko$s¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludno$ci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposéb niekorzystnie wptyna¢ na
dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci jest narazona na wptyw wielu
nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy prawa, ceny nieruchomosci,
stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje ryzyko nie osiggniecia wszystkich
zatozonych celéw strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski osiggane w przyszlosci
przez Spotke zaleza od jej zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej dtugoterminowe;j
strategii. Dziatania Spdéiki, ktére okaza sie nietrafne w wyniku zlej oceny otoczenia badz
nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia mogg miec istotny
negatywny wptyw na dzialalnos¢, sytuacje finansowo-majatkowa oraz na wyniki Spétki. W celu
ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezaco analizuje czynniki moggce mie¢ potencjalnie
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki Spéiki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne
decyzje i dziatania.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczegdlnosci prawa
podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwiazane z otoczeniem prawnym, w jakim dziata
Emitent. Przyszte zmiany przepiséw prawa moga mie¢ bezposredni lub posredni wplyw na
dziatalno$¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Spotka moze spotkaé sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotéw prowadzacych
podobng dziatalno$¢. Konkurencja moze prowadzi¢, miedzy innymi, do nadwyzki podazy
wywotanej zbyt duza liczba dostepnych obiektow lub do wzrostu cen gruntéw. Potencjalnie
moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spo6tki.

Ryzyko odejscia kluczowych cztonkéw kierownictwa i trudnosci zwigzane z pozyskaniem
nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej
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Na dziatalnos$¢ Spotki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spoétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych cztonkéw kierownictwa nie bedzie mieé
negatywnego wplywu na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki operacyjne Spotki. Wraz
z odej$ciem kluczowych osdb z kierownictwa Spétka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajacego wiedze i doSwiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalno$ci operacyjnej. Spotka
ktadzie szczegélny nacisk na zaimplementowanie systeméw motywacyjnych dla jego
kluczowych pracownikdw, ktére aktywizuja pracownikéw i uzalezniajg ich wynagrodzenie od
efektéw pracy oraz zaangazowania w dziatalno$¢ operacyjng Spétki.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnosci

Immanentng cecha obrotu gieldowego sg wahania kurséw akcji oraz krotkookresowe wahania
wartosci obrotéw. Moze to skutkowaé tym, ze ewentualna sprzedaz badz zakup wiekszego
pakietu akcji Emitenta wigza¢ sie bedzie z konieczno$cig akceptacji znacznie mniej korzystnej
ceny niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen
plynnosci, co moze uniemozliwia¢ badz znacznie utrudnié¢ sprzedaz badz zakup akcji Emitenta.

Ryzyko zwigzane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy cztonkami organéw Emitenta
Pomiedzy czlonkami organéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta wystepujg powigzania
osobiste (rodzinne):

e Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu - brat Cztonka Rady Nadzorczej Matgorzaty
Patrowicz, szwagier Cztonka Rady Nadzorczej Mariusza Patrowicz.

e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej - syn Cztonka Rady Nadzorczej Matgorzaty
Patrowicz i Mariusza Patrowicz, siostrzeniec Prezesa Zarzadu Jacka Koralewskiego oraz
wnuk Cztonka Rady Nadzorczej Marianny Patrowicz.

e Malgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej - siostra Prezesa Zarzadu Jacka
Koralewskiego, synowa Cztonka Rady Nadzorczej Marianny Patrowicz, zona Cztonka
Rady Nadzorczej Mariusza Patrowicz oraz matka Czlonka Rady Nadzorczej Damiana
Patrowicz.

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej - matka Czlonka Rady Nadzorczej
Mariusza Patrowicz, teSciowa Cztonka Rady Nadzorczej Matgorzaty Patrowicz oraz
babcia Cztonka Rady Nadzorczej Damiana Patrowicz.

e Mariusz Patrowicz - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - szwagier Prezesa Zarzadu Jacka
Koralewskiego, maz Czlonka Rady Nadzorczej Matgorzaty Patrowicz, ojciec Cztonka
Rady Nadzorczej Damiana Patrowicz, syn Cztonka Rady Nadzorczej Marianny Patrowicz.

Istnieja interpretacje wskazujgce na mozliwo$¢ powstania ryzyk, polegajacych na negatywnym
wplywie powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta na ich decyzje. Dotyczy
to w szczeg6lnosci wptywu tych powigzan na Rade Nadzorcza Emitenta w zakresie
prowadzenia biezgcego nadzoru nad dziatalnos$cig Spotki. Przy ocenie prawdopodobienstwa
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wystgpienia takiego ryzyka nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, iZ organy nadzorujace
podlegaja kontroli innego organu - Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkéw Rady
Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowigzkéw w sposéb rzetelny i zgodny z prawem.
W przeciwnym razie grozi im odpowiedzialno$¢ przed Walnym Zgromadzeniem Spotki
polegajaca na nie uzyskaniu absolutorium z wykonania obowigzkéw lub odpowiedzialnosé
karna z tytutu dziatania na szkode Spoétki (odpowiedzialno$¢ ta dotyczy réwniez cztonkow
Zarzadu).

Ryzyko zwiazane z mozliwos$cia nalozenia na Spoéltke Kkar administracyjnych przez
Komisje Nadzoru Finansowego w przypadku niedopelmienia wymaganych prawem
obowiazkow

Emitent jest notowany na rynku gtéwnym GPW i jest sp6tka publiczng w rozumieniu Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada kompetencje do
naktadania na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych
z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku
natozenia takiej kary obrot instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony
badZ niemozliwy. W przypadku natozenia kary finansowej na Emitenta przez KNF moze miec to
istotny wptyw na pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko wykluczenia z gieldy

1. Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,

2) na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy,

3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wiasciwy organ
nadzoru.

2. Zarzad Gieldy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli przestaty speinia¢ inne, niz okreslony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do obrotu
gietdowego na danym rynku,

2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,

3) na wniosek emitenta,

4) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o gtoszenie upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

5) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

6) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,
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7) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym
instrumencie finansowym,

8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalnos$ci, zakazanej przez obowigzujgce przepisy prawa,
9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gieldy bierze pod uwage strukture wtasnosci emitenta, ze szczegélnym uwzglednieniem
wartosci i liczby akcji emitenta, bedacych w posiadaniu akcjonariuszy, z ktérych kazdy posiada
nie wiecej niz 5% ogo6lnej liczby gtos6w na walnym zgromadzeniu.

4. WyKkluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5)
Zarzad Gieldy bierze dodatkowo pod uwage warto$¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietdowego moze nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia, dniem
podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

6. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gietdy
nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko sily wyzszej

W przypadku zaj$cia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne
lub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej oraz na rynku finansowym, co moZe negatywnie wplyna¢ na finansowg
efektywnos¢ przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta. Dziatania i efekty sity wyzszej mogg
mie¢ rowniez charakter lokalny i dotyczy¢ poszczegélnych projektéow Emitenta przez co
jednocze$nie nie mie¢ wptywu na globalng czy lokalng koniunkture ekonomiczng. W przypadku
wystapienia zdarzen o charakterze sity wyzszej zagrozeniu podlegaé moga poszczegélne
projekty i sktadniki majatku Emitenta co w przypadku ich wystgpienia moze rzutowaé na
wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwiqzane z inwestycjami

Emitent dokonuje inwestycji w spotki, ktore sg spétkami notowanymi na rynku GPW oraz
NewConnect charakteryzujagcym sie wysoka zmienno$cia notowan cen akcji oraz niska
ptynnoscia. Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan
spotek oraz ryzyko zwiagzane ze spadkiem kursu oraz mozliwo$¢ wykluczenia instrumentéw
finansowych - co moze skutkowac¢ znacznymi stratami dla Emitenta. Emitent podejmuje
inwestycje w papiery wartoSciowe obcigzone tym ryzykiem z jego uwzglednieniem oraz dazac
do mozliwej jego minimalizacji poprzez stosowny dobor inwestycji.
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Ryzyko inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego

Emitent dokonuje inwestycji winstrumenty finansowe rynku niepublicznego, ktore
charakteryzuja sie tym, ze nie sa dopuszczone do obrotu na rynkach regulowanych, czyli
gietdach. Nalezg do nich m. in. udziaty i akcje spétek niepublicznych, obligacje wyemitowane
przez te spotki, krotkoterminowe papiery dtuzne. Inwestowanie na rynku niepublicznym polega
na zawieraniu transakcji w zakresie instrumentéw finansowych miedzy Emitentem,
a Inwestorami lub tylko pomiedzy Inwestorami. Lokowanie Srodkéw w emisje niepubliczne
wiaze sie z mozliwosScig uzyskania wyzszej stopy zwrotu w poréwnaniu z portfelem spdtek
notowanych na GPW, przy jednoczesnym podjeciu wyzszego ryzyka. Instrumenty rynku
niepublicznego w poréwnaniu z instrumentami gieldowymi charakteryzuja sie co do zasady
nizsza plynnosciai sa mniej dostepne szczegdlnie dla indywidualnych Inwestoréw. Majg
z reguly ograniczona, policzalng ilo$¢ Inwestordw, ktérzy mogg realnie wptywac¢ na dziatalno$¢
operacyjng spotki poprzez m.in. dokapitalizowanie przedsiebiorstwa, mozliwos¢
restrukturyzacji finansowej, konsolidacji branzowej. Emitenci decydujacy sie na ulokowanie
$Srodkéw w instrumentach rynku niepublicznego narazeni sg jednak na wieksze ryzyko niz
Emitenci kupujacy akcje spétek publicznych notowanych na Gietdzie Papier6w Wartosciowych.
Ryzyko to wynika z szeregu okoliczno$ci wigzacych sie z niepublicznym charakterem,
w szczego6lnosci wynikajgcych z braku obowigzkéw informacyjnych obcigzajacych podmioty
o publicznym charakterze, oraz faktycznie ograniczonej mozliwosci kontroli dziatalnosci takich
podmiotéw. Emitent wskazuje, Ze sp6tki niepubliczne nie maja obowigzku ujawniania danych
finansowych oraz innych istotnych danych dotyczacych dziatalno$ci spo6tki, co zwieksza ryzyko
dokonania nierentownych inwestycji. Posiadacze mniejszych pakietéw akcji i udziatéw spétek
muszg sie liczy¢ z brakiem wptywu na prowadzong przez spétke polityke biznesu, strategie
zarzadzania i rozwoju oraz inne dziatania zachodzace w spétce. Ryzyko inwestycji w papiery
niepubliczne niesie ze soba rowniez mozliwo$¢ inwestowania w akcje lub udziaty spétek, ktére
w wyniku zmian otoczenia i btednych decyzji zarzadu moga ogtosi¢ upadto$¢é. W przypadku
matych spétek rynku niepublicznego, ktére koncentruja sie zazwyczaj na realizacji jednej
inwestycji, ryzyko jest znacznie wieksze niz duzych spoétek gietdowych. W sytuacji takiej istnieje
ryzyko utraty wszystkich lub czeSci zainwestowanych $rodkdéw, co moze przetozy¢ sie
bezposrednio na wynik finansowy Emitenta. Emitent wskazuje, Ze podejmuje szereg czynno$ci
majgcych zapobiega¢ temu ryzku w szczegdlnoSci poprzez nalezyta weryfikacje podmiotéw
i prowadzonej przez nie dziatalnosci.

Chorzow, dnia 12 maja 2015 roku
Prezes Zarzadu
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