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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej ELKOP S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania finansowego ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie
(,,Spdika”), na ktore sktada si¢ sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r.,
rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochoddow, sprawozdanie ze zmian w kapitale
wilasnym oraz sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia oraz informacje
o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidlowos$¢ ksiag rachunkowych oraz sporzadzenie irzetelng
prezentacj¢ tego sprawozdania finansowego zgodnie z Mig¢dzynarodowymi Standardami SprawozdawczoS$ci
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, jak rowniez wymogami odnoszacymi si¢ do
emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych i
innymi obowiazujacymi przepisami oraz sporzadzenie sprawozdania z dzialalno$ci. Zarzad Spotki jest
odpowiedzialny roéwniez za kontrole wewngtrzng, ktérg uznaje za niezbedna, aby sporzadzane sprawozdania
finansowe byly wolne od nieprawidlowosci powstalych wskutek celowych dziatan lub btedow.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pdzniejszymi
zmianami) (,,ustawa o rachunkowo$ci”), Zarzad Spoétki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetnialy wymagania przewidziane
w tej ustawie.

Odpowiedzialnosé Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym sprawozdaniu
finansowym, o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania
finansowego oraz prawidlowos$ci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia. Badanie
sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,
krajowych standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rad¢ Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz
w sprawach nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegdtowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci -
Migdzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej. Regulacje te naktadajg na nas obowigzek postepowania
zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskac racjonalna
pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sg wolne od
istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodoéw badania dotyczacych kwot i
informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym
oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidtowosci sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan Iub
btedow. Przeprowadzajac ocen¢ tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrolg wewnetrzng zwigzang ze



<

sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do
okoliczno$ci procedur badania, nie za$§ w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci dzialania kontroli
wewngtrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocen¢ odpowiednio$ci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnos$ci szacunkow dokonanych przez Zarzad oraz oceng ogodlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednia podstawe
do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe ELKOP S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacj¢
majatkowa 1 finansowa Spolki na dzien 31 grudnia 2014 r., wynik finansowy oraz przeptywy pieni¢zne za rok
obrotowy konczacy si¢ tego dnia, zostatlo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢
Europejska, oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogltoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogoéw ustawy o rachunkowosci i
wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych, jak rowniez wymogami odnoszacymi si¢ do emitentow
papierow wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych, jest zgodne z
wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki oraz
zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksiag
rachunkowych.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktorych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci
oraz Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebg¢dacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 133) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

Elkop S.A.

1. Czes¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujace badana jednostke

1.1.1. Nazwa Spélki
ELKOP S.A.

1.1.2. Siedziba Spolki
ul. J6zefa Maronia 44, 41-506 Chorzéw

1.1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, Wydzial VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Data: 24.10.2003 r.

Numer rejestru: KRS 0000176582

REGON: 272549956

NIP: 627-00-11-620

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci badanej Spoiki jest:

= 08,,, dzialalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

= 68, 10, z, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

= 68,20, z, wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi

= 68, 31, z, posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami

= 68, 32, z, zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie

= 25,11, z, produkcja konstrukcji metalowych i ich czgsci

= 27,40, z, produkcja elektrycznego sprzgtu o§wietleniowego

= 27,90, z, produkcja pozostalego sprzetu elektrycznego

= 28, 30, z, produkcja maszyn dla rolnictwa i le§nictwa

= 32,99, z, produkcja pozostatych wyrobow, gdzie indziej niesklasyfikowana

= 33,11, z, naprawa i konserwacja metalowych wyrobéw gotowych

= 33, 14, z, naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych

= 33,20, z, instalowanie maszyn przemystowych, sprz¢tu i wyposazenia

35, 11, z, wytwarzanie energii elektrycznej

35, 12, z, przesytanie energii elektrycznej

35, 13, z, dystrybucja energii elektrycznej

35, 14, z, handel energia elektryczna

35, 21, z, wytwarzanie paliw gazowych

41, , , roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow

42, ,, roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej

43, , , roboty budowlane specjalistyczne

= 46,61, z, sprzedaz hurtowa maszyn i urzadzen rolniczych oraz dodatkowego wyposazenia

= 46, 62, z, sprzedaz hurtowa obrabiarek

= 46, 63, z, sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie oraz inzynierii
ladowej i wodne;j

= 46, 64, z, sprzedaz hurtowa maszyn dla przemystu tekstylnego oraz maszyn do

= szycia i maszyn dziewiarskich

= 46, 65, z, sprzedaz hurtowa mebli biurowych

= 46, 66, z, sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen biurowych

46, 69, z, sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen
46, 90, z, sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana
49, 41, z, transport drogowy towarow
= 064,19, z, pozostale posrednictwo pieni¢zne
= 064, 99, z, pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylaczeniem ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

1.1.4.

1.1.5.

Elkop S.A.

= 606, 19, z, pozostata dzialalno§¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszow emerytalnych

= 72,,,badania naukowe i prace rozwojowe

= 73,,,reklama, badanie rynku i opinii publicznej

= 74, 90, z, pozostata dziatalno§¢ profesjonalna, naukowa 1 techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana

= 77,,,wynajem i dzierzawa

= 82, 99, z, pozostala dziatalno§¢ wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana

= 96, 09, z, pozostala dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Struktura wlasno$ci i jednostki powigzane
Na dzien 31.12.2014 r. struktura wlasnosci kapitatu zaktadowego Spotki w wysokosci 53 001 102,00 zt
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Akcjonariusz L'CSZZIE E:é:rj\' W | Wartos¢ ; I(:Klnnalna W | Udziat (%)
DAMF INVEST S.A. 8 666 653 30333 285,50 57,23%
ELKOP S.A. (akcje wilasne) 3143172 11 001 102,00 20,76%
Pozostali akcjonariusze

3 posiadajacy ponizej 5% akcji 3333347 11 666 714,50 22,01%
kazdy

SUMA 15143172 53 001 102,00 100,00%

W roku 2014 kapitat zaktadowy Spolki nie ulegt zmianie. W dniu 03.03.2014 r. Zarzad Krajowego

Depozytu Papieréw Warto§ciowych S.A. w Warszawie na wniosek Emitenta podjat uchwale nr 249/14

w przedmiocie wymiany - scalenia - akcji Spotki.

W zwigzku ze zmiang warto$ci nominalnej akcji Emitenta zgodnie z uchwata Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia z dnia 30.01.2014 r. w dniu 17.03.2014.r dokonana zostala wymiana

dotychczasowych 106 002 204 (sto sze$¢ milionow dwa tysigce dwiescie cztery) akcji Spotki o wartosci

0,50 zt (pigcdziesiagt groszy kazda) oznaczonych kodem PLELKOPO00013 na 15 143 172 (pi¢tnascie

miliondéw sto czterdziesci trzy tysiace sto siedemdziesigt dwa) akcji warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy

ztote i pigédziesiat groszy) kazda. Dniem referencyjnym byt dzien 06.03.2014 r.

Badana Spotka wg stanu na koniec badanego okresu:

- jest Spotka notowana na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie i jest Spotka zalezng w
stosunku do Spo6tki DAMF INVEST S.A.

Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzadu Spoétki na dzien 31 grudnia 2014 r. wchodzili:
e Jacek Koralewski — Prezes Zarzadu,

W biezacym okresie nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

1.2.

Elkop S.A.

Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta:

Imie i nazwisko: Marcin Grzywacz
Numer w rejestrze: 11769

1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

1.3.

Firma: Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Targowa 20A, 03-731 Warszawa

Numer rejestru; KRS 0000061094

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Kapitat zaktadowy: 105 100,00 zt

Numer NIP: 526-00-14-757

Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana na list¢ podmiotow uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 68.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia 20 pazdziernika 2014 r.,
zawarta na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 16 pazdziernika 2014 r. odnosnie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w siedzibie Spotki w okresie od 19
stycznia 2015 r. do 21 stycznia 2015 .

Kluczowy biegly rewident oraz Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0. spelniajag wymodg niezalezno$ci
od badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy
Sprawozdanie finansowe ELKOP S.A. sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 r. i za okres koficzacy si¢
tego dnia zostalo zbadane przez Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o.0. i uzyskato opini¢ biegltego
rewidenta bez zastrzezen, z nastgpujacymi uwagami:

»Nie zglaszajgc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego zwracamy uwage
na ponizsze kwestie:

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujete zostatly krotkoterminowe aktywa finansowe w postaci akcji
Spotki DAMF INVEST S.A. (Spotka nienotowana publicznie) w kwocie 12 525,0 tys. zlotych. Zwracamy
uwage na noteg 4 sprawozdania finansowego, w ktorej Spotka ELKOP S.A. opisuje zmiany zwiqgzane z tq
inwestycjq, ktore mialy miejsce w roku 2013.”

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 12 czerwca 2014 r. przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Wsp6lnikow, ktore postanowito, ze zysk Spotki za poprzedni rok obrotowy, w kwocie 4
364,0 tysigca ztotych bedzie przeznaczony na pokrycie strat z lat ubiegtych.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

1.4.

Elkop S.A.

Sprawozdanie finansowe stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od
0s0b prawnych ztozone w Urzgdzie Skarbowym oraz ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu
18 czerwca 2014 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie
i dotyczy sprawozdania finansowego, na ktére sktada si¢ sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r., rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych
dochodoéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz sprawozdanie z przeplywdw pienig¢znych
za rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia oraz informacje o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje i objasnienia.

Badana jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, na podstawie
Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 20.12.2006 r.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o
rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rad¢ Bieglych
Rewidentow w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji
finansowej, przy ustalaniu szczegétowej metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania
finansowego 1 w razie watpliwosci - Migdzynarodowych Standardow Rewizji Finansowe;j.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidtowos$¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie irzetelng
prezentacj¢ sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, jak roéwniez wymogami odnoszacymi
si¢ do emitentow papierow wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan
gieldowych oraz z innymi obowiazujacymi przepisami oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie raportu
uzupelniajacego, odnosnie tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksigg rachunkowych
stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spotki zltozyl w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen wptywajacych w
sposob znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spoiki ztozyl wszystkie zadane przez nas
o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie dokumenty iinformacje
niezbgdne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposob ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej, znajdujacej si¢ w
siedzibie Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0.
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2. Cze$¢ analityczna raportu
2.1. Bilans
31.12.2014 | Struktura%| 31.12.2013 |Struktura %
AKTYWA
A. |AKTYWA TRWALE 50 054 93,0% 51 340 83,0%
Wartos$ci niematerialne i prawne 1550 2,9% 1550 2,9%
Rzeczowe aktywa trwate 508 0,9% 563 0,9%
Nieruchomos§ci inwestycyjne 39 629 73,6% 35226 57,0%
Dhugoterminowe aktywa finansowe 7168 13,3% 13375 21,6%
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1199 2,2% 626 1,2%
B. |AKTYWA OBROTOWE 3776 7,0% 10501 17,0%
Zapasy 15 0,0% 365 0,6%
Naleznos$ci krotkoterminowe 314 0,6% 2496 4,0%
Krétkoterminowe aktywa finansowe 2100 3,9% 4069 6,6%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1258 2,3% 3523 5,7%
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 89 0,2% 48 0,1%
AKTYWA RAZEM 53 830 100,0% 61841 100,0%
31.12.2014 |Struktura%]| 31.12.2013 |Struktura %
PASYWA
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 46 723 86,8% 56 228 90,9%
Kapitat (fundusz) podstawowy 53 001 98,5% 53 001 85,7%
Udziaty (akcje) whasne (-) -12 698 -23,6% 0 0,0%
Kaplt'fﬂ A(fundus'z)A Zapasowy ze sprzedazy akcji 3475 6.5% 3475 5.6%
powyzej warto$ci nominalnej
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 2 764 5,1% 1749 2,8%
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0 0,0% 0 0,0%
Zyski zatrzymane/ niepodzielony wynik finansowy 181 0,3% -1997 -3,2%
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA o o
B. ZOBOWIAZANIA 7107 13,2% 5613 9,1%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 5 440 10.1% 4872 7.9%
dochodowego
Pozostate rezerwy 7 0,0% 11 0,0%
Zobowigzania krotkoterminowe 1641 3,0% 711 1,1%
Rozliczenia migdzyokresowe 19 0,0% 19 0,0%
PASYWA RAZEM 53830 100,0% 61 841 100,0%
Dane w tys. PLN
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2.2. Rachunek zyskdw i strat
0, 0,
Opis 01.01.2014 - r cg())d()w 01.01.2013 - r cg:)d()w
P 31122014 | PACNOYOWH 39 159013 | PrAVCTIOCOY
ze sprzedazy ze sprzedazy

ilrazt}écr?;gzvnetto ze sprzedazy produktow, towarow i 4560 100.0% 4996 100.0%
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materiatow 3303 72,4% 3344 66,9%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 1257 27,6% 1652 33,1%
Koszty sprzedazy - 0,0% - 0,0%
Koszty ogélnego zarzadu 947 20,8% 921 18,4%
Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 310 6,8% 731 14,6%
Pozostale przychody operacyjne 3206 70,3% 3130 62,7%
Inne przychody operacyjne 3206 70,3% 3130 62,7%
Pozostale koszty operacyjne 128 2,8% 194 3,9%
Inne koszty operacyjne 128 2,6% 194 3,9%
Zysk (strata) zdzalalno$ci operacyjnej (F+G-H) 3388 74,3% 3667 73,4%
Przychody finansowe 275 6,0% 1377 27,6%
Koszty finansowe 1727 37,9% - 0,0%
Zysk (strata) z dzalalnosci gospodarczej (I+J-K) 1936 42,5% 5044 101,0%
2ysk (strata) brutto (L+/-M) 1936 42 5% 5044 101,0%
Podatek dochodowy - 242 -4,8% 680 13,6%
Zysk (strata) netto (N-O-P) 2178 47,8% 4364 87,3%

Dane wtys. PLN
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2.3. Jednostkowe sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Obis 01.01.2014- | 01.01.2013-
P 31.12.2014 | 31.12.2013
Zysk strata netto 2178 4 364
Inne catkowite dochody: 1015 |- 2 540
- wycena aktywow finansowych dostgpnych do spi 1253 |- 3135
ktywow fi h dost h d
Wyceny.a ywoOw fmansowych dostepnych do ) 938 595
sprzedazy
Calkowity dochdd za okres 3193 1824
Dane w tys. PLN
2.4.  Wybrane wskazniki finansowe
2014 2013 2012
1. Rentowno$¢ sprzedazy netto
zysk netto x 100% 47,8% 87,3% 296,1%
przychody netto
2. Rentownos$¢ kapitalu wlasnego
zysk netto x 100% 4,7% 7,8% 24,6%
kapital wtasny - zysk netto
3. Stopa zadluzenia
zobowigzania i rezerwy na zobowigzania x 100% 13,2% 9,1% 8,4%
suma pasywow
4. Wskamik plynnosci
aktywa obrotowe 2,3 14,4 11,1

zobowigzania krotkoterminowe w tym rozliczenia migdzyokresowe
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2.5. Interpretacja wskaznikéw

Rentownos$¢ sprzedazy netto

Rentownos$¢ sprzedazy netto spadla do poziomu 47,8%. Warto$¢ tego wskaznika wynika w duzej mierze z
osiggniecia nizszego zysku netto przez Spotke. We wszystkich 3 analizowanych latach warto$¢ tego wskaznika
ulega istotnym wahaniom — wynika to w duzej mierze z faktu, iz wynik Spoiki jest glownie pochodng transakcji
obejmujacych zaréwno wynajem nieruchomosci, wyceng posiadanych nieruchomosci do wartosci godziwej
(zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci) jak rowniez wyceng posiadanego przez Spotke portfela
inwestycyjnego (obejmujacego gldwnie inwestycje w inne Spotki). W zwigzku z charakterem pozycji majacych
istotny wptyw na wynik netto wskaznik rentownosci sprzedazy netto ulega istotnym wahaniom.

Rentownos$¢ kapitalu wlasnego

Rentownos$¢ kapitatu wlasnego uleglta zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego. Wynika to glownie z
nizszego zysku netto wygenerowanego przez Spotke w stosunku do roku poprzedniego, jak rowniez rozpoznania
odpisu aktualizujacego warto$¢ inwestycji utrzymywanej w kategorii dostepne do sprzedazy. Powyzsze zostato
czg$ciowo skompensowane skupem akcji wiasnych, ktory miat miejsce w roku 2014.

Stopa zadluzenia
Stopa zadluzenia Spotki wzrosta nieznacznie w stosunku do roku poprzedniego, jednak pozostata na poziomie
zblizonym. W duzej mierze wynika to z akcji skupu akcji wlasnych, ktora miata miejsce w roku 2014.

Wskaznik plynnoSci

Wskaznik ptynnosci wynidst 2,3 i wzrost w stosunku do okresu poprzedniego. Pogorszenie wskaznika jest
zwiazane gltéwnie z wydatkami poniesionymi na nabycie akcji whlasnych. Wskaznik nadal przyjmuje bezpieczne
wartosci.
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Czes¢ szczeglélowa raportu

Prawidlowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci
Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad Spoiki,
w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.
W  trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonaliSmy wyrywkowego
sprawdzenia prawidlowosci dziatania systemu rachunkowosci.
W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczacych nieprawidtowosci dotyczacych
systemu rachunkowos$ci, ktére nie zostaltyby usunicte, a mogly mie¢ istotny wplyw na badane
sprawozdanie finansowe, w tym dotyczacych:
- zasadnosci i ciaggtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
- udokumentowania operacji gospodarczych,
- rzetelnosSci, bezbtednosci i sprawdzalnos$ci ksigg rachunkowych oraz powigzania zapisow
w ramach ksiag rachunkowych,
- prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego bilansu za
okres poprzedni,
- powiazania zapisOw z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,
- zasadnosci stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomocg komputera,
- spelniania warunkow jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiggowej oraz
przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.
Celem naszego badania nie bytlo wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego
systemu rachunkowosci.
Spotka przeprowadzila inwentaryzacj¢ sktadnikéw majatkowych w zakresie i terminach okreslonych
w art. 26 ustawy o rachunkowos$ci. Roznice inwentaryzacyjne ujgto i rozliczono w ksiggach badanego
okresu.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania

finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu oraz dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego zostaly przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidtowo.
Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralna czgs¢ sprawozdania
finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spolki

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o
ktorych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw warto§ciowych oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i s3 one
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spotki sporzadzonego na dzien 31
grudnia 2014 r. i za okres konczacy si¢ tego dnia wydaliSmy opini¢ bez zastrzezen.

/

/ //m:a}m C (Aob

Marcin Grzx_ﬁacz
Biegty rewident nr 11769

kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 68

ul. Targowa 20A
03-731 Warszawa

18 marca 2015 .
Warszawa
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