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RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2014 ROKU

PREZENTOWANY ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE] WRAZ Z INFORMACJAMI DODATKOWYMI

. KWARTALNE S KEDRQSIREVEPRAWOZDANIE FINANSOWE

Niniejsze skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki ELKOP S.A. za pierwszy
kwartat 2014 roku, wraz z danymi poréwnywalnymi sporzadzone zostalo zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 33 poz.259 z pdzniejszymi zm.) oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci  Finansowej

(MSR/MSSF).

Dane finansowe prezentowane sg w tysigcach.

1.1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej:

. stan na stan na stan na
SKROCONE JEDNOSTKOWE 31.03.2014 31.12.2013 31.03.2013

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE] sk e .
Aktywa

1. Aktywa trwale 52160 51 340 50921
Warto$ci niematerialne i prawne 1550 1550 1550
Rzeczowe aktywa trwate 1113 563 699
Diugoterminowe aktywa finansowe 12 806 13 375 17 263
Nalezno$ci dlugoterminowe 0 0 0
Nieruchomo$ci inwestycyjne 36 089 35226 31358
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 602 626 51
I1. Aktywa obrotowe 12101 10501 9330
Zapasy 15 365 1883
Naleznosci krétkoterminowe 630 2496 3015
Inwestycje krétkoterminowe 2592 4069 1574
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8309 3523 2 349
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 555 48 509
II1. Aktywa dlugoterminowe przeznaczone do

sprzedazy

Aktywarazem 64261 61841 60 251
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Pasywa
I. Kapital wlasny 57 206 56 228 54 817
Kapitat zaktadowy 53001 53001 53001
Kapitat zapasowy 3475 3475 3475
Kapitat z aktualizacji wyceny 1749 1749 4289
Straty z lat ubiegtych i roku biezacego -1019 -1997 -5948
I1. Zobowiazania dlugoterminowe 5018 4 883 4153
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 5018 4872 4153
Zobowigzania dlugoterminowe 0 11 0
III. Zobowiazania krétkoterminowe 2037 730 1281
Zobowiazania handlowe 187 283 293
Zobowigzania pozostate 1831 428 914
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 19 74
Pasywarazem 64 261 61841 60 251
Wartos¢ ksiegowa 57 206 56 228 54 817
Liczba akcji 15143172 106 002 204 106 002 204
Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 3,78 0,44 0,32

1.2. Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéow:

JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW 1 | " Jyeteiaunie™ | "o
STRAT niebadane niebadane

I. Przychody ze sprzedazy produktow, towarow 1399 1041
i materialow
IL Kos_zty’sprzedanych produktow, towarow i 928 507
materialéow
I11. Zysk (strata) brutto na sprzedazy (I-11) 471 534
IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogdlnego zarzadu 233 242
VII. Pozostate przychody operacyjne 159 1
VIII. Pozostale koszty operacyjne 33 1
IX. Zysk ( strata ) z dzialalnos$ci operacyjnej 364 292
X. Przychody finansowe 785 125
XI. Koszty finansowe 0 0
XII. Zysk przed opodatkowaniem 1148 417
XV. Podatek dochodowy 170 15
XVI. Zysk (strata) netto 978 402
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 15143172
ZysKk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,06
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Trzy miesiace zakonczone Trzy miesiace zakonczone
31 marzec 2014 r. 31 marzec 2013 r.
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE mavzec 20 narzec 201
Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Zysk/strata netto za okres 978 402
Inne catkowite dochody, w tym:
Caltkowity dochdd za okres 978 402
1.3. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym:
Trzy miesigce Dwanascie Trzy miesigce
zakonczone miesiecy zakonczone
31 marzec 2014 r. zakonczone 31 marzec 2013
JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W niebadane 31 grudnia 2013 r. niebadane
KAPITALE WEASNYM r. badane

I. Stan kapitalu wlasnego na poczatek okresu
(BO) 56 228 54 405 54 405
I. a. Stan kapitalu wlasnego na poczatek okresu
(BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych 56 228 54 405 54 405
1. Stan kapitatu zakladowego na poczatek
okresu 53001 53001 53001
Stan kapitatu zakladowego na koniec okresu 53001 53001 53001
3. Stan kapitalu zapasowego na poczatek
okresu 3475 3475 3475
Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 3475 3475 3475
Stan kapitalow rezerwowych z aktualizacji
wyceny na poczatek okresu 1749 4289 4289
Zmiany stanu pozostatych kapitatéw rezerwowych 0 2 540 0
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 2 540 0

- wycena aktywdw finansowych 0 2 540 0
Stan pozostalych kapitaléw rezerwowych z
aktualizacji wyceny na koniec okresu 1749 1749 4289
Nierozliczone straty z lat ubieglych i roku
biezacego na poczatek okresu -1997 -6 361 -6 350
a) zwiekszenie (z tytutu) 978 4 364 402

- zysk/strata za okres 978 4 364 402
Straty z lat ubiegtych i roku biezacego na koniec
okresu -1019 -1997 -5948
Stan kapitatu wlasnego na koniec okresu (BZ) 57 206 56 228 54 817
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1.4. Rachunek przeptywoéw pienieznych:

RACHUNEK PRZEPLYWU SRODKOW Trzy miesiace zakonczone Trzy miesigce zakonczone
PIENIEZNYCH 31 marzec 2014r. 31 marzec 2013 r.
niebadane niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk (strata) brutto 1148 417
Korekty razem 2268 -83
Amortyzacja 16 15
Odsetki i dywidendy -7

(Zysk) strata z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej -746 -70
Zmiana stanu pozostatych rezerw -35 -26
Zmiana stanu pozostatych zapasow 350 -16
Zmiana stanu naleznosci i czynnych rozliczen

miedzyokresowych 1865 31
Zmiana stanu zobowigzan 1307 461

Zmiana stanu biernych rozliczen
miedzyokresowych -482 -478

Przeplywy pieniezne brutto z dziatalnos$ci
operacyjnej 3416 334
Podatek dochodowy zaptacony

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
operacyjnej 3416 334

Dziatalnos¢ inwestycyjna

Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 2798 0
Sprzedaz sktadnikdéw wartos$ci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 6 0
Zbycie aktywéw finansowych 719
Inne wplywy 2073 0
Wydatki z tytulu dzialalno$ci inwestycyjnej 1429 221
Nabycie sktadnikéw wartos$ci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 566 121
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartos$ci
niematerialne i prawne 863 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow
finansowych 100
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 1369 -221
Dzialalno$¢ finansowa
Wplywy 0 0
WydatKi z tytulu dzialalnosci finansowej 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 0 0
Przeplywy pienieZne netto, razem 4785 113
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych 4785 113
SrodkKi pieniezne na poczatek okresu 3523 2236
Srodki pieniezne na koniec okresu 8 308 2 349
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II. INFORMACJE DODATKOWE

2.1. Ogolne informacje o Emitencie

Nazwa Emitenta: ELKOP S.A.

Siedziba: Chorzow

Adres: 41-506 Chorzoéw, ul. J6zefa Maronia 44

Tel./fax tel. 32 246 24 71; fax 32 246 20 88

Numer KRS: 00000176582

REGON: 272549956

NIP: 627-001-16-20

Kapitat zaktadowy optacony: 53.001.102,00 ztotych

[lo$¢ wszystkich akcji 15143712

Warto$¢ nominalna 1 akcji 3,50zt

Oznaczenie kodem przez KDPW PLELKOP00013

Przedmiotem dziatalno$ci Spétki Wedtug klasyfikacji przyjetej przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie jest sektor dziatalno$ci budowlane;j.

Organy Spofki:

Rada Nadzorcza:

Mariusz Patrowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Hetkowski- Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Matgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej
Damian Patrowicz- Cztonek Rady Nadzorczej

=A =4 =4 -8 =4

Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

Zarzad:

Prezes Zarzadu Jacek Koralewski
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2.2. OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA.

Spotka ELKOP S.A. dziata na polskim rynku juz ponad 60 lat. Historia Spétki siega roku 1950,
kiedy w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony zostat Zespdt Robot Elektrycznych,
ktéry stat sie w 1963 roku zalgzkiem Przedsiebiorstwa Elektromontazowego Przemystu
Weglowego ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma zmienita nazwe na PEPW ELKOP.
W latach 90 w firmie zrobiono wiele, by dostosowa¢ sie do warunkéw gospodarki rynkowej.
W 1995 roku ELKOP stala sie spo6tkg akcyjng w ramach Narodowych Funduszy Inwestycyjnych
i w dniu 7 marca 2001 roku zadebiutowata na Gietdzie Papierow WartoSciowych Warszawie.
Waznym etapem w rozwoju Spotki byto rozpoczecie w roku 2007 dziatalnoSci w sektorze
budownictwa mieszkaniowego. Pomogto to zdywersyfikowac Zrédia przychoddéw.

W drugg dekade XXI wieku Spoétka weszta jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny,
odwaznie podejmujacy sie realizacji ambitnych planéw i z optymizmem patrzacy w nowgq
przysztosc.

Spotka ELKOP S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktéry dziata na kilku obszarach. Pozycja
ta poparta jest dtugoletnim doswiadczeniem. Spoétka jest otwarta na wykorzystywanie
ciekawych szans rynkowych i dlatego rozszerza swoja dziatalno$¢ o obszary z duzym
potencjatem wzrostu.

Kilka lat temu Spétka zaangazowata sie w dziatalno$¢ deweloperskg, co zaowocowato realizacja
osiedla domé6w jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

ELKOP S.A. jest w posiadaniu nieruchomosci o tacznej wartosci ok. 36.000.00,00 ztotych.
Wynajem wtasnych powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych, o tgcznej
powierzchni 26.272 m? jest waznym elementem dziatalno$ci Spéiki.

2.3 Opis przyjetych zasad (polityki rachunkowosci), w tym metod wyceny aktywow
i pasywow, ustalenia przychoddéw, kosztéw i wyniku finansowego.

Prezentowane skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien
31 marca 2014 roku oraz za 3 miesigce zakonczone dnia 31 marca 2014 roku.

Niniejsze skrocone $rdédroczne sprawozdanie finansowe jest zgodne z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska,
wydanymi i obowigzujagcymi na dzien niniejszego sprawozdania finansowego, w tym
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa”. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu Kkontynuacji
dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w nie dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, a takze spojnie
z zasadami opisanymi w sprawozdaniu finansowym ELKOP S.A. sporzadzonym za rok
zakonczony 31 grudnia 2013 roku.
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Skrécone sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane wraz ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku.
Zasady rachunkowoSci sg zastosowane w sposdb ciagty.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez ELKOP S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Walutg funkcjonalng
i walutg prezentacji jest ztoty polski. Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach

ztotych, chyba ze zaznaczono inacze;.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 14 maja 2014

roku.

2.4 Wskazanie Srednich kurséw wymiany zlotego w okresach objetych historycznymi
informacjami finansowymi, ustalanych przez Narodowy Bank Polski.

kurs na ostatni dzief okresu 41713  31.03.2014 41774 29.03.2013
d01.01.2013
d 01.01.2014 °
* $redni arytmetyczny kurs w okresie 4,1894 30 31.03.2014 4,1738 do 31.03.2013
kurs najnizszy 41450  17.02.2014 40671 02.01.2013
kurs najwyzszy 42375  03.02.2014 42028|  01.02.2013

w okresie

w okresie

Tab.nr 21 z dn. 31.01.2014 4,2368 Tab. nr 22 z dn. 31.01.2013 4,1870
Tab. nr 41 z dn. 28.02.2014 4,1602 Tab. nr 42 z dn. 28.02.2013 4,1570
Tab.nr 62 z dn. 31.03.2014 4,1713 Tab. nr 63 z dn. 29.03.2013 4,1774
$redni arytmetyczny kurs 4,1894 $redni arytmetyczny kurs 4,1738

* kurs stanowiqcy Sredniq arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujqcych

na ostatni dzien kazdego miesigca

ELKOP Spodtka Akcyjna
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Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute
w nastepujacy sposab:

1 pozycje bilansowe przeliczone sg wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy

w dniu 31 marzec 2014 roku 1 EUR =4,1713 PLN

w dniu 29 marzec 2013 roku 1 EUR =4,1774 PLN

1 pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych przeliczone s3
wedhtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczna Srednich kurséw ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie sprawozdawczym.

w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 marzec 2014 r. 1 EUR = 4,1894 PLN

w okresie od 1 stycznia 2013 r. do 29 marzec 2013 r. 1 EUR = 4,1738 PLN

2.5 . Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje jednostkowego
sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO):

w tys. zt w tys. EURO
Pierwszy Pierwszy Pierwszy Pierwszy
kwartat kwartat kwartat kwartat
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31 marca 31 marca 31 marca 31 marca
2014 2013 2014 2013
Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i 1399 1041 334 249
materiatéw
364 292 87 70
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej
1148 417 274 100
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
978 402 233 96
Zysk (strata) netto
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 3416 334 815 80
z dziatalno$ci operacyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 1369 221 327 53
z dziatalnoSci inwestycyjnej
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Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 0.00 0.00 0.00 0.00
z dziatalnos$ci finansowej ' ' ' '
Zmiana stanu $Srodkéw pienieznych i ich 4785 113 1142 27
ekwiwalentéw
64 261 61 841 15 406 14912
Aktywa razem *
2037 711 488 171
Zobowigzania krotkoterminowe *
57 206 56 228 13714 13558
Kapitat wtasny *
53001 53001 12706 12780
Kapitat zaktadowy *
Srednia wazona rozwodniona liczba akeji 15143 172 102101412 15143172 102101 412
(wszt.)
Zysk (strata) przypadajgcy na jedng akcje 3,78 0,00 0,91 0,00
(w zt / EURO)
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje
1 / EURO) *
(wzt/EURO) 0,06 0,52 0,01 0,12

Uwaga! dla pozycji bilansowych oznaczonych gwiazdka prezentowane dane obejmuja
w kolumnie drugiej i czwartej stan na dzien 31.12.2013 roku.

M. POZ OS TINKFORMACJE

3.1. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi
w sprawozdaniu finansowym i danych poréwnywalnych, a uprzednio sporzadzonym
i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za | kwartal 2014 roku, oraz obejmujace dane
porownywalne za [ kwartat 2013 roku nie zawiera réznic.
Nie dokonywano korekt btedéw dotyczacych poprzednich okresow.

3.2. Rzeczowe aktywa trwale.

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 marca 2014 r., Spétka nabyta grunt w Ptocku. Jest to
nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca grunt budowlany o pow. 1.386 m?* - potozony w centrum
miasta Ptocka przy ul. Kilinskiego, w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci zlokalizowane
sa nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi.
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Dnia 10.02.2014 r. decyzja Prezydenta miasta Chorzéw nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni
44,874 m?, na ktérej znajduje sie siedziba Spo6iki zostata przeksztatcona z prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasno$ci.

I[stotne zobowigzania z tytutu zakupu rzeczowych aktywéw trwatych nie wystepuja.

3.3. Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Aktywa finansowe

Akcje spotek notowanych na GPW:

31.03.2014r. 31.12.2013r.
FLY.PL. S.A. 2592 tys. zt 1854 tys. zt
ELKOP ENERGY S.A. 0 tys. zt 489 tys. zt

3.4. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujacych.

Rezerwa na podatek dochodowy:

stanna 1.01.2014 4 872 tys. zt
utworzenie rezerwy 160 tys. zt
rozwigzanie rezerwy 14 tys.zt
stan na 31.03.2014 5018 tys. zt

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

stan na 1.01.2014 627 tys. zt
utworzenie aktywow 0 tys. zt
rozwigzanie aktywow 25 tys. zt
stan na 31.03.2014 602 tys. zt

Aktualizacja zapasow:

stan na 1.01.2014 253 tys. zt
zmiany 0 tys. zt
stan na 31.03.2014 253 tys. zt
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Aktualizacja naleznosci:

stan na 1.01.2014 36 tys. zt

zmiany 0 tys. zt

stan na 1.03.2014 36 tys. zt

3.5. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku
polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitatlowej Emitenta, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji
i zaniechania dziatalnoSci.

W dniu 13.01.2014 r., Zarzad ELKOP S.A. jako pozyczkodawca zawart umowe pozyczki akcji
ze sp6tkg DAMF Invest S.A. w Ptocku jako pozyczkobiorca. Przedmiotem Umowy pozyczki
byto 4.890.000 akcji sp6tki ELKOP ENERGY S.A. w Pocku. 4.890.000 akcji ELKOP ENERGY
S.A. bedacych przedmiotem umowy z dnia 13.01.2014 r. stanowito 30,09% udziatu
w kapitale zaktadowym Spo6tki oraz uprawniato do oddania 4.890.000 gtoséw stanowigcych
30,09 % udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu ELKOP ENERGY S.A.
Zwrot przedmiotu pozyczki zostal okreSlony na dzien 31.12.2015 r. Warto$¢ nominalna
pozyczonych akcji wynosita 489 tys zt.

3.6. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W  okresie sprawozdawczym Emitent przekazat do publicznej wiadomos$ci informacje
o zawartych znaczacych umowach oraz istotnych zdarzeniach:

U dnia 14.01.2014 r. Raportem nr 3/2014 Emitent poinformowal o zawarciu znaczace;j
umowy.
Zarzad ELKOP S.A. poinformowal, ze w dniu 13.01.2014 r. Emitent jako pozyczkodawca
zawart umowe pozyczki akcji ze sp6tka DAMF Invest S.A. w Plocku jako pozyczkobiorca.
Przedmiotem Umowy pozyczki byto 4.890.000 akcji sp6tki ELKOP ENERGY S.A. w Ptocku.
4.890.000 akcji ELKOP ENERGY S.A. bedacych przedmiotem umowy z dnia 13.01.2014 r.
stanowito 30,09% udzialu w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawnialo do oddania
4.890.000 gtoséw stanowigcych 30,09 % udzialu w ogodlnej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu ELKOP ENERGY S.A. Zwrot przedmiotu pozyczki zostat okreslony na dzien
31.12.2015r.

U dnia 14.01.2014 r. Raportem nr 4/2014 Emitent poinformowal o wyborze podmiotu
uprawnionego do przeprowadzania badania jednostkowego oraz skonsolidowanego
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sprawozdania finansowego Sp61ki za rok 2013 oraz jednostkowego sprawozdania za
pierwsze poétrocze 2014 roku.

Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w dniu 13.01.2014 r. wybrata podmiot GROUND
FROST EUROIN AUDYT Sp. z o.0., z siedzibg w Warszawie (kod poczt. 03-731), przy ul.
Targowej 20A, zarejestrowang w Sadzie dla miasta stotecznego Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy - KRS nr 0000061094, NIP 5260014757. Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o.0.
jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na liste
biegtych rewidentéw prowadzong przez Krajowg Izbe Bieglych Rewidentéw pod numerem
68. Rada Nadzorcza Spoétki postanowita, ze Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o.0. bedzie
podmiotem uprawnionym do przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania
finansowego Spotki Elkop S.A. za rok obrotowy 2013, badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Elkop S.A. za rok obrotowy 2013, oraz do
dokonania przegladu jednostkowego raportu $rédrocznego Spoétki Elkop S.A. za okres
potroczny koniczacy sie dnia 30.06.2014 r., Emitent nie korzystat do tej pory z ustug Ground
Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0, w Warszawie. Umowa z wybranym podmiotem zostata
zawarta na czas wykonania jej przedmiotu.

U dnia 10.02.2014 roku, Decyzja Prezydenta Miasta Chorzéw, nieruchomo$¢ gruntowa
o powierzchni 44.874 m? na ktérej znajduje sie siedziba Spétki w Chorzowie przy ul.
Maronia 44, zostala przeksztatcona z prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.
Prawo wtasno$ci gruntu daje Spoétce szersze mozliwosci inwestycyjne i bezpieczenistwo
decyzyjne. Spoétka zwrdcita sie do Urzedu Miasta o udzielenie pomocy de minimis. Wniosek
zostat rozpatrzony pozytywnie, na nastepujacych warunkach:

a) Roztozenie optaty w kwocie 863.376,00 ztotych na 10 réwnych rat rocznych, ptatnych
do dnia 31 marca.

b) Optata podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

c) Hipoteka na nieruchomosci jako zabezpieczenie sptaty.

U dnia 30.01.2014 r. Raportem nr 8/2014 Emitent podal do publicznej wiadomosci
Uchwaly podjete na NWZ w dniu 30.01.2014 r.
Istotne uchwaly podjete przez NWZ:
Uchwata nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spo6tki ELKOP Spoétka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 30 stycznia 2014 roku w sprawie scalenia (potgczenia) akcji
Spotki oraz zmiany Statutu Spétki.
§1
Dziatajac na podstawie art. 430 Kodeksu spétek handlowych, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie ELKOP Spotki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie (Spoétka) niniejszym bez
dokonywania zmiany wysokoS$ci kapitatu zakladowego Spoétki postanawia zwiekszy¢
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warto$¢ nominalng wszystkich akcji z dotychczasowej wartosci nominalnej wynoszacej
0,50 zt (zero ztotych i piecdziesigt groszy) kazda akcja do nowej wartosci nominalnej
w wysokosci 3,50 zt (trzy zlote i pieédziesigt groszy) kazda akcja, przy jednoczesnym
proporcjonalnym zmniejszeniu ilo$ci akcji w ten sposéb, ze dotychczasowa liczbe akcji
Spétki wszystkich serii E oraz F w 1acznej liczbie 106002204 (sto sze$¢ milionéw dwa
tysigce dwiescie cztery) o wartosci nominalnej 0,50 zt (zero ztotych i pieédziesiagt groszy)
zastepuje sie nowymi akcjami jednej serii A w liczbie 15143172 (pietnascie milionéw sto
czterdzie$ci trzy tysigce sto siedemdziesigt dwie) akcje, o wartos$ci nominalnej 3,50 zt (trzy
ztote i pie¢dziesiat groszy) kazda (scalenie akcji).

§2

Celem scalenia akcji, o ktorym mowa w § 1 niniejszej Uchwaty jest unikniecie
kwalifikowania akcji spétki do segmentu listy alertéw Warszawskiej Gietdy Papieréw
Warto$ciowych S.A. Zarzad Emitenta jest przekonany, ze wtasciwym i optymalnym dla
inwestorow systemem notowan akcji Emitenta jest wytgcznie system notowan ciagtych.

§3

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
upowaznia i zobowigzuje Zarzad Spotki do podjecia wszelkich mozliwych i zgodnych
z obowigzujacymi przepisami prawa czynnosci, w tym takze niewymienionych w niniejszej
Uchwale, a zmierzajacych bezposrednio lub posrednio do realizacji postanowien niniejszej
Uchwaty, w tym w szczegdlnosci postanowienn § 1 w zakresie dokonania scalenia akcji
Spéiki w ten sposéb, ze siedem akcji kazdej serii E i F Spétki o warto$ci nominalnej 0,50 zt
(zero ztotych i pie¢dziesiat groszy) kazda zostanie wymienionych na 1 (jedng) akcje serii A
o warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote i piecdziesiat groszy) kazda. W szczegolnosci
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Sp6tki upowaznia Zarzad do wyznaczenia dnia (dzief
referencyjny), wedtug stanu na ktéry zostanie ustalona liczba akcji Spétki o wartosci
nominalnej 0,50 zt (zero ztotych i piecdziesigt groszy) kazda, zapisanych na poszczegélnych
rachunkach papieréw wartos$ciowych akcjonariuszy, w celu wyliczenia liczby akcji Spotki
0o nowej warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote i piecdziesigt groszy) kazda, ktére
w zwigzku ze scaleniem, powinny zosta¢ w ich miejsce wydane poszczegdlnym
posiadaczom tych rachunkéw papieréw wartosciowych.

§4

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
postanawia, ze ewentualne niedobory scaleniowe zostang uzupetnione kosztem praw
akcyjnych posiadanych przez spotke DAMF Invest S.A. w Ptocku, ktéry to akcjonariusz na
podstawie umowy zawartej ze Sp6tka w dniu 02.01.2014 roku zrzekt sie swoich praw
akcyjnych w Spédice nieodptatnie na rzecz akcjonariuszy posiadajacych niedobory
scaleniowe, w zakresie niezbednym do likwidacji tych niedoboréw i umozliwienia
posiadaczom tych niedoboréw scaleniowych otrzymania jednej akcji Spo6tki o nowej
warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy zlote i piecdziesiat groszy), pod warunkiem podjecia
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przez Walne Zgromadzenie Spo6tki uchwaty w sprawie scalenia akcji w tym stosunku oraz
stosownej zmiany Statutu Spotki, zarejestrowania tej zmiany przez sad rejestrowy
i wyznaczenia przez Zarzad Spotki dnia referencyjnego w jej wykonaniu, oraz ze skutkiem
na dzien przeprowadzenia operacji scalenia akcji Spo6tki w depozycie papieréw
warto$ciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
W zwiagzku z powyzszym w wyniku scalenia akcji kazdy z akcjonariuszy Spo6tki posiadajacy
w dniu referencyjnym niedobory scaleniowe, tzn. akcje o warto$ci nominalnej 0,50 zt (zero
ztotych i piec¢dziesigt groszy) kazda w liczbie od 1 (jednej) do 6 (szes$¢), stanie sie
uprawniony do otrzymania w zamian za akcje stanowigce te niedobory, jednej akcji
o wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote i pie¢dziesiat groszy), w dniu referencyjnym akcje
o warto$ci nominalnej 0,50 zt (zero ztotych i piec¢dziesiagt groszy) kazda, akcji wartosci
nominalnej 3,50 zt (trzy zlote i piecdziesigt groszy) kazda, ulegng zmniejszeniu
o taka liczbe tych akcji, ktéra bedzie niezbedna do likwidacji istniejacych niedoboréow
scaleniowych. Po stronie akcjonariuszy posiadajacych resztéwki scaleniowe, zgodnie z art.
63 § 1 Ordynacji podatkowej, nie wystapi obowigzek podatkowy z uwagi na niska wysokos¢
podstawy opodatkowania. Jezeli okazatoby sie, ze likwidacja wszystkich niedoborow
scaleniowych w wyzej okreslony sposdb nie bedzie mozliwa, wéwczas proces scalenia akcji
Spo6iki moze nie doj$¢ do skutku.

§5

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spotki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie wnosi
do akcjonariuszy Spétki o sprawdzenie stanu posiadania akcji Spo6tki na posiadanych
rachunkach papieréw wartoSciowych oraz do dostosowania ich struktury do dnia
referencyjnego wyznaczonego przez Zarzad Spoéiki, ktéra to informacja zostanie podana do
publicznej wiadomos$ci w formie raportu biezacego w taki sposéb, aby posiadana ilo$¢ akcji
Spotki w tym dniu stanowita jedno- lub wielokrotno$¢ liczby 7 (siedem) akcji. Jezeli Zarzad
Spétki nie wyznaczy innego dnia, przyjmuje sie, ze dostosowanie struktury akcji na
rachunkach papieré6w warto$ciowych powinno nastgpi¢ do dnia 05.04.2014 roku. Zabieg
ten zminimalizuje ryzyko nie dojscia scalenia akcji Spo6tki do skutku z powodu faktyczne;j
niemoznoSci realizacji niniejszej uchwaty.

§6

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
potwierdza niniejszym zawarcie ze spétkg DAMF Invest S.A. umowy z dnia 02.01.2014
roku, co skutkuje ziszczeniem sie jednego z zawartych w niej warunkéw zawieszajacych
oraz dziekuje tym samym akcjonariuszowi DAMF Invest S.A. za dziatania podjete w celu
zapewnienia mozno$ci faktycznego przeprowadzenia scalenia akcji Spétki. Wynikajgce
z powotanej umowy z dnia 02.01.2014 roku czynnosci rozporzadzajace DAMF Invest S.A sg
integralnym elementem procesu scalenia akcji Spoétki.

§7
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
upowaznia i zobowigzuje Zarzad Spoétki do dokonania wszelkich niezbednych czynnosci
faktycznych i prawnych zwigzanych z rejestracja zmienionej wartosci nominalnej akcji
Spoiki i ich liczby w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz Krajowym Depozycie Papieréw
Wartosciowych S.A., ktére to zmiany zostang zaewidencjonowane i figurowaé¢ beda
w formie zapisu na indywidualnych rachunkach papieréw wartosciowych kazdego
z akcjonariuszy Spotki, co nastagpi za posrednictwem systemu prowadzonego przez
Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.

§8

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
upowaznia i zobowigzuje Zarzad Spétki do wystgpienia z wnioskiem do Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. o zawieszenie notowan gietdowych w celu
przeprowadzenia scalenia (potaczenia) akcji Spétki. Okres zawieszenia notowan powinien
by¢ uprzednio uzgodniony z Krajowym Depozytem Papier6w WartoSciowych w Warszawie
S.A.

§9

W zwigzku ze scaleniem (potaczeniem) akcji, o ktorym mowa w niniejszej uchwale,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, dziatajac na podstawie art. 430 Kodeksu spétek
handlowych postanawia zmieni¢ Statut Spo6tki w ten sposob, ze skresla sie dotychczasowe
brzmienie Artykutu 8 Statutu Spoéiki oraz nadaje sie mu nowe, nastepujgce brzmienie:
Artykul 8. Kapitatl zaktadowy Spotki wynosi 53.001.102,00 zt (piec¢dziesigt trzy miliony
jeden tysigc sto dwa ztote) i dzieli sie na 15.143.172 (pietnascie milionéw sto czterdziesci
trzy tysigce sto siedemdziesigt dwie) akcje zwyklte na okaziciela serii A o numerach
00000001 do 15143172 o warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy zlote i pie¢dziesiat groszy)
kazda akcja.”

§10

Uchwata w cze$ci dotyczacej zmiany Statutu, o ktérej mowa w § 9 wchodzi w zycie z dniem
rejestracji dokonanej przez sad rejestrowy, w pozostatym zakresie z dniem podjecia.
Przewodniczaca Zgromadzenia stwierdzita, ze w glosowaniu jawnym, w ktéorym brato
udziat 77922630 (siedemdziesiat siedem milionéw dziewieéset dwadzieScia dwa tysiace
szeSéset trzydziesci) akcji, dysponujacych tyluz glosami, oddano 77922630 (siedemdziesiat
siedem milioné6w dziewietset dwadzieScia dwa tysigce sze$cset trzydziesci) waznych
gloséw, co stanowi 73,51 % (siedemdziesiat trzy i piecdziesigt jeden setnych procenta)
kapitatu zaktadowego, ,za” uchwatg oddano 77922630 (siedemdziesiat siedem milionow
dziewie¢set dwadzieScia dwa tysigce sze$¢set trzydziesci) glosow, glosow ,przeciw”
i ,wstrzymujacych sie” nie byto, zatem chwata zostata podjeta jednogto$nie.

U dnia 17.02.2014 Raportem nr 9/2014, Emitent poinformowal o rejestracji przez
Krajowy Rejestr Sgdowy zmian w Statucie spotki.
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U dnia 25.02.2014 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie, na
wniosek Emitenta podjat uchwate nr 211/2014 w sprawie zawieszenia na Gtléwnym Rynku
GPW obrotu akcjami Spotki, w zwigzku z procedurg scalenia akcji. Procedura scalenia akcji
Spéiki zostata wszczeta przez Zarzad w zwigzku z tre$cig uchwat Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 30.01.2014 r. Zawieszenie obrotu akcjami Spo6tki nastapito w okresie
od dnia 28 lutego 2014 r. do dnia 17 marca 2014 r. wigcznie.

U dnia 04.03.2014 roku Emitent poinformowal, Ze w dniu 03.03.2014 r. Zarzad
Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych S.A. w Warszawie na wniosek
Emitenta podjat uchwale nr 249/14 w przedmiocie wymiany - scalenia - akcji
Spotki. Uchwala Nr 249/14 Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow
Wartos$ciowych S.A. z dnia 3 marca 2014 r.

§1
Na podstawie § 2 ust. 114 oraz § 85 ust. 2 pkt 1 Regulaminu Krajowego Depozytu Papieréw
Warto$ciowych, po rozpatrzeniu wniosku spotki ELKOP S.A., Zarzad Krajowego Depozytu
postanawia okresli¢, w zwigzku ze zmiang warto$ci nominalnej akcji sp6tki ELKOP S.A. z 0,50
zt (pieédziesiat groszy) na 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiat groszy), dzien 17 marca 2014 r.
jako dzien wymiany 106.002.204 (sto sze$¢ milionéw dwa tysigce dwiescie cztery) akcji
sp6tki ELKOP S.A. oznaczonych kodem PLELKOP00013 na 15.143.172 (pietnascie milionéw
sto czterdzie$ci trzy tysiace sto siedemdziesigt dwa) akcje spotki ELKOP S.A. o wartosci
nominalnej 3,50 zt (trzy zlote pie¢dziesiat groszy) kazda.

§2

Dniem referencyjnym, o ktérym mowa w § 187 ust. 1 Szczeg6towych Zasad Dziatania

Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych, dla dokonania wymiany, o ktérej mowa w §

1, jest dzient 6 marca 2014 r.

§3

Zarzad Krajowego Depozytu stwierdza, Ze po przeprowadzeniu operacji wymiany,

o ktérej mowa w § 1, kodem PLELKOP00013 oznaczonych bedzie 15.143.172 (pietnascie

miliondw sto czterdziesci trzy tysiace sto siedemdziesigt dwa) akcje spétki ELKOP S.A.

o wartos$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote pieédziesiat groszy) kazda.

U dnia 04.03.2014 roku Emitent opublikowal jednostkowy i skonsolidowany raport
roczny.

U dnia 27.03.2014 roku raportem biezacym nr 20/2014 Emitent wypowiedzial umowe
o pehienie funkcji animatora przez PKO BP S.A. Emitent wypowiedziat zawarta w dniu
18.06.2012 r. umowe na pethienie funkcji animatora akcji Emitenta przez Powszechng Kase
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Oszczednosci Bank Polski S.A. - Oddziat Dom Maklerski PKO Banku Polskiego w Warszawie.
Umowa ulegnie rozwigzaniu po uptywie okresu jej wypowiedzenia z dniem 30.06.2014 r.

3.7 Opis czynnikéw i zdarzen w szczegdlnosci o nietypowym charakterze majacych
znaczny wplyw na osiagniete wyniki finansowe.

W Spétce nie wystapity ww. zdarzenia.

3.8 Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia
dzialalnosci, ktore majq istotny wptyw na wartos¢ godziwa aktywow finansowych
i zobowiazan finansowych jednostki.

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport w ELKOP S.A. zdarzenie to nie wystapito.

Wybrane dane finansowe ELKOP S.A. [tys. PLN]:

Dane finansowe I kwartat 2014 I kwartat 2013
Przychody netto ze sprzedazy 1399 1041
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 471 534
Zysk (strata) ze sprzedazy 237 292
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 363 292
Amortyzacja 16 15
EBITDA 379 307
Zysk (strata) netto 978 402
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Wybrane wskazniki ptynnoSci i zadluzenia ELKOP S.A.:

Ptynnos$¢ biezaca

5,94 7,28

Ptynnos$¢ szybka

5,66 5,42

Plynnosé biezqca: aktywa obrotowe/zobowiqzania krétkoterminowe

Plynnos¢ szybka:(aktywa obrotowe - zapasy - krdotkoterminowe rozliczenia. miedzyokresowe

czynne)/zobowiqzania krétkoterminowe

Wskaznik ogo6lnego zadtuzenia

0,11 0,09

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia: zobowiqzania ogétem/pasywa.

3.9. Objasnienia dotyczace sezonowosci i cyklicznosci dzialalno$ci Emitenta

w prezentowanym okresie.

W dziatalno$ci ELKOP S.A. nie wystepuje sezonowo$¢ dziatania.

3.10. Informacje dotyczace przychodéw oraz wynikéw przypadajacych na poszczegdlne
segmenty branZowe podstawy zamieszczono ponizej.

Ponizej przedstawiono analize przychodéw i wynikéw Spotki w poszczegolnych segmentach

objetych sprawozdawczoscia.

W I kwartale 2014 oraz w roku 2013 Spétka wyodrebnita nastepujace segmenty operacyjne:

9 Sprzedaz wyrobow gotowych - domki

1 Wynajem

9 Pozostate w tym przychody i koszty nieprzepisane
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DANE CHARAKTERYZUJACE . pozostate w tym
Sprzedaz
SEGMENTY domkéw wynaiem przychody
za okres 2014.01.01 do 7 dziatk rrd i koszty Razem
2014.03.31 € nieprzypisane
Przychody segmentu 350 1015 34 1399
1. Koszty segmentu 468 445 15 928
" W}.rmk bI‘l’,ltItO segmentu z. 118 =70 19 471
dziatalnosci gospodarczej
| Koszty zarzadu 233 233
| Pozosta%.e przychody 159 159
operacyjne
" Pozosta%.e koszty 33 33
operacyjne
\Y, Przychody finansowe 785 785
\% Koszty finansowe 0 0
ZYSK PRZED
114
OPODATKOWANIEM 8
DANE CHARAKTERYZ i 1
CHARA UJAC S pozostate w tym
SEGMENTY domkéwz | wvnaiem przychody
za okres 2013.01.01 do diatk yng i koszty Razem
2013.12.31 ¢ nieprzypisane
Przychody segmentu 1051 3835 110 4996
1. Koszty segmentu 1388 1692 264 3 344
" W}.,mk bl‘lllt.to segmentu z. _337 5143 154 1652
dziatalno$ci gospodarczej
| Koszty zarzadu 921 921
| Pozosta%.e przychody 3130 3130
operacyjne
" Pozosta%.e koszty 194 194
operacyjne
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1Y Przychody finansowe 1377 1377
\% Koszty finansowe 0 0
ZYSK PRZED
5 044
OPODATKOWANIEM

Powyzsze przychody stanowig przychody od klientéw zewnetrznych. Nie miaty miejsca zadne
transakcje sprzedazy miedzy segmentami.

Zysk segmentéw to zysk wygenerowany przez poszczeg6lne segmenty bez alokacji kosztéw
administracji i wynagrodzenia zarzadu oraz przychoddéw i kosztéw finansowych

Aktywa i zobowigzania segmentéw

Aktywa segmentow stan na 31.03.2014r.

Sprzedaz domkoéw z dziatka 0
Wynajem 47 330
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 376
Aktywa niealokowane 16 556
Razem aktywa 64 262

Zobowiazania segmentoéw stan na 31.03.2014 r.

Sprzedaz domkow z dziatka 0
Wynajem 181
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 6
Zobowigzania niealokowane 6 868
Razem zobowigzania 7 055

1 Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywéw z tytutu podatku biezgcego i odroczonego, pozostatych aktywdéw
finansowych, krdotkoterminowych aktywéw finansowych. Aktywa uzytkowane
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wspoélnie przez segmenty sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu
w oparciu o racjonalne przestanki.

9 Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania,
z wyjatkiem pozyczek, pozostatych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytutu
podatku biezacego i odroczonego. Zobowigzania przypisane do réznych segmentéw
sprawozdawczych przydzielono proporcjonalnie do warto$ci aktywow segmentéw.

Aktywa segmentow stan na 31.12.2013 r.

Sprzedaz domkéw z dziatkg 2076
Wynajem 41468
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 179
Aktywa niealokowane 18118
Razem aktywa 61841

Zobowiagzania segmentéw stan na 31.12.2013 r.

Sprzedaz domkéw z dziatka 0
Wynajem 275
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 8
Zobowigzania niealokowane 5330
Razem zobowigzania 5613

1 Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywow z tytutu podatku biezgcego i odroczonego, pozostatych aktywow finansowych,
kréotkoterminowych aktywoéw finansowych. Aktywa uzytkowane wspdlnie przez
segmenty sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu
w oparciu o racjonalne przestanki.

Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania,
z wyjatkiem pozyczek, pozostaltych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytutu
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podatku biezacego i odroczonego. Zobowigzania przypisane do réznych segmentéw
sprawozdawczych przydzielono proporcjonalnie do warto$ci aktywow segmentéw.

Informacje geograficzne na dzien 31.03.2014 r.

Ponizej przedstawiono przychody od Klientéw zewnetrznych w rozbiciu na obszary
operacyjne oraz informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywoéw:

PRZYCHOD’Y 0oD AKTYWA
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA WYNAJMU KLIENTOW TRWALE
ZEWNETRZNYCH
CHORZOW 602 27925
PLOCK 146 6626
ELBLAG 267 12 779
Razem dla wynajmu 1015 47 330
PRZYCHODY OD
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA SPRZEDAZY KLIENTOW 2‘;“::‘;‘
DOMKOW ZEWNETRZNYCH W
KATOWICE 350 0
Razem dla sprzedazy domkow 350 0
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA SPRZEDAZY PRZYCHODY OD AKTYWA
POZOSTALE] KLIENTOW TRWALE
ZEWNETRZNYCH
POZOSTALE 34 376
Razem dla sprzedazy pozostalej 34 376
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Informacje o wiodacych klientach

Zaden pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze sprzedazy.

Informacje geograficzne na dzien 31.12.2013 r.

Ponizej przedstawiono przychody od klientéw zewnetrznych w rozbiciu na obszary
operacyjne oraz informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywow.:

PRZY

CHOD,Y ob AKTYWA

OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA WYNAJMU KLIENTOW TRWALE
ZEWNETRZNYCH

CHORZOW 2043 17 046

PLOCK 645 8995

ELBLAG 1147 15427

Razem dla wynajmu 3835 41468
PRZYCHODY OD

OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA SPRZEDAZY KLIENTOW AKTYWA

= TRWALE

DOMKOW ZEWNETRZNYCH

KATOWICE 1051 2076

Razem dla sprzedazy domkow 1051 2076

OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA SPRZEDAZY PRZYCHODY OD AKTYWA

POZOSTALE] KLIENTOW TRWALE
ZEWNETRZNYCH

POZOSTALE 110 179

Razem dla sprzedazy pozostalej 110 179
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Informacje o wiodacych klientach

W przychodach z tytulu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokosci 168 tys. z tytutu
sprzedazy do najwiekszego klienta Spo6tki. Warto$¢ ta stanowi 16,55 % z catosci przychodow.

Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze sprzedazy.

3.11 Zdarzenia, ktoére wystapily po dniu na ktory sporzadzono skrécone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nie ujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposob
wplynacé na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

Dnia 08.05.2014 Raportem nr 25/2014 Emitent poinformowal o zawigzaniu spotki
IFEA Sp. z 0.0. w Plocku.

W dniu 08.05.2014 r. ELKOP S.A. wraz ze spétkami: FON S.A. w Ptocku, Atlantis S.A. w Ptocku
oraz Investment Friends Capital S.A. w Plocku jako zatozycielami, zawigzal nowa spédtke
z ograniczong odpowiedzialno$cig pod nazwa IFEA Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku.

Kapitat zakladowy spéiki IFEA Sp. z o.0. w Plocku wynosi 255.665.000,00 zt (dwieScie
piecdziesiat pie¢ milionow szeséset szescdziesiat pie¢ tysiecy ztotych 00/100) na ktéry sktadaja
sie 51.133 (piecdziesiat jeden tysiecy sto trzydzieSci trzy) udzialy o warto$ci nominalnej
5.000,00 ztotych (pie¢ tysiecy ztotych 00/100) kazdy.

ELKOP S.A. w kapitale zakladowym spotki IFEA Sp. z o0.0. objal 3.132 (trzy tysiace sto
trzydziesci dwa) udzialy o warto$ci nominalnej 5.000,00 ztotych (pie¢ tysiecy ztotych 00/100)
kazdy tj. o tacznej warto$ci nominalnej 15.660.000,00 ztotych (pietnascie milionéw szeséset
sze$cdziesiat tysiecy ztotych 00/100). Objete przez ELKOP S.A. w spétce IFEA Sp. z o.0. udziaty
stanowia 6,12 % udziatu w kapitale zakladowym IFEA Sp. z o.0. i uprawniaja do oddania 3.132
gltos6w na Zgromadzeniu Wsp6lnikéw IFEA Sp. z o0.0. co stanowi 6,12 % udzialu w ogolnej
liczbie gtoséw IFEA Sp. z o.0.

Wktadem na pokrycie objetych przez ELKOP S.A. udziatéw sg 3.132 (trzy tysiace sto trzydziesci
dwie) akcje sp6tki DAMF Invest S.A. w Plocku, posiadane przez Emitenta o warto$ci nominalnej
5.000,00 ztotych (pie¢ tysiecy ztotych 00/100) kazda tj. o tacznej wartosci nominalnej
15.660.000,00 ztotych (pietnascie milionéw sze$cset sze$c¢dziesiagt tysiecy ztotych 00/100).
Akcje spotki DAMF Invest S.A. wniesione do spotki IFEA Sp. z o.0. reprezentowaty 5,58 %
udziatu w kapitale zaktadowym DAMF Invest S.A. oraz uprawnialy do oddania 3 132 (trzy
tysigce sto trzydzie$ci dwa) glosy na Zgromadzeniu Wspo6lnikéw DAMF Invest S.A. co stanowito
5,58 % udziatu w ogo6lnej liczbie gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw DAMF Invest S.A.
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Obszarem dziatalnosci IFEA Sp. z o.0. bedzie finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych.

a. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dluznych i kapitalowych papierow
wartosciowych.

Emitent informuje, iz powyzsze zdarzenia nie wystgpity.

b. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy Ilacznie
i w przeliczeniu na jedng akcje z podzialem na akcje zwyktle i uprzywilejowane.

Spotka ELKOP S.A. nie wyptacata, ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

C. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw
warunkowych, ktdre nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

W ELKOP S.A. nie wystepuja zobowigzania warunkowe.

d. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wcze$niej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

ELKOP S.A. nie publikowal prognoz finansowych.

e. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zaleZne co najmniej 5 % ogolnej liczby gtos6w na walnym zgromadzeniu
Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udzialu w kapitale
zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu
w ogoélniej liczbie glosé6w na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wlasnosci znacznych pakietéow akcji Emitenta w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
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AKcjonariat Spétki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu tj. 14 maja 2014 roku.

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % GLOSOW

1 | DAMF INVEST S.A. 11 209 541 74,02 11 209 541 74,02

2 || Pozostali 3933631 25,98 3933631 25,98
razem 15143 172 100% 15143 172 100%

f. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osé6b.

Wedlug posiadanej przez Zarzad Emitenta wiedzy, na dzien przekazania raportu osoby
zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta nie posiadaja akcji spotki ELKOP S.A.

g. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
z uwzglednieniem informacji w zakresie: postepowania dotyczacego zobowigzan albo
wierzytelnosci emitenta, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitalow
wlasnych emitenta, z okresSleniem: przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu
sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
emitenta, dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci,
ktorych laczna wartos$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitaléw wlasnych
emitenta, z okreslenie lacznej wartosci postepowan wraz ze stanowiskiem emitenta
w tej sprawie oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan - ze wskazaniem ich
przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron
wszczetego postepowania.
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Nie tocza sie Zadne postepowania, w ktérych Emitent bytaby strona.

h. Informacje o zawarciu przez emitenta jednej lub wielu transakcji
zZ podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub 1gcznie sa one istotne zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, oraz
z przedstawieniem; informacji o podmiocie z ktéorym zostala zawarta transakcja,
informacji o powigzaniach emitenta z podmiotem bedacym strona transakcji,
informacji o przedmiocie transakcji, istotnych warunkéw transakcji ze szczeg6lnym
uwzglednieniem warunkow finansowych oraz wskazaniem okres$lonych przez strony
specyficznych warunkoéw, charakterystycznych dla tej umowy w szczego6lnoSci
odbiegajacych od warunkéw powszechnie stosowanych dla danego typu umoéw,
innych informacji dotyczacych tych transakcji jezeli sa niezbedne do zrozumienia
sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta, wszelkich zmian
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére mogly miec istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy Emitenta.

W okresie | kwartatu 2014 r. ELKOP S.A. nie dokonywata transakcji z podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe.

i. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - lacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezZeli laczna wartos¢
istniejagcych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10%
kapitalow wlasnych emitenta, z okresleniem: nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu
zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje, tacznej kwoty kredytow lub pozyczek,
ktora w calosci lub w okreslonej czesci zostala odpowiednio poreczona lub
gwarantowana, okresu, na jaki zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,
warunkow finansowych, na jakich poreczenia lub gwarancje zostaly udzielone,
z okres$leniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji, charakteru powigzan istniejacych pomiedzy emitentem
a podmiotem, ktory zaciagnatl kredyty lub pozyczki.

W I kwartale 2014 roku ELKOP S.A. nie udzielat tego typu poreczen kredytu, pozyczki ani nie
udzielat gwaranciji.
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j. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy Kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktoérych nie podjeto
zadnych dziatan naprawczych do konca okresu sprawozdawczego.

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport zdarzenie to nie wystapito.

k. Inne informacje, ktore s3 istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Emitenta.

Na dzien publikacji w/w raportu okresowego w ELKOP S.A. nie wystgpity istotne zdarzenia,
ktére moglyby istotnie wpltynagé na ocene sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, oraz
realizacji zobowigzan przez Emitenta.

1. Wskazanie czynnikdw, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Czynnikiem, ktéry bedzie miat wplyw na przyszte przychody osiagane przez ELKOP S.A. bedzie
podstawowa dzialalno$ci tj. wynajem powierzchni komercyjnych zlokalizowanych
w Chorzowie, Elblagu oraz Ptocku. Na dzien publikacji raportu okresowego Spotka posiada ok.
90% wynajetych witasnych nieruchomosci, jednakze w dalszym ciggu prowadzi szeroko
zakrojong kampanie reklamowo-promocyjng zwigzang z oferowaniem nieruchomos$ci do
wynajmu. Spétka nieprzerwanie dazy do osiggniecia kompletnego obtoZenia nieruchomosci
wtasnych.

m. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych
w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport zdarzenie to nie wystgpito.

3.12 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen z okresleniem w jakim stopniu Emitent
jest na nie narazony.

Ryzyko zwigzane z politykg gospodarcza w Pol sce
Na realizacje zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych wplyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dzialan Emitenta. Do czynnikéw tych
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zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pieniadza, wysokos$ci stop procentowych i kursow
walutowych, podatki, wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielkos¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludno$ci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposéb niekorzystnie wptynaé na
dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Grupe.

Ryzyko zwigzane Emitentzoabdb noeodem

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotéw zwigzanych z nim
umowami na wynajem nieruchomos$ci. Nieterminowo$¢ regulowania naleznosci z tytutu
zawartych umoéw ma wplyw na biezgcg plynnos¢ finansowa. Umowy najmu nieruchomosci
nalezy w tym wypadku traktowac¢ jako trwate uzaleznienie umowne od odbiorcéow.

Ry z y k o ane wwreafizopwanymi kontraktami.

Kontrakty realizowane przez Emitenta wigza sie z konieczno$cia zatrudnienia podwykonawcow
i przyjeciem peilnej odpowiedzialno$ci wobec inwestorow za ich dziatania. Spétka stara sie
minimalizowaé¢ ten czynnik ryzyka, zadajac od podwykonawcéw kaucji lub innych form
zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia nie pokryjg
w pelnym zakresie roszczen inwestorow. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania ceny za
wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukonczenia projektu w terminie. Nawet jezeli Spotka
nie ponosi odpowiedzialnosci za przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego ponosi
dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze opisane czynniki bedg
mialy negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju.

Ryzyko niestabilno $§ c i pol skiego systemu prawnhego.
Czeste nowelizacje, niespdjnos$¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczeg6lnosci prawa
podatkowego, niosa za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim dziata
Emitent. Przyszte zmiany przepiséw prawa moga mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na
dzialalno$¢ Emitenta i osiggane przez nig wyniki finansowe.

Ryzyko zwiagzane z konkurencj a

Spotka moze spotka¢ sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotéw prowadzacych
podobng dziatalno$¢. Konkurencja moze prowadzi¢, miedzy innymi, do nadwyzki podazy
wywotanej zbyt duza liczba dostepnych obiektow lub do wzrostu cen gruntéw. Potencjalnie
moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spé6tki.

Ryzyko zwigzane z mozSpowblkdeci admiahiogemaayjnmych pr
Nadzoru Finansowego w przypadku niedopetnienia w
Spotka ELKOP S.A. jest notowana na rynku gtéwnym GPW i jest spétka publiczng w rozumieniu
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada
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kompetencje do naktadania na spo6tke kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw
wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
W przypadku natozenia takiej kary obroét instrumentami finansowymi Spo6tki moze stac sie
utrudniony badz niemozliwy. W przypadku natozenia kary finansowej na Spétke przez KNF
moze mie¢ to istotny wplyw na pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Zmiany wprowadzane w polskim systemie prawnym moga rodzi¢ dla Emitenta pewne ryzyko
w zakresie prowadzonej przez niego dziatalno$ci gospodarczej. Dotyczy to w szczegodlnosci
regulacji z dziedzin prawa energetycznego, handlowego, podatkowego, przepiséw regulujacych
dziatalno$¢ gospodarcza, przepis6w prawa pracy ubezpieczen spotecznych czy prawa papierow
wartoSciowych. Nalezy zauwazy¢, iz przepisy polskiego prawa przechodzg obecnie proces
intensywnych zmian zwigzanych z dostosowaniem polskich przepiséw do przepiséw unijnych.
Zmiany te moga mie¢ wptyw na otoczenie prawne dziatalnosci Emitenta i na jego wyniki
finansowe. Zmiany te moga ponadto stwarza¢ problemy wynikajace z niejednolitej wyktadni
prawa, ktora obecnie jest dokonywana nie tylko przez sady krajowe, organy administracji
publicznej, ale réwniez przez sady wspdlnotowe. Interpretacje dotyczgce zastosowania
przepiséw, dokonywane przez sady i inne organy interpretacyjne bywaja czesto
niejednoznaczne lub rozbiezne, co moze generowaé ryzyko prawne. Orzecznictwo sadow
polskich musi pozostawa¢ w zgodnosSci z orzecznictwem wspdlnotowym. Tymczasem
niezharmonizowane z prawem unijnym przepisy prawa krajowego moga budzi¢ wiele
watpliwosci interpretacyjnych oraz rodzi¢ komplikacje natury administracyjno - prawne;.
W gtéwnej mierze ryzyko moze rodzi¢ stosowanie przepisow krajowych niezgodnych
z przepisami unijnymi czy teZ odmiennie interpretowanymi.

Ry zy ko zwysemanmpedatkowys.

Polski system podatkowy charakteryzuje sie duza zmienno$cig przepisow, ktére dodatkowo
sformutowane sg w sposéb nieprecyzyjny i ktérym brakuje jednoznacznej wyktadni.
Interpretacje przepisoéw podatkowych ulegaja czestym zmianom, przy czym zaréwno organy
skarbowe jak i orzecznictwo sgdowe w sferze podatkéw nie majg wypracowanych jednolitych
stanowisk. Wszystko to sprawia, ze polskie sp6tki narazone sg na wieksze ryzyko niz spotki
dziatajace w Dbardziej stabilnych systemach podatkowych. W przypadku zaistnienia
okolicznosci, w ktérych organy podatkowe przyjma interpretacje przepiséw podatkowych
odmienng od przyjetej przez Spotke, a bedacej podstawa wyliczenia zobowigzania
podatkowego, moze mie¢ to negatywny wplyw na dziatalno$¢ Spéiki, jej sytuacje finansows,
wyniki oraz perspektywy rozwoju.
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Ryzyko zwigzane z dokonywatkiiem i nwestycji w akc]

Inwestorzy chetni do nabycia akcji Spotki, powinni zdawaé sobie sprawe, ze ryzyko
inwestycyjne na rynku kapitalowym jest o wiele wyzsze od ryzyka zainwestowania w papiery
skarbowe, jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, w zwigzku z trudng do
przewidzenia zmiennos$cig kurséw w krotkim i dlugim terminie. Inwestorzy angazujacy sie na
rynku Gtéwnym GPW powinni mie¢ §wiadomos$¢, Zze wyzszy potencjal wzrostu notowanych tu
spotek oznaczac bedzie jednocze$nie podwyzszone ryzyko inwestycyjne. Ta cecha rynku wynika
ze specyficznego profilu rynku, grupujacego spétki o krotkiej historii, dziatajace na bardziej
zmiennym i konkurencyjnym segmencie gospodarki.

Chorzoéw, dnia 14 maja 2014 roku
Prezes Zarzadu

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 34z 34



