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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]JI FINANSOWE] | Nota 31.12.2013 31.12.2012
Aktywa
I. Aktywa trwale 51 340 50 243
Wartos$ci niematerialne i prawne 1 1550 1550
Rzeczowe aktywa trwate 2 563 593
Nieruchomosci inwestycyjne 3 35226 31 358
NaleZnosci dtugoterminowe
Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 13 375 16 675
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego c 626 67
II. Aktywa obrotowe 10501 9151
Zapasy 6 365 1866
Naleznosci krétkoterminowe 7 2496 3046
Krétkoterminowe aktywa finansowe 8 4069 1993
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 3523 2236
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 48 10
III. Aktywa dlugoterminowe przeznaczone do sprzedazy
Aktywarazem 61 841 59 394
Pasywa
1. Kapital wlasny 56 228 54 405
Kapitat zakladowy 11 53001 53001
Kapitat zapasowy 12 3475 3475
Kapitat z aktualizacji wyceny 13 1749 4289
Pozostate kapitaly rezerwowe
Zyski zatrzymane / Nierozdzielony wynik finansowy 14 -1997 -6 360
II. Zobowiazania dlugoterminowe 4 883 4163
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 4872 4152
Rezerwy pozostate 15a 11 11
Zobowigzania z tytutu leasingu
I1I. Zobowiazania krotkoterminowe 730 826
Zobowigzania finansowe z tytutu emisji papieréw
wartoSciowych
Kredyty i pozyczki 16
Zobowigzania handlowe 16 283
Zobowigzania pozostate 16 428 759
Zobowigzania z tytutu leasingu
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 19 67 fY
Pasywarazem 61 841 59394
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Warto$¢ ksiegowa 18 56 228 54 405
Liczba akcji 106 002204| 106002 204
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 0,53 0,51
Rozwodniona liczba akcji 106 002 204 | 106002 204
Rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zl) 0,53 0,51
POZYCJE POZABILANSOWE 31.12.2013 31.12.2012
1. Naleznosci warunkowe
2. Zobowiazania warunkowe 19 339 339
3.Inne
Pozycje pozabilansowe, razem 339 339
4 01.01.2013- 01.01.2012-
JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 31.12.2013 31.12.2012
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i
materiatow 20 4996 4529
II. Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatow 21 3344 3772
I11. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-II) 1652 757
IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogdlnego zarzadu 21 921 1026
VI. Pozostate przychody operacyjne 22 3130 19 358
VII. Pozostate koszty operacyjne 23 194 1308
VIII. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 3667 17781
IX. Przychody finansowe 24 1377 172
X. Koszty finansowe 25 0 448
XI. Zysk przed opodatkowaniem 5044 17 505
XII. Podatek dochodowy 26 680 4095
cze$¢ biezaca
cze$¢ odroczona 680 4095
XIIL. Zysk (strata) netto 27 4 364 13410
Zysk (strata) netto (za 12 miesiecy) 28 4 364 13410
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 106 002 204 48417 604
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,04 0,28
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 106 002 204 48 417 604
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,04 0,28
<
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH 01.01.2013- 01.01.2012-
DOCHODOW 31.12.2013 31.12.2012
Zysk/strata netto za okres 4364 13410
Inne catkowite dochody, w tym: -2 540
- wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy -2 540
Calkowity dochod za oKkres 1824 13410
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W 01.01.2013- 01.01.2012-
KAPITALE WEASNYM 31.12.2013 31.12.2012
Kapital wlasny na poczatek okresu (BO) 54 405 22261
Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych 54 405 22 261
Kapital zakladowy na poczatek okresu 53001 34 267
Zmiany kapitatu zaktadowego 0 18 734
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 18 734
- emisji akcji serii F 18 734
Kapitatl zakladowy na koniec okresu 53001 53001
Kapital zapasowy na poczatek okresu 3475 3475
Kapital zapasowy na koniec okresu 3475 3475
Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 4289 4289
a) zmniejszenia (z tytutu) 2 540
- wycena aktywow finansowych 2 540
Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1749 4289
Nierozliczone straty z lat ubieglych na poczatek okresu -6 361 -19770
Zwiekszenie (z tytutu) 4 364 13410
a) zysk/strata za okres 4 364 13410
Nierozliczone straty z lat ubieglych na koniec okresu -1997 -6 360
Kapital wlasny na koniec okresu (BZ) 56 228 54 405
JEDNOSTKOWE SPRAWOZ.DANIE Z PRZEPLYWOW 01.01.2013- 01.01.2012-
PIENIEZNYCH 31.12.2013 31.12.2012
Dzialalno$¢ operacyjna
Zysk (strata) brutto 5044 17 505
Korekty razem -1791 -28 354
Amortyzacja 66 158
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -270 72
(Zysk) strata z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej -3712 341
Zmiana stanu rezerw 39 218 69
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Zmiana stanu zapaséw 1501 1963
Zmiana stanu naleznosci i czynnych rozliczen miedzyokresowych 551 -2185
Zmiana stanu zobowigzan -48 -57
Zmiana stanu biernych rozliczen miedzyokresowych -51 -67
Korekta z tytutu kompensat dotyczacych instrumentow
finansowych 132 0
Zmiana stanu aktywow trwatych w zwigzku z przejeciem spotek 0 -28 650
I. Przeplywy pienieZne netto z dzialalnos$ci operacyjne;j 3252 -10 851
Dzialalno$¢ inwestycyjna
I. Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 1459 0
Sprzedaz sktadnikéw wartos$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 61
Wptywy z tytutu wykupu obligacji 1000
Odsetki otrzymane 198
Otrzymane sptaty pozyczek krétkoterminowych 200
WydatKi z tytulu dzialalno$ci inwestycyjnej 3424 5748
Nabycie sktadnikéw wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdéw trwatych 54 543
Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 830
Wydatki na nabycie aktywow finansowych jedn. powigzane 0 2789
Wydatki na nabycie aktywéw finansowych 340 1563
Udzielone pozyczki dtugoterminowej 853
Udzielenie pozyczki krotkoterminowej 2200
I1. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -1 965 -5748
Dzialalnos¢ finansowa
Wplywy 0 18 734
Wplywy netto z emisji akcji i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 18 734
I1. WydatKi z tytutu dzialalnos$ci finansowej 0 619
Sptaty kredytéw i pozyczek 546
Odsetki 73
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci finansowej 0 18115
Przeplywy pieniezne netto, razem (I+/-11+/-11I) 1287 1516
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 1287 1516
Srodki pieniezne na poczatek okresu 2236 720
Srodki pieniezne na koniec okresu 3523 2236
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1. Informacje ogdlne

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000176582.

NIP 627-001-16-20
Regon 272549956

Siedziba spoiki:
UL J6zefa Maronia 44
41-506 Chorzow

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spéiki jest wynajem wlasnych nieruchomosci.

Czas trwania spotki jest nieoznaczony.

Zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A poczawszy od sprawozdan finansowych za
okresy sprawozdawcze rozpoczynajace sie od dnia 1 stycznia 2005r. sprawozdania finansowe
Spéiki sporzadzane sa zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej
i zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Sprawozdanie finansowe ELKOP S.A. za rok 2013 zakoniczony 31 grudnia 2013 roku oraz
poréwnywalne sprawozdanie za rok 2012 zakonczony 31 grudnia 2012 roku zostaty sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF).
Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spéitki w dniu
20 marca 2014 roku.

Zarzad spoftki
Koralewski Jacek - Prezes Zarzadu od dnia 01.11.2010 roku
Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej wchodzg:
Hetkowski Wojciech

Patrowicz Marianna

Patrowicz Matgorzata

Patrowicz Damian

Mariusz Patrowicz
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2. Oswiadczenie o zgodnosci oraz podstawa sporzadzenia

Oswiadczenie o zgodnosci

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku (Dz. U. Nr 33, poz.
259 z pézn. zmianami) w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spétki oswiadcza, Zze wedle swojej najlepszej wiedzy,
niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie
z obowigzujacymi Spo6tke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajag w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad os$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowos$ci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktére
zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pdzn. zm.).
Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku i okres poré6wnywalny od
1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot
ten i biegli rewidenci, dokonujacy tego badania, spetiali warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii 0 badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami zawodowymi.

Biegly rewident zostat wybrany przez Rade Nadzorcza Elkop S.A. uchwala z dnia 14 stycznia 2014
roku w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru,
majgc na uwadze zagwarantowanie peilnej niezalezno$ci i obiektywizmu samego wyboru, jak
i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN).
Polski zloty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Spotki. Dane w sprawozdaniach
finansowych zostaty wykazane w tysigcach ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostaty
podane z wieksza doktadnoscia.
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Stosowane zasady rachunkowosci (polityka rachunkowosci)
Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spoétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdan
finansowych nie istniejg Zzadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke

Spétka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem czes$ci aktywow finansowych, ktére zgodnie z zasadami MSSF
wycenione zostaty wedtug wartosci godziwe;j.

3. Nowe standardy rachunkowosci i interpretacje KIMSF

Dla sprawozdan finansowych za rok obrotowy rozpoczynajgcy sie z dniem 1 stycznia 2013 r.
zastosowanie majg nastepujace zmiany do istniejgcych standardéw, ktore zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejska:

MSSF 13 "Wycena w wartosci godziwej"

Spétka zastosowata MSSF 13 po raz pierwszy w biezacym roku. MSSF 13 ustanawia jednolite
Zrédto wytycznych dla wyceny w wartos$ci godziwej i ujawniania informacji na temat wyceny w
wartosci godziwej. Zakres MSSF 13 jest szeroki: wytyczne dotyczace pomiaréw wartosci godziwej

stosuje sie zaréwno do pozycji instrumentdw finansowych jak i pozycji instrumentéw
niefinansowych, dla ktérych inne MSSF wymagaja lub zezwalaja wyceny w wartosci godziwej
i uyjawniania informacji na temat wyceny w wartosci godziwej. Nie dotyczy przy czym ptatnosci na
bazie akcji, ktore sg w zakresie MSSF 2, transakcji leasingowych, ktére wchodza w zakres MSR 17
jak i wycen, ktére majg pewne podobienstwa do wartosci godziwej, ale nie sg warto$ciami
godziwymi (np. cena sprzedazy netto dla celéw wyceny zapaséw lub wartosci uzytkowej dla
potrzeb oceny utraty wartosci).

MSSF 13 definiuje warto$¢ godziwg jako cene, ktérg mozna uzyska¢ przy sprzedazy sktadnika
aktywéw lub zaplacona w celu przeniesienia zobowigzania w zwyczajowej transakcji
w gléwnym (lub najkorzystniejszym) rynku w dniu wyceny i na obecnych warunkach
rynkowych. Zgodnie z MSSF 13 wartos$cig godziwa jest cena wyjscia, niezaleznie od tego, czy
cena jest bezposrednio obserwowalna czy oszacowana przy uzyciu innej techniki wyceny.
Ponadto, MSSF 13 zawiera obszerne wymogi dotyczgce ujawniania informaciji.

MSSF 13 wymaga prospektywnego zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku. Standard ten
przewiduje réwniez przepisy przejSciowe, dzieki ktérym nie ma koniecznosci wystosowania
ujawnien w odniesieniu do okreséw wcze$niejszych niz ten, w ktérym zastosowano Standard po
raz pierwszy (tj. w danych poréwnawczych). Zgodnie z tymi przepisami przejSciowymi, Spotka
nie wystosowata zadnych nowych ujawnien wymaganych przez MSSF 13 dla okresu
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poréwnawczego za 2012 rok. Procz wystosowania dodatkowych ujawnien, zastosowanie MSSF
13 nie miato istotnego wplywu na kwoty ujete w sprawozdaniu finansowym.

Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Kompensowanie aktywéw
finansowych i zobowigzan finansowych

Spétka zastosowata zmiany do MSSF 7 po raz pierwszy w biezacym roku. Zmiany wymagaja
ujawnienia informacji o wszystkich ujetych instrumentach finansowych, ktére =zostaly
skompensowane zgodnie z paragrafem 42 MSR 32. Zmiany wymagaja réwniez ujawnienia
informacji o ujetych instrumentach finansowych, ktére daja prawo do przeprowadzania
kompensat zgodnie z wtasciwg umowg lub podobnymi umowami, nawet jesli nie zostaty one
skompensowane zgodnie z MSR 32.

Zmiany zostaty zastosowane retrospektywnie. Poniewaz Spoétka nie posiada uméw kompensat,
zastosowanie zmian do MSSF 7 nie miato istotnego wptywu na ujawnienia lub na kwoty ujete w
sprawozdaniu finansowym Spétki.

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Prezentacja sktadnikéw pozostatych
catkowitych dochodéw.

Spotka zastosowata po raz pierwszy w biezagcym roku obrotowym zmiany do MSR
1 ,Prezentacja sktadnikéw pozostatych catkowitych dochodéw”. Zmiany do MSR 1 wprowadzajg
nowg terminologie sprawozdan z catkowitych dochodéw oraz rachunku zyskéw i strat. Zgodnie
z tymi zmianami, nazwa ,sprawozdanie z catkowitych dochodéw” zostaje zmieniona na
srachunek zyskow i strat oraz pozostate catkowite dochody”, a nazwa ,sprawozdanie z wyniku
finansowego” zostaje zmienione na ,rachunek zyskéw i strat”. Stosowanie nowej terminologii
nie jest jednak obowigzkowe. Zmiany do MSR 1 zachowujg réwniez mozliwo$¢ zaprezentowania
zysku lub straty oraz pozostate catkowite dochody w pojedynczym sprawozdaniu lub w dwéch
nastepujacych po sobie sprawozdaniach. Przy czym sktadniki pozostatych catkowitych
dochod6éw dzieli na te, ktoére zgodnie z innymi standardami: (a) nie zostana przeniesione
w poOzniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat oraz (b) moga zosta¢ przeniesione
w pdzniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat gdy zostang spetnione okreslone warunki.

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw pozostatych catkowitych dochodéw alokuje sie na
tych samych zasadach - przy czym zmiany nie zmieniajg mozliwo$¢ zaprezentowania pozycji
pozostatych catkowitych dochodéw przed opodatkowaniem lub po opodatkowaniu. Zmiany
zostaly zastosowane prospektywnie, zatem prezentacja sktadnikdw pozostatych catkowitych
dochodoéw zostat zmodyfikowane w celu odzwierciedlenia tych zmian. Zastosowanie zmian do
MSR 1 nie powoduje innych niz wyzej wymienione prezentacyjne zmiany (tj. nie ma wptywu na
wynik w rachunku zyskéw i strat, pozostatych catkowitych dochodach ani na sume catkowitych
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dochodow).

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” w wyniku "Poprawek do MSSF" cyklu

2009-2011)

Poprawki do MSSF cyklu 2009-2011 dokonaty szeregu zmian do MSSF. Zmiany do MSR
1 dotyczyly zakresu wskazéwek kiedy musi zosta¢ zaprezentowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej na poczatek okresu poprzedniego (tj. trzecie sprawozdanie z sytuacji finansowej)
i zwigzane z nim noty objasniajace. Zmiany te uscislaja, ze wymagane jest trzecie sprawozdanie
z sytuacji finansowej, gdy: (a) jednostka stosuje zasady rachunkowos$ci retrospektywnie lub
dokonata retrospektywnego przeksztatcenia lub przeklasyfikowania pozycji sprawozdania
finansowego, oraz (b) retrospektywne zastosowanie, przeksztatcenie lub przekwalifikowanie
ma istotny wptyw na informacje zawarte w trzecim sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Zmiany
réwniez uscislajg, iz do trzeciego sprawozdanie z sytuacji finansowej nie musza by¢ sporzadzane
noty objasniajace.

Zmiany do MSR 12 - Realizacja wartoSci aktywéw

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” dotyczace realizacji wartosci aktywdédw zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w grudniu 2010 r.
i obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 r. lub po tej dacie
(w Unii Europejskiej obowigzkowe zastosowanie od 1 stycznia 2013 r.). Zmiany dotyczg
wyceny zobowigzan iaktywow ztytulu podatku odroczonego od nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej zgodnie zMSR 40 ,Nieruchomosci
inwestycyjne” i wprowadzajg mozliwe do obalenia domniemanie, Ze warto$¢ nieruchomosci
inwestycyjnej moze by¢ odzyskana catkowicie poprzez sprzedaz. To domniemanie mozna
odrzucié¢, gdy nieruchomo$¢ inwestycyjna jest utrzymywana w modelu biznesowym, ktérego
celem jest wykorzystanie zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych reprezentowanych
przez nieruchomos$é inwestycyjng w czasie uzytkowania, anie w chwili sprzedazy. SKI-21
,Podatek dochodowy - Realizacja wartosci przeszacowanych aktywéw, ktore nie podlegaja
amortyzacji” odnoszacy sie do podobnych kwestii dotyczacych aktywdédw nie podlegajacych
amortyzacji, ktére sa wyceniane zgodnie z modelem aktualizacji wartosci przedstawionym
w MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” zostat wigczony do MSR 12 po wylaczeniu wytycznych
dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w warto$ci godziwe;.

W biezacym roku sprawozdawczym, Spétka nie zastosowata nowych i zmienionych MSSF, ktore
miatyby istotny wplyw na informacje zawarte w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 1
stycznia 2012 roku. Co za tym idzie Spétka nie przedstawiala trzeciego sprawozdania z sytuacji
finansowej sporzadzonego na dzien 1 stycznia 2012 r.
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Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane i zatwierdzone przez UE, a nie
weszly jeszcze w Zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowos$ci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci
Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” — Ujawnianie wartosci odzyskiwalnej aktywow
niefinansowych (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

Zmiany do MSR 36 o niewielkim zakresie dotyczg ujawnienia informacji o warto$ci odzyskiwalnej
aktywow, u ktorych dokonano odpisu z tytulu utraty warto$ci oraz w sytuacji kiedy wartosé
odzyskiwalna jest oparta na warto$ci godziwej pomniejszona o Kkoszty zbycia. Przy
opracowywaniu

MSSF 13 ,,Okreslanie wartos$ci godziwej”, RMSR postanowita zmieni¢ MSR 36 w taki sposéb aby
wprowadzi¢ wymdg ujawnienia informacji o warto$ci odzyskiwalnej aktywoéw, u ktérych
dokonano odpisu z tytutu utraty wartos$ci. Aktualne zmiany wyjasniaja pierwotny zamiar RMSR,
ze zakres tych ujawnien jest ograniczony jedynie do wartosci odzyskiwalnej aktywow, u ktorych
dokonano odpisu z tytutu utraty wartos$ci oraz kiedy wartos¢ odzyskiwalna jest oparta na wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Zarzad przewiduje, iZ powyzsze zmiany nie beda mialy znaczacego wpltywu na kwoty
wykazywane w sprawozdaniu finansowym Spéiki.

Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” - Nowacja instrumentow
pochodnych i dalsze stosowanie rachunkowos$ci zabezpieczen (obowiazujacy w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

Zmiany o niewielkim zakresie dajg mozliwo$¢ dalszego stosowania rachunkowo$ci zabezpieczen
w przypadku nowacji instrumentu pochodnego (wyznaczonego jako instrument zabezpieczajacy)
w taki sposob, ze jego strong staje sie kontrahent centralny, pod warunkiem spetnienia
okreslonych warunkow.

Zarzad przewiduje, iZ powyzsze zmiany nie beda mialy znaczacego wplywu na kwoty wykazywane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” - kompensowanie aktywéw
i zobowigzan finansowych. Zmiany do MSR 32 obowigzujg z dniem 1 stycznia 2014 r.

Zmiana dotyczy kompensowania aktywéw i zobowigzan finansowych. MSR 32 podaje
zasady kompensowania aktywow i zobowigzan finansowych. Okreslajg one, ze sktadnik aktywoéw

Strona 1 2

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001



Siedziba w Chorzowie Oddziat w Ptocku Oddziat w Elblagu

ul. J. Maronia 44 ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
41-506 Chorzéw 09-402 Ptock 82-300 Elblag

tel.: 3224624 71 tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
fax: 32 246 20 88 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

finansowych i zobowigzan finansowych nalezy kompensowac i prezentowac netto wtedy i tylko
wtedy, gdy jednostka posiada tytul prawny do kompensowania kwot i zamierza dokonac
rozliczenia poprzez kompensate lub zrealizowa¢ aktywo i wuregulowa¢ zobowigzanie
jednoczes$nie.

Zarzad przewiduje, iz powyzsze zmiany przyczynia sie do zwiekszenia zakresu ujawnien
w odniesieniu do kompensowanych aktywow i zobowigzan finansowych.

»Pakiet pieciu standardéow” dotyczacy konsolidacji, wspdlnych ustalen umownych oraz ujawnien
na temat zaangazowania w inne jednostki. Wszystkie standardy z , pakietu pieciu” oraz p6zniejsze
zmiany obowigzujg w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014
roku lub pézZniej z mozliwo$cig wcze$niejszego zastosowania - pod warunkiem jednoczesnego
wdrozenia wszystkich pieciu standardéw. Spoétka nie zdecydowata sie na wecze$niejsze
zastosowanie tego pakietu standardéw w roku 2013.

Spotka bedzie stosowata niniejsze standardy dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
od 1 stycznia 2014 r. Na dzien 31.12.2013 Spotka nie sporzadza skonsolidowanych sprawozdan
finansowych

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” zastepuje wytyczne dotyczace
konsolidacji

zawarte w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” i SKI-12
Konsolidacja jednostki specjalnego przeznaczenia” poprzez wprowadzenie jednolitego modelu
konsolidacji dla wszystkich jednostek na podstawie kontroli. Zgodnie z MSSF 10, kontrola
opiera sie na tym, czy inwestor posiada (a) wtadze nad inwestycja, (b) ekspozycje lub prawo do
zmiennych zyskéw powstalych z jej zaangazowania w inwestycje, oraz (c) mozliwos¢
korzystania wtadzy nad inwestycja w celu wptyniecia na wysoko$¢ zwrotu z inwestycji.

MSSF 11 ,Wspélne postanowienia umowne” wprowadza nowe regulacje rachunkowosci w
odniesieniu do wspolnych postanowienn umownych, zastepujac MSR 31 ,Udziaty we wspélnych
przedsiewzieciach”. Mozliwo$¢ zastosowania metody konsolidacji proporcjonalnej w stosunku
do jednostek wspoétkontrolowanych zostata usunieta. Ponadto, MSSF 11 eliminuje wspoélnie
kontrolowane aktywa pozostawiajgc rozrdznienie na wspodlne operacje i wspdlne
przedsiewziecie. Wspdlne operacje sg to wspolne postanowienia umowne, w ktoérych strony

maja wspdlng kontrole nad prawami do aktywdéw i zobowigzan. Wspdélne przedsiewziecie jest
to wspdlne postanowienie umowne, w ktérym strony majg wspélna kontrole nad prawami do
aktywow netto.

MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostki” bedzie wymagat dostarczenia
zwiekszonej informacji zaréwno na temat jednostek objetych konsolidacja jak i jednostek

nieobjetych konsolidacja, w ktérych jednostka jest zaangazowana. Celem MSSF 12 jest
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dostarczanie informacji, tak aby uzytkownicy sprawozdan finansowych mogliby oceni¢ podstawe
kontroli, ograniczenia narzucone na skonsolidowane aktywa i pasywa, ekspozycje na ryzyko
wynikajace z zaangazowania w strukturalne jednostki nieobjete konsolidacjg oraz zaangazowanie
niekontrolujacych posiadaczy udziatéw w operacjach skonsolidowanych jednostek.

MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”
Wymogi dotyczace rachunkowosci i ujawniania informacji o inwestycjach w jednostkach zaleznych,

stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach nie ulegaja zmianie w odniesieniu do
jednostkowego sprawozdania finansowego i wchodzg w zakres zmodyfikowanego MSR 27.
Pozostate wymogi zawarte w MSR 27 zastgpiono wymogami MSSF 10.

MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdlne przedsiewziecia”
Standard ten zostat zmodyfikowany w taki sposéb, by odpowiadat postanowieniom MSSF 10 i
MSSF 11. Zasady rozliczania inwestycji w jednostkach stowarzyszonych metodg praw wtasnosci

nie ulegaja zmianie.

Wytyczne dotyczace rozliczania metoda praw wiasno$ci obejmuja réwniez wspdlne
przedsiewziecia zgodnie z MSSF 11 (nie ma mozliwosci stosowania metody konsolidacji
proporcjonalnej).

Standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez Unie Europejska

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” oraz pdZniejsze zmiany (nie okreslono jeszcze terminu).

MSSF 9 wymaga, aby wszystkie aktywa finansowe wchodzace w zakres MSR 39 byly wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu lub wartosci godziwej. Inwestycje dtuzne utrzymywane w
ramach modelu biznesowego, w ktérym za cel jest uzyskanie odpowiednich przeptywow
pienieznych, na ktére sktadajg sie ustalone zaptaty kwot bazowych oraz odsetki sa wycenianie
wedlug zamortyzowanego kosztu na koniec kolejnych okreséw sprawozdawczych. Wszelkie inne
inwestycje dtuzne jak i inwestycje kapitalowe s3a wyceniane w wartosci godziwej na te dni.
Dodatkowo, zmiany warto$ci godziwej inwestycji kapitatowych ktére nie sg przeznaczone do
obrotu, mozna prezentowa¢ w pozostatych catkowitych dochodach, przy czym w rachunku zyskéw
i strat ujmuje sie wytacznie dywidende. Decyzja taka jest nieodwracalna.

W odniesieniu do wyceny zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartos$ci godziwej
przez wynik, MSSF 9 wymaga wszelkie zmiany warto$ci godziwej zobowigzan finansowych ktére
zostaty przypisane do zmian ryzyka kredytowego tego zobowigzania, prezentuje sie w pozostatych
catkowitych dochodach, chyba Ze taka prezentacja spowoduje niedopasowanie rachunkowe.
Zmiany warto$ci godziwej przypisane do ryzyka kredytowego zobowiazania finansowego nie sg
przenoszone na wynik w kolejnych latach sprawozdawczych. Zgodnie z MSR 39, cata kwota zmian
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wartosci godziwej zobowigzania finansowego wyznaczonego do wyceny w wartoSci godziwej przez
wynik odnoszona byta na wynik.

Nie zostata jeszcze zakonczona szczegétowa analiza wpltywu nowego standardu na dane finansowe
Spotki, w zwigzku z tym na chwile obecng nie jest mozliwe dokonanie wiarygodnego oszacowania
wplywu tego standardu na kwoty wykazywane w sprawozdaniach finansowych Spoétki. Zarzad
spodziewa sie, Ze zastosowanie MSSF 9 moze mie¢ znaczacy wplyw na aktywa i zobowigzania
finansowych.

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - Programy okre$lonych $wiadczen: sktadki
pracownicze (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca
2014 roku lub po tej dacie),

Pomniejsze zmiany dotyczg zakresu zastosowania standardu do sktadek od pracownikéw lub oséb
trzecich ptaconych na rzecz programéw okreslonych §wiadczen. Celem zmian jest uproszczenie
rozliczania sktadek, ktore s3 niezalezne od liczby przepracowanych lat pracy (np. sktadek
pracowniczych obliczanych jako staty procent wynagrodzenia).

Zarzad przewiduje, iz powyzsze zmiany nie beda mialy znaczacego wptywu na kwoty wykazywane
w sprawozdaniu finansowym Spétki.

Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty publiczne” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

KIMSF 21 to interpretacja MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”. MSR
37 okre$la kryteria rozpoznawania zobowigzania, jednym z ktorych jest wymog posiadania
obecnego obowigzku wynikajacy z przesztych zdarzen (tzw. zdarzenie obligujace). Interpretacja
wyjasnia, ze zdarzeniem skutkujacym powstanie zobowigzania do uiszczenia optaty publicznej jest
dziatalno$¢ podlegajaca optacie publicznej okreslona w odpowiednich przepisach prawnych.
Zarzad przewiduje, iz powyzsze zmiany nie bedg miaty znaczacego wptywu na kwoty wykazywane
w sprawozdaniu finansowym Spétki.

Wedtug szacunkéw Spéiki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby
istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spoétke na
dzien bilansowy.
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Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze  jednostkowe sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw
poprzednich Spoétka nie zmienita dobrowolnie zadnych stosowanych uprzednio zasad
rachunkowosci.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate stanowiace; grunty, budynki, maszyny i urzadzenia wykorzystywane do
produkgji, dostarczania produktéw i $wiadczenia ustug lub w celach zarzadzania, wycenione s3
na dzien bilansowy wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszone o umorzenie i
odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Warto$¢ sktadnikéw majgtkowych wytworzonych we wilasnym zakresie zawiera Kkoszty
materiatow

i robocizny oraz narzut kosztow posrednich. Koszty wytworzenia sktadnikéw majatkowych
powiekszane sg o uzasadniong cze$¢ kosztéw finansowania zewnetrznego.

Srodki trwate umarzane sa wedlug metody liniowej, wedlug przewidywanego okresu
uzytkowania dla poszczegdlnej grupy rodzajowej. Zastosowane stawki umorzeniowe dla
poszczegdlnych grup rodzajowych sktadnikéw majatku trwatego sa nastepujace:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntow 83 lata
- Budynki i budowle 40 lat
- Maszyny i urzadzenia techniczne 5do 12 lat
- Wyposazenie i inne $rodki trwate 5do 10 lat

Srodki trwate umarzane s3 od nastepnego miesigca przyjecia $rodka trwatego do eksploatacji.
Grunty nie podlegajg umorzeniu, nabyte prawo wieczystego uzytkowania gruntéw jest
amortyzowane.

Wydatki na remonty, ktére nie powoduja zwiekszenia wartosci uzytkowej danego sktadnika
majatku trwatego, obcigzajg koszty okresu, w ktérym zostaty one poniesione.

Warto$¢ firmy

Wartos¢ firmy wynikajaca z przejecia innego podmiotu ujmuje sie po koszcie ustalonym na dzien
przejecia tego podmiotu pomniejszonym o kwote utraty wartosci.

Dla celéw testu na utrate warto$ci, warto$¢ firmy alokuje sie do poszczeg6élnych osrodkéw
generujacych przeptywy pieniezne w ramach Spétki, ktére majg odnies¢ korzysci z synergii
bedacych skutkiem potgczenia jednostek gospodarczych.

Osrodek generujacy przeptywy pieniezne, do ktérego alokuje sie wartos¢ firmy, jest testowany na
utrate wartosci raz do roku lub czesciej, jezeli wystepujg przestanki wskazujace na mozliwos¢
utraty wartosci. Jezeli warto$¢ odzyskiwalna o$rodka generujacego przeptywy pieniezne jest
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w pierwszej kolejnosci zredukowaé kwote bilansowg wartosci firmy alokowanej do tego osrodka,
a pozostalg czes¢ alokuje sie na inne skladniki aktywoéw tego osrodka, proporcjonalnie do
warto$ci bilansowej kazdego z nich. Odpis z tytutu utraty wartosci firmy ujmuje sie bezposrednio
w wynik. Odpiséw z tytutu utraty wartosci firmy nie odwraca sie w kolejnych okresach.

W chwili zbycia o$rodka generujgcego przeptywy pieniezne przypisana do niego warto$¢ firmy
jest uwzgledniana w obliczeniu zysku lub straty ze zbycia.

Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte w ramach oddzielnej transakcji sg aktywowane wedtug ceny
nabycia.

Warto$ci niematerialne nabyte w ramach transakcji przejecia jednostki gospodarczej ujmowane
sg w aktywach oddzielnie od wartosci firmy, jesli przy poczatkowym ujeciu mozna wiarygodnie
ustali¢ ich warto$¢ godziwg. Wartosci te moga wynika¢ z praw umownych lub z przepiséw
prawnych niezaleznie od mozliwosci ich wyodrebnienia. Jezeli wartosci te nie wynikajag
z ustalen umownych podlega¢ musza wyodrebnieniu od innych aktywéw celem ich sprzedazy,
wymiany, udzielenia licencji itp.

Wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o taczne dokonane odpisy
aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Pozostate warto$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane wedlug metody liniowej w okresie
ich przewidywanego uzytkowania.
Przewidywany okres uzytkowania warto$ci niematerialnych wynosi od 2 do 5 lat.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu otrzymane przez spo6tke nieodptatnie na podstawie
decyzji administracyjnej jest wytaczone z aktywdédw. W przypadku nabycia takich praw na rynku
wtérnym ujmowane s3 jako wartos$ci niematerialne i amortyzowane w przewidywanym okresie
ich uzytkowania.

Utrata wartosci rzeczowego majatku trwalego i warto$ci niematerialnych z wylaczeniem
wartosci firmy

W przypadku wystgpienia przestanek wskazujgcych na mozliwosé utraty wartos$ci posiadanych
sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego i wartosci niematerialnych, przeprowadzany jest test
na utrate warto$ci, a ustalone kwoty odpiséw aktualizujacych obnizajg wartos¢ bilansowg
sktadnika aktywéw, ktérego dotycza i odnoszone sg w rachunek zyskéw i strat.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Z dniem 01.01.2012r. Spétka dokonata zmiany w sposobie wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych. Poczatkowe ujecie nieruchomos$ci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny
nabycia z uwzglednieniem Kkosztéw transakcji. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci
inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze zmian
warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych s3 ujmowane w rachunku zyskéw
i strat w tym okresie, w ktérym powstaty.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazywane sg wedtug kosztu
historycznego po pomniejszeniu o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych dla ktorych istnieje aktywny rynek
wyceniane sag w wartosci godziwe;j.

Instrumenty finansowe

Aktywa i zobowigzania finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy
instrumentu finansowego.

Pierwotnie wycenia sie je w wartosSci godziwej. Koszty transakcji przypisywane bezposrednio do
zakupu lub emisji aktywdéw i zobowigzan finansowych (z wyjatkiem aktywow i zobowigzan
finansowych wycenianych w wartoS$ci godziwej przez wynik) odpowiednio dodaje sie do lub
odejmuje od wartosci godziwej aktywow lub zobowigzan finansowych w chwili poczatkowego
ujecia. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane nabyciu aktywéw finansowych lub
przejeciu zobowigzan finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik ujmuje sie
bezposrednio w wynik.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

Aktywa i zobowigzania finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy
instrumentu finansowego.

Pierwotnie wycenia sie je w warto$ci godziwej. Koszty transakcji przypisywane bezposrednio do
zakupu lub emisji aktywow i zobowigzan finansowych (z wyjatkiem aktywéw i zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik) odpowiednio dodaje sie do lub
odejmuje od wartosci godziwej aktywow lub zobowigzan finansowych w chwili poczatkowego
ujecia. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane nabyciu aktywoéw finansowych lub
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przejeciu zobowigzan finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik ujmuje sie
bezposrednio w wynik.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niepochodne aktywa finansowe o statej lub
mieszanej charakterystyce ptatnosci i ustalonych terminach wymagalno$ci, ktére Spotka zamierza
i jest w stanie utrzymac do takiego terminu. Po poczatkowym ujeciu inwestycje utrzymywane do
terminu wymagalno$ci wycenia sie po koszcie zamortyzowanym metodg efektywnej stopy
procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niepochodne aktywa finansowe sklasyfikowane do
tej kategorii lub niezaliczone do  pozyczek i naleznosci, utrzymywanych do terminu
wymagalnosci, wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Dywidende z instrumentéw kapitatlowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w wyniku
w chwili nabycia przez Grupe prawa do dywidendy. Inwestycje kapitatowe dostepne do
sprzedazy nienotowane na aktywnym rynku, ktérych warto$ci godziwej nie da sie wiarygodnie
wyceni¢ oraz instrumenty pochodne powigzane z nimi i rozliczane w formie przekazania takich
nienotowanych inwestycji kapitatowych, wycenia sie po koszcie pomniejszonym o utrate wartosci
na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

PozyczKi i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niepochodne instrumenty finansowe o statych lub mozliwych do
okreslenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznos$ci (w tym:
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, salda bankowe i Srodki na rachunkach) wycenia sie po koszcie
zamortyzowanym metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci.
Docho6d odsetkowy ujmuje sie stosujgc efektywnag stope procentowa z wyjatkiem naleznoSci
krétkoterminowych, przy ktérych ujmowane odsetki bytyby nieznaczace.

Zapasy

Zapasy surowcow i materiatow oraz zakupionych towaréw sg wycenione na dzien bilansowy
wedtug: ceny nabycia (kosztu wytworzenia) nie wyzszych od ich warto$ci netto mozliwych do
uzyskania na dzien bilansowy. Stosowang metodg ustalania ceny nabycia surowcéw, materiatéw
i towarow jest metoda pierwsze przyszto- pierwsze wyszto.
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Warto$¢ zapaséw produkcji w toku i wyrobéw gotowych - Spoétka wycenia zapasy wedtug
warto$ci netto mozliwej do wuzyskania na dzien bilansowy biorac pod uwage stopien
zaawansowania produkcji.

Koszt wytworzenia nie zawiera kosztéw finansowania zewnetrznego.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznos$ci

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalno$ci wynosi zazwyczaj od 30 do 90
dni sg ujmowane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpiséw na
nie$ciggalne naleznos$ci. Odpisy aktualizujace niesciggalne naleznoSci oszacowywane sg wtedy,
jezeli Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestaje by¢ prawdopodobne.

Kwoty utworzonych odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci odnoszone sa odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéow finansowych - zaleznie od rodzaju nalezno$ci,
ktérej odpis dotyczy.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg $rodki pieniezne w banku
i kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnos$ci nie przekraczajgcym
trzech miesiecy.

Kredyty i pozyczki oprocentowane
W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedtug ceny

nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych Srodkéw pienieznych, pomniejszonych
o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej.

Réznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i warto$cig nominalng akcji sg ujmowane w
kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartos$ci nominalnej. W przypadku wykupu
akcji kwota =zaplaty za akcje obcigza kapitat wlasny i jest wykazywana w bilansie
w pozycji akcji wlasnych.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spétki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego, zmniejszajg kapitat zapasowy jednostki do wysoko$ci nadwyzki warto$ci emisji nad

wartos$cig nominalng akcji, a pozostalg ich cze$¢ zalicza sie do kosztow finansowych.

Zyski/ straty z lat ubieglych stanowia zakumulowane zyski/straty.
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Rezerwy

Rezerwy tworzone s3 woéwczas, gdy na spoélce ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy prawdopodobne jest, Ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu S$rodkéw oraz mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowiazania. Jezeli istnieje wiarygodne oczekiwanie, Ze objete rezerwa
koszty zostang zwrédcone, wowczas zwrot ten jest uymowany jako odrebny sktadnik aktywéw, ale
tylko wtedy, gdy jest praktycznie pewne, Ze zwrot ten nastgpi (np. na mocy zawartej umowy
ubezpieczenia).

Przychody

Przychody ujmowane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢
w wiarygodny sposdb. Nastepujace kryteria obowigzujg przy ustalaniu przychodéw:

Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnos$ci towaréw
i produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenic¢
w wiarygodny sposéb.

Odsetki
Przychody z odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania.

Podatek dochodowy

Obciazenia podatkowe zawieraja biezace opodatkowanie podatkiem dochodowym od oséb
prawnych

i zmiane stanu rezerw lub aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego. Biezace
zobowigzania podatkowe ustalone s3 na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséow
podatkowych i ustalonego dochodu do opodatkowania.

Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych roéznic przejSciowych, jak roéwniez niewykorzystanych aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego i niewykorzystanych strat podatkowych do
odliczenia w nastepnych okresach, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie
osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé wyzej wymienione.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i podlega odpisowi w przypadku kiedy zachodzi
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watpliwo$¢  wykorzystania  przez  Spotke  korzysSci  ekonomicznych  zwigzanych
z wykorzystaniem aktywow podatkowych.

Odroczony podatek dochodowy jest obliczany na podstawie stawek podatkowych, ktére wedtug
przewidywan kierownictwa beda obowigzywaly w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe prawnie lub
faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.

Zmiana stanu rezerw i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywana jest w
rachunku zyskow i strat z wyjatkiem sytuacji, kiedy skutki finansowe zdarzen powodujgcych
powstanie lub rozwigzywanie podatku odroczonego ujmowane s3 bezpos$rednio w kapitale
wtasnym jednostki.

Leasing finansowy

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Spoétka ponosi praktycznie cato$¢ ryzyka oraz czerpie
praktycznie wszystkie korzysci wynikajgce z posiadania sktadnikéw aktywow klasyfikowane sg
jako umowy leasingu finansowego. Aktywa posiadane przez Spétke na mocy umdéw leasingu
finansowego sa wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub warto$ci biezacej minimalnych
optat leasingowych, w zaleznosci od tego ktéra z tych kwot jest nizsza. Warto$¢ poczatkowa
aktywdéw uzywanych na podstawie umoéw leasingu finansowego jest pomniejszana o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku braku wystarczajacej pewnosci,
ze spoéika uzyska tytutl wlasnosci po zakonczeniu leasingu, dany sktadnik aktywéw uzywany na
mocy umdw leasingu finansowego jest amortyzowany przez okres kréotszy z: okres leasingu lub
okres ekonomicznej uzytecznosci. W pozostatych przypadkach Spo6tka stosuje okresy amortyzacji
analogiczne do rzeczowych aktywdéw trwatych.

Optaty leasingowe s3 rozdzielane na cze$¢ kapitatowa i odsetkowg przy uzyciu statej
wewnetrznej stopy zwrotu, cze$¢ odsetkowa obcigza rachunek zyskdéw i strat przez okres trwania

umowy.

Jednostki powiazane

Na potrzeby sprawozdania finansowego do jednostek powigzanych zalicza sie: znaczacych
akcjonariuszy, spotki zalezne, stowarzyszone i wspotkontrolowane, cztonkéw Zarzadéw i Rad
Nadzorczych spétek wchodzacych w sktad Grupy, ich najblizsze rodziny oraz podmioty przez nich
kontrolowane.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywng ocena, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktore zapewnig,
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iz sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:
v prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majgtkows i finansowg Sp6tki, wyniki
jej dziatalnoSci i przeptywy pieniezne,
odzwierciedla¢ tre$¢ ekonomiczng transakcji,
obiektywne,
sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,
kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

ASANIENIN

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystgpity istotne obszary w ktorych istotne
znaczenie miatl profesjonalny osgd kierownictwa.

Niepewnos$¢ szacunkéw

Stosujac zasady rachunkowos$ci obowigzujgce w Spoétce, zarzad zobowigzany jest do dokonywania
szacunkéw, osadéw i zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczeg6lnych sktadnikéw aktywoéw
i zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zatoZenia opierajg sie o do$wiadczenia historyczne
i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spotki dokonania
szacunkdéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢
wycenione w sposOb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany
czynnikow branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub do$wiadczenia
z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2013 roku moga zosta¢ w przysztosci
zmienione. Gtdwne szacunki zostaly opisane w nastepujacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informacji

2 Okres ekonomicznej
uzytecznosci srodkow
trwatych oraz wartosci
niematerialnych

Okres ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metode
amortyzacji aktywow weryfikuje sie co najmniej na
koniec kazdego roku finansowego.

4 Warto$¢ godziwa

; P zatozenia przyjete dla wyceny warto$ci godziwej.
instrumentéw finansowych przye wyceny g )

W sprawozdaniu za rok 2013 Zarzad ocenia iZ nie wystepujg istotne obszary co do ktérych
istnieje ryzyko zwigzane z niepewnos$cia szacunkéw.

Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segment operacyjny jest cze$cia sktadowg jednostki:

a) ktéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktéorymi moze uzyskiwa¢ przychody
i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czeSciami
sktadowymi tej samej jednostki),
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b) ktérej wyniki dziatalnos$ci sa regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
decydowaniu o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalno$ci segmentu,
a takze

c) w przypadku ktorej sa dostepne oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowa¢ segmenty operacyjne w oparciu
0 wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéw Grupy, ktére sg regularnie weryfikowane przez
osoby decydujgce o przydzielaniu zasobéw do danego segmentu i oceniajace jego wyniki

finansowe

Spotka w roku 2013 dokonata identyfikacji segmentow operacyjnych.

Nota 1

Warto$¢ firmy

Warto$¢ firmy

31.12.2013 31.12.2012
Warto$¢ bilansowa wartosci firmy
Investment Friends Development
S.A. 1550,00 1550,00
Razem wartos$¢ bilansowa 1 550,00 1 550,00
W trakcie 2012 i 2013 roku wystapily nastepujace zmiany wartosci firmy:

okres zakonczony

31.12.2013 31.12.2012
Warto$¢ firmy na poczatek
okresu 1 550,00
Zwiekszenia wartosci firmy w
wyniku nabycia 1 900,00
Zmniejszenia wartosci firmy z
tytutu dokonanych odpiséw (350,00)
Razem wartos$¢ bilansowa na
koniec okresu 1 550,00 1 550,00

Strona 2 4‘

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001



CELKOP..

Siedziba w Chorzowie
ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéw

tel.: 3224624 71
fax: 32 246 20 88

www.elkop.pl

Oddziat w Ptocku

ul. Padlewskiego 18c
09-402 Ptock

tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

e-mail: biuro@elkop.pl

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

Alokacja wartosci firmy do jednostek generujacych przeplywy pieniezne

Dla celéw testowania utraty wartos$ci warto$¢ firmy zostata alokowana do przychodéow z tytutu

wynajmu.

Wartos$¢ bilansowa wartosci firmy przypisano do oddziatu Spo6tki generujacego srodki pieniezne:

31 grudnia 31 grudnia
2013 2012
Wynajem 1550 1550

Warto$¢ firmy powstata w momencie przejecia Spétki Investment Friends Development S.A. w maju
2012 roku.

Mozliwa do odzyskania warto$¢ dziatalnos$¢ z tytulu wynajmu okresla sie na podstawie wartosci
uzytkowej przejetej nieruchomosci, okre$lonej w drodze wyceny przez rzeczoznawce majatkowego.
Zarzad uwaza, ze nawet gdyby zaszly jakiekolwiek zmiany w gtéwnych zatozeniach na podstawie
ktérych okreslono warto$¢ mozliwg do odzyskania, to taczna warto$¢ finansowa tego oddziatu nie
przekroczytaby jego tagcznej wartosci mozliwej do odzyskania.

Nota 2
31 grudnia 31 grudnia
RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2013 2012
a) $rodki trwate, w tym: 322 401
- budynki, lokale i obiekty inZzynierii ladowe;j i 43 45
wodnej
- urzadzenia techniczne i maszyny 134 158
- $rodKki transportu 133 186
- inne $rodki trwate 12 12
b) $rodki trwate w budowie 192 192
c) zaliczki na $rodki trwate w budowie 49
Rzeczowe aktywa trwale, razem 563 593
SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA 31 grudnia 31 grudnia
WEASNOSCIOWA) 2013 2012
a) wlasne 563 593
b) uzywane na podstawie umowy leasingu LN
Srodki trwate bilansowe razem 563 593 (\‘]g
o
g
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Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci w roku obrotowym nie wystapity.
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych zostata ujeta w kosztach sprzedanych produktéw,
towardéw i materiatléw oraz w kosztach ogélnego zarzadu.

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)
Budynki,
tGrl;lun;ZvE/;N Lo clo Urzadzenia Srodki
ymp . obiekty ac . Srodki Inne trwate
uzytkowania | . . " | techniczne i , .
; inzynierii transportu | Srodki | razem
wieczystego - maszyny
ladowej i trwate
gruntu) i
a) warto$¢ brutto
srodkow trwatych na
poczatek okresu 0 55 561 310 42 968
b) zwiekszenia (z
tytutu) 440 0 0 5 0 445
- zakup 440 0 0 5 0 445
- przejecie 0 0 0 0 0
) zmniejszenia (z
tytutu) 440 0 0 122 1 563
- sprzedaz 0 0 0 122 0 122
- likwidacja 0 0 0 0 1 1
- przekwalifikowanie
do nieruchomosci
inwestycyjnych 440 0 0 0 0 440
d) wartos$¢ brutto
srodkéw trwatych na
koniec okresu 0 55 561 193 41 850
e) skumulowana
amortyzacja
(umorzenie) na
poczatek okresu 0 10 403 124 30 567
f) amortyzacja za okres
(z tytutu) 0 2 24 39 0 65
- planowa
- przejecie 0 2 24 39 0 65
- sprzedaz 0 0 0 -103 -1 -104
- przekwalifikowanie
do nieruchomosci
inwestycyjnych 0 0 0 0 0 0
g) skumulowana
amortyzacja O
(umorzenie) na koniec QN
okresu 0 12 427 60 29 528| £
h) odpisy z tytutu 3
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trwatej utraty wartosci
na poczatek okresu

i) odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci
na koniec okresu

j) warto$c¢ netto
$rodkow trwatych na

koniec okresu 0 43 134 133 12 322
Nota 3
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE 31 grudnia 31 grudnia
2013 2012
Warto$¢ brutto na poczatek okresu 41043 11174
- nabycie w wyniku zakupow 390 0
- transfer z rzeczowego majatku trwatego 440 29 869
- wycena nieruchomosci 3038 0
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 44911 41043
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu trwalej 9 685 6793
utraty wartosci na poczatek okresu
- amortyzacja za okres 0 0
- transfer z rzeczowego majatku trwatego 0 2892
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu trwatej 9 685 9 685
utraty wartosci na koniec okresu
Wartos¢ netto na poczatek okresu 31358 4381
Wartos¢ netto na koniec okresu 35226 31358

Na dzien sporzadzania

jednostkowego sprawozdania finansowego nie wystepowaty Zadne

ograniczenia w rozporzadzaniu przez Spotke nieruchomos$ciami inwestycyjnymi, czerpaniu korzysci

ekonomicznych z tytulu czynszu czy zbyciu wyzej wymienionych nieruchomosci. Nieruchomosci
inwestycyjne nie stanowig zabezpieczen zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek czy transakcji.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. Spo6tka zlecita wycene nizej wymienionych nieruchomosci niezaleznym

rzeCZoznawcom:

BUSINESS MANAGEMENT CONSULTING Sp. z o.0. z Katowic - operat szacunkowy dla nieruchomosci

w Chorzowie ul. ]. Maronia 44,

BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI ,TAKSONIER” JOLANTA ZIELINSKA GOSTYNIN - operat szacunkowy
dla nieruchomosci w Ptocku ul. Padlewskiego 18ci 18d.

7

INTER-BOCK-SERVICE DORADZTWO I RZECZOZNAWSTWO INZ. HORST K. BOCK - operat szacunkowy\]

dla nieruchomosci w Elblagu Al. Grunwaldzka 2i
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Kwoty ujete w wyniku z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnej wynosza:

e przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych : 3791 tys. zL
e bezposrednie koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci : 1 956 tys. zt

NIERUCHOMOSC ZLOKALIZOWANA W CHORZOWIE UL. MARONIA 44

Nieruchomosci zlokalizowane na pograniczu Chorzowa i Katowic. Sp6tka posiada profesjonalne
hale o tacznej powierzchni 11 000 m2. Lokalizacja skomunikowana jest z catg aglomeracja $laskg,
ok. 10 minut od centrum miasta, oraz bezposSrednio potgczone z gldwnymi weztami
komunikacyjnymi Slaska. Latwy dojazd (ok. 2 km) do autostrady A4 oraz drogi wojewddzkiej nr
902 (DTS). Elkop S.A. posiada duzy siedmiokondygnacyjny budynek biurowy z dwiema windami
o powierzchni fgcznej 6.050m2. Teren posiada nowoczesne parkingi z kostki brukowej, z ktérych
korzysta¢ mogg najemcy oraz ich klienci, teren jest monitorowany i chroniony.

NIERUCHOMOSC ZLOKALIZOWANA W PLOCKU UL.PADLEWSKIEGO 18 C

Dziatki o tacznej powierzchni 1390 m2, dziatki zlokalizowane s3 w strefie zabudowy
mieszkaniowej, zespotow zabudowy mieszkaniowej z ustugami codziennego zapotrzebowania
oraz terendw wielokondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej typu osiedlowego. Na tych
dziatkach usytuowany jest budynek handlowo -ustugowo-biurowy, 3 kondygnacyjny z windg,
o powierzchni uzytkowej tacznej 2.798m2. Budynek jest w bardzo dobrym stanie technicznym.
Nieruchomos¢ posiada bardzo dobry uktad komunikacyjny. Teren wokét budynku wytozony jest
kostka brukowa. Przed budynkiem znajduje sie parking dla klientow.

NIERUCHOMOSC ZLOKALIZOWANA W ELBLAGU UL. GRUNWALDZKA 2.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w centralnej strefie miasta Elblgga przy ul. Grunwaldzkiej 2i.
Nieruchomos$¢ znajduja sie w kompleksie zabudowy o charakterze przemystowo-handlowym:
Opis budynkow:

Hala produkcyjna B-13, to obiekt wielobrytowy o funkcji produkcyjnej jako podstawowej oraz
funkcjach dodatkowych tj. pomocniczych technicznych i socjalno-biurowych . Obiekt powstat
z polaczenia trzynawowej hali produkcyjnej, rownolegle do osi podtuznej nowa hala produkcyjna
z budynkiem biurowo-socjalnym oraz budynkiem o funkcji technicznej. Przy szczytowej hali stoi
wolnostojagcy budynek wentylatorni. Hala produkcyjna jest o konstrukcji stalowej Dobudowana
cze$¢ biurowo-socjalna o konstrukcji murowanej. Sciany zewnetrzne hali murowane z cegty
ceramicznej i cegly petnej . Wewnatrz hali produkcyjnej znajduja sie :

Dzwig towarowy Q-100 KG -szt. 3, Suwnica Q 50/12,5 T -szt. 1, Suwnica Q 20/5T -szt.1, Suwnica
Q 100/20T -szt. 1, komory Srutownicza i lakiernicza.
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Nota 4
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 2013 2012
a) w jednostkach pozostatych 200 0
- akcje w spétkach krajowych, notowanych na aktywnym
455 255
rynku
- odpis aktualizujacy akcje -255 -255
b) akcje w jednostkach powigzanych 13175 16 675
- pozyczone akcje ELKOP ENERGY 161 161
- akcje w spétkach krajowych, notowanych na aktywnym 489
rynku
- akcje w spétkach krajowych nie notowanych na 15 660 15 660
aktywnym rynku
- odpis aktualizujacy akcje -3135
c) udzielone pozyczki 0 854
Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 13 375 16 675

Spotka na dzien 31.12.2013 r. nie posiadata akcji dlugoterminowych w spétkach
podporzadkowanych.

Spotka w dniu 03.10.2012 roku zawarta umowe pozyczki 810 000 szt. akcji ELKOP ENERGY,
termin zwrotu przedmiotu pozyczki okreslono na dzien 02.10.2014 rok.

Spotka w dniu 08.10.2012 roku zawarta umowe pozyczki 800 000 szt. akcji ELKOP ENERGY,
termin zwrotu przedmiotu pozyczki okreslono na dzien 07.10.2014 rok.

Na dzien 31.12.2013 r. Spoétka posiada 3 132 szt. akcji serii E DAMF INVEST S.A., cena emisyjna
akcji wynosi 5 000,00 za jedna akcje.

Zarzad Spotki Elkop S.A. podjat decyzje, iz na dzien bilansowy obejmie posiadane akcje Spétki
DAMF Invest S.A. odpisem aktualizujagcym ich warto$¢ w wysokosci 3 135 tys. PLN.
Przestanki utraty warto$ci wynikaja gtéwnie z faktu, iz znaczna cze$¢ portfela spotki DAMF Invest
S.A. to akcje spotek publicznych notowanych na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych oraz
NewConnect, ktére wg oficjalnych i ogélnodostepnych notowan wskazuja, wg stanu na dzien
31.12.2013 r., na wyceny nizsze niz te ujete w Spétce DAMF Invest S.A.

Zarzad Emitenta kierujac sie na dzien bilansowy zasada ostrozno$ci w wycenie aktywow,
zadecydowat, iz na dzien bilansowy obejmie posiadane akcje Spétki DAMF Invest S.A. odpisem
aktualizujacym ich wartos¢ w wysokosci 3 135 tys. PLN.
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH
a b c d f g i j k
nazwa | siedziba | przedmiot charakter data warto | warto$ | procent | udziatw
(firma) przedsiebio | powigzania | objecia $¢ ¢ posiadan | ogdlnej
jednostki rstwa kontroli / | udziat | bilanso ego liczbie
ze wspotkon | 6w / wa kapitatu | gloséw
wskazanie troli / akcji | akcji | zaktado na
m uzyskania | wedtu wego walnym
formy znaczaceg | g ceny zgromadz
prawnej o wptywu | nabyci eniu
a
ELKOP
ENERGY wytwarzani | spo6tka
S.A Ptock e energii zalezna 2010 489 489 | 30,09% 30,09%
Nota 5
ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU 31 grudnia | 31 grudnia
ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 2013 2012
1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku 67 9
dochodowego na poczatek okresu, w tym:
- zwiekszenia odniesione na wynik finansowe 31 74
- zwiekszenia odniesione na kapitat 595
- zmniejszenia odniesione na wynik finansowy 67 16
2. Stan aktywoéw z tytutu odroczonego 626 67
podatku dochodowego na koniec okresu

W roku 2013 utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego obliczone 19% od
podstawy na:

1) Rezerwa na badanie bilansu: 10,5 tys. zt.

2) Odpis aktualizujacy wyroby gotowe: 118 tys. zl.

3) Odpis na naleznos¢ 35,5 tys. zt.

4) Odpis aktualizujgcy inwestycje finansowe 3 135 tys$. zt.

Rozwigzano aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od aktualizacji akcji.
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Nota 6
31 grudnia | 31 grudnia
ZAPASY NETTO 2013 2012
- materiaty 254 254
- potprodukty i produkty w toku
- produkty gotowe 467 1851
- towary
- zaliczka na dostawe 15 15
Zapasy, razem brutto 736 2120
Odpisy aktualizujace -371 -254
Zapasy netto , razem 365 1866
ODPISY AKTUALIZUJACE ZAPASY 31 grudnia | 31 grudnia
2013 2012
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 254 283
- zwiekszenia 118 0
Aktualizacja warto$ci wyrobéw gotowych 118
- Zmniejszenia 1 29
Sprzedaz materiatéw objetych odpisem 1 29
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 371 254
Odpisy aktualizujace, razem 371 254

Materiaty w magazynach objete sg odpisem aktualizacyjnym w wysokosci 253 tys. zt, ktory

stanowi 100 % ich warto$ci.

Nota 7
S 5 31 grudnia | 31 grudnia
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2013 2012
0d jednostek powiazanych 0 0
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 0 0
- do 12 miesiecy
0d jednostek pozostatych 2532 3046
- 7 tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty 230 553
- do 12 miesiecy 230 553
- powyzej 12 miesiecy
- Z tytutu podatkdéw, dotacji, cel, ubezpieczen 7 16
spotecznych i zdrowotnych oraz innych i
$wiadczen o
- inne - kaucje 11 g
- dochodzone na drodze sagdowej 36 =
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- inne 2259 2466
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 2532 580
c) odpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ci 36
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 2496 3046
ZMIANA STANU (_)DP[S()W AKTUALIZUJACYCH Sl vt | S
WARTOSC NALEZNOSCI 2013 2012
KROTKOTERMINOWYCH
Stan na poczatek okresu 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 36 0
- utworzenie odpis6w na nalezno$ci 36 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
- zaplata naleznoS$ci 0 0
- rozwigzanie odpiséw w zwigzku z nie$ciggalnoscia 0 0
- spisanie nalezno$ci nieSciggalnych 0 0
Stan odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci
krotkoterminowych na koniec okresu 36 0
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO 31 grudnia | 31 grudnia
(STRUKTURA WALUTOWA) 2013 2012
a) w walucie polskiej 2 496 3046
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu
na zt)
bl.]Jednostka/waluta tys./EURO
pozostate waluty w tys. zt
Naleznosci krotkoterminowe, razem 2496 3046

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie s3 oprocentowane, a termin ptatnosci wynosi od
14 do 30 dni. NaleznosSci z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i podobne nie s3

oprocentowane.

Odpisy aktualizujgce s3 ujmowane w pozycji

s,pozostate Kkoszty operacyjne”,

a odwrdcenie odpisow aktualizujgcych w pozycji , pozostate przychody operacyjne”.

Nota 8

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY I INNE 31 grudnia 31 grudnia

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 2013 2012 ~

1) w jednostkach powigzanych 489 C’é
5
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w jednostkach zaleznych 489
a) akcje (warto$¢ bilansowa): 489
- korekty aktualizujace wartos$¢ (+/-) 0
- warto$¢ wedtug cen nabycia 489
w jednostkach wspotzaleznych
a) akcje (warto$¢ bilansowa):
- korekty aktualizujace wartos$¢ (+/-)
- warto$¢ wedtug cen nabycia
w jednostkach stowarzyszonych
a) akcje (warto$¢ bilansowa):
- korekty aktualizujace wartos$¢ (+/-)
- warto$¢ wedtug cen nabycia
2) w jednostkach pozostatych 4069 1504
powiazanych
a) akcje (warto$¢ bilansowa): 1854 1222
- korekty aktualizujace wartos$¢ (+/-) 291 -342
- warto$¢ wedtug cen nabycia 1563 1564
b) udzielone pozyczki 2068 282
¢) inne papiery warto$ciowe - obligacje 147 0
Wartos¢ wedtug cen nabycia, razem 3778 2053
Korekty aktualizujagce wartos¢ razem 291 -342
Wartos¢ bilansowa, razem 4069 1993
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Dnia 16.07.2013 roku Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spéice ATLANTIS S.A.
z siedzibg w Ptocku, w wysokosci 2.200.000,00 zt. Strony ustality termin sptaty pozyczki do dnia
30 kwietnia 2014 r. Strony ustality oprocentowanie w wysokosci 7 % w stosunku rocznym od
dnia udzielenia pozyczki do dnia 30.09.2013 r., nastepnie od dnia 01.10.2013 r. do dnia
30.04.2014 r. oprocentowanie w wysokosci 5 % w stosunku rocznym. Dnia 16.10.2013 r,,
ATLANTIS S.A. sptacit kwote 200.000,00 ztotych, nastepnie w dniu 13.01.2014 roku, sptacit
pozostatg nalezno$¢ gtéwna oraz nalezne odsetki. Tym samym pozyczka zostata sptacona w
catosci przed terminem jej wymagalnosci.

Na dzien 31.12.2013 r. Spoétka posiada nastepujgce akcje zaliczone do krétkoterminowych
aktywdw finansowych :

FLY .PL S.A. - 464 564 akcji zwyklych na okaziciela, za taczng sume 1562 534 zt. Wartos$¢
ksiegowa na 31.12.2013 to 1 854 tys. zt.

Nota 9

p . 31 grudnia | 31 grudnia
SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 2013 2012
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 523 2236
Inne $rodki pieniezne - lokaty 3000 0
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 3523 2236

Nota 10

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 31 %‘i‘;’“‘a 31 %‘i‘;“‘a

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 48 10
- koszty dotyczace nastepnych okreséow 48 10

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe,

razem 48 10
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Nota 11
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA)
ROdZ.a] Wartos¢ serii / .
. ogranicz .. Sposéb
. . Rodzaj g . . . emisji wg . Data
Seria / emisja ... |uprzywilejo| enia Liczba akcji . pokrycia ) .
akciji ; . wartosci . rejestracji
wania akcji | praw do . . kapitatu
o nominalnej
akcji
10.03.201
E Zwykte |brak brak 35334 068| 17 667 034,00 | gotowka 0
23.09.201
F Zwykte | Brak Brak 70668 136| 35334 068,00 | Gotowka 1
Liczba akcji
razem 106.002.204
Kapitat
zakladowy,
razem 53001 102,00
Warto$¢ nominalna jednej akcji = 0,55 zt
Liczba akcji w roku 2013 nie ulegta zmianie .
Kapitat akcyjny jest w catos$ci optacony.
AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI % GLOSOW L. GLOSOW
1. DAMF INVEST S.A. 77 000 000 72,64 77 000 000
2. POZOSTALI 29002 204 27,36 29002 204
Razem 106 002 204 100 106 002 204
Nota 12
31 grudnia 31 grudnia
KAPITAL ZAPASOWY 2013 2012
Stan na poczatek okresu 3475 3475
a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej LN
b) sptacone postepowanie uktadowe (‘(2
Kapital zapasowy, razem 3475 3475 g
g
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Nota 13
31 grudnia 31 grudnia

KAPITAL Z AKTUALIZACJI WYCENY 2013 2012

kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 4289 4289
a) zmniejszenia 3135
-wycena aktywéw finansowych 3135
Kapital rezerwowy, razem 1154 4289

Nota 14
Pozycja Zyski zatrzymane /Nierozdzielony wynik finansowy obejmuj:

Nierozdzielona strata finansowa za lata ubiegte na dzient 31.12.2013r. wynosi 1 971 tys. zl.
Zarok biezacy 2013 zysk netto wynosi 4 364 tys. zl

Nota 15
ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU 31 grudnia 31 grudnia
ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 2013 2012
1. Stanrezerwy z tytutu odroczonego podatku 4152 0
dochodowego na poczatek okresu, w tym:
- o 4152 0

a) odniesiony na wynik finansowy

- z wyceny inwestycji krétkoterminowych 4152 0

- . 0 0

b) odniesiony na kapitat wiasny

2. Zwiekszenia 722 0
a) odniesiony na wynik finansowy okresu z 722 0

tytutu roéznic przej$ciowych

- rezerwa na podatek od wyceny nieruchomosci 651 4152

- z wyceny inwestycji krétkoterminowych 71

3. Zmniejszenia 2 0
a) odniesiony na wynik finansowy okresu z 2 0

tytutu dodatnich rdznic przej$ciowych
- zZ wyceny inwestycji krotkoterminowych 2 0
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku 4872 4152
dochodowego na koniec okresu razem
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Nota 15a
31 grudnia 31 grudnia
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW
S UPOZOS ¢ 2013 2012
1. Stan pozostatych rezerw, w tym: 1 0
. g 11 0
a) odniesiony na wynik finansowy
2. odniesiony na kapitat wtasny 0 0
3. Zwiekszenia 1 11
a) odniesiony na wynik finansowy 11 1
- rezerwa na badanie bilansu 11 11
4. Zmniejszenia 11 0
o - 11 0
a) odniesiony na wynik finansowy
. 11 11
5. Stan pozostatych rezerw na koniec okresu razem
Nota 16
5 31 grudnia 31 grudnia
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 2013 2012
a) zobowigzania wobec jednostek powigzanych
- 7 tytutu pozyczenia akcji
b) zobowigzania wobec pozostatych jednostek 711 759
- z tytutu dostaw i ustug 243 333
- kredyty i pozyczki
- zaliczki otrzymane na dostawe 39 27
- z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych
$wiadczen 102 119
- z tytutu wynagrodzen
- Z tytutu leasingu
- inne (wg rodzaju) 280
- kaucje gwarancyjne 76 78
- kaucje wynajem lokali 249 201
- pozostate 2 1
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 711 759
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA 31 grudnia 31 grudnia
WALUTOWA) 2013 2012
a) w walucie polskiej 711 759
b) w walutach obcych (wg waluti po przeliczeniu na zt)
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 711 759

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug s3 nieoprocentowane i rozliczane
w terminach 14-30 dniowych. Zobowigzania z tytutu podatkéw, cet ubezpieczen
iinnych $wiadczen sg nieoprocentowane i rozliczane w okresach miesiecznych.

Nota 17
ZMIANA STANU ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH 31 grudnia 31 grudnia
2013 2012
» Stan rozliczen miedzyokresowych na poczatek 67 67
okresu, w tym:
a) inne rozliczenia miedzyokresowe 67 67
- krétkoterminowe 67
» Zmiany w ciggu roku -48 0
» Stan rozliczen miedzyokresowych na Kkoniec 19 67
okresu razem
Nota 18

Warto$¢ ksiegowa na 31.12.2013 r. - 56 228 tys. zt
Liczba akcjina 31.12.2013 r. 106 002 204

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje
/56 228tys.zt / 106 002 204/ - 0,53 zt

Rozwodniona liczba akcji - 106 002 204
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje 0,53 zt

Nota 19

Zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe
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Grunt w wieczystym uzytkowaniu na kwote 339 tys. Spotka posiada grunty w uzytkowaniu
wieczystym otrzymane decyzja administracyjna. Grunty te zgodnie z zasadami rachunkowosci

nie sa prezentowane w aktywach.

NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW I

STRAT
Nota 20
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY Rok Rok
PRODUKTOW (STRUKTURA RZECZOWA - 2013 2012
RODZAJE DZIALALNOSCI)
Sprzedaz ustug 154 53
Sprzedaz produktéw 1051 1573
Ustugi najmu 3791 2903
Przychody netto ze sprzedazy produktdow,
razem 4996 4529
- w tym: od jednostek powigzanych 154 40
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY
PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) Rok Rok
2013 2012
a) kraj 4996 4529
b) eksport
Przychody netto ze sprzedazy produktdw,
razem 4996 4529
- w tym: od jednostek powigzanych 154 40
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY Rok Rok
TOWAROW I MATERIALOW 2013 2012
a) kraj 0 0
b) eksport
Przychody netto ze sprzedazy towarodw i
materialéw, razem 0 0
- w tym: od jednostek powigzanych
Nota 21
Rok Rok
KOSZTY WEDLUG RODZAJU 2013 2012
o)}
a) amortyzacja 66 158 (‘(3
b) zuzycie materiatéw i energii 610 590 5
c) ustugi obce 734 836 8
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d) podatki i optaty 723 392
e) wynagrodzenia 622 621
f) ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 90 80
g) pozostate koszty rodzajowe 71 41
Koszty wedtug rodzaju, razem 2916 2719
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen 1349 2 051
miedzyokresowych
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne
potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)
Koszty dziatalno$ci podstawowej (wielkos¢
ujemna)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -921 -1 026
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 3344 3744
Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 0 28
Nota 22
Rok Rok

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2013 2012
a) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 1 85

- odpis aktualizujacy materiaty 1 85
b) zysk ze sprzedazy niefinansowych aktywow 42
c) pozostate, w tym: 3087 19 273

- otrzymane odszkodowanie 1 22

- zwrot kosztéw postepowania spornego

- wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych 3073 8443

- pozostale 13 23

- warto$¢ przejetej firmy IFN 10 785
Pozostale przychody operacyjne, razem 3130 19 358
Nota 23

Rok Rok

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2013 2012
a) utworzone rezerwy (z tytutu) 0 0

- odprawy emerytalne 0 0
b) aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 154 0

- aktualizacja warto$ci nalezno$ci 36 0

- aktualizacja wyrobdow gotowych 118
) pozostate, w tym: 40 1308

- strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwa. 0 3 ()

- koszty sagdowe 0 15 <

- odpis warto$ci firmy 0 349 g

- wynagrodzenie z tytutu posrednictwa 0 852 =
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- inne 40 89
Inne koszty operacyjne, razem 194 1308
Nota 24
Rok Rok
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK 2013 2012
a) pozostate odsetki 306 128
- od jednostek powigzanych
- od pozostatych jednostek 306 128
Przychody finansowe z tytulu odsetek, razem 306 128
Rok Rok
INNE PRZYCHODY FINANSOWE 2013 2012
a) dodatnie réznice kursowe 0 0
b) Zysk ze sprzedazy aktywdéw finansowych 398 0
- udziaty oraz akcje 398 0
c) aktualizacja warto$ci inwestycji: 632 0
d) pozostate, w tym: 41 0
- wynagrodzenie za pozyczone akcje 5 41
- wycena pozyczek 36 3
Inne przychody finansowe, razem 1071 44
Nota 25
Rok Rok
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK 2013 2012
a) od kredytéw i pozyczek 0 73
- dla jednostek powigzanych 0
- dla innych jednostek 0 73
b) pozostate odsetki 0 20
- odsetki od zobowigzan zaptacone 0 20
- odsetki od leasingu 0
Koszty finansowe z tytulu odsetek, razem 0 93
Rok Rok
INNE KOSZTY FINANSOWE 2013 2012
c) aktualizacja z wyceny akgji 0 341
b) strata ze zbycia inwestycji 0 14
d) pozostate, w tym: 0
- koszty posrednictwa 0
Inne koszty finansowe, razem 0 355
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Nota 26

. Rok Rok

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY 2013 2012

1. Zysk (strata) brutto 5 044 17 505

2.Rdznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a

podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym -5 601 18 766

a) trwate réznice pomiedzy zyskiem (stratg )

brutto a dochodem do opodatkowania -5780 -19 323

- warto$¢ przejetej spotki 0 -10 785

- zakup wierzytelnosci -1950 0

- wycena akcji krotkoterminowych - 632 0

- odsetki niesptacone -104 -4

- wycena nieruchomoéci inwestycyjnych -3073 -8 433

- pozostate -21 -101

b) przejsciowe réznice pomiedzy zyskiem (strata)

brutto a dochodem do opodatkowania, z tego: 179 557

- wycena akcji krétkoterminowych 0 341

- odsetki sptacone z roku 2011 0 46

- aktualizacja wyrob6éw gotowych 118 0

- aktualizacja nalezno$ci 36 0

- amortyzacja NKUP 17 7

- pozostate 8 163

3. Podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym -557 -1261

4. Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 0 0

5. Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia,

odliczenia 0 0

6. Podatek dochodowy biezacy ujety(wykazany)

w deklaracji podatkowej okresu 0 0

Nota 27

Zarzad przekaze zysku w kwocie 4 364 047,97 zt na pokrycie start z lat ubiegtych.

Nota 28
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Szczegotowy sposob wyliczenia zysku na jedng akcje:
[lo$¢ akcji na poczatek okresu: 106 002 204
Ilo$¢ akcji na koniec okresu: 106 002 204

Srednia wazona ilo$¢ akcji: 106 002 204
Zyska netto za 12 miesiecy: 4 364 047,97 zt

Zysk na jedna akcje zwykta: 0,04 zt

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji: 106 005 204

Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg: 0,04 zt

NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

W roku 2013 nie wystapity réznice pomiedzy zmianami stanu pozycji wynikajacych z bilansu, a
zmianami wykazanymi w dziatalnoSci operacyjnej w rachunku przeptywéw pienieznych.

DANE CHARAKTERYZUJACE SEGMENTY
Ponizej przedstawiono analize przychodéw i wynikéw Spétki w poszczegodlnych segmentach
objetych sprawozdawczoscia.

W roku 2013 Spo6tka wyodrebnita nastepujace segmenty operacyjne:

Sprzedaz wyrobow gotowych - domki

Wynajem

Pozostate w tym przychody i koszty nieprzepisane

DANE CHARAKTERYZUJACE . pozostate w tym
Sprzedaz
SEGMENTY domkéwz | wynaiem przychody
za okres 2013-01-01do 2013-12-| 7 yndg i koszty Razem
31 ¢ nieprzypisane
L Przychody segmentu 1051 3835 110 4996
1L Koszty segmentu 1388 1692 264 3 344
- W}.,mk bl‘lllt.to segmentu z. _337 5143 154 1652
dziatalno$ci gospodarczej
I Koszty zarzadu 921 921
I Pozosta}.e przychody 3130 3130 o
operacyjne <
(3}
- Pozosta%.e koszty 194 194 g
operacyjne =
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v Przychody finansowe 1377 1377
\ Koszty finansowe 0 0
ZYSK PRZED
5 044
OPODATKOWANIEM

Powyzsze przychody stanowig przychody od klientéw zewnetrznych. W biezgcym roku nie miaty
miejsca zadne transakcje sprzedazy miedzy segmentami.

Zysk segmentow to zysk wygenerowany przez poszczeg6lne segmenty bez alokacji kosztow
administracji i wynagrodzenia zarzadu oraz przychoddéw i kosztéw finansowych

Aktywa i zobowigzania segmentéw

Aktywa segmentow stan na 31.12.2013r.

Sprzedaz domkdéw z dziatka 2076
Wynajem 41 468
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 179
Aktywa niealokowane 18118
Razem aktywa 61841

Zobowiagzania segmentéw stan na 31.12.2013r.

Sprzedaz domkow z dziatka 0
Wynajem 275
Pozostate w tym przychody i koszty 8
nieprzypisane

Zobowigzania niealokowane 5330
Razem zobowigzania 5 613

» Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywéw z tytutu podatku biezgcego i odroczonego, pozostatych aktywéw finansowych,
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krotkoterminowych aktywéw finansowych. Aktywa uzytkowane wspoélnie przez segmenty
sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu w oparciu o racjonalne przestanki.

» Do segmentow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania, z wyjatkiem
pozyczek, pozostatych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytulu podatku biezacego
i odroczonego. Zobowigzania przypisane do roéznych segmentéw sprawozdawczych
przydzielono proporcjonalnie do wartos$ci aktywow segmentéw.

Pozostatle informacje o segmentach na dzien 31.12.2013 r.

ZWIEKSZENIA
POZOSTALE INFORMACJE AMORTYZACJA AKTYWOW
TRWALYCH
Sprzedaz domkoéw z dziatka 0 0
Wynajem 64 5
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 2 0
Razem 66 5

Informacje geograficzne na dzien 31.12.2013 r.

Ponizej przedstawiono przychody od klientdw zewnetrznych w rozbiciu na obszary operacyjne

oraz informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywow.:

PRZYCHODY OD AKTYWA
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA WYNAJMU KLIENTOW TRWALE
ZEWNETRZNYCH
CHORZOW 2043 17 046
PLOCK 645 8995
ELBLAG 1147 15427
Razem dla wynajmu 3835 41468
PRZYCHODY OD
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA SPRZEDAZY KLIENTOW AKTY;’VA
- TRWALE
DOMKOW ZEWNETRZNYCH
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KATOWICE 1051 2076
Razem dla sprzedazy domkéw 1051 2076
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA SPRZEDAZY PRZYCHODY OD AKTYWA
POZOSTALE] KLIENTOW TRWALE
ZEWNETRZNYCH

POZOSTALE 110 179
Razem dla sprzedazy pozostalej 110 179

Informacje o wiodacych klientach

W przychodach z tytutu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokos$ci 763 tys. z tytutu
sprzedazy do najwiekszego klienta Spétki. Wartos¢ ta stanowi 15,27 % z catoSci przychodow.

Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze sprzedazy.

W roku 2012 Spotka wyodrebnita nastepujgce segmenty operacyjne:

e Sprzedaz wyrobow gotowych - domki
e  Wynajem

e Pozostate w tym przychody i koszty nieprzepisane

DANE CHARAKTERYZUJACE . pozostate w tym
SEGMENTY Sprzedaz —
domkow z wynajem e
za okres 2012-01-01 do 2012-12- | qzjatkq G747
31 nieprzypisane Razem
L Przychody segmentu 1573 2873 83 4529
1L Koszty segmentu 2006 1592 174 3772
. W}lrmk bl‘l:ltjto segmentu z. _433 1281 91 757
dziatalno$ci gospodarczej
I Koszty zarzadu 1026 1026
I Pozostate przychody 19 358 19 358
operacyjne g
1308
- Pozostate koszty 1308 S
operacyjne g
%]
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) 172
v Przychody finansowe 172
\ Koszty finansowe 448 4438
ZYSK PRZED
17 505
OPODATKOWANIEM

Powyzsze przychody stanowig przychody od klientéw zewnetrznych. W biezgcym roku nie miaty
miejsca zadne transakcje sprzedazy miedzy segmentami.

Zysk segmentow to zysk wygenerowany przez poszczeg6lne segmenty bez alokacji kosztow
administracji i wynagrodzenia zarzadu oraz przychoddéw i kosztéw finansowych

Aktywa i zobowigzania segmentow

Aktywa segmentow stan na 31.12.2012r.

Sprzedaz domkoéw z dziatka 4 445
Wynajem 36 068
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 136
Aktywa niealokowane 18 745
Razem aktywa 59 394

Zobowigzania segmentéw stan na 31.12.2012r.

Sprzedaz domkéw z dziatkg 0
Wynajem 736
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 23
Zobowigzania niealokowane 4230
Razem zobowigzania 4989

» Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem O~
aktywéw z tytutu podatku biezgcego i odroczonego, pozostatych aktywéw finansowych,
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krotkoterminowych aktywoéw finansowych. Aktywa uzytkowane wspoélnie przez segmenty
sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu w oparciu o racjonalne przestanki.

» Do segmentow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania, z wyjatkiem
pozyczek, pozostatych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytulu podatku biezacego
i odroczonego. Zobowigzania przypisane do roéznych segmentéw sprawozdawczych
przydzielono proporcjonalnie do wartos$ci aktywdéw segmentow.

Pozostale informacje o segmentach na dzien 31.12.2012 r.

ZWIEKSZENIA

POZOSTALE INFORMACJE AMORTYZACJA AKTYWOW

TRWALYCH
Sprzedaz domkow z dziatkg 0 0
Wynajem 153 438
Pozostate w tym przychody i koszty 5 14
nieprzypisane
Razem 158 452

Informacje geograficzne na dzien 31.12.2012 r.

Ponizej przedstawiono przychody od klientow zewnetrznych w rozbiciu na obszary operacyjne
oraz informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywow.:

PRZYCHOQY oD AKTYWA
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA WYNAJMU KLIENTOW TRWALE
ZEWNETRZNYCH
CHORZOW 2037 25608
PLOCK 474 5771
ELBLAG 362 4 689
Razem dla wynajmu 2873 36 068
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PRZYCHODY OD
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA SPRZEDAZY KLIENTOW AKTYWA
< TRWALE
DOMKOW ZEWNETRZNYCH
KATOWICE 1573 4 445
Razem dla sprzedazy domkéw 1573 4 445
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA SPRZEDAZY PRZYCHODY OD AKTYWA
POZOSTALE] KLIENTOW TRWALE
ZEWNETRZNYCH
POZOSTALE 83 136
Razem dla sprzedazy pozostalej 83 136

Informacje o wiodacych klientach

W roku 2013 zaden pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychoddéw ze
sprzedazy.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za badany okres

Wyszczegollnienie 2013
Badanie sprawozdania finansowego za okres od 7 000,00
01.01.2013 do 31.12.2013 r.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania 3500,00
finansowego za okres od 01.01.2013 do
31.12.2013 r.
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Przecietne zatrudnienie

Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Spotce ksztattowato sie nastepujaco:

Okres zakonczony
31.12.2013 31.12.2012
Zarzad 1 2
Administracja 7 5
Pozostali 3 5
Razem 11 12

Transakcje z podmiotami powigzanymi
Powiazania Spoiki Elkop S.A.
1. Powigzania osobowe Zarzad:

Jacek Koralewski -Prezes Zarzadu Elkop S.A, Elkop Energy S.A,
Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., Damf Invest S.A., FLY.PL, FON S.A.
RESBUD S.A,, Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A.

II. Powigzania osobowe Rada Nadzorcza :

Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., Elkop Energy S.A., Elkop S.A.
FLY.PL, FON S.A,, RESBUD S.A,, Investment Friends Capital S.A.

Mariusz Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: Elkop S.A., Akcjonariusz DAMF INVEST S.A.
Damian Patrowicz - Prezes Zarzadu Invesment Friends S.A., Cztonek Rady Nadzorczej:

Elkop S.A, Elkop Energy S.A. Atlantis S.A., FLY.PL S.A,, FON S.A, Resbud S.A,Investment Friends
Capital S.A. ,Akcjonariusz DAMF INVEST S.A.

Matgorzata Patrowicz - Prezes Zarzadu - DAMF INVEST S.A., Cztonek Rady Nadzorczej:
Atlantis S.A., Damf Invest S.A., FLY.PL, FON S.A., RESBUD S.A,, Investment Friends S.A., Investment
Friends Capital S.A

Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A. ,Elkop Energy S.A., Elkop S.A.,
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FLY.PL, FON S.A., RESBUD S.A,, Investment Friends Capital S.A.

Powigzania kapitatowe:

Elkop Energy S.A - sp6tka zalezna od ELKOP S.A.,

Transakcje :

Pozyczki

1) Dnia 16.07.2013 roku Emitent udzielit pozyczki gotéwkowej Spétce ATLANTIS S.A.
z siedziba w Ptocku, w wysokosci 2.200.000,00 zt. Strony ustality termin splaty pozyczki
do dnia 30 kwietnia 2014 r. Strony ustalily oprocentowanie w wysokosci 7 % w stosunku
rocznym od dnia udzielenia pozyczki do dnia 30.09.2013 r., nastepnie od dnia 01.10.2013
r. do dnia 30.04.2014 r. oprocentowanie w wysokos$ci 5 % w stosunku rocznym. Dnia
16.10.2013 r., ATLANTIS S.A. splacita kwote 200.000,00 zlotych, nastepnie w dniu
13.01.2014 roku, sptacit pozostata nalezno$¢ gtéwna oraz nalezne odsetki. Tym samym
pozyczka zostala sptacona w catosci przed terminem jej wymagalnoSci.

2) Dnia 22.10.2013 roku, Emitent za kwote 1. 550.000,00 ztotych nabyt od osoby fizycznej
portfel wierzytelnosci, na ktory sktadaty sie wierzytelnosci wymagalne z tytutu
udzielonych pozyczek w kwocie nominalnej 4.414.000,00 ztotych wraz z prawem do
naliczania odsetek. Nastepnie Emitent zbyl niniejszy portfel wierzytelnosci spotce
ATLANTIS S.A. za kwote 1.950.000,00 ztotych. Termin zaptaty strony ustality na dzien
25.10.2014 r. W dniu 16.01.2014 r. ATLANTIS S.A. dokonata catkowitej splaty
wierzytelnosci. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania - wierzytelno$¢ zostata
sptacona w catosci, w zwigzku z czym, Emitent osiagnatl z tytutu ww. transakcji zysk
w wysokosci 400.000,00 ztotych.
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Siedziba w Chorzowie
ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéw

tel.: 3224624 71

Oddziat w Ptocku
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tel.: 24 366 06 26
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ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 32 246 20 88

fax: 24 366 06 26

fax: 55 233 59 29

» www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl
. Naleznosci z .. Zobowiazania z
Sprzedaz NaleznosSci L. )
roduktéw Przychody z Kosztv z tvtuhu tytutu dostaw inne na Naleznosci z tytutu dostaw i
TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI ptowar()w i ’ tytulu Zakupy od o dst:,,tel?:ila i ustug na Koniec okresu tytutu pozyczek ustug oraz inne Zobowiazania
POWIAZANYMI ZA OKRES materiatéw odsetek od podmiotéw odmiotéw Kkoniec okresu od i odsetek od zob.na Kkoniec z tytutu pozyczek
KONCZACY SIE 31.12.2013 X podmiotéw powiazanych P . od ., podmiotéw okresu wobec wobec jednostek
podmiotom X powiazanych ., podmiotéw . N .
. powiazanych podmiotow i powiazanych podmiotow powiazanych
powiazanym X powiazanych X
powiazanych powiazanych
DAMF INVEST S.A. 2 19 0 0 0 0 0 0
ATLANTIS S.A. 37 74 4 0 0 1950 2068 0
ELKOP ENERGY S.A. 2 0 0 0 0 0 0 0
FLY.PL 0 0 0 0 0 0 0 0
FON S.A. 79 0 0 0 0 0 0 0
RESBUD S.A. 0 0 0 0 0 0 0 0
Investment Friends S.A. 0 7 0 0 0 140 0 0
Investment Friends Capital
v ' Pt 34 0 2 0 0 0 0 0
S.A.
razem 154 100 6 0 0 2090 2068 0
(Q\
LN
©
[=}
o
5
wv
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Siedziba w Chorzowie
ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéw

tel.: 3224624 71
fax: 32 246 20 88

09-402 Ptock

Oddziat w Ptocku
ul. Padlewskiego 18c

tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 5523359 29

» www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl
. Naleznosci z .. Zobowiazania z
Sprzedaz NaleznosSci L. )
roduktéw Przychody z Kosztv z tvtuhu tytutu dostaw inne na Naleznosci z tytutu dostaw i
TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI ptowar()w i ’ tytulu Zakupy od o dst:,,tel?:ila i ustug na Koniec okresu tytulu pozyczek ustug oraz inne Zobowiazania
POWIAZANYMI ZA OKRES materiatéw odsetek od podmiotéw odmiotéw Kkoniec okresu od i odsetek od zob. na Koniec z tytutu pozyczek
KONCZACY SIE 31.12.2012 X podmiotéw powiazanych P . od ., podmiotéw okresu wobec wobec jednostek
podmiotom X powiazanych ., podmiotéw X ., k
. powiazanych podmiotow i powiazanych podmiotow powiazanych
powiazanym X powiazanych X
powiazanych powiazanych
DAMF INVEST S.A. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
ATLANTIS S.A. 21 45 20 0 0 0 0 15 0
ELKOP ENERGY S.A. 1 0 10 0 0 0 0 0 0
FLY.PL 0 0 0 0 0 0 0 0 0
FON S.A. 21 0 0 0 0 0 0 0 0
RESBUD S.A. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Investment Friends S.A. 1 0 2 0 0 0 0 0 0
Investment Friends Capital
v ' Pt 17 0 0 0 0 0 0 0 0
S.A.
razem 63 45 32 0 0 0 0 15 0
LN
©
=
o
5
wn
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Siedziba w Chorzowie
ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéw

tel.: 3224624 71
fax: 32 246 20 88

Oddziat w Ptocku

ul. Padlewskiego 18c
09-402 Ptock

tel.: 24 366 06 26
fax: 24 366 06 26

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

www.elkop.pl

e-mail: biuro@elkop.pl

Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad

w tys. zt

Rok

2013 r.

Rada Nadzorcza

144
33,5

w tys. zt

Rok

2012r.

180

12

Osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta nie otrzymaty zaliczek, pozyczek, gwarancji

i poreczen.

IL Informacje o instrumentach finansowych
Dtugoterminow | Krétkoterminow | Pozyczki Pozyczki Lokaty
e papiery e papiery otrzymane udzielone
warto$ciowe warto$ciowe
Kwalifikacja | Aktywa Akcje spotek Zobowiazanie | Pozyczkii Pozyczki
finansowe notowanych na | finansowe naleznosci udzielone
dostepne do rynku- aktywa wlasne
sprzedazy finansowe
wyceniane w
wartosci
godziwej przez
wynik finansowy
STAN NA DZIEN 31.12.2013 .
Wartos¢ 12 525 1854 0 2068 3000
bilansowa
instrumentu
Wartos¢ n/d n/d n/d 0 n/d
instrumentu w
walucie obcej,
jezeli dotyczy
Warto$¢ 0 291 0 0 0
wyceny ujeta
w rachunku <
zyskow i strat LQ
=)
2
A

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102,00 zt w catosci optacony
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Siedziba w Chorzowie Oddziat w Ptocku Oddziat w Elblagu

ul. J. Maronia 44 ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
41-506 Chorzéw 09-402 Ptock 82-300 Elblag
tel.: 32246 24 71 tel.: 24 366 06 26 tel.: 55 233 59 29
fax: 32 246 20 88 fax: 24 366 06 26 fax: 55 233 59 29
‘ www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl
Dtugoterminow | Krdotkoterminow | Pozyczki Pozyczki Lokaty
e papiery e papiery otrzymane udzielone
wartos$ciowe wartosSciowe
Naliczone 0 0 0 68 0
odsetki
Wartosc¢ -3135 0 0 0 0
wyceny ujeta
w kapitale z
aktualizacji
Warto$¢é w 15 660 1563 0 2000 3000

cenie nabycia

STAN NA DZIEN 31.12.2012 .

Warto$é 15 660 1222 0 1135 2127
bilansowa

instrumentu

Wartos¢ n/d n/d n/d n/d n/d

instrumentu w

walucie obcej,
jezeli

dotyczy

Wartos¢ 0 -341 0 0 0
wyceny ujeta
w rachunku
zyskow i strat

Naliczone 0 0 0 3 0
odsetki

Wartos¢ 0 0 0 0 0
wyceny ujeta
w kapitale z
aktualizacji

Wartos¢ w 15 660 1563 0 1132 2127
cenie nabycia
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wymiany lub
Zamiany na
inny sktadnik
aktywoéw lub
pasywow

Dtugoterminow | Krdotkoterminow | Pozyczki Pozyczki Lokaty

e papiery e papiery otrzymane udzielone

wartos$ciowe wartos$ciowe
Cel nabycia Lokowanie Lokowanie Finansowanie | Lokowanie Lokowanie
lub Srodkow Srodkéw dziatalnosci Srodkéw wolnych
wystawienia

srodkow

Kwota bedaca | Warto$¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Suma lokat
podstawa aktywow aktywow nominalna nominalna
obliczenia
przysztych
ptatnosci
Suma itermin |Zalezne od Zalezne od Odsetki zalezne | Odsetki zalezne | Odsetki zalezne
przysztych momentu momentu od terminu od terminu od czasu
przychodéw | sprzedazy sprzedazy splaty sptaty trwania
lub ptatnosci
kasowych
Termin Instrumenty Instrumenty Zgodnie z Zgodnie z Instrumenty
ustalenia cen, |utrzymywane ptynne umowami umowami ptynne typu
termin powyzej 3 overnight lub
zapadalnosci, | miesiecy do 3 miesiecy
wygasniecia
lub wykonania
instrumentu
Mozliwos¢ dowolna dowolna Wypowiedzenie | Wypowiedzenie | dowolna
wczesniejszeg umowy umowy
o rozliczenia
Cena lub Wg wartosci Wg wartosci Wg wartosci Wg wartosci Wg wartosci
przedziat cen | rynkowej rynkowej nominalnej i nominalnej i nominalnej i
realizacji odsetek odsetek odsetek
instrumentu
Mozliwosé brak brak brak brak brak
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Siedziba w Chorzowie
ul. J. Maronia 44
41-506 Chorzéw

tel.: 3224624 71
fax: 32 246 20 88

www.elkop.pl

Oddziat w Ptocku

ul. Padlewskiego 18c
09-402 Ptock

tel.: 24 366 06 26
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e-mail: biuro@elkop.pl

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

Dtugoterminow | Krdotkoterminow | Pozyczki Pozyczki Lokaty
e papiery e papiery otrzymane udzielone
wartoSciowe warto$ciowe
Ustalona stopa | Zgodnie z Zgodnie z Oprocentowani | Oprocentowani | Oprocentowani
lub kwota wyceng opartg o | wyceng opartg o | e state zgodne z | e state zgodne z | e state zgodne z
odsetek, kapitaly wtasne |notowania umowami umowami umowami
dywidendy lub | spo6tki i gietdowe. Termin sptaty - | Termin sptaty - | Termin
innych posiadane Termin ptatnosci | wg umowy lub | wg umowy lub | ptatnosci w
przychodow aktywa Termin |na podstawie przed przed momencie
oraz termin ich | ptatnosci na decyzji Spotki terminem terminem zakonczenia
ptatnosci podstawie zgodnie z zgodnie z
decyzji Spotki decyzja Spotki | decyzja Spotki
Zabezpieczeni |brak brak brak brak brak
e zwigzane z
instrumentem,
przyjete lub
ztoZone
Ww. n/d n/d n/d n/d n/d
informacje dla
instrumentu,
na ktory dany
instrument
moze by¢
zamieniony
Rodzaj ryzyka | Stopy Stopy Stopy Stopy Stopy
zZwigzanego z | procentowe;j procentowej procentowej procentowej, procentowej,
instrumentem | (ryzyko zmiany | (ryzyko zmiany kredytowe kredytowe
wartosci wartosci pozyczkobio- instytucji
godziwej), godziwej), rcow finansowej
kredytowe kredytowe
instytucji instytucji
finansowej finansowej
Suma brak brak brak brak brak
istniejacych
zobowigzan z
tytutu zajetych
pozycji w
instrumentach
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41-506 Chorzéw
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ELKOP..
www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl
Dtugoterminow | Krdotkoterminow | Pozyczki Pozyczki Lokaty
e papiery e papiery otrzymane udzielone
wartos$ciowe wartos$ciowe
Wartos¢ Rdéwna wartosci | Rowna warto$ci | Réwna wartos$ci | Réwna wartos$ci | Réwna wartosci
godziwa bilansowej bilansowej bilansowej bilansowej bilansowej
instrumentu
Metoda Notowania Notowania Zdyskontowane | Zdyskontowane | Zdyskontowane
ustalenia rynkowe rynkowe przeptywy przeptywy przeptywy
wartosci aktywow pieniezne pieniezne pieniezne
godziwej posiadanych w
spotce
Zestawienie instrumentdow finansowych
Aktywa finansowe
31.12.2013 | 31.12.2012
Wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy 1854 1222
Inwestycje utrzymywane do wymagalnosci
Pozyczki i naleznos$ci (w tym $rodki pieniezne i ich 8227 6026
ekwiwalenty)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 12 525 16 675
Razem 22 606 23923
Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:
Dtugoterminowe aktywa finansowe 12 525 16 675
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2489 3019
nalezno$ci
Pozostate aktywa finansowe 2215 771
Krétkoterminowe aktywa finansowe 1854 1222
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3523 2236
22 606 23923
Zobowiagzania finansowe
31.12.2013 | 31.12.2012
Koszt zamortyzowany 284 361
Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:
Krotkoterminowe pozyczki 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 284 361
zobowigzania

W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywano reklasyfikacji instrumentéw finansowych.
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INSTRUMENTY FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE]

Spétka stosuje nastepujaca hierarchie dla cel6w ujawniania informacji na temat instrumentéw
finansowych

wycenianych w warto$ci godziwej - w podziale na metody wyceny:

Poziom 1: ceny notowane na aktywnym rynku (niekorygowane) dla identycznych aktywéw lub
zobowigzan;

Poziom 2: metody wyceny, w ktérych wszelkie dane majace istotny wptyw na szacowang
wartos$¢ godziwg sg obserwowalnymi, bezposrednio lub po$rednio, danymi rynkowymi;

Poziom 3: metody wyceny, w ktérych dane wejSciowe majace istotny wptyw na szacowang
wartos¢ godziwa nie sg oparte na obserwowalnych danych rynkowych.

Ponizsza tabela przedstawia instrumenty finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej na dzien
bilansowy:

31 grudzien Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
2013

Akcje
krotkoterminowe
notowane na
GPWiNC

1854 1854 - -

Akcje
dlugoterminowe 12525 - - 12525
nienotowane

Razem aktywa
finansowe

wyceniane w 14 379 1854 - 12 525
wartosci
godziwej

Zobowiazania
finansowe

wyceniane w - - - -
wartosci
godziwej
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CELKOP..

www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

31 grudzien Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
2012

Akcje

krotkoterminowe
1222 1222 - -
notowane na

GPWiNC

Akcje
dtugoterminowe 15660 - - 15 660
nienotowane

Aktywa

finansowe
wyceniane w 16 882 1222 - 15 660
wartosci
godziwej

Zobowiagzania
finansowe

wyceniane w - - - -
wartosci
godziwej

W okresie sprawozdawczym nie bylo Zadnych przesunie¢ wyceny instrumentéw pomiedzy
poziomami hierarchii.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Spétka jest narazona na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajace z korzystania z instrumentéw
finansowych:

e ryzyko kredytowe

e ryzyko ptynnosci

* ryzyko stopy procentowej
e ryzyko rynkowe

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spélka, nalezg udziaty, akcje,
pozyczki, srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Spétka posiada tez inne instrumenty
finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, ktére powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Spotka nie zawiera transakcji z udziatem instrumentéw pochodnych.
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Gléwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spétki obejmujg ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko rynkowe oraz ryzyko kredytowe.

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie zasad zarzadzania ryzykiem w Spoétce oraz
nadzo6r nad ich przestrzeganiem .

Zasady zarzadzania ryzykiem przez Spo6tke maja na celu identyfikacje i analize ryzyka, na ktére
Spétka jest narazona, okreslenie odpowiednich limitéw i kontroli, jak tezZ monitorowanie ryzyka
i stopnia dopasowania do niego limitow.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spotke w sytuacji, kiedy
klient lub druga strona kontraktu o instrument finansowy nie speini obowigzkéw wynikajacych
z umowy. Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z nalezno$ciami.

Naleznos$ci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate

Narazenie Sp6tki na ryzyko kredytowe wynika gtéwnie z indywidualnych cech kazdego klienta.
Najwiekszymi odbiorcami ustug $wiadczonych przez Spétke sa najemcy nieruchomosci. Nie
wystepuje istotna koncentracja odbiorcéw. Z tytulu najmu Spoétka pobiera kaucje
zabezpieczajace naleznosci. Spétka monitoruje na biezaco naleznosci.

Produkty Spétki - wybudowane domy na sprzedaz - s3 sprzedawane wytgcznie z ptatnoscig
natychmiastowg .

W konsekwencji, ryzyko kredytowe Spo61ki jest ograniczone.

Spétka tworzy odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci, ktére odpowiadaja szacunkowej
wartosci poniesionych strat na nalezno$ciach z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosciach
oraz na inwestycjach.

Spétka nie tworzy odpisu aktualizujacego dla nalezno$ci od Kklientéw powiazanych, dla
naleznosci przeterminowanych do 90 dni

Inwestycje

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak ceny akcji bedg wptywaé
na wyniki Spétki, lub na warto$¢ posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania
ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Spétki na ryzyko
rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji
stopy zwrotu.
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Gwarancje

Spétka nie wystawiata gwarancji, poreczen oraz nie emitowata papieréw wartosciowych.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spetnieniu przez Spétke obowigzkéow
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania $srodkow
pienieznych lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie ptynnoscia przez Spétke polega na
zapewnianiu, w mozliwie najwyzszym stopniu, aby Spétka zawsze posiadata ptynnosé
wystarczajgcg do regulowania wymaganych zobowigzan.

Srodki pieniezne posiadane przez Spélke s3 wystarczajace dla pokrycia oczekiwanych
wydatkéw operacyjnych, oraz na obstuge zobowigzan finansowych.

Ryzyko walutowe

Spotka nie posiada aktywéw i zobowigzan w walutach obcych nie dokonuje tez transakcji
w walutach obcych.

Spétka nie jest zaangazowana w opcje walutowe, instrumenty pochodne ani zadne umowy
charakterze zabezpieczajacym lub spekulacyjnym.

Ryzyko stopy procentowej

Spotka lokuje wolne $rodki pieniezne w krotkoterminowe depozyty o zmiennej stopie
procentowej. Wszystkie tego typu inwestycje maja zapadalno$¢ do jednego roku.

Dodatkowo, Spétka jest strong umowy pozyczki opisanej w nocie 8.
Spotka nie stosowata zabezpieczen stop procentowych, uznajac ze ryzyko stopy procentowej
nie jest znaczace.

Analiza wrazliwosci

a) Ryzyko stopy procentowej

Spétka nie posiada istotnych pozycji instrumentéw finansowych ktérych warto$¢ godziwa oraz
przyszte przeptywy srodkéw pienieznych zwigzane z nimi moga ulega¢ wahaniom ze wzgledu
na zmiany rynkowych stép procentowych. W zwigzku z powyzszym nie przeprowadzano
analizy wrazliwosci.

b) Ryzyko walutowe

Spotka nie posiada instrumentéw finansowych ktérych warto$¢ godziwa oraz przyszte
przeptywy sSrodkéw pienieznych zwigzane z nimi moga ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany
kurséw wymiany walut. W zwigzku z tym nie szacowano wptywu zmian kurséw na wyniki
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Spotki. Przy zatozeniu wzmocnienia/ostabienia sie ztotego o 10%, warto$¢ godziwa
instrumentow.

b) ryzyko rynkowe

Spétka jest narazona na ryzyko rynkowe zwigzane z posiadanymi krotkoterminowymi
aktywami notowanymi na Gietdzie Papier6w Warto$ciowych w Warszawie.

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Spo6tka oszacowata nastepujaco:
7% zmiana kurs6w notowan WIG dla roku 2013

PowyzZej ustalone wartosci ustalone zostaty w ujeciu rocznym.

Analiza wrazliwo$ci przeprowadzona przez Spo6tke nie uwzglednia wptywu opodatkowania.

Wplyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapital Spétki przedstawia
ponizsza tabela:

Ryzyko rynkowe
Pozycjaw wplyw na wynik wplyw na kapitat
sprawozdaniu warto$¢ pozycji w tys.
finansowym na dzien PLN
31.12.2013r.
7% -7% 7% -7%
Aktywa finansowe
notowane GPW 1854 130 -130 130 -130
Ryzyko rynkowe
Pozycia w wplyw na wynik wplyw na kapitat
sprawozdaniu warto$¢ pozycji w tys.
finansowym na dzien PLN
1.12.2012r.
3 012r 24% -24% 24% -24%
o
O
Aktywa finansowe o
notowane GPW 1222 293 -293 293 -293 g
%]
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Zarzadzanie kapitalem

Polityka Zarzadu polega na utrzymywaniu solidnej podstawy kapitatowej tak, aby zachowac
zaufanie inwestoréw, jak tez zapewni¢ przyszty rozwoéj dziatalnosci gospodarczej.

Spétka zarzadza kapitalem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci
z uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak aby mogta generowa¢ zwrot dla
akcjonariuszy.

Zgodnie z praktyka rynkowa Spétka monitoruje kapitat miedzy innymi na podstawie wskaZnika
kapitatu wtasnego oraz wskaznika kredyty, pozyczki i inne Zrédta finansowania/EBITDA.

Wskaznik kapitatu wlasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywéw (kapitat
wlasny pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowe;.

Wskaznik dtug/EBITDA jest obliczany jako stosunek zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek
i leasingu finansowego minus wolne S$rodki pieniezne oraz inwestycje krotkoterminowe
o zapadalnosci do 1 roku do EBITDA (zysk netto po dodaniu amortyzacji).

W celu utrzymania ptynnosci finansowej i zdolnosci kredytowej pozwalajacej na pozyskanie
finansowania zewnetrznego przy rozsadnym poziomie kosztéw Spétka zaklada utrzymanie
wskaznika kapitatu wlasnego na poziomie nie nizszym niz 0,5, natomiast wskaZnika kredyty,
pozyczki i inne Zrédta finansowania/EBITDA na poziomie do 2,0

31.12.2013 | 31.12.2012

Kapitat wlasny 56 228 54 405
Minus: warto$ci niematerialne i prawne

Warto$¢ netto aktywow 56 228 54 405
Suma bilansowa 61 841 59 394
Wskaznik kapitatu wlasnego 0,91 0,92
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 3 667 17 781
Plus: amortyzacja 66| 158
EBIDTA 3601 17 623
Kredyty, pozyczKi i inne zZrédla finansowania 0 0
Wolne $rodki pieniezne i inwestycje krétkoterminowe 7 592 4229
Wskaznik: Kredyty, pozyczki i inne Zrédia

finansowania/EBIDTA 0 0,00

Kursy EURO uzyte do przeliczenia wybranych danych finansowych.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnawczym notowania
$rednich kurséw wymiany ztotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski
przedstawity sie nastepujaco:
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Srednie kursy w okresie sprawozdawczym 0d 2013.01.01 do 2013.12.31 0d 2012.01.01 do 2012.12.31

kurs data kurs data
kurs na ostatni dzien okresu 4,1472 31-12-2013 4,0882 31-12-2012
. . . 01-01-2013 do 31- 01-01-2012 do 31-12-
$redni arytmetyczny kurs w okresie 4,2110 122013 4,1736 2012
kurs najnizszy 4,0671 02-01-2013 4,0465 07-08-2012
kurs najwyzszy 4,3432 24-06-2013 4,5135 05-01-2012

*kurs stanowiqcy sredniq arytmetycznq srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqgzujqcych na ostatni dzien

kazdego miesigca w okresie sprawozdawczym

okres sprawozdawczy od 2013.01.01 do 2013.12.31 okres sprawozdawczy od 2012.01.01 do 2012.12.31
Tab. nr 22 zdn. 2013-01-31 4,1870 Tab. nr 21 dn. 31.01.2012 4,2270
Tab.nr 42 z dn. 2013-02-28 4,1570 Tab. nr 42 z dn. 29.02.2012 4,1365
Tab.nr 63 zdn. 2013-03-29 4,1774 Tab. nr 64 z dn. 30.03.2012 4,1616
Tab. nr 84 z dn. 2013-04-30 4,1429 Tab. nr 084 z dn. 30.04.2012 4,1721
Tab. nr 104 z dn. 2013-05-31 4,2902 Tab. nr 105 z dn. 31.05.2012 4,3889
Tab. nr 124 z dn. 2013-06-28 4,3292 Tab. nr 125 z dn. 29.06.2012 4,2613
Tab. nr 147 z dn. 2013-07-31 4,2427 Tab. nr 147 z dn. 31.07.2012 4,1086
Tab. nr 168 z dn. 2013-08-30 4,2654 Tab. nr 169 z dn. 31.08.2012 4,1838
Tab. nr 189 z dnia 2013-09-30 4,2163 Tab. nr 190 z dn. 28.09.2012 4,1138
Tab.nr 212 zdn. 2013-10-31 4,1766 Tab.nr 212 zdn. 31.10.2012 4,1350
Tab.nr 231 zdn. 2013-11-29 4,1998 Tab. nr 233 zdn. 30.11.2012 4,1064
Tab. nr 251 zdn. 2013-12-31 4,1472 Tab. nr 252 zdn. 31.12.2012 4,0882
$redni arytmetyczny kurs w okresie 4,2110 Sredni ary(t)r::gic:ny kurs w 4,1736

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute

Euro w nastepujacy sposéb:
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Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych przeliczono
wedlug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca.
Kurs ten wynidst 1 EURO =4,2110 zt (dlaroku 2012 - 1EURO = 4,1736 zi).
- Pozycje bilansowe przeliczono wedtug S$redniego kursu ogloszonego przez NBP,
obowigzujacego na dzien bilansowy. Kurs ten wyniést na 31 grudnia 2013 r. 1 EURO = 4,1472

zt, na 31 grudnia 2012 r. 1 EURO = 4,0882 zt.

ROK ROK ROK ROK
PLN 2013 PLN 2012 EUR 2013 EUR 2012
Przychody ze sprzedazy produktéw,
towar6w i materiatow 4996 4529 1186 1085
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 3667 17 781 871 4260
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5 044 17 505 1198 4194
Zysk (strata) netto 4 364 13410 1036 3213
Przeptywy Srodkow pienieznych netto
z dziatalnosci operacyjnej 3252 -10 851 772 -2 600
Przeptywy Srodkow pienieznych netto
z dziatalnosci inwestycyjnej -1965 -5205 -467 -1247
Przeptywy Srodkow pienieznych netto
z dziatalnosci finansowej 0 18 115 0 4 340
Zmiana stanu $rodkoéw pienieznych i ich
ekwiwalentow 1287 1516 306 363
Aktywa razem 61841 59 394 14912 14 528
Zobowigzania krotkoterminowe 711 759 171 186
Kapitat wtasny 56 228 54 405 13 558 13308
Kapitat zaktadowy 53001 53001 12 780 12 964
Srednia wazona rozwodniona liczba
akgji (w szt.) 106 002 204 106 002 204 106 002204 106 002 204
Zysk (strata) przypadajacy na jedng
akcje (w zt / EURO) 0,04 0,28 0,01 0,07
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /
EURO) 0,55 0,51 0,13 0,12
O
O
(9]
=)
=
A
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II1. Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

» dnia 13.01.2014 r., Zarzad ELKOP S.A. jako pozyczkodawca zawart umowe pozyczki
akcji ze spétka DAMF Invest S.A. w Plocku jako pozyczkobiorca. Przedmiotem Umowy
pozyczki byto 4.890.000 akcji spétki ELKOP ENERGY S.A. w Plocku. 4.890.000 akcji
ELKOP ENERGY S.A. bedacych przedmiotem umowy z dnia 13.01.2014 r. stanowito
30,09% udziatu w kapitale zaktadowym Spo6tki oraz uprawniato do oddania 4.890.000
glos6w stanowigcych 30,09 % udziatlu w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu ELKOP ENERGY S.A. Zwrot przedmiotu pozyczki zostal okreslony na
dzien 31.12.2015r.

» dnia 25.02.2014 roku Zarzad Gietdy Papierow Warto$ciowych S.A. w Warszawie, na
wniosek Emitenta podjat uchwate nr 211/2014 w sprawie zawieszenia na Gtéwnym
Rynku GPW obrotu akcjami Spétki, w zwigzku z procedura scalenia akcji. Procedura
scalenia akcji Spotki zostala wszczeta przez Zarzad w zwigzku z tre$cia uchwat
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30.01.2014 r. Zawieszenie obrotu
akcjami Spétki nastapito w okresie od dnia 28 lutego 2014 r. do dnia 17 marca 2014 r.
wigcznie.

» dnia 04.03.2014 roku Emitent poinformowat, Ze w dniu 03.03.2014 r. Zarzad
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie na wniosek
Emitenta podjat uchwate nr 249/14 w przedmiocie wymiany - scalenia - akgcji
Spoétki. Uchwata Nr 249/14 Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow
Wartos$ciowych S.A. z dnia 3 marca 2014 .

§1

Na podstawie § 2 ust. 1 i 4 oraz § 85 ust. 2 pkt 1 Regulaminu Krajowego Depozytu
Papierow Warto$ciowych, po rozpatrzeniu wniosku spo6tki ELKOP S.A., Zarzad
Krajowego Depozytu postanawia okresli¢, w zwigzku ze zmiang warto$ci nominalnej
akcji spotki ELKOP S.A. z 0,50 zt (pieédziesiat groszy) na 3,50 zt (trzy zlote piecdziesiat
groszy), dzien 17 marca 2014 r. jako dzienn wymiany 106.002.204 (sto sze$¢ milionow
dwa tysiagce dwiescie cztery) akcji spotki ELKOP S.A. oznaczonych kodem
PLELKOP00013 na 15.143.172 (pietnascie milionéw sto czterdziesci trzy tysiace sto
siedemdziesigt dwa) akcje spétki ELKOP S.A. o warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy zlote
pieédziesiat groszy) kazda.

§2

Dniem referencyjnym, o ktérym mowa w § 187 ust. 1 Szczeg6towych Zasad Dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych, dla dokonania wymiany, o ktérej mowa
w § 1, jest dzien 6 marca 2014 .
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§3

Zarzad Krajowego Depozytu stwierdza, Ze po przeprowadzeniu operacji wymiany,
o ktéorej mowa w § 1, kodem PLELKOP00013 oznaczonych bedzie 15.143.172
(pietnascie miliondw sto czterdziesci trzy tysigce sto siedemdziesigt dwa) akcje spotki
ELKOP S.A. o wartos$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote pieédziesiat groszy) kazda.

Chorzow, 20 marca 2014 roku

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Jacek Koralewski Prezes Zarzadu = .

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Kancelaria Biegtego Rewidenta
GALEX Jolanta Gatuszka

Imie i nazwisko Podpis
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ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102,00 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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