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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A.

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie
(,Spotka™), na ktére sktada sie sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 r.,
rachunek zysk6w i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale
wiasnym oraz sprawozdanie z przeplywéw pienigznych za rok obrotowy koficzacy si¢ tego dnia oraz informacje
o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidtowo$¢ ksigg rachunkowych oraz sporzadzenie irzetelng
prezentacje tego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, jak réwniez wymogami odnoszacymi si¢ do
emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych i
innymi obowiazujacymi przepisami oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci. Zarzad Spétki jest
odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna, aby sporzadzane sprawozdania
finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziata lub bledow.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pozniejszymi
zmianami) (,,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad Spoiki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spelniaty wymagania przewidziane
w tej ustawie.

Odpowiedzialnosé Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym sprawozdaniu finansowym
oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia. Badanie sprawozdania
finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowiefi rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych
standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce oraz
Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te nakladaja na nas obowigzek postgpowania
zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskac¢ racjonalng
pewno$é, ze sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa wolne od
istotnych nieprawidlowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania dotyczacych kwot i
informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania zalezy od naszego osgdu, w tym
oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidfowoséci sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub
bledéw. Przeprowadzajac oceng tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzana ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do
okolicznoéci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli



wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnos$ci szacunkéw dokonanych przez Zarzad oraz ocene ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednig podstawe
do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe ELKOP S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje
majgtkows i finansowa Spotki na dzien 31 grudnia 2013 r., wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne za rok
obrotowy koriczacy si¢ tego dnia, zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska, jak réwniez wymogami odnoszacymi si¢ do emitentéw papierow wartosciowych dopuszczonych do
obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych, jest zgodne z wplywajacymi na tre§¢ sprawozdania
finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu Spéitki oraz zostalo sporzadzone na podstawie
prawidlowo prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksigg rachunkowych.

Objasnienia uzupelniajqce opinie

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego zwracamy uwage na
ponizsze kwestie:

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujete zostaly krotkoterminowe aktywa finansowe w postaci akcji Spotki
DAMF INVEST S.A. (Spotka nienotowana publicznie) w kwocie 12 525,0 tys. zlotych. Zwracamy uwage na
note 4 sprawozdania finansowego, w ktérej Spotka ELKOP S.A. opisuje zmiany zwigzane z tg inwestycja, ktére
miaty miejsce w roku 2013.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie z dziatalno$ci Spétki
uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci
oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunk6ow uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr
33, poz. 2597 sa one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Raport 7 badania sprawozdania finansowego za 2013 r.

Elkop S.A.

1. Czesé ogblna raportu
1.1. Dane identyfikujace badang jednostke

1.1.1. Nazwa Spélki
ELKOP S.A.

1.1.2. Siedziba Spélki
ul. Jozefa Maronia 44, 41-506 Chorzéw

1.1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data: 24.10.2003 r.

Numer rejestru: KRS 0000176582

REGON: 272549956

NIP: 627-00-11-620

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci badanej Spoiki jest:

68, , , dzialalno$é zwigzana z obsluga rynku nieruchomosci

68, 10, z, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

68, 20, z, wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
68, 31, z, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

68, 32, z, zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

25, 11, z, produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci

27, 40, z, produkcja elektrycznego sprzgtu o$wietleniowego

27, 90, z, produkcja pozostatego sprzetu elektrycznego

28, 30, z, produkcja maszyn dla rolnictwa i lesnictwa

32, 99, z, produkcja pozostatych wyrobow, gdzie indziej niesklasyfikowana

33, 11, z, naprawa i konserwacja metalowych wyrobéw gotowych

33, 14, z, naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych

33, 20, z, instalowanie maszyn przemystowych, sprzgtu i wyposazenia

35, 11, z, wytwarzanie energii elektrycznej

35, 12, z, przesylanie energii elektrycznej

35, 13, z, dystrybucja energii elektryczne;j

35, 14, z, handel energia elektryczna

35, 21, z, wytwarzanie paliw gazowych

41, , , roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw

42, , , roboty zwigzane z budowa obiektoéw inzynierii ladowej i wodnej

43, , , roboty budowlane specjalistyczne

46, 61, z, sprzedaz hurtowa maszyn i urzadzen rolniczych oraz dodatkowego wyposazenia
46, 62, z, sprzedaz hurtowa obrabiarek

46, 63, z, sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie oraz inzynierii
ladowej i wodnej

46, 64, z, sprzedaz hurtowa maszyn dla przemystu tekstylnego oraz maszyn do
szycia i maszyn dziewiarskich

46, 65, z, sprzedaz hurtowa mebli biurowych

46, 66, z, sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen biurowych

46, 69, z, sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzefi

46, 90, z, sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

49, 41, z, transport drogowy towaré6w

64, 19, z, pozostale posrednictwo pienig¢zne

64, 99, z, pozostala finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

Podmiot wpisany na liste podmiotGw uprawnionyeh do badania sprawozdah finansowyeh pod numerem 68.
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Raport 7 badania sprawozdania finansowego za 2013 r.

Elkop S.A.

= 66, 19, z, pozostala dziatalno$§¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych

= 72,,,badania naukowe i prace rozwojowe

= 73,,,reklama, badanie rynku i opinii publicznej

= 74, 90, z, pozostala dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana

= 77,,,wynajem i dzierzawa

= 82, 99, z, pozostata dzialalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana

= 96, 09, z, pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

1.1.4. Struktura wlasnosci i jednostki powiazane
Na dzien 31.12.2013 r. struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego Spétki w wysokosci 53 001 102,00 zt
przedstawia si¢ nastepujaco:

DAMF INVEST S.A. 38 500 000,00 72,64%

Inni akcjonariusze posiadajacy o
bonizej 5% akeji kazd 14 501 102,00 27,36%

W roku 2013 kapitat zaktadowy Spétki nie ulegl zmianie.

Badana Spétka wg stanu na koniec badanego okresu:
- jest Spotkg notowana na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych i jest Spotka zalezng w
stosunku do Spétki DAMF INVEST S.A.

1.1.5. Kierownik jednostki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.
W sktad Zarzadu Spétki na dzien 31 grudnia 2013 r. wehodzili:

e Jacek Koralewski — Prezes Zarzadu,

W biezacym okresie nie wystapity zmiany w skiadzie Zarzadu.

1.2.  Dane identyfikujgce kluczowego bieglego rewidenta i podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujgce kluczowego bieglego rewidenta:
Imig i nazwisko: Marcin Grzywacz
Numer w rejestrze: 11769

1.2.2. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania:

Firma: Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o0.0. (poprzednio: Euroin i
Partnerzy, Audytorzy i Konsultanci Sp. z 0.0.)

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Targowa 20A, 03-731 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000061094

Podmict wpisany na liste podmiotéw uprawnionyeh do badania sprawozdan finansowych pod numerem 68.
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Raport 7 badania sprawozdania finansowego za 2013 r.

1.3.

1.4.

Elkop S.A.
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Kapitat zaktadowy: 105 100,00 zt
Numer NIP: 526-00-14-757

Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 68.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia 14 stycznia 2014 r.,
zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 13 stycznia 2014 r. odnos$nie wyboru podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w siedzibie Spétki w okresie od 28
stycznia 2014 r. do 31 stycznia 2014 r.

Kluczowy biegly rewident oraz Ground Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0. spetniajg wymdg niezaleznosci
od badanej Spétki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy
Sprawozdanie finansowe ELKOP S.A. sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2012 r. i za okres koficzacy si¢
tego dnia zostato zbadane przez POLINVEST - AUDIT Sp. z o.0. i uzyskato opini¢ bieglego rewidenta
bez zastrzezen, z nastepujacymi uwagami:

,Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelno$ci sprawozdania finansowego zwracamy uwagg,
na nastepujace okolicznosci:

W dniu 23.07.2010 roku, Spétka dokonata warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez
emisje warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji serii F. W czerwcu 2012 roku z
prawa do objecia czesci akeji serii F wynikajacych z tych warrantéw migdzy innymi skorzystato dwoch
inwestoréw obejmujac tacznie 6 168 136 akcji o wartosci emisyjnej 0,50 zt za akcj¢ za taczng kwotg
3.084.068 zt. rozliczajac zaptlate za te akcje potraceniem zaliczki w tozsamej wysokosci naleznej im na
poczet poszukiwania ewentualnych nabywcéw warrantéw uprawniajacych do objecia akeji serii F.”

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 19 czerwca 2013 r. przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Wspélnikéw, ktére postanowito, ze zysk Spolki za poprzedni rok obrotowy, w kwocie
13 410,0 tysigca ztotych bedzie przeznaczony na pokrycie strat z lat ubieghych.

Zakres prac i odpowiedzialnosci
Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie
i dotyczy sprawozdania finansowego, na ktére skiada si¢ sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzier 31 grudnia 2013 r., rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz sprawozdanie z przeplywéw pienigznych
za rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia oraz informacje o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje i objasnienia.

Badana jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, na podstawie
Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 20.12.2006 r.

Podmict wpisany na liste podmiotéw uprawnionyeh do badania sprawozdai finansowych pod numerem 68.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013 r.

Elkop S.A.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy
o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce oraz Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej.

Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za prawidlowos$¢ ksiag rachunkowych, sporzgdzenie irzetelng
prezentacj¢ sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, jak rowniez wymogami odnoszacymi
si¢ do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan
gieldowych oraz z innymi obowiazujacymi przepisami oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie raportu
uzupehiajacego, odnosnie tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksigg rachunkowych
stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spoékki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i jasno$ci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen wplywajacych w
sposob znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spolki ztozyt wszystkie zadane przez nas
o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie dokumenty i informacje
niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposob ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej, znajdujacej sie w
siedzibie Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o.0.
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2. Cze¢s¢ analityczna raportu
2.1. Bilans
31.12.2013 | Struktura % 31.12.2012 Struktura %
AKTYWA
A. |AKTYWA TRWALE 51 339,9 83,0% 50 243,0 84,6%
Wartosci niematerialne i prawne 1550,0 2,5% 1550,0 2,5%
Rzeczowe aktywa trwate 563.,0 0,9% 593,0 1,0%
Nieruchomosci inwestycyjne 352256 57,0% 31 358,0 52,8%
Dlugoterminowe aktywa finansowe 13 375,0 21,6% 16 675,0 28,1%
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 626,3 1,0% 67,0 0,1%
B. [AKTYWA OBROTOWE 10 501,0 17,0% 9151,0 15,4%
Zapasy 365,1 0,6% 1 866,0 3,1%
Naleznos$ci krotkoterminowe 24956 4,0% 3 046,0 5,1%
Krétkoterminowe aktywa finansowe 4068,7 6,6% 1993,0 3,4%
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 35233 5,7% 2236,0 3,8%
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 48,3 0,1% 10,0 0,0%
AKTYWA RAZEM 61 840,9 100,0% 59 394,0 100,0%
31.12.2013 | Struktura % 31.12.2012 Struktura %
PASYWA

A. |KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 56 228,0 90,9% 54 405,0 91,6%
Kapitat (fundusz) podstawowy 53 001,0 85,7% 53 001,0 89,2%
Kapitat (fundusz) zapasowy ze sprzedaty akoji 34750 5,6% 3475,0 5,9%

powyzej warto$ci nominalnej
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 1749,0 2,8% 4289,0 7,2%
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,0 0,0% 0,0 0,0%
Zyski zatrzymane/ niepodzielony wynik finansowy -1997,0 -3,2% -6 360,0 -10,7%

BOW
B. %ngiAZANZNK IREZERWY NA 56129 9,1% 4989,0 8,4%
1

dR::ﬁ(r)\;’(z:;;)g/Lu u odroczonego podatku 48724 7.9% 4152,0 7.0%
Pozostate rezerwy 11,0 0,0% 11,0 0,0%
Zobowigzania krotkoterminowe 711,0 1,1% 759,0 1,3%
Rozliczenia migdzyokresowe 18,5 0,0% 67,0 0,1%
PASYWA RAZEM 61 840,9 100,0% 59 394,0 100,0%

Dane w tys. PLN

Podmiot v xpmm na {iste podmiotéw uprawnionyeh do badania sprawozdan finansowyceh pod numerem 68,

Sad Rejonowy dia must, Warseawy XH Wydzial G

podarczy Krajowego Rej
Ground Frost Euroin md»: Sp.z oo, 03-731 Warszawa, ul. T argowa 204,

jesty

Numer KRS 0000061094,
26 66, fax. (022) 818 26 00,




Raport 7 badania sprawozdania finansowego za 2013 r.

Elkop S.A.
2.2. Rachunek zyskéw i strat
o, o,
Ovi 01.01.2013- . clf)od()w 01.01.2012- " cl/l:)déw
pis 31122013 | PPACIOCOW | 3 120012 | PPACTOCOY
ze sprzedazy ze sprzedazy

P . -

rzychody netto ze sprzedazy produkiow. 49960 100,0% 45290 100,0%
towar6w i materialow
Koszty sPrzedanych produktow, towaréw i 33440 66.9% 37720 83.3%
materialdw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 1652,0 33,1% 757,0 16,7%
Koszty sprzedazy - 0,0% - 0,0%
Koszty og6lnego zarzadu 921,0 18,4% 1026,0 22, 7%
Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 731,0 14,6% 269,0 -5,9%
Pozostale przychody operacyjne 3130,0 62,7% 19 358,0 427,4%
Inne przychody operacyjne 3130,0 62,7% 19 358,0 427,4%
Pozostale koszty operacyjne 194,0 3,9% 1308,0 28,9%
Inne koszty operacyjne 194,0 4,3% 1308,0 28,9%
Zysk (strata) zdzialalnoSci operacyjnej
(IZ +G(_H) ) SIS 36670 734%| 177810 392,6%
Przychody finansowe 1377,0 27,6% 172,0 3,8%
Koszty finansowe - 0,0% 448,0 9,9%
Zvsk : ™ :

ysk (strata) zdzialalno$ci gospodarczej 5044,0 101,0% 17 505,0 386,5%
(+J-K)
Zysk (strata) brutto (L+/-M) 5044,0 101,0% 17 505,0 386,5%
Podatek dochodowy 680,0 15,0% 4095,0 90,4%
Zysk (strata) netto (N-O-P) 4364,0 87,3% 13 410,0 296,1%
Dane w tys. PLN
2.3. Jednostkowe sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Obis 01.01.2013- | 01.01.2012-
P 31122013 | 31.12.2012

Zysk strata netto 4 364,0 13 410,0
Inne catkowite dochody: - 25400 =

- wycena aktywow finansowych dostepnych do . 31350 i
sprzedazy ’

- aktywo z tytulu podatku odroczonego od wyceny 595.0
aktywo6w finansowych dostepnych do sprzedazy '
Calkowity dochéd za okres 1824,0 13 410,0

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionyeh do badania sprawozda finansowych pod numerem 68.
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Dane w tys. PLN

2.4. Wybrane wskazniki finansowe
2013 2012 2011

1. Rentownos$¢ sprzedazy netto

zysk netto x 100% 87.3% 296,1% -116,3%
przychody netto

2. Rentowno$¢ kapitalu whasnego

zysk netto x 100% 7,8% 24,6% -23,2%
kapital wiasny - zysk netto

3. Stopa zadluzenia

zobowigzania i rezerwy na zobowigzania x 100% 9,1% 8.4% 6,0%

suma pasywow
4. Wskamik plynnosci

aktywa obrotowe 14,4 11,1 3,6
zobowigzania krotkoterminowe w tym rozliczenia migdzyokresowe

2.5. Interpretacja wskaznikéow

Rentownos$¢ sprzedazy netto

Rentownos$¢ kapitalu wlasnego wyniosta 87,3%. Warto$¢ tego wskaznika wynika wprost i osiagnigcia zysku
netto przez Spotke We wszystkich 3 analizowanych latach warto$¢ tego wskaznika ulega istotnym wahaniom —
wynika to w duzej mierze z faktu, iz wynik Spolki jest gléwnie pochodng transakcji obejmujacych zaré6wno
wynajem nieruchomosci, wycene posiadanych nieruchomosci do wartosci godziwej (zgodnie z przyjeta polityka
rachunkowosci) jak rowniez wyceng posiadanego przez Spétke portfela inwestycyjnego (obejmujacego gtéwnie
inwestycje w inne Spotki). W zwigzku z charakterem pozycji majacych istotny wptyw na wynik netto wskaznik
rentowno$ci sprzedazy netto ulega istotnym wahaniom.

Rentowno$¢ kapitalu wlasnego

Rentowno$¢ kapitatu wiasnego ulegla zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego. Wynika to gléwnie z
nizszego zysku netto wygenerowanego przez Spotke w stosunku do roku poprzedniego, jak rowniez rozpoznania
odpisu aktualizujgcego warto$¢ inwestycji utrzymywanej w kategorii dostgpne do sprzedazy.

Stopa zadluzenia
Stopa zadtuzenia Spoiki wzrosta nieznacznie w stosunku do roku poprzedniego, jednak pozostala na poziomie
zblizonym.

Wskaznik plynnosci
Wskaznik ptynnosci wyniost 14,4 i wzr6st w stosunku do okresu poprzedniego. Poprawa wskaznika jest
zwiazana réwniez z poprawa wskaznika stopa zadtuzenia. Poprawa ta wynika z szybszego przyrostu aktywow

Podmict wpisany na hste podmiotéw aprawnionyeh do badania sprawozdan finansowyeh pod numerem 68.
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obrotowych w stosunku do zobowiazan kroétkoterminowych, co jest zwigzane m.in. z wycena posiadanego
portfela inwestycyjnego.
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Elkop S.A.

Cze¢s¢ szczegolowa raportu
Prawidlowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci
Spéltka posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad Spotki,
w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.
W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonali$my wyrywkowego
sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu rachunkowosci.
W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczacych nieprawidtowosci dotyczacych
systemu rachunkowosci, ktore nie zostalyby usunigte, a moglty mie¢ istotny wplyw na badane
sprawozdanie finansowe, w tym dotyczacych:
- zasadnodci i ciaglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
- udokumentowania operacji gospodarczych,
- rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalno$ci ksigg rachunkowych oraz powiazania zapiséw
w ramach ksiag rachunkowych,
- prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego bilansu za
okres poprzedni,
- powiazania zapiséw z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,
- zasadnosci stosowanych metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomoca komputera,
- spemiania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiggowej oraz
przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.
Celem naszego badania nie bylo wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego
systemu rachunkowosci.
Spétka przeprowadzila inwentaryzacje skladnikow majatkowych w zakresie i terminach okreslonych
w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w ksiggach badanego
okresu.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania

finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu oraz dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego zostaly przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidtowo.
Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralng czg$¢ sprawozdania
finansowego.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Spotki

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o
ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieré6w wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego pafistwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259) i sa
one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spétki sporzagdzonego na dzien 31
grudnia 2013 r. i za okres koficzacy si¢ tego dnia wydalismy opini¢ bez zastrzezefi, z nastgpujacymi
objasnieniami:

,Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego zwracamy uwage
na ponizsze kwestie:

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujete zostaly krotkoterminowe aktywa finansowe w postaci
akcji Spotki DAMF INVEST S.A. (Spétka nienotowana publicznie) w kwocie 12 525,0 tys. zlotych.
Zwracamy uwage na not¢ 4 sprawozdania finansowego, w ktorej Spotka ELKOP S.A. opisuje zmiany
zwigzane z tg inwestycja, ktore miaty miejsce w roku 2013.”

Ground Frost Euroin Audyt

/
% 1 1] i . Z 0.0,
I\}{ (Z i (/\ @\‘ e VL 03-731 mrfzié_3=.°1am 208

arcin Grzywacz \ NIP 526-00-14-757, REGOMN (10226794
10l.022) 818-26-66, Tax(32) §16-28-00
Biegly rewident nr. 1769\ 122) 3 B2

kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 68

ul. Targowa 20A
03-731 Warszawa

20 marca 2014 r.
Warszawa
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