Rada Nadzorcza
Elkop
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Elkop Spétka Akcyjna
z jej dziatalnosci jako organu Spofki

w roku 2012

ZAtACZNIK DO:

Uchwaty nr 06/05/2013 Rady Nadzorczej ELKOP S.A. z dnia 20.05.2013 roku



Rada Nadzorcza Spoétki Elkop S.A. w roku objetym niniejszym sprawozdaniem

funkcjonowata w skfadzie:

¢ \Wojciech Hetkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

¢ Mariusz Patrowicz — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

o Damian Patrowicz — Sekretarz Rady Nadzorczej

¢ Marianna Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

o Matgorzata Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

e Piotr Zalitacz w okresie od dnia 01.01.2012 r. do dnia 01.03.2012 .

e Piotr Optawski w okresie od dnia 01.01.2012 r. do dnia 01.03.2012 r.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie
Rady Nadzorczej:

» Pan Mariusz Patrowicz - uchwatg nr 11 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
z dnia 01.03.2012 r. zostat powotany do skladu Rady Nadzorczej od dnia
02.04.2012rr.

» Pan Piotr Zalitacz ztozyt rezygnacje ze skutkiem na dzien 01.03.2012 r.

» Pan Piotr Optawski ztozyt rezygnacje ze skutkiem na dzien 01.03.2012 r.

Rada Nadzorcza Spotki Elkop S.A. w okresie sprawozdawczym odbyta ogotem
7 (siedem) posiedzen wykonujgc staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane byly w trybie Artykutéw 14.2 Statutu
Spoiki.

W roku obrotowym Rada Nadzorca odbywata swoje posiedzenia w nastepujacych
terminach:

1) Dnia 09.02.2012r.
2) Dnia 02.04.2012r.
3) Dnia 03.04.2012r.
4) Dnia 18.06.2012 .
5) Dnia 02.10.2012 .
6) Dnia 01.12.2012r.
7) Dnia 20.12.2012r.
8) Dnia 31.12.2012r.

Uczestnictwo czionkéw Rady Nadzorczej w poszczegdlnych posiedzeniach
udokumentowane jest stosownymi protokotami z jej posiedzen.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli Cztonkowie Zarzadu, zaproszeni
pracownicy Spofki, ktorzy referowali zagadnienia zwigzane z dziatalnoscig Spétki, bedace



przedmiotem danego posiedzenia oraz zagadnienia bedgce przedmiotem obrad konsultowat

radca prawny.

Dnia 9 Ilutego 2012

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Elkop S.A. za rok 2011.

Informacje o tematyce posiedzenn Rady Nadzorczej

roku Rada Nadzorcza ziozyta roczne sprawozdanie

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza, zgodnie z art. 382 § 1 k.s.h.
sprawowata nadzér nad dziatalnoscig Spofki.

Zarzad przedktadat Radzie Nadzorczej informacje o aktualnej sytuacji spotki.

Rada Nadzorcza podjeta w okresie sprawozdawczym 11 (jedenascie) uchwat.

Lp. DATA

PROTOKOL

UCHWALA

TRESC UCHWALY

1. |02.04.2012r.

Nr 1/04/2012

W sprawie: wyrazenia zgody na objecie
udziatbw w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Spoétki REFUS Sp. z o.0.

Nr 2/04/2012

W sprawie: wyrazenia zgody na nabycie
dotychczasowych udziatbw w Spéice
REFUS Sp. z o0.0.

Nr 3/04/2012

W sprawie: wyrazenia zgody na
wniesienie wszystkich udziatéw
posiadanych ~w  Spéilce  REFUS
Sp. zo.0., jako wkiad niepieniezny na
podwyzszenie kapitaty zakladowego
spotki DAMF Invest S.A. w Ptocku.

2. 103.04.2012r.

Nr 01/04/2012

W sprawie: wyboru Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej,
Wiceprzewodniczgcych Rady
Nadzorczej oraz Sekretarza Rady
Nadzorczej.




18.06.2012r.

Nr 1/18/VI1/2012

W  sprawie: powotania Biegtego
Rewidenta uprawnionego do przegladu
sprawozdania finansowego Spotki za |
potrocze 2012 roku oraz przegladu
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Spotki za | potrocze 2012
roku.

02.10.2012r.

Nr 1/10/2012

W sprawie: wyrazenia zgody na
zawarcie odpfatnej umowy pozyczki akcji
ELKOP ENERGY S.A. z osobg fizyczna.

Nr 2/10/2012

W sprawie: wyrazenia zgody na
zawarcie odptatnej umowy pozyczki akcji
ELKOP ENERGY S.A. z osobg fizyczna.

01.12.2012r.

Nr 1/12/2012

W sprawie: ustalenia wynagrodzenia dla
Prezesa Zarzadu tytutem powotania.

20.12.2012r.

Nr 1/20/12/2012

W sprawie: udzielenia odpowiedzi na
pismo KNF z dnia 07.12.2012 .
DPI/WR/453/67/2/12/MW.

31.12.2012r.

Nr 2/12/2012

W  sprawie: rezygnacji z dniem
31.12.2012 r. p. Anny Kajkowskiej
petnigcej funkcje Wiceprezesa Zarzgdu
Spotki Elkop S. A.

Nr 3/12/2012

W sprawie: ustalenia ilosci czionkéw
Zarzadu Elkop S.A.

W oparciu o Artykut 12.1 pkt. b) Statutu Spétki Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej i udzielenie absolutorium jej
Cztonkom, {j.:

Panu Woijciechowi Hetkowskiemu

- za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r.

Panu Damianowi Patrowicz

- za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012r.

Pani Mariannie Patrowicz

- za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 .

Panu Matgorzacie Patrowicz

- za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r.

Panu Mariuszowi Patrowicz

- za okres od dnia 02.04.2012 r. do dnia 31.12.2012 r.

Panu Piotrowi Zalitacz

- za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 01.03.2012 r.



¢ Panu Piotrowi Optawskiemu
- za okres od dnia 01.01.2012 r. do 01.03.2012 .
z ich dziatalnosci jako Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki ELKOP S.A. w roku obrotowym
2012.

Niniejsze sprawozdanie przyjete zostato na posiedzeniu w dniu 20.05.2013 r. Uchwatg
nr 06/05/2013

Podpisy Czionkéw Rady Nadzorczej:

Wojciech Hetkowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej] ..o,

Mariusz Patrowicz — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej ...,

Damian Patrowicz — Sekretarz Rady Nadzorczej

Marianna Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej e



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
ELKOP S.A.
Z WYNIKOW OCENY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI
ZA ROK OBROTOWY 2012

ZAtACZNIK DO:

Uchwaty nr 07/05/2013 Rady Nadzorczej ELKOP S.A. z dnia 20.05.2013 roku



1. Przedmiot sprawozdania

Przedmiotem niniejszego sprawozdania Rady Nadzorczej ELKOP S.A. jest
analityczne przedstawienie wynikdw oceny sprawozdania finansowego, sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2012 tj. od dnia 01.01.2012 r. do dnia
31.12.2012r.

1) Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania finansowego Spétki ELKOP S.A. za
okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r. w skfad ktérego wchodza:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 r. , ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka
sie sumg 59.394.000,00 ztotych (piecdziesigt dziewie¢ miliondw trzysta dziewiecdziesigt
cztery tysigce ztotych);

- rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r. wykazujgcy
zysk netto w kwocie 13.410.000,00 ziotych (trzynascie miliondw czterysta dziesieé
tysiecy ztotych);

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31.12.2012
wykazujgce zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 32.144.000,00 zitotych (trzydziesci
dwa miliony sto czterdziesci cztery tysigce ztotych);

- rachunek przeptywdéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31.12.2012,
wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 1.516.000,00 ztotych (jeden
milion pie¢set szesnascie tysiecy ztotych);

- dodatkowe informacje i objasnienia.

2) Rada Nadzorcza dokonata oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej ELKOP za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r.
w sktad ktérego wchodza:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2012
r., ktére po stronie aktywoéw i pasywow wykazuje sume 61.211.000,00 ztotych
(szescdziesigt jeden milionéw dwiescie jedenascie tysiecy);

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012
r. wykazujgcy zysk netto w wysokosci 12.408.000,00 ztotych (dwanascie miliondw
czterysta osiem tysiecy);

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw wykazujgce catkowite dochody
ogoétem w kwocie 12.408.000,00 ztotych (dwanascie miliondw czterysta osiem tysiecy);

- skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym Grupy za rok obrotowy od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. wykazujgce zwiekszenie kapitatu wlasnego o kwote
31.496.000,00 ztotych (trzydziesci jeden miliondw czterysta dziewieédziesigt szesé
tysigcy);

- skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2012r. do
31.12.2012r., wykazujgcy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote:
1.007.000,00 ztotych (jeden milion siedem tysiecy)

- dodatkowe informacje i objasnienia.

3) Oraz nastepujacego wniosku Zarzadu dotyczacego przeznaczenia zysku za rok
obrotowy 2012:



Rada Nadzorcza ustala, ze zysk netto spétki za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
w wysokosci 12.408.000,00 ztotych (dwanascie miliondw czterysta osiem tysiecy ziotych)
zostanie przeznaczony na pokrycie straty z lat ubiegtych.

Badanie sprawozdania finansowego Spofki za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia
31.12.2012 r. zostato przeprowadzone na podstawie umowy zawartej pomiedzy Spoétka
a podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych. Wyboru podmiotu do
badania dokonata Rada Nadzorcza Uchwatg nr 1/01/2013 z dnia 16.01.2013 r.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2012 przeprowadzita Polinvest-
Audit Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w  Krakowie,
ul. tukasiewicza 1, wpisany na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 1806.

Przedmiotem oceny, przez Rade Nadzorczg, sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spdtki w roku obrotowym 2012, byto ustalenie czy przedstawione
przez Zarzad Spotki sprawozdanie zostato sporzadzone prawidtowo oraz czy rzetelnie
przedstawia sytuacje ekonomiczng Spotki. W szczegodlnosci, przedmiotem oceny Rady byto
czy:

- sprawozdanie finansowe zostatlo przeprowadzone na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

- sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi ustawg z dnia z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U. z 2002
r., Nr 76, poz. 694 ze zm.),

- sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétke
przepisami prawa,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spdtki przedstawia w sposéb jasny i rzetelny
sytuacje ELKOP S.A,,

- informacje wynikajgce ze sprawozdania Zarzgdu z dziatalno$ci Spotki sg zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza na podstawie wiedzy wynikajgcej z raportu i opinii biegtego
Z badania sprawozdania finansowego Spotki oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Spdtki za rok obrotowy 2012 stwierdza, Zze sprawozdanie finansowe
sporzgdzone zostato zgodnie z obowigzujgcymi Spotke zasadami wynikajgcymi z ustawy
0 rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo irzetelnie prowadzonych ksigg
rachunkowych. Co do formy i tresci jest ono zgodne z obowigzujacymi Spotke przepisami
prawa Sprawozdanie finansowe isprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki zawierajg
istotne dla oceny sytuacji Spotki na dzien 31 grudnia 2012 r. informacje
i wskazniki.
2. Sytuacja gospodarcza Spétki na podstawie sprawozdania finansowego
i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki na dzien 31.12.2012 r.

Rada Nadzorcza spoétki ELKOP S.A., uwaza ze mimo, iz miniony rok, byt trudnym
okresem w branzy nieruchomos$ci, dla Spétki byt rokiem przetomowym. Spétka wykazata
zysk wysokosci 13.410.000 ztotych.



Jednym z dzialan majgcych na celu wzrost przychodow Spétki byto zwiekszenie
zaangazowania w wynajem nieruchomosci wiasnych. Podjete zostaly dziatania zwigzane
z efektywnym wykorzystaniem posiadanych zasobéw lokalowych i powierzchni
przemystowych.

Spotka prowadzita aktywng sprzedaz domow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
w prestizowej dzielnicy Katowic. W 2012 roku Spdtka sprzedata cztery (z dostepnych osmiu),
segmenty mieszkaniowe.

Istotne znaczenie dla Spotki miat fakt przejecia Spétek: Elkop Administracja Sp. z 0.0.,
.EI-Eko Systems” S.A., Investment Friends Development S.A., Investment Friends
Nieruchomos$ci Sp. z 0.0., w ktérych Spétka posiadata 100 procent udziatdéw. Celem
potgczenia bylo przede wszystkim ograniczenie kosztéw prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej i uporzadkowanie struktury kapitatowej. Doszto do scentralizowania dziatalno$ci
catej grupy, co przetozyto sie na efektywnosci podejmowanych przedsiewzie¢ oraz wyniki
finansowe.

Wyniki z prowadzonej dziatalnosci Spoétki odnotowane w minionym roku, pomimo
trwajgcego kryzysu, pozwalajg wigzac¢ z nig duze nadzieje. Przychody z tego tytutu pozwolg
na realizacje strategii nakreslonej przez Zarzad, jak rowniez ustabilizowanie sytuacii
finansowej Spotki. W kolejnym roku Spétka planuje kontynuacje dotychczasowg strategie
dziatalnosci umacniajgc pozycje w branzy nieruchomosci.

3. Whnioski dla Zwyczajnego Zgromadzenia.
Rada Nadzorcza przedktada przedmiotowe sprawozdanie Rady Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu w celu rozpatrzenia i zatwierdzenia oraz rekomenduje w zakresie
podziatu zysku Spotki za rok 2012 r. podjecie przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie
uchwaly nastepujgcej tresci :
Zwyczajne Walne Zgromadzenie ustala, ze zysk netto spotki za okres od 01.01.2012
r. do 31.12.2012 r. w wysokosci 12.408.000 ztotych (dwanascie milionéw czterysta
osiem tysiecy ztotych) zostanie przeznaczony na pokrycie straty z lat ubiegtych.

Podpisy Czionkéw Rady Nadzorczej:

Wojciech Hetkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej  .......ccooviiiiiiiiiiiinnennn,

Mariusz Patrowicz — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej ...........cccoevvieiiiiininnnns

Damian Patrowicz — Sekretarz Rady Nadzorcze] = = i

Marianna Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej @ .

Matgorzata Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej



