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L. LIST ZARZADU

Szanowni AKkcjonariusze,

W imieniu Zarzadu Spoétki Elkop S.A. przedstawia Panstwu raport roczny Grupy
Kapitatowej Elkop za 2012 rok. W sktad Grupy Kapitatowej Elkop wchodza Elkop S.A., Elkop
Energy S.A. oraz Hibertus Sp. z o.o.

Bez watpienia miniony rok dla Grupy Kapitalowej Elkop nalezat do przetomowych.
[stotnym wydarzeniem w dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Elkop byto przejecie przez Elkop
S.A. spoétek: Elkop Administracja Sp. z o.0. w Chorzowie, ,El-Eko Systems” S.A. Investment
Friends Development S.A., Investment Friends Nieruchomosci Sp. z o.0., wigzato sie to z
otwarciem oddzialéw Elkop S.A. w Elblagu i w Plocku. Celem potgczenia bylo przede
wszystkim ograniczenie kosztow prowadzonej dziatalnos$ci operacyjnej przez cata Grupe
Kapitatowg, uporzadkowanie struktury kapitatlowej oraz zwiekszenie przychodéw.
Doprowadzito to do ograniczenia kosztéw zarzadu, administracyjnych, ponoszonych przez
wszystkie ww. podmioty. Doszlo réwniez do scentralizowania dziatalnosci, czego efektem
jest rowniez zwiekszenie efektywnosci podejmowanych przedsiewzie¢, co przetozyto sie
pozytywnie na wyniki finansowe Spo6tki.

Jednym z dziataf majacych na celu wzrost przychodéw Grupy Kapitatowej Elkop byto
przede wszystkim zwiekszenie zaangazowania w branzy deweloperskiej oraz
nieruchomosci. PodjeliSmy intensywne dziatania zwigzane z efektywnym wykorzystaniem
posiadanych zasobow lokalowych i powierzchni przemystowych. Unowocze$niliSmy
kompleksy biurowo-przemystowe, produkcyjne, przynoszace state przychody Elkop S.A.
W obecnej chwili zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni biurowej jak i przemystowej zostata
wynajeta. Jednocze$nie Spoétka prowadzi aktywng sprzedaz pozostatych domkow
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w Katowicach, zlokalizowanych w jednej
z najbardziej prestizowych dzielnic centralnego miasta Slaska.

Elkop Energy S.A. to Spo6tka dziatajaca w segmencie energii wiatrowej. Energia wiatrowa
w Polsce jest najbardziej rozpowszechnionym typem odnawialnych Zrédet energii (OZE).
Rozwdj energetyki wiatrowej jest istotnym elementem wieloletniej strategii energetyczne;j
Polski. Zgodnie z zatozeniami Narodowego Programu Rozwoju Gospodarki Niskoemisyjnej
(NPRGN), ktéry ma utatwi¢ adaptacje wszystkich sektorow do wymogéw gospodarki
niskoemisyjnej w okresie do roku 2050, zréwnowazonemu rozwojowi energetyki
odnawialnej ma zosta¢ poswiecona ,szczegdlna uwaga”. Nalezy podkresli¢, ze w 2013 r.
planowane sg zmiany w ustawie o odnawialnych Zrédtach energii. Wedtug publikowanych
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projektéw zmian nowe regulacje maja by¢ mniej korzystne dla producentéw energii
elektrycznej pochodzacej z OZE. Pomimo utrzymania systemu tzw. zielonych certyfikatéw,
planowane jest zniesienie obowigzku zakupu energii z odnawialnych Zrédet (z wyjatkiem
mikroinstalacji), a nowy system wsparcia inwestycji bedzie oparty o tzw. wspoétczynniki
korygujace, ktdre majg by¢ ustalane co trzy lata. Wprowadzanie zmian przyczynito sie
w 2012 r. do spadku rentownosci przedsiebiorstw dziatajacych w branzy odnawialnych
Zrédet energii.

Dotychczasowe wyniki z prowadzonej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Elkop
odnotowane w minionym 2012 roku - pomimo trwajgcego kryzysu w gospodarce Swiatowej
oraz spowolnienia gospodarczego w Polsce, pozwalaja wigza¢ z nig duze nadzieje.
Przychody z tego tytulu pozwalajg na realizacje strategii nakre$lonej przez Zarzad, jak
réwniez ustabilizowanie sytuacji finansowej Grupy.

Strategia rozwoju Grupy w najblizszym okresie opierac sie bedzie na dotychczasowych
jej filarach, jednakze Zarzad planuje intensyfikacje dziatan rozwojowych w zakresie rynku
nieruchomosci, w szczeg6lnosci w zakresie komercyjnych i produkcyjnych nieruchomosci
pod wynajem. Zarzad jest zdania, zZe rozwdj dziatalno$ci sp6tki w obszarze inwestycyjnych
nieruchomosci komercyjnych jest bezpiecznym i zyskownym kierunkiem, co potwierdza
stopniowy wzrost koniunktury na tym rynku od roku 2011. Spétka planuje podejmowacé
dziatania majace na celu wzrost wartosci rynkowej posiadanych przez nig nieruchomosci
poprzez ich ciggta modernizacje, a nadto planowane sg zakupy kolejnych nieruchomosci
w tym réwniez na terenie Warszawy, ktéry to rejon Zarzad uwaza za szczegdélnie atrakcyjny.

Jeste$my przekonani, ze umiejetnie pokonamy trudnosci spowolnienia gospodarczego.

W imieniu Zarzadu sktadam podziekowania Naszym Akcjonariuszom za wsparcie dla
wszelkich dzialan podejmowanych przez Grupe Kapitatowa.

Z wyrazami szacunku

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski
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IL. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Elkop Spotka Akcyjna o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej Elkop oraz jej wynik
finansowy oraz to, Ze sprawozdanie roczne Zarzadu zawiera prawdziwy obraz rozwoju
i osiggniec oraz sytuacji Grupy Kapitatowej Elkop.

Zarzad Elkop S.A. pragnie zwro6ci¢ uwage, iz wszystkie istotne zdarzenia, ktére wystapity
w 2012 roku, a odgrywaty z roznych wzgledéw istotne dla Grupy Kapitalowej znaczenie,
publikowane byly za posrednictwem Raportéw Biezacych i Okresowych przekazywanych
Komisji Nadzoru Finansowego oraz Gieldzie Papierow WartoSciowych.

W Swietle powyzszego Zarzad Elkop S.A. przedstawia ponizej z zachowaniem nalezytej
staranno$ci i dokladno$ci Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Elkop za
2012 rok.

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski

118 OSWIADCZENIE O WYBORZE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH DOKONUJACEGO BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE] ELKOP

Zarzad Elkop S.A. o$wiadcza, Ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych
dokonujacy badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie
z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego
sprawozdania finansowego spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
0 badanym sprawozdaniu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski
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IV. INFORMACJE OKRESLONE W PRZEPISACH O RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowo$ci zostaly zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym.

OPIS DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

W skat Grupy Kapitatowej Elkop wchodza nastepujace spotki:

» Elkop S.A. z siedzibg w Chorzowie (41-506) przy ul. ]. Maronia 44, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy pod numerem KRS
0000176582, NIP 627-001-16-20, REGON 272549956. Elkop S.A. dziala w branzy
deweloperskiej oraz w branzy nieruchomosci.

Spotka posiada oddziaty w Ptocku oraz w Elblagu.

Elkop S.A. dziata na polskim rynku juz ponad 50 lat. Historia Spo6tki siega roku 1950,
kiedy w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony zostat Zesp6t Robot
Elektrycznych, ktory stat sie w 1963 roku zalgzkiem Przedsiebiorstwa
Elektromontazowego Przemystu Weglowego ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma
Zmienita nazwe na PEPW ELKOP. W latach 90 w firmie zrobiono wiele, by dostosowa¢
sie do warunkow gospodarki rynkowej. W 1995 roku Elkop stat sie spétka akcyjng
w ramach Narodowych Funduszy Inwestycyjnych. 7 marca 2001 roku zadebiutowat na
gietdzie papieréw warto$ciowych.

Waznym etapem w rozwoju Spo6tki bylo rozpoczecie dziatalnoSci w sektorze
budownictwa mieszkaniowego. Pomogto to zdywersyfikowa¢ zrédta przychoddéw.

W druga dekade XXI wieku Spo6tka weszta jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny,
odwaznie podejmujac realizacje ambitnych planéw i z optymizmem patrzy w nowa
przysztosc.

Spotka Elkop S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktory dziata na kilku obszarach.
Pozycja ta poparta jest dtugoletnim dos$wiadczeniem. Spétka jest otwarta na
wykorzystywanie ciekawych szans rynkowych i dlatego rozszerza swoja dziatalno$¢
0 obszary z duzym potencjatem wzrostu.

Spotka zaangazowata sie w dziatalno$¢ deweloperska, co zaowocowato realizacja
osiedla domo6w jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

Elkop S.A. jest w posiadaniu nieruchomosci wlasnych o tacznej wartosci ok. 30 min
ztotych. Wynajem powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych,
o lacznej powierzchni ok . 25 000 m? jest waznym elementem dziatalno$ci Spotki.

» Elkop Energy S.A. z siedzibg w Ptocku, ul. Padlewskiego 18 ¢, zawigzana zostata w dniu
18 pazdziernika 2010 roku na podstawie Aktu Notarialnego Repertorium A numer
3192/2010. W dniu 11 marca 2011 roku S3ad Rejonowy dla m. St. Warszawy
w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego -
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Postanowieniem dokonat wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego: Rejestru
Przedsiebiorstw pod numerem KRS: 0000380413. Podstawa dziatalnosci - wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci  posiada PKD 3511Z - wytwarzanie energii
elektrycznej. Spotka Elkop Energy S.A. rozpoczeta swoja dziatalno$¢ w pazdzierniku
2010 roku. Dziatalnos$¢ Spéiki opiera sie o sektor energii odnawialnej, pozyskiwanej ze
Zrédet naturalnych - energia wiatru. Dziatalno$¢ spétki w zakresie sektora energii
odnawialnej charakteryzuje sie duzym potencjatem rozwojowym. Wynika to z faktu, ze
priorytetem dzisiejszej polityki energetycznej Polski jest zwiekszenie udziatu tzw.
zielonej energii w ogélnym bilansie. Obecnie na catym $wiecie realizuje sie w branzy
energetycznej projekty w oparciu o koncepcje zréwnowazonego rozwoju, sa one
réwniez fundamentem dziatalnosci Spétki Elkop Energy S.A. Racjonalna gospodarka
zasobami jako pierwszoplanowe dziatanie obecnej polityki makroekonomicznej
w sposob naturalny przektada sie na dziatania Spétki. Pomimo nacisku na stymulacje
tego rynku przez instytucje rzagdowe oraz unijne, liczba nowo powstajgcych podmiotéw
w tej branzy jest wcigz niewystarczajaca by sprosta¢ wymaganiom. Ten fakt to szansa
dla catego sektora, jak réwniez dla Spétki Elkop Energy S.A. Sytuacja rynkowa byta
uzasadnieniem dla podjecia przez Spétke dziatalno$ci w branzy energii odnawialne;j.
Spétka Elkop Energy S.A. od poczatku swojego istnienia jest ukierunkowana na
tworzenie najnowocze$niejszych rozwigzan ekologicznych dla branzy energetycznej.
Ustawiczne rozwijanie dziatalno$ci w ramach tego sektora ma doprowadzi¢, zgodnie
z przyjeta przez Spoétke strategia, do zbudowania silnego podmiotu. Spétka podejmuje
réwniez wspélprace z innymi podmiotami z branzy, takie dziatanie ma na celu
stworzenie fundamentéw dla powstania grupy kapitatowej. Do§wiadczenie w realizacji
projektow jest wartoscig, ktora wyrdznia Spotke na tle konkurencji.

> Hibertus Sp. z o0.0. z siedzibg w Ptocku, ul. Padlewskiego 18 ¢ - Spé6tka zalezna od Elkop
Energy S.A., w ktorej Elkop Energy S.A. posiada 100% udziatéw. Hibertus Sp. z o.o.
zostata zawigzana w dniu 23.03.2011 r. na podstawie Aktu Notarialnego Repertorium A
numer 1503/2011 przez Spétke Companies Trade Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku.
W dniu 04 maja 2011 roku - Elkop Energy S.A. na podstawie Umowy sprzedazy
Udziatéw zakupita od spo6tki Companies Trade Sp. z 0.0. z siedziba w Gdansku - 100 %
udziatow w kapitale zaktadowym sp6tki Hibertus Sp. z 0.0. (Sad Rejonowy w Warszawie
XIV Wydziat Gospodarczy KRS, nr KRS 0000381756). Podstawa dziatalnosci - wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci  posiada PKD 3511Z - wytwarzanie energii
elektrycznej. Hibertus Sp. z o.0. jest wtascicielem farmy wiatrowej w Nieszawie
sktadajacej sie z 6 elektrowni wiatrowych o mocy znamionowej 100 kW kazda,
produkcji Duniskiej firmy VESTAS.
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ISTOTNE WYDARZENIA W ROKU BILANSOWYM

A. Emitent - Elkop S.A.

> Dnia 23.01.2012 r. Raportem nr 1/2012 Emitent poinformowal o zamiarze
polaczenia:
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, ze w dniu 23.01.2012r. wraz
z zarzadami ponizej wskazanych spétek ustalil , iZ nastapi potaczenie Emitenta ze
spotkami: 1) ELKOP Administracja Sp. z o.0. w Chorzowie, 2) "El-Eko" Systems S.A.
w Chorzowie, 3) Investment Friends Development S.A. w Ptocku.

> Dnia 31.01.2012 r. Raportem nr 5/2012 Emitent przekazal do wiadomos$ci zamiar
polaczenia ze spotkami zaleznymi i pierwsze zawiadomienie akcjonariuszy
o zamiarze polaczenia:
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, Ze w dniu 30.01.2012r.
nastgpito uzgodnienie planu potgczenia Emitenta ze spétkami: 1) ELKOP Administracja
Sp. z 0.0. w Chorzowie, 2) "El Eko Systems" S.A. w Chorzowie, oraz 3) Investment
Friends Development S.A. w Plocku. Zostat przekazany plan potaczenie Spotek oraz
projekty Uchwat o potaczeniu.

> Dnia 03.02.2012 r. Raportem nr 6/2012 Emitent poinformowal o zwotlaniu
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na dzien 1 marca 2012r.:
Zarzad ELKOP S.A. w Chorzowie zawiadomil o zwotaniu na dzien 1 marca 2012r. na
godzine 13.30 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktore odbedzie sie w siedzibie
Spotki w Chorzowie przy ul. ]. Maronia 44.

> Dnia 21.02.2012 r. Raportem nr 7/2012 Emitent po raz drugi zawiadomil
o zamiarze polaczenia Emitenta:
Zarzad ELKOP S.A. z siedziba w Chorzowie, niniejszym po raz drugi zawiadamia
o zamiarze polaczenia Emitenta.

> Dnia 23.02.2012 r. Raportem nr 8/2012 Emitent poinformowal o zawarciu
znaczacej umowy - przedstawil o§wiadczenie o objeciu udziatow:
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, Ze w dniu 17.02.2012 r.
Emitent ztozyt o§wiadczenie , sprostowane w dniu 23-02-2012 roku Aktem Notarialnym
Rep. A 408/2012 , w przedmiocie objecia 10.000 udziatéw w spoétce REFUS Sp. z o.0.
z siedzibg w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C, zarejestrowanej pod numerem KRS
0000383541 o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy tj. o tgcznej wartosci nominalnej
500.000,00 zt. Udziaty spétki REFUS Sp. z 0.0. objete przez Emitenta zostaty w zamian za
dokonanie wktadu pienieznego w tacznej wysokosci 15.650.000 zl. jednostkowa cena
objecia kazdego udziatu wyniosta 1.565,00 z1,
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Emitent poinformowal, ze o$wiadczenie o objeciu udziatéw zostato ztozone bez
zastrzezenia Zadnego warunku oraz terminu.

Objete 10.000 udzialéw po ich rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym bedzie
stanowito 64,30% udzialu w kapitale zakladowym REFUS Sp. z o.0. oraz bedzie
uprawniato Emitenta do oddania 10.000 gloséw stanowiacych 64,30% udziatu
w ogélnej liczbie gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw REFUS Sp. z o.0..

> Dnia 27.02.2012 r. Raportem nr 9/2012 Emitent przedstawil stanowisko Zarzadu
Emitenta w zwigzku z planowanym polaczeniem ze spotkami zaleznymi:
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie przedstawil stanowisko odnosnie
planowanego polaczenia Emitenta ze spotkami zaleznymi: i) Elkop Administracja
Sp. z 0.0. w Chorzowie, ii) EI-EKO Systems S.A. w Chorzowie oraz iii) Investment Friends
Development S.A. w Plocku. O zamiarze potgczenia Emitent informowat raportami
biezacymi nr 1/2012 z dnia 23.01.2012r., raportem nr 5/2012 z dnia 31.01.2012r. oraz
raportem nr 7/2012 z dnia 21.02.2012r.

Zarzad Emitenta wyraza pozytywne stanowisko w zakresie planowanego potlaczenia
Spotki z podmiotami zaleznymi oraz rekomenduje Akcjonariuszom podjecie
projektowanej uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwotanego na
dzien 01.03.2012r. raportem biezacym nr 6/2012 z dnia 03.02.2012r.. Celem
planowanego potgczenia jest ograniczenie kosztéw prowadzonej dziatalnoSci
operacyjnej przez cala grupe kapitatowa Emitenta, uporzadkowanie struktury
kapitatowej Emitenta oraz zwiekszenie przychodéw Emitenta w zwigzku przejeciem
projektéw realizowanych przez Przejmowane podmioty. W ocenie Zarzadu realizacja
zatozonych celéw potaczenia podmiotéw grupy Emitenta wobec charakterystyki
prowadzonej przez te podmioty dziatalno$ci oraz zasobow organizacyjnych Emitenta
ma ogromne szanse powodzenia. Zarzad wskazuje, ze realizacja celu zwigzanego
z obnizeniem kosztow dziatalnosci grupy kapitalowej w przypadku dokonania
potaczenia spotek zgodnie z zatozeniami , niewatpliwie doprowadzi do ograniczenia
kosztow zarzadu , administracyjnych oraz podatkowych ponoszonych aktualnie przez
wszystkie te podmioty. Nadto wobec przejecia zadan taczonych podmiotéw przez
struktury Emitenta , w ocenie Zarzadu dojdzie do scentralizowania dziatalnosci catej
grupy, czego efektem bedzie rowniez zwiekszenie efektywnosci podejmowanych
przedsiewzie¢, co powinno przetozy¢ sie na wyniki finansowe Spétki. Zarzad wskazuje
réwniez, ze na skutek potaczenia dojdzie do uporzadkowania struktury grupy
kapitatlowej Emitenta, co powinno wptynaé¢ na przejrzysto$¢ prezentowanych przez
spotke wynikéw finansowych.

Nadto Zarzad Emitenta wskazuje, Ze zgodnie z zatoZeniami planowanego potaczenia nie
zostaly przewidziane zadne szczegdlne korzysci dla cztonkéw organdéw taczacych sie
Spotek, ani innych osob uczestniczacych w potgczeniu , wobec czego jego koszty beda

minimalne.
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> Dnia 01.03.2012 r. Raportem nr 10/2012 Emitent poinformowal o zaoferowaniu
i objeciu warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji serii F
w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego oraz objecie akcji
serii F:
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, ze realizujgc postanowienia
uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23.07.2010r. w sprawie:
"Emisji  warrantéw  subskrypcyjnych, warunkowego podwyzZszenia Kkapitatu
zakladowego Spotki z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
Spotki oraz zmiany statutu Spétki" opublikowanej raportem biezacym nr 40/2010r.
z dnia 25.07.2010r. Zarzad Emitenta w dniu 29.02.2012r. zaoferowat do objecia spétce
REFUS Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku 31.300.000 warrantéw subskrypcyjnych akcji serii
F. Na skutek ztozonej przez REFUS Sp. z o.0. oferty pokrywajacej sie z oferta Emitenta
w dniu 01.03.2012r. doszto do zawarcia umowy nieodptatnego objecia przez
REFUS Sp. z 0.0. oraz wydania 31.300.000 warrantéw subskrypcyjnych akcji emis;ji serii
F Emitenta wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 4 NZW z dnia 23.07.2010r.

REFUS Sp. z 0.0. w ramach realizacji uprawnienia przystugujacego mu z posiadanych
warrantow w dniu 01.03.2012r. dokonat zapisu na 31.300.000 akcji serii F Emitenta
o warto$ci nominalnej 0,50 zt kazda tj. o tgcznej wartosci nominalnej 15.650.000 zt.
Cena emisyjna akcji serii F zgodnie z upowaznieniem zawartym w uchwale nr 4 par. 2
pkt. 4 NZW z dnia 23.07.2010r. zostata ustalona na poziomie réwnym warto$ci
nominalnej akcji tj. 0,50 zt za kazda akcje tj. facznie cena emisyjna 31.300.000 akcji serii
F Emitenta wyniosta 15.650.000 zt.

31.300.000 akcji Emitenta objetych przez spétke REFUS Sp. z o.0. stanowi 31,35 %
udziatu w podwyzszonym kapitale zakladowym Emitenta i uprawnia do oddania
31.300.000 gtoséw stanowigcych 31,35% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
Zgromadzeniu Emitenta.

> Dnia 01.03.2012 r. Raportem nr 11/2012 Emitent poinformowal o Zmianie
wysokosci kapitatu zakladowego:
Zarzad ELKOP S.A. w Chorzowie poinformowal, Ze wobec ztozenia w dniu 01.03.2012r.
przez spotke REFUS Sp. z 0.0. w Ptocku zapiséw na akcje nowej emisji serii F o czym
Emitent informowat raportem biezacym nr 10/2012, Emitent w dniu 01.03.2012r.
dokonat wydania tj. podpisat dyspozycje przekazania akcji nowej emisji serii F na
rachunek REFUS Sp. z o.0. w liczbie 31.300.000 akgji serii F o wartosci nominalnej 0,50
zt kazda tj. o tacznej wartosci nominalnej 15.650.000 zt.

Zarzad Emitenta wyjasnia, Ze emisja akcji serii F zostata dokonana na podstawie
uchwaly 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23.07.2010r. w sprawie:
"Emisji warrantow  subskrypcyjnych, warunkowego podwyzszenia kapitatu
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zaktadowego Spéiki z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
Spéiki oraz zmiany statutu Spéitki" opublikowanej raportem biezagcym nr 40/2010r.
z dnia 25.07.2010r. w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego.

Wobec powyzszego Emitent informuje, Ze warunkowe podwyzZszenie Kkapitatu
zakladowego doszto czesciowo do skutku oraz, ze aktualna wysokos$¢ kapitatu
zakladowego Emitenta wynosi: 49.917.034 zt i dzieli sie na 99.834.068 akcji o wartosci
nominalnej 0,50 zt.

Wszystkie akcje Emitenta sa dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym
i wyemitowane zostaty w cenie rownej warto$ci nominalnej 0,50 zt za akcje.

> Dnia 02.03.2012 r. Raportem nr 12/2012 Emitent przekazal do publicznej
wiadomos$ci Uchwaly podjete na NZW w dniu 01.03.2012r.:
Zarzad ELKOP S.A. niniejszym przekazat do publicznej wiadomosci tre$¢ uchwat
podjetych na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Emitenta, ktére odbyto sie w dniu
01.03.2012r. o godzinie 13:30:

e UCHWALA NUMER 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki o firmie: Elkop
Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie powotania
Przewodniczqcego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

e UCHWALA NUMER 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spo6tki o firmie: Elkop
Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie uchylenia
tajnosci gtosowania wyboru komisji Skrutacyjnej

e UCHWALA NUMER 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki o firmie: Elkop
Spétka Akcyjna z siedziba w Chorzowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie wyboru
Komisji Skrutacyjnej

e UCHWALA NUMER 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki o firmie: Elkop
Spotka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie przyjecia
porzqdku obrad

e UCHWALA NUMER 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki o firmie: Elkop
Spotka Akcyjna z siedzibag w Chorzowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie dalszego
istnienia Spotki;

Na podstawie art. 397 Kodeksu spotek handlowych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
postanawia o dalszym istnieniu spétki i zobowigzuje Zarzad do takiego prowadzenia
dziatalnos$ci, aby wynik finansowy sp6tki ulegt poprawie.

e UCHWALA NUMER 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki o firmie: Elkop
Spétka Akcyjna z siedziba w Chorzowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie: wyrazenia
zgody na potqczenie Elkop S.A. (spotka przejmujqca) ze spétkami zaleznymi Investment
Friends Development S.A., Elkop Administracja Sp. z o.0., ,El-Eko Systems” S.A. (spotki

przejmowane):
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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Wobec podjecia przez Zarzady spotek Elkop Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie
oraz Investment Friends Development Spétka Akcyjna z siedziba w Plocku, Elkop
Administracja Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Chorzowie, ,El-Eko
Systems” Spo6tka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie uchwat o potaczeniu oraz uzgodnienia
planu potgczenia w dniu 30 stycznia 2012 r. a takze zawiadomienia wspolnikow
0 potaczeniu w sposdb przewidziany dla zwolywania zgromadzen wspdlnikéw lub
walnych zgromadzen, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Elkop Spoétka Akcyjna
dziatajac na podstawie art. 506 § 1 Kodeksu spotek handlowych, podejmuje uchwate
o potaczeniu spotek i postanawia, ze:

1. na podstawie art. 492 § 1 pkt. 1, art. 515 § 1 oraz art. 516 § 6 Kodeksu spoétek
handlowych, dokonane zostanie potaczenie Spoétek: Investment Friends Development
Spétka Akcyjna, Elkop Administracja Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ,El-Eko
Systems” Spo6tka Akcyjna jako spoétek przejmowanych ze sp6tka Elkop Spétka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie przy ul. ]. Maronia 44, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschdd w Katowicach
VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr KRS 0000176582 - jako Spétka przejmujaca, na
warunkach okreSlonych w planie potgczenia, ktéry zgodnie z art. 500 § 21 Kodeksu
spotek handlowych zostat udostepniony na stronach www 1gczacych sie Spotek pod
adresem:http://www.ifsa.pl/development/ogloszenia.html],
http://elkopadministracja.europ.pl/,http://elekosystemssa.europ.pl,
http://www.elkop.pl.

2. zgodnie z § 22 ust. 1 pkt. 2 statutu wyraza zgode na plan potaczenia ze sp6tkami
Investment Friends Development Spoétka Akcyjna, Elkop Administracja Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, , El-Eko Systems” Spétka Akcyjna uzgodniony w dniu
30 stycznia 2012 roku, ktéry zgodnie z art. 500 § 21 Kodeksu spétek handlowych zostat
udostepniony na stronach www 13czacych sie Spélek pod adresem
http://www.ifsa.pl/development/ogloszenia.html,
http://elkop-administracja.europ.pl/, http://elekosystemssa.europ.pl oraz
http://www.elkop.pl

Plan polaczenia

Zarzady spétek: Elkop S.A. w Chorzowie, Elkop Administracja Sp. z 0.o. w Chorzowie
»El-Eko Systems” S.A. w Chorzowie oraz Investment Friends Development S.A. w Ptocku
na podstawie art. 498, 515 oraz 516 § 5 i 6 k.s.h,, uzgodnily w dniu 30 stycznia 2012r.
nastepujacy plan potaczenia:

1. Spo6tka przejmujaca — Elkop S.A. w Chorzowie ul. J. Maronia 44, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym Katowice -
Wschod w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr KRS 0000176582,

NIP: 6270011620, REGON: 272549956 bedaca sp6tka publiczna zgodnie z ustawg z dnia
29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp6tkach publicznych.

ELKOP Spétka Akcyjna
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2. Spétka przejmowana - Elkop Administracja Sp. z 0.0. w Chorzowie ul. ]. Maronia 44,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie

Rejonowym Katowice - Wschéd w Katowicach VIII Wydziat

Gospodarczy KRS, nr KRS 0000352928, NIP: 627-269-70-47, REGON: 241552164.

3. Spétka przejmowana - ,El- Eko Systems” S.A. w Chorzowie ul. ]. Maronia 44, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym
Katowice - Wschdd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr KRS 0000119398,
NIP: 642-266-42-05, REGON: 276759165.

4. Spotka przejmowana - Investment Friends Development S.A. w Ptocku przy

ul. Padlewskiego 18C, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w Sadzie Rejonowym dla M. St. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat
Gospodarczy KRS, nr KRS 0000290066, NIP: 7743030373, REGON:141037376.

e UCHWALA NUMER 7 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spo6tki o firmie: Elkop
Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie zmian
w Statucie Spétki oraz upowaznienia Rady Nadzorczej do sporzqdzenia tekstu jednolitego
Statutu Spétki — wazniejsze zmiany:

Na podstawie art. 430 § 1 Kodeksu spdtek handlowych Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spo6itki pod firma Elkop Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie
postanawia dokona¢ nastepujacych zmian Statutu Spotki:

»1.2. Spotka moze uzywac skrétu firmy Elkop S.A.”

»4.2. Spétka moze tworzy¢ przedsiebiorstwa, zaktady, oddziaty, placéwki, agencje
i przedstawicielstwa na terenie kraju i za granicq, a takze

uczestniczy¢ w innych spétkach i organizacjach gospodarczych”

,9.3 Akcjonariusze uczestniczq w zyskach i stratach proporcjonalnie do
posiadanych akcji. Majq prawo do czystego zysku wynikajqgcego z rocznego
bilansu, o ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej.

O podziale zysku decyduje Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie

moze wytqczy¢ zysk od podziatu w catosci lub czesci.

9.5 Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu w Walnym Zgromadzeniu.

9.6 Spotka moze nabywac wtasne akcje celem ich umorzenia.

9.7 Akcje mogq by¢ umarzane za zgodq akcjonariusza w drodze ich nabycia
przez Spétke (umorzenie dobrowolne) nie czesciej niz raz w roku obrotowym,
albo bez zgody akcjonariusza (umorzenie przymusowe). Przymusowe
umorzenie akcji nastepuje za wynagrodzeniem, w szczegdlnosci z przyczyn :

1) objecia i sprawowania przez akcjonariusza funkcji w statutowych

organach spétek konkurencyjnych

2) dziatania przez akcjonariusza na szkode Spotki

3) niewykonywania przez akcjonariusza natozonych na niego obowiqgzkéw
okreslonych przez przepisy prawa

Umorzenie akcji nastepuje przez obnizenie kapitatu zaktadowego.
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9.8 Umorzenie akcji nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
9.9 Spétka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje.
Uchwata Walnego Zgromadzenia okresli warunki emisji obligacji.”

e UCHWALA NUMER 8 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Sp6tki o firmie: Elkop
Spotka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie zmian
w sktadzie Rady Nadzorczej
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie § 11 ust.l lit. j) Statutu Spétki
postanawia przyja¢ rezygnacje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Piotra
Optawskiego z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spoiki.

e UCHWALA NUMER 9 Spéiki o firmie: Elkop Spoétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie
z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorczej
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie § 11 ust.1l lit. j) Statutu Spotki
postanawia przyja¢ rezygnacje Cztonka Rady Nadzorczej Pana Piotra Zalitacza
z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spotki.

e UCHWALA NUMER 10 Spoéitki o firmie: Elkop Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie
z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorczej
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie § 11 ust.l lit. j) Statutu Spéiki
postanawia przyja¢ rezygnacje Cztonka Rady Nadzorczej Pani Jolanty Koralewskiej ze
skutkiem na dzien 24 paZdziernika 2011 roku z czlonkostwa w Radzie Nadzorczej
Spotki

e UCHWALA NUMER 11 Spoéiki o firmie: Elkop Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie
z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorczej
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie § 11 ust.1 lit. j) Statutu Spotki
postanawia powota¢ Pana Mariusza Patrowicza do Rady Nadzorczej Spoétki z dniem
2 kwietnia 2012 roku

> Dnia 02.03.2012 r. Raportem nr 14/2012 Emitent poinformowal o Zmianach
w skladzie Rady Nadzorczej
Emitent informuje, Ze aktualny sktad Rady Nadzorczej to:
1. Wojciech Hetkowski
2. Marianna Patrowicz
3. Matgorzata Patrowicz
4. Damian Patrowicz
5. Mariusz Patrowicz od dnia 02.04.2012r.

> Dnia 07.03.2012 r. Raportem nr 15/2012 Emitent poinformowat o zmianie stanu
posiadania akcji Emitenta.

Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie informuje, Ze w dniu 07.03.2012r. do spétki

wptyneto zawiadomienie spétki Refus Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku w trybie w trybie 69

ust. 1 pkt. 2) w zw. z art. 69 art. 69a ust. 1 pkt. 3) Ustawy o ofercie publicznej

i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
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obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539
z pézn. zm.) o nabyciu akcji Emitenta.

Refus Sp. z 0. 0. zawiadamia o nabyciu 31.300.000 akcji sp6tki ELKOP S.A. w Chorzowie .
Zawiadamiajgca informuje, ze w dniu 01.03.2012r. dokonata zapisu na akcje spotki
ELKOP S.A. w ramach realizacji przystugujacego Zawiadamiajgcej uprawnienia z tytutu
posiadanych warrantéw subskrypcyjnych ELKOP S.A.

Wobec powyZszego Zawiadamiajaca informuje, ze w dniu 01.03.2012r. nabyta
31.300.000 akcji Spotki, ktora to ilos¢ stanowi 31,35 % udziatu w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Spétki i uprawnia do oddania 31.300.000 gtoséw, stanowigcych
31,35 % udziatu w ogbélnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

> Dnia 20.03.2012 r. Emitent przekazal do publicznej wiadomos$ci Skonsolidowany
Raport Roczny za rok obrotowy 2011.

> Dnia 02.04.2012 r. Raportem nr 17/2012 Emitent poinformowal o zbyciu oraz
nabyciu aktywodw istotnej wartosci.
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, Ze w dniu 30.03.2012r.
Emitent nabyl czes¢ udziatéw w spéice REFUS Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku przy
ul. Padlewskiego 18C, zarejestrowanej pod numerem KRS 0000383541, oraz nastepnie
dokonal wniesienia wszystkich posiadanych w tej spéice udziatéow, jako wktad
niepieniezny na podwyZszenie kapitatu zakltadowego sp6tki DAMF Invest S.A. w Ptocku
przy ul. Padlewskiego 18C zarejestrowanej pod numerem KRS 0000392143 w zamian za
akcje nowej emis;ji serii E spotki DAMF Invest S.A.
Emitent informuje, Ze na pierwszym etapie dokonat zakupu tgcznie 145 udziatéw spotki
REFUS Sp. z o0.0. wobec, czego wraz z posiadang dotychczas iloscig 10.000 udziatow
REFUS SP. z 0.0., w dniu 30.03.2012r. Emitent posiadat tacznie 10.145 udziatéw REFUS
Sp. z o.0. ktére nastepnie zostaly wniesione aportem do spétki DAMF Invest S.A.
Emitent informuje, Zze zbyte przez niego 10.145 udziatléw spotki REFUS Sp. z o.o.
o wartos$ci nominalnej 50 zt kazdy tj. o tacznej warto$ci nominalnej 507.250 zt stanowito
65,23% udzialu w kapitale zakltadowym REFUS Sp. z 0.0. oraz uprawnialo do oddania
10.145 glos6w stanowiacych 65,23 % udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Zgromadzeniu
Wspo6lnikéw REFUS Sp. z o.0.
W dniu 30.03.2012r. Emitent dokonat takze wniesienia wszystkich 10.145 udziatéw
posiadanych w spétce REFUS Sp. z o.0. aportem do sp6tki DAMF Invest S.A. w Ptocku,
w zamian za co Emitent objat 3.132 akcje zwykte imienne serii E sp6tki DAMF Invest S.A.
w Plocku o warto$ci nominalnej 5.000 zt kazda tj. o tgcznej wartosci nominalnej
15.660.000 zt.
Nabyte przez Emitenta 3.132 akcje spotki DAMF Invest S.A. stanowia 12,62 % udziatu
w kapitale zakltadowym spétki DAMF Invest S.A. oraz uprawniaja do oddania 3.132
glos6w stanowiagcych 12,62% udzialtu w ogdélnej liczbie glosé6w na Walnym
Zgromadzeniu DAMF Invest S.A..
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Emitent informuje, Ze pomiedzy cztonkami organéw Emitenta i spétki REFUS Sp. z o.o.
nie zachodza Zzadne powigzania. Emitent informuje, Ze Prezes Zarzadu sp6tki DAMF
Invest S.A. jest réwniez Cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta. Emitent uznat wartos$¢
nominalng nabytych aktywdéw - akcji spétki DAMF Invest S.A. w Plocku za kryterium
uznania niniejszej informacji za istotna.

> Dnia 27.04.2012 r. Raportem nr 22/2012 Emitent poinformowal o zamiarze
polaczenia Emitenta oraz przedstawil pierwszy plan polaczenia
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, Ze w dniu 26.04.2012r.
nastgpito uzgodnienie planu potaczenia Emitenta ze spo6tka: Investment Friends
Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Ptocku.

> Dnia 10.05.2012 r. Raportem nr 24/2012 Emitent poinformowal o rejestracji
podwyzszenia kapitalu zakladowego Emitenta .
Emitent poinformowat, Ze Sad rejestrowy z dniem 09.05.2012r dokonat rejestracji
31.300.000 akcji serii F o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 15.650.000 zt.
Zarzad Emitenta wyjasnia, Ze emisja akcji serii F zostala dokonana na podstawie
uchwaty 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23.07.2010r. w sprawie:
"Emisji warrantow  subskrypcyjnych, warunkowego podwyzZszenia kapitatu
zaktadowego Spotki z wylgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
Spotki oraz zmiany statutu Spéiki" opublikowanej raportem biezacym nr 40/2010r.
z dnia 25.07.2010r. w ramach warunkowego podwyzZszenia kapitatu zaktadowego.
Aktualnie kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 49.917.034,00 zt (czterdziesci dziewiec
milionéw dziewieéset siedemnascie tysiecy trzydzieSci cztery ztote) i dzieli sie na
99.834.068 (dziewieldziesigt dziewie¢ miliondw osiemset trzydziesSci cztery tysiace
sze$c¢dziesigt osiem) akcji o wartoSci nominalnej 0,50 zt (zero ztotych i piecdziesiat
groszy) kazda akcja, to jest na:
- 35334068 (trzydziesci pie¢ miliondw trzysta trzydziesci cztery tysigce sze$c¢dziesiat
osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii E o numerach 00000001 do 35334068
o warto$ci nominalnej 0,50 zt (zero ztotych i piecdziesiat groszy) kazda akcja oraz;
- 64500000 (szesédziesiagt cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela
serii F o numerach 00000001 do 64500000 o wartosci nominalnej 0,50 zt (zero ztotych
i piec¢dziesigt groszy) kazda akcja.

> Dnia 10.05.2012 r. Raportem nr 25/2012 Emitent poinformowal o rejestracji
polaczenia Emitenta
Emitent poinformowal, ze potgczenie Emitenta ze spotkami przejmowanymi tj. Elkop
Administracja Sp. z o0.0. w Chorzowie, "El-Eko Systems" S.A. w Chorzowie oraz
Investment Friends Development S.A. w Ptocku odbyto sie zgodnie z postanowieniami
art. 492 §1 pkt. 1 k.s.h. w zw. z art. 515 k.s.h. oraz art. 516 § 5 i 6 k.s.h. tj. poprzez
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przeniesienie catego majatku Spétek Przejmowanych na Spétke Przejmujaca - ELKOP

S.A. Podstawg potaczenia byta Uchwata nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Emitenta z dnia 01.03.2012r. oraz uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

sp6tki "El-Eko Systems" S.A. z dnia 01.03.2012r. uchwaty Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia spétki Investment Friends Development S.A. z dnia 06.03.2012r. oraz

uchwaty nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikéw spétki ELKOP Administracja

Sp.Z0.0.z dnia 01.03.2012r.

W taczeniu udzial wziety:

1. Emitent - ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie (41-506) przy ul. ]. Maronia 44,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod
numerem KRS 0000176582, NIP 627-001-16-20, REGON 272549956, kapitat
zakladowy 49.917.034 =zt wptacony w calosci, jako Spétka Przejmujaca
w rozumieniu art. 492 § 1 ust. 1 k.s.h.

Emitent - ELKOP S.A. dziala w branzy deweloperskiej, nieruchomosci oraz
w sektorze energii odnawialne;j.

2. ELKOP Administracja Sp. z o0.0. z siedzibg w Chorzowie (41-506) przy
ul. J. Maronia 44, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdéd w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem KRS 0000352928, NIP 627-269-70-47,
REGON 241552164, kapitat zaktadowy 50.000 zt wptacony w catosci, jako Spétka
Przejmowana w rozumieniu art. 492 § 1 ust. 1 k.s.h. Spétka ELKOP Administracja Sp.
z 0.0. prowadzi dzialalno$¢ w zakresie administrowania nieruchomos$ciami oraz
majgtkiem ruchomym Emitenta - ELKOP S.A. W ciggu ostatniego roku dziatalno$¢
ELKOP Administracja Sp. z o.0. byla zawieszona, ze wzgledu na wdrazang przez
Emitenta polityke ograniczania kosztéw dziatalnosci operacyjnej, do ktérej zaliczana
byta dziatalno$¢ ELKOP Administracja Sp. z o.o.

3. "EL -EKO Systems" S.A. w Chorzowie (41-506) przy ul. ]. Maronia 44, wpisana do
rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem
KRS 0000119398, NIP 6422664205, REGON 276759165, kapitat zaktadowy
1.300.000,00 zt wptacony w catosci, jako Spétka przejmowana w rozumieniu art.
492 § 1 ust. 1 k.s.h. Spétka "EL -EKO Systems" S.A. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie
projektowania elektrowni wiatrowych a takze zajmuje sie poszukiwaniem
i badaniem terenéw wtasciwych pod elektrownie wiatrowe.

4. Investment Friends Development S.A. w Ptocku (09-402), przy ul. Padlewskiego
18C, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie,
Wydziat XIV Gospodarczy pod numerem KRS 0000280058, NIP 7743030373,REGON
141037376, kapitat zaktadowy 7.000.000,00 zt wptacony w catosci, jako Spétka
przejmowana w rozumieniu art. 492 § 1 ust. 1 ks.h. Investment Friends
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Development S.A. jest spétka prowadzacg dziatalnos$¢ developerska skupiajaca sie na
budowie mieszkan, hoteli centré6w handlowych oraz pomieszczen biurowych.
Emitent informuje, Ze wpisanie potaczenia do Krajowego Rejestru Sadowego
nastgpito w dniu 09.05.2012r.

> Dnia 14.05.2012 r. Raportem nr 26/2012 Emitent przedstawil drugie
zawiadomienie o planowanym potaczeniu.
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie, niniejszym po raz drugi zawiadomit
0 zamiarze potaczenia Emitenta

> Dnia 15.05.2012 r. Emitent przekazal do publicznej wiadomosci raport kwartalny.

> Dnia 29.05.2012 r. Raportem nr 27/2012 Emitent przekazal informacje o zwotaniu
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na dzien 27.06.2012r.
Zarzad ELKOP S.A. zawiadomit o zwotaniu na dzien 27.06.2012r. na godzine 14.00
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktére odbedzie sie w siedzibie Spétki
w Chorzowie przy ul. Maronia
Zatacznik:
- Ogtoszenie o Zwotaniu ZWZ 27.06.2012r.
- Projekty Uchwat ZWZ
- Formularz Pelnomocnictwa ZWZ

> Dnia 18.06.2012 r. Raportem nr 28/2012 Emitent przekazatl informacje o zawarciu
umowy o pelnienie funkcji animatora z PKO BP S.A.
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, Zze w dniu 18.06.2012r.
Emitent zawart z Powszechna Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. oddzial Dom
Maklerski PKO BP S.A. w Warszawie umowe o pelnienie funkcji animatora. Na mocy
umowy DM PKO BP S.A. zobowigzat sie do pelienia funkcji animatora
tj. podtrzymywania ptynnosci dla akcji i innych instrumentéw Emitenta notowanych na
Gietdzie Papierow Warto$ciowych. Umowa zawarta zostata na czas nieokreslony.

> Dnia 20.06.2012 r. Raportem nr 30/2012 Emitent przedstawil stanowisko Zarzadu
Emitenta w zwiagzku z planowanym polaczeniem ze sp6ika zalezng Investment
Friends Nieruchomosci Sp. z o.o0.
Zarzad Emitenta wyrazil pozytywne stanowisko w zakresie planowanego potaczenia
Spétki z podmiotem zaleznym Investment Friends Nieruchomos$ci Sp. z o0.0. oraz
rekomenduje Akcjonariuszom podjecie projektowanej uchwaly nr 25 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia zwotanego na dzien 27.06.2012r. raportem biezacym nr
27/2012 z dnia 30.05.2012r. Celem planowanego potaczenia jest ograniczenie kosztow
prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej przez cata grupe kapitalowa Emitenta,
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uporzadkowanie struktury Kkapitalowej Emitenta oraz zwiekszenie przychodow
Emitenta w zwigzku przejeciem projektow realizowanych Investment Friends
Nieruchomosci Sp. z 0.0

> Dnia 22.06.2012 r. Raportem nr 31/2012 Emitent poinformowal o zaoferowaniu
i objeciu warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji serii F
w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego oraz objecie akcji
serii F:
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, Zze w dniu 21.06.2012r.
realizujgc postanowienia uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
23.07.2010r. w sprawie: "Emisji warrantow subskrypcyjnych, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakltadowego Spétki z wylgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki oraz zmiany statutu Spéiki" opublikowanej
raportem biezagcym nr 40/2010r. z dnia 25.07.2010r. Zarzad Emitenta w dniu
21.06.2012r. zaoferowat do objecia 2 podmiotom 1gcznie 6.168.136 warrantéow
subskrypcyjnych akgcji serii F.
Na skutek ztozonych w dniu 21.06.2012r. przez adresatéw oferty Emitenta ofert
pokrywajacych sie z oferta Emitenta w dniu 21.06.2012r. doszto do zawarcia umowy
nieodptatnego objecia oraz wydania tgcznie 6.168.136 warrantéw subskrypcyjnych
akciji serii F.
Adresaci oferty Emitenta w ramach realizacji uprawnienia przystugujacego im
z posiadanych warrantéw w dniu 21.06.2012r. dokonali zapisu na 6.168.136 akcji serii F
Emitenta o warto$ci nominalnej 0,50 zt kazda tj. o iacznej wartosci nominalnej
3.084.068 zt. Cena emisyjna akcji serii F zgodnie z upowaznieniem zawartym w uchwale
nr 4 par. 2 pkt. 4 NZW z dnia 23.07.2010r. zostata ustalona na poziomie réwnym
warto$ci nominalnej akcji tj. 0,50 zt za kazda akcje tj. acznie cena emisyjna 6.168.136
akcji serii F wyniosta 3.084.068 zt.
6.168.136 akcji Emitenta, na ktére dokonano zapisu w dniu 21.06.2012r. stanowié
bedzie tacznie 5,88 % udzialu w podwyzszonym kapitale zakladowym Emitenta
i uprawnia¢ bedzie do oddania 6.168.136 glos6w stanowigcych 5,88 % udziatu
w 0go0lnej liczbie gtosdw na walnym Zgromadzeniu Emitenta. Zarzad Emitenta informuje
ponadto, Ze wraz z wydaniem warrantéw z dnia 21.06.2012r.Emitent wydat wszystkie
warranty wyemitowane na podstawie uchwaty nr 4 NZW z dnia 23.07.2010r

> Dnia 22.06.2012 r. Raport nr 32/2012 Emitent poinformowal o zmianie wysokosci
kapitatlu zakladowego
Zarzad ELKOP S.A. w Chorzowie poinformowal, Ze wobec ztozenia w dniu 21.06.2012r.
przez nabywcéw warrantéw subskrypcyjnych akcji serii F zapiséw na akcje nowej
emisji o czym Emitent informowat raportem biezagcym nr 31/2012, w dniu 22.06.2012r.
doszto do wydania 6.168.136 akcji serii F Emitenta o wartosci nominalnej 0,50 zt ich
nabywcom w rozumieniu art. 451 § 2 k.s.h.
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Zarzad Emitenta wyjasnia, Ze emisja akcji serii F zostala dokonana na podstawie
uchwaty 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23.07.2010r. w sprawie:
"Emisji  warrantéw  subskrypcyjnych, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spéiki z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
Spoéiki oraz zmiany statutu Spéiki" opublikowanej raportem biezacym nr 40/2010r.
z dnia 25.07.2010r. w ramach warunkowego podwyZszenia kapitatu zaktadowego.
Wobec powyZzszego Emitent informuje, Ze warunkowe podwyzszenie kapitatu
zakladowego doszlo do skutku oraz, ze aktualna wysokos$¢ kapitalu zakladowego
Emitenta wynosi: 53.001.102 zt i dzieli sie na 106.002.204 akcji o warto$ci nominalne;j
0,50 z1.

> Dnia 28.06.2012 r. Raportem nr 34/2012 Emitent podal do publicznej wiadomosci
Uchwaly podjete na ZWZ w dniu 27.06.2012r.
e UCHWALA NUMER 1 w sprawie powotania Przewodniczqcego Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia
e UCHWALA NUMER 2 w sprawie uchylenia tajnosci gtosowania wyboru komisji
Skrutacyjnej
e UCHWALA NUMER 3 w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej
e UCHWALA NUMER 4 w sprawie przyjecia porzqdku obrad
e UCHWALA NUMER 5 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci
Spotki za rok 2012
e UCHWALA NUMER 6 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzqdu Z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej ELKOP za rok 2011.
e UCHWALA NUMER 7 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spotki za rok
2011 to jest za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
e UCHWALA NUMER 8 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Grupy
Kapitatowej ELKOP za rok 2011 to jest za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
e UCHWALA NUMER 9 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki za
rok 2011
e UCHWALA NUMER 10 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki
z oceny Sprawozdania Zarzqdu Spétki z dziatalnosci w roku 2011, Sprawozdania Zarzqdu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ELKOP oraz sprawozdania finansowego za rok 2011
e UCHWALA NUMER 11 w sprawie pokrycia straty netto za okres od 01.01.2011r. do
31.12.2011r.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie ustala, Ze strata netto spoétki za okres od 01.01.2011r.
do 31.12.2011r. w wysokosci 4.186.000 zt (cztery miliony sto osiemdziesigt szes¢
tysiecy ztotych) zostanie pokryta w catosci z kapitatu zapasowego Spotki.
e UCHWALA NUMER 12 w sprawie dalszego istnienia Spotki
e UCHWALA NUMER 13 w sprawie udzielenia Cztonkowi Zarzqdu absolutorium
z wykonania obowiqzkéw w roku 2011
e UCHWALA NUMER 14 w sprawie udzielenia Cztonkowi Zarzqdu absolutorium
z wykonania obowiqzkéw w roku 2011
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e UCHWALA NUMER 15,16,17,18,19,20,21,22 w sprawie udzielenia Cztonkom Rady
Nadzorczej absolutorium z wykonania obowiqzkéw w roku 2011

e UCHWALA NUMER 23 w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych, warunkowego
podwyzszenia  kapitatu zaktadowego Spotki, z wylgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki, zmiany Statutu Spétki oraz w sprawie ubiegania
sie o dopuszczenie praw do akcji i akcji do obrotu na rynku regulowanym oraz ich
dematerializacji oraz upowaznienia Zarzqdu Spétki do zawarcia umowy z Krajowym
Depozytem Papieréw Wartosciowych:

§1
1. Na podstawie art. 453 § 2 Kodeksu spétek handlowych ("KSH") Zwyczajne Walne
Zgromadzenie spotki ELKOP S.A. w Chorzowie uchwala emisje nie wiecej niz
199.668.136 (sto dziewiecdziesiat dziewie¢ milionéw szes$¢set szescdziesiat
osiem tysiecy sto trzydziesci sze$¢) warrantdw subskrypcyjnych na okaziciela
("Warranty Subskrypcyjne").
2. Warranty Subskrypcyjne zostang wyemitowane w formie dokumentu i mogg by¢
wydawane w odcinkach zbiorowych.
3. Warranty Subskrypcyjne zostang wyemitowane nieodptatnie
4. Jeden Warrant Subskrypcyjny uprawnia¢ bedzie do objecia jednej (1) Akcji Serii G.
5. Warranty Subskrypcyjne sa niezbywalne.
6. Prawa do objecia Akcji Serii G wynikajgce z Warrantéw Subskrypcyjnych beda
mogty by¢ zrealizowane nie pdZniej niz do dnia 31 grudnia 2015 roku. Upowaznia
sie Zarzad do wydawania Warrantéw Subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia
AKkcji Serii G w terminie krotszym niz maksymalny termin, o ktdrym mowa w tym
paragrafie.
7. Warranty Subskrypcyjne, z ktérych prawo do objecia Akcji Serii G nie zostato
zrealizowane w terminie okre$lonym w § 1 ust. 6, wygasaja.
8. Warranty Subskrypcyjne zostang zaoferowane do objecia w drodze oferty
prywatnej nie wiecej niz 99 podmiotom wybranym przez Zarzad Spéiki.
9. Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad Spo6tki do podjecia wszelkich dziatan
w zwigzku z emisja i przydziatem Warrantéw Subskrypcyjnych na rzecz oséb
wskazanych w § 1 ust. 8 powyzej, w tym w szczegdlnosci do:
a) okreslenia tresci Warrantéw Subskrypcyjnych, w tym szczeg6towej tresci
dokumentu Warrantu Subskrypcyjnego i odcinka zbiorowego Warrantow
Subskrypcyjnych;
b) zaoferowania mniejszej liczby Warrantéw Subskrypcyjnych niz liczba
maksymalna wskazana w niniejszej uchwale; oraz
¢) wydawania Warrantéw Subskrypcyjnych w odrebnych seriach, a takze
okreslenia szczegétowych terminéw wydawania Warrantoéw Subskrypcyjnych
oraz innych warunkoéw ich emisji, ktére Zarzad Spétki uzna za stosowne.
§2

1. Na podstawie art. 432 i art. 449 KSH Zwyczajne Walne Zgromadzenie spo6tki
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ELKOP S.A. w Chorzowie uchwala warunkowe podwyzszenie kapitatu
zakladowego Spotki o kwote nie wieksza niz 99.834.068 zt (dziewiecdziesiat
dziewie¢ milion6w osiemset trzydziesci cztery tysigce sze$¢dziesiat osiem zlotych)
poprzez emisje nie wiecej niz 199.668.136 (sto dziewiecdziesiat dziewie¢ milionow
sze$Cset sze$c¢dziesigt osiem tysiecy sto trzydziesci sze$¢) akcji zwyktych na
okaziciela serii G, o warto$ci nominalnej 0,50 zt (pie¢dziesiat groszy) kazda
("Akcje Serii G").

2. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu jest przyznanie praw do objecia Akcji
Serii G posiadaczom Warrantéw Subskrypcyjnych, ktére zostang wyemitowane
przez Spoétke na podstawie § 1 niniejszej Uchwaly. Objecie Akcji Serii G w wyniku
wykonania uprawnien wynikajacych z Warrantéw Subskrypcyjnych nastapi

w terminie wskazanym w § 1 ust. 6 powyZej.

3. Akcje Serii G obejmowane w wyniku wykonania prawa ich objecia przez
posiadaczy Warrantéw Subskrypcyjnych beda wydawane wytgcznie w zamian za
wktady pieniezne posiadaczom Warrantéw Subskrypcyjnych, ktérzy ztoza pisemne
oswiadczenie o objeciu Akcji Serii G zgodnie z art. 451§ 1 KSH i zaptaca cene
emisyjng Akgji Serii G.

4. Upowaznia sie Zarzad Spoéiki do okreslenia ceny emisyjnej Akcji Serii G. Zarzad
przy ustalaniu ceny emisyjnej powinien kierowa¢ sie aktualng sytuacja na rynku.
Ustalenie ceny emisyjnej wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

5. Akcje Serii G beda uczestniczy¢ w dywidendzie na zasadach nastepujacych:

a) Akcje Serii G wydane najpdzniej w dniu dywidendy ustalonym w uchwale
Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku uczestnicza w zysku
poczawszy od zysku za poprzedni rok obrotowy, tzn. od dnia 1 stycznia roku
obrotowego poprzedzajacego bezposrednio rok, w ktéorym akcje te zostaty
wydane;

b) Akcje Serii G wydane w dniu przypadajacym po dniu dywidendy ustalonym

w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku uczestnicza

w zysku poczawszy od zysku za rok obrotowy, w ktérym akcje te zostaty
wydane, tzn. od dnia 1 stycznia tego roku obrotowego;

c) upowaznia sie Zarzad Spo6tki do podjecia wszelkich dziatan zwigzanych

z emisjg i przydziatem Akcji Serii G na rzecz posiadaczy Warrantéw
Subskrypcyjnych, w szczegdlnosci upowaznia sie Zarzad Spotki, o ile okaze

sie to konieczne, do zawarcia umowy z wybrang instytucja finansowa na
podstawie, ktorej ta instytucja bedzie wykonywac wybrane czynno$ci

zwigzane z emisjq i rejestracja Akcji Serii G w Krajowym Depozycie Papieréow
Warto$ciowych ("KDPW) oraz ich dopuszczeniem i wprowadzeniem do obrotu
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie ("GPW");

d) Walne Zgromadzenie Sp6tki postanawia o ubieganiu sie o dopuszczenie

i wprowadzenie Akcji Serii G do obrotu na rynku regulowanym na GPW oraz
decyduje, ze Akcje Serii G beda miaty forme zdematerializowana;
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e) Zarzad Spoiki jest upowazniony i zobowigzany do podjecia wszystkich
czynnoSci niezbednych w celu realizacji niniejszej Uchwaty, w tym do zloZenia
odpowiednich wnioskéw lub zawiadomien do Urzedu Komisji Nadzoru
Finansowego, ubiegania sie o dopuszczenie Akcji Serii G do obrotu na rynku
regulowanym, rejestracji Akcji Serii G w KDPW oraz ztozenia wniosku
o wprowadzenie Akcji Serii B do obrotu na rynku regulowanym GPW.

§3
1. W interesie Sp6tki pozbawia sie dotychczasowych akcjonariuszy Spétki w catosci
prawa poboru Akcji Serii G oraz Warrantéw Subskrypcyjnych, ktére zostang
wyemitowane na podstawie niniejszej uchwaty. Przyjmuje sie do wiadomosci
pisemna opinie Zarzadu Spo6tki uzasadniajaca powody pozbawienia prawa poboru
AKkgcji Serii G oraz Warrantéw Subskrypcyjnych, ktéra to opinia zostata
przedstawiona w § 4 niniejszej uchwaly.
2. Podjecie niniejszej uchwaty w sprawie emisji Warrantéw Subskrypcyjnych,
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, wytaczenia prawa poboru dla
dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany statutu Spo6tki uzasadnione jest
potrzeba pozyskania przez Spotke srodkow finansowych umozliwiajacych Spoétce
rozpoczecie nowych inwestycji.

§4
W zwigzku z warunkowym podwyzszeniem kapitatu zakladowego dokonanym na
podstawie § 2 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanawia doda¢ w tresci
statutu Spétki po Artykule 8B kolejny Artykut 8C w nastepujacym brzmieniu:
»8C
1. Okresla sie wartos¢ nominalnq warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spétki na kwote nie wyzszq niz 99.834.068,00 zt. (dziewieldziesiqt dziewieé
milionéw osiemset trzydziesci cztery tysiqce szes¢dziesigt osiem ztotych).
2. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastepuje w drodze emisji
nowych akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,50 ztotych
(piecdziesiqgt groszy) kazda akcja, w liczbie nie wiekszej niz 199.668.136 (sto
dziewiecdziesiat dziewie¢ milionow sze$¢set szes¢dziesigt osiem tysiecy sto
trzydziesci sze$¢).
3. Akcje serii G obejmowane bedq przez uprawnionych z warrantéw subskrypcyjnych
na podstawie uchwaty nr 23 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia
27.06.2012r.
4. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu, o ktérym mowa w ust.1 jest
przyznanie prawa do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw
subskrypcyjnych na akcje serii G, emitowanych na podstawie uchwaty nr 23
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27.06.2012r.
5. Uprawnieni do objecia akcji serii G bedq posiadacze warrantéw subskrypcyjnych
na akcje serii G spotki o ktérych mowa w ust.4.
6. Prawo objecia akcji serii G moze by¢ wykonane nie pézniej niz do dnia
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31.12.2015r. roku.”

e UCHWALA NUMER 24 w sprawie udzielenia Zarzqdowi upowaznienia do dokonania
jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji zwyktych na
okaziciela, zmiany Statutu Spotki oraz w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie
praw do akcji i akcji do obrotu na rynku regulowanym oraz ich dematerializacji
oraz upowaznienia Zarzqdu Spétki do zawarcia umowy z Krajowym Depozytem
Papieréw Wartosciowych:

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. na mocy art. 445 Kodeksu
spotek handlowych postawania, dokona¢ zmiany Statutu Spétki w ten sposob,
ze dodaje sie Artykut 8D o nastepujgcym brzmieniu:

LArtykut 8D

1. Zarzqd Spotki jest uprawniony, w terminie do 25.06.2015 roku, do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki na zasadach przewidzianych

w art. 444-447 Kodeksu spétek handlowych o kwote nie wiekszq niz 37.000.000
zt (stownie: trzydziesci siedem miliondéw ztotych) poprzez emisje nie wiecej niz
74.000.000 (siedemdziesiqt cztery miliony) akcji zwyktych na okaziciela (kapitat
docelowy) serii H o wartosci nominalnej 0,50 zt (piecdziesiqt groszy) kazda.

2. Podwyzszenie kapitatu na mocy Uchwaty Zarzqdu dla swojej waznosci wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

3. Zarzqd moze wykonac powyzsze upowaznienie w drodze jednego lub kilku
podwyzszen.

4. Akcje wydawane w ramach kapitatu docelowego mogq by¢ wydawane

w zamian za wktady pieniezne, jak i w zamian za wktady niepieniezne.

5. Cena emisyjna akcji wydawanych w ramach kapitatu docelowego zostanie
ustalona przez Zarzqd w uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego

w ramach niniejszego upowaznienia. Uchwaty Zarzqdu w sprawach ustalenia
ceny emisyjnej oraz wydania akcji w zamian za wktady niepieniezne wymagajq
zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

6. Uchwata Zarzqdu Spétki podjeta zgodnie z postanowieniami niniejszego
paragrafu zastepuje uchwate Walnego Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego i dla swej waznosci wymaga formy aktu notarialnego.

7. Za zgodq Rady Nadzorczej wyrazonq w formie uchwaty Zarzqd jest
upowazniony do wytqczenia w interesie Spotki prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy w catosci lub w czesci w stosunku do akcji emitowanych

w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego dokonywanego w ramach
udzielonego Zarzqdowi w Statucie Spétki upowaznienia do podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego.”

2. Upowaznia sie i zobowiazuje Zarzad Spétki do dokonania wszelkich czynnos$ci
faktycznych i prawnych zwigzanych z dopuszczeniem praw do akcji i akcji do
obrotu na rynku regulowanym oraz ich dematerializacji oraz do zawarcia umowy
z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych, a takze do dokonania wszelkich
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innych czynnosci niezbednych z realizacjg postanowien niniejszej uchwaty.
3. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spo6tki poprzez upowaznienie Zarzadu
do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego
umotywowane jest, daniem Zarzadowi Spétki mozliwosci przeprowadzenia
sprawnej emisji akcji w celu ewentualnego pozyskania strategicznych inwestoréow
czy kapitatu niezbednego Spotce dla poprawy jej kondycji finansowe;j.
Upowaznienie Zarzadu w ramach kapitatu docelowego pozwoli réwniez Spétce
dynamiczniej reagowac na zachodzace zmiany w gospodarce, co niewatpliwie
moze przetozy¢ sie na poprawe jej wynikéw finansowych.
4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem rejestracji przez sad rejestrowy.
UCHWALA NUMER 25 w sprawie w sprawie wyrazenia zgody na potqczenie Elkop
S.A.(Spétka przejmujqca) ze spétkq zaleznq Investment Friends Nieruchomosci Sp. z o.o.
(Spétka przejmowana)
§1

Wobec podjecia przez Zarzady spétek Elkop Spotka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie
oraz Investment Friends Nieruchomos$ci Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku, uchwat
o potgczeniu oraz uzgodnienia planu potgczenia w dniu 26.04.2012 r.,
a takze zawiadomienia wspolnikdw o potgczeniu w sposdb przewidziany dla
zwotywania zgromadzen wspolnikéw oraz walnych zgromadzen, Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spo6tki Elkop Spo6tka Akcyjna dziatajac na podstawie art. 506 § 1
Kodeksu spo6tek handlowych, podejmuje uchwate o potaczeniu spétek i postanawia,
ze:
1. na podstawie art. 492 § 1 pkt. 1, art. 515 § 1 oraz art. 516 § 6 Kodeksu spétek
handlowych, dokonane zostanie potgczenie Spétek: Investment
Friends Nieruchomosci Spé6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia, sp6tka Elkop Spotka
Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie przy ul. ]. Maronia 44, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqgdowego w Sadzie Rejonowym Katowice -
Wschéd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr KRS 0000176582 -
jako Spotka przejmujacy, na warunkach okreslonych w planie potaczenia, ktory
zgodnie z art. 500 § 21 Kodeksu spétek handlowych zostat udostepniony na
stronach www tgczacych sie Spétek pod adresem:
http://www.ifsa.pl/nieruchomosci/pl/ oraz http: //www.elkop.pl.
2.zgodnie z § 22 ust. 1 pkt. 2 statutu wyraza zgode na plan potgczenia ze spotka
Investment Friends Nieruchomo$ci Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
w Ptocku, uzgodniony w dniu 26.04.2012r. roku, ktéry zgodnie z art. 500 § 21
Kodeksu spotek handlowych zostat udostepniony na stronach www tgczacych sie
Spotek pod adresem http://www.ifsa.pl/nieruchomosci/pl/?ID=spolka oraz
http://www.elkop.pl

e UCHWALA NUMER 26 w sprawie zmiany przedmiotu dziatalnosci Spoétki oraz zmiany

Statutu Spotki
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e UCHWALA NUMER 27 w sprawie ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej
Zwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie art. 13.1 Statutu Sp6tki ustala, ze
Rada Nadzorcza bedzie sie sktadac z pieciu os6b

» UCHWALA NUMER 28 w sprawie zobowigzania Rady Nadzorczej Spotki do ustalenia
tekstu jednolitego Statutu Spotki

> Dnia 31.08.2012 r. Emitent podal do publicznej wiadomosci raport pétroczny

> Dnia 25.09.2012 r. Raportem nr 42/2012 Emitent poinformowal o rejestracji
polaczenia Spoétki oraz zmian statutu Spotki
Zarzad spotki ELKOP S.A. z siedzibga w Chorzowie na podstawie odpisu pelnego
z rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 24.09.2012r. powziat
informacje o dokonaniu przez Sad rejestracji zmian statutu Emitenta wynikajacych
z uchwaty nr 24 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 27.06.2012r.,
ktérych tre$¢ Emitent przekazat do wiadomosci publicznej raportem biezgcym z dnia
27.06.2012r. o numerze 34/2012.

Emitent poinformowat, iZ Sad dokonat rejestracji zmian w Statucie poprzez dodanie §8D
zawierajgcego upowaznienie dla Zarzgdu Spo6tki do dokonania w terminie do dnia
25.06.2015 roku, podwyzszenia kapitalu zakladowego Spo6tki na zasadach
przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu spétek handlowych o kwote nie wiekszg niz
37.000.000 zt (stownie: trzydziesci siedem milionéw ztotych) poprzez emisje nie wiecej
niz 74.000.000 (siedemdziesiat cztery miliony) akcji zwyklych na okaziciela (kapitat
docelowy) serii H o warto$ci nominalnej 0,50 zt (pietdziesigt groszy) kazda.
Ponadto Emitent poinformowat, ze Sad dokonatl rejestracji potgczenia Emitenta ze
spo6tka Investment Friends Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Ptocku.

> Dnia 04.10.2012 r. Raportem nr 43/2012 Emitent poinformowal o zawarciu
znaczacej Umowy
Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, ze w dniu 03.10.2012r. zawart z osoba fizyczng
umowe pozyczki. Emitent informuje, ze nie zachodza zadne powigzania pomiedzy
Emitentem a pozyczkobiorca

Przedmiotem Umowy pozyczki jest 1620 akcji spotki ELKOP ENERGY S.A. bedacych
wlasno$cia Emitenta. Strony uzgodnity wynagrodzenie z tytutu udzielonej przez
Emitenta pozyczki w wysoko$ci 20.000,00 zt. Zwrot przedmiotu pozyczki zostat
okreslony na dzieni 02.10.2014. Akcje spotki ELKOP ENERGY S.A. w liczbie 1620 bedace
przedmiotem pozyczki stanowig 4,98 % udzialu w kapitale zakladowym ELKOP
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ENERGY oraz uprawniaja do oddania 1620 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ELKOP
ENERGY S.A.

> Dnia 09.10.2012 r. Raportem nr 44/2012 Emitent poinformowal o zawarciu
znaczacej Umowy
Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, Ze w dniu 08.10.2012r. zawart umowe pozyczki akcji
z osoba fizyczng. Przedmiotem Umowy pozyczki jest 1600 akcji sp6tki ELKOP ENERGY
S.A. bedacych wlasnoscig Emitenta. Strony uzgodnity wynagrodzenie z tytutu udzielonej
przez Emitenta pozyczki w wysokosci 20.500,00 zt. Zwrot przedmiotu pozyczki zostat
okreslony na dzieni 07.10.2014. Akcje sp6tki ELKOP ENERGY S.A. w liczbie 1600 bedace
przedmiotem pozyczki stanowig 4,92 % udziatu w kapitale zakladowym ELKOP
ENERGY oraz uprawniaja do oddania 1600 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ELKOP
ENERGY S.A.
Emitent informuje, Ze nie zachodza zadne powigzania pomiedzy Emitentem
a pozyczkobiorca.

> Dnia 11.10.2012 r. Raportem nr 45/2012 Emitent poinformowal o zobowiazaniu
REFUS Sp. z o.0. - znaczacego akcjonariusza do nie zbywania akcji Emitenta do dnia
31.01.2013r.
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, Ze w dniu 11.10.2012r.
Znaczacy akcjonariusz Emitenta zlozyt wobec Emitenta o$wiadczenie typu Lock-Up
w zakresie nie zbywania akcji Emitenta.

> Dnia 11.10.2012 r. Raportem nr 46/2012 Emitent poinformowal o zobowiazaniu
Atlantis S.A - znaczacego akcjonariusza do nie zbywania akcji Emitenta do dnia
31.01.2013r.
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, Zze w dniu 11.10.2012r.
Znaczacy akcjonariusz Emitenta ztozyt wobec Emitenta o$wiadczenie typu Lock-Up
w zakresie nie zbywania akcji Emitenta.

> Dnia 14.11.2012 r. Emitent podal do publicznej wiadomo$ci raport kwartalny

> Dnia 31.12.2012 r. Raportem nr 48/2012 Emitent poinformowal o rezygnacji
Wiceprezesa Zarzadu
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, iz w dniu 31.12.2012 r. Pani
Anna Kajkowska ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Zarzad oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej Elkop S.A. sktadaja Pani Annie Kajkowskiej
podziekowania za wktad pracy w rozwéj Spotki.
Rada Nadzorcza Sp6tki postanowita nie poszerza¢ sktadu Zarzadu Emitenta, tym samym
od dnia 01.01.2013 roku Zarzad Spotki bedzie jednoosobowy.
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B. Emitent - Elkop Energy S.A.

> Dnia 08.05.2012 r. - odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenia Spotki Elkop Energy
S.A.

> Dnia 20.06.2012 r. - na podstawie § 11 ust. 5, § 18 ust. 1 oraz § 40 ust. 2, 3
i 4a w zwigzku z § 2 ust. 1 i 4 Regulaminu Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych, po rozpatrzeniu wniosku spétki Elkop Energy S.A., Zarzad Krajowego
Depozytu postanowit:

a) przyznac¢ spoétce Elkop Energy S.A. status uczestnika Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych w typie EMITENT;
b) przyja¢ do depozytu papieréw wartosciowych 32.500 (trzydziesci dwa tysigce
pieéset) akcji zwykltych na okaziciela spo6tki Elkop Energy S.A.
o wartos$ci nominalnej 50,00 zt (pie¢dziesiat zlotych) kazda, w tym:
- 30.000 (trzydziesci tysiecy) akcji serii A,
- 2.500 (dwa tysigce piecset) akgji serii B,
oraz oznaczy¢ je kodem PLELKPE00014, pod warunkiem wprowadzenia tych
akcji do alternatywnego systemu obrotu, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarejestrowanie wskazanych w ust. 1 pkt. 2 akcji w depozycie papieréw
wartosciowych w terminie trzech dni od otrzymania przez Krajowy Depozyt
dokumentéw potwierdzajacych wprowadzenie tych akcji do alternatywnego
systemu obrotu.

> Dnia 23.07.2012 r. - Raportem nr 2/2012 Emitent poinformowat
o wprowadzeniu akcji serii A i B do obrotu na rynku NewConnect
Uchwatg Nr 727/2012 Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
z dnia 23 lipca 2012 r. wprowadzit do alternatywnego systemu obrotu na rynku
NewConnect akcje zwykte na okaziciela serii A i B spoétki Elkop Energy S.A. § 1 Na
podstawie § 5 ust. 1 wzwigzku z § 3 ust. 1 i 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu, Zarzad Gieldy postanowit wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na
rynku NewConnect nastepujace akcje zwykle na okaziciela spétki Elkop Energy S.A,
o wartosci nominalnej 50 zt (pie¢dziesiat ztotych) kazda:
1) 30.000 (trzydziesci tysiecy) akcji serii A,
2) 2.500 (dwa tysiace pieéset) akcji serii B.
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> Dnia 25.07.2012 r. - Raportem 3/2012 Emitent poinformowal o wyznaczeniu
pierwszego dnia notowan akcji serii Ai B
Uchwatg Nr 735/2012 Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
z dnia 25 lipca 2012 r. wyznaczyt pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect akcji zwyktych na okaziciela serii A i B sp6tki Elkop
Energy S.A.

> Dnia 20.09.2012 r. - Raportem nr 9/2012 Emitent przekazal do publicznej
wiadomosci O$wiadczenie Zarzadu w sprawie zakresu stosowania ,Dobrych
Praktyk Spotek Notowanych na NewConnect”
Emitent przekazat do publicznej wiadomosSci informacje dotyczace zakresu
stosowanych przez Spétke zasad zawartych w Zatgczniku Nr1 do Uchwaty Nr
795/2008 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31
pazdziernika 2008 r. "Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect”,
zmienionych Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papierow WartoSciowych
w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie zmiany dokumentu "Dobre
Praktyki Spo6tek Notowanych na NewConnect".

> Dnia 20.09.2012 r. - Raportem nr 10/2012 Emitent podal do wiadomosci
Uchwaly podjete przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 20.09.2012r.

> Dnia 08.10.2012 r. - Raportem nr 14/2012 Emitent poinformowal z zawieszeniu
notowan akcji
Uchwalg nr 1006/2012 z dnia 08.10.2012r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych
zawiesil obrét akcjami Emitenta na zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego zgtoszone
w trybie art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. Zawieszenie
obrotu akcjami Emitenta zostato dokonane do konca dnia 08.11.2012 r. Spétka podjeta
stosowne dziatania w celu ochrony intereséw jej akcjonariuszy i innych uczestnikéw
rynku a zarazem majgce na celu przywrdcenie obrotu jej akcjami.

> Dnia 11.10.2012 r. - Raportem nr 20/2012 Emitent poinformowal o rejestracji
zmian Statutu sp6iki - podziat akcji
Emitent poinformowat, Ze Sad dokonal rejestracji zmian statutu wynikajacych
z uchwaty nr 5 NWZ z dnia 20.09.2012r. w zakresie zmiany warto$ci nominalnej akcji
Spéiki (podziatu akcji) z dotychczasowej wartosci nominalnej 50,00 zt kazda akcja, do
wartosci 0,10 zt kazda akcja. Wysoko$¢ kapitatu zakladowego nie ulegta zmianie.
Jednoczes$nie zwiekszeniu ulegta ogé6lna liczba akcji z dotychczasowych 32.500 akcji do
16.250.000 akcji. Aktualnie kapitat zaktadowy spo6tki wynosi 1.625.000,00 zt i dzieli sie
na 16.250.000 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 15.000.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii A oraz 1.250.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B.
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> Dnia 23.10.2012 r.- Raportem nr 27/2012 Emitent przekazal do publicznej
wiadomos$ci Uchwate Zarzadu KDPW w sprawie podziatu akcji Emitenta
Uchwalg Nr 778/2012 Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie wyznaczyt 29.10.2012r. jako dzien podziatu zarejestrowanych 32.500
akcji Emitenta o wartos$ci nominalnej 50.00 zt kazda na 16.250.000 akcji Emitenta
o warto$ci nominalnej 0,10zt kazda. Zarzad KDPW postanowit, Ze z dniem 29.10.2012 r.
kodem PLELKPEO0014 oznaczonych bedzie 16.250.000 akcji Emitenta o wartosci 0,10
zt kazda.

> Dnia 27.10.2012 r. - Raportem nr 28/2012 Emitent poinformowal o zmianie
ilosci akcji notowanych na rynku NewConnect
Emitent otrzymal komunikat GPW, zgodnie, z ktorego trescig od dnia 29.10.2012r. na
rynku NewConnect notowanych bedzie 16.250.000 akcji Emitenta. Komunikat jest
konsekwencja dokonanego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta z dnia
20.09.2012r. podziatu akcji w ten sposéb, ze dotychczasowych 32.500 (trzydziesci dwa
tysiace piecset) akcji Emitenta o warto$ci nominalnej 50,00 zt kazda na 16.250.000
(szesnascie miliondw dwiescie piecdziesigt tysiecy) akcji Emitenta o wartoSci
nominalnej 0,10 zt kazda.

> Dnia 07.11.2012 r. - Raportem nr 31/2012 Emitent poinformowatl
o komunikacie KNF w sprawie mozliwej manipulacji kursem akcji Emitenta
Zarzad Spétki poinformowat, Ze w dniu 06.11.2012 r. Komisja Nadzoru Finansowego
wydata komunikat o zaistnieniu okolicznos$ci wskazujgcych na dokonanie manipulacji
kursu akcji Emitenta oraz o zlozeniu zawiadomienia o podejrzeniu popeinienia
przestepstwa manipulacji w obrocie akcjami Emitenta.

> Dnia 07.11.2012 r. - Raportem nr 32/2012 Emitent przekazal do wiadomo$ci
Uchwale GPW w sprawie ponownego zawieszenia akcji Emitenta
Uchwatlg nr 1101/2012 z dnia 07.11.2012r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych
zawiesit obrot akcjami Emitenta w okresie od dnia 09.11.2012 r. do dnia 07.12.2012 r.
wlacznie.

> Dnia 07.12.2012 r. - Raportem nr 43/2012 Emitent przekazal do publicznej
wiadomosci Uchwale Zarzadu GPW S.A. w Warszawie w sprawie dalszego
zawieszenia akcji spotki
Zarzad Emitenta poinformowat, Zze w dniu 07.12.2012 r. do Spotki wptyneta uchwata
Zarzadu GPW S.A. w Warszawie nr 1245/12 w sprawie wykluczenia akcji Emitenta
z obrotu na rynku NewConnect oraz czasowego zawieszenia obrotu tymi akcjami.
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> Dnia 13.12.2012 r. - Raportem nr 44/2012 Emitent poinformowal o przerwie
w obradach NWZ
Emitent poinformowat, iZ na jednoglo$ny wniosek akcjonariuszy uprawnionych do
wziecia udziatu w Walnym Zgromadzeniu podjeta zostata uchwata porzadkowa
o zarzadzeniu przerwy w obradach Walnego Zgromadzenia do dnia 11 stycznia 2013 r.
do godziny 12:00.

> Dnia 18.12.2012 r. - Raportem nr 46/2012 powiadomil o zawarciu umowy na
przeprowadzenie wyceny Spotki
Emitent poinformowat, Ze w dniu 17.12.2012r. zawart umowe z Fundacja Wspierania
Inicjatyw Gospodarczych z siedzibg w Poznaniu, ktérej przedmiotem jest
przeprowadzenie analizy sytuacji finansowej igospodarczej Emitenta oraz jej
perspektyw na przyszilo$¢, a takze sporzadzenia dokumentu zawierajgcego wyniki
dokonanej analizy oraz opinie co do mozliwosci podjecia lub kontynuowania przez
Emitenta dzialalno$ci operacyjnej oraz perspektyw jej prowadzenia w przysztosci,
oraz sporzadzenie wyceny Emitenta na dzien 30.11.2012r. przy zastosowaniu, co
najmniej dwdch réznych metod wyceny.

> Dnia 28.12.2012 r. - Raportem nr 47/2012 Emitent przekazal do wiadomosci
Uchwale Zarzadu GPW S.A. w Warszawie w sprawie dalszego zawieszenia
notowan akcji Emitenta
Emitent poinformowat, ze w dniu 27.12.2012 r. do Spétki wptyneta uchwata Zarzadu
GPW SA nr 1347/ 2012 z dnia 27.12.2012 r. w sprawie zmiany uchwaly Zarzadu GPW
S.A. w Warszawie nr 1245/2012 z dnia 07.12. 2012 r. w sprawie wykluczenia akcji
Emitenta z obrotu na rynku NewConnect oraz czasowego zawieszenia obrotu tymi
akcjami o ktdérej Emitent informowal raportem biezgcym nr 43/2012 z dnia
08.12.2012r.

ISTOTNE WYDARZENIA PO ROKU BILANSOWYM 2012

A. Emitent - Elkop S.A.

» Dnia 31.01.2013 r. Raportem nr 4/2013 Emitent poinformowal o zawiadomieniu
AKkcjonariusza w sprawie przediluzZenia terminu zobowigzania do czasowego
wylaczenia zbywalnosci akcji Emitenta (zobowiazanie typu lock-up)

Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, iz w dniu 31.01.2013 r. do
spotki wptyneto pismo od Akcjonariusza, sp6tki REFUS Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku
w sprawie przedtuzenia terminu zobowigzania Akcjonariusza do czasowego wytaczenia
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zbywalnos$ci akcji Emitenta, ztozonego w dniu 10.10.2012.r, o ktérym Emitent
informowat raportem biezacym nr 45/2012 z dnia 11.10.2012 r.

> Dnia 31.01.2013 r. Raportem nr 5/2013 Emitent poinformowal o zawiadomieniu
AKkcjonariusza w sprawie przedluzenia terminu zobowigzania do czasowego
wylaczenia zbywalnosci akcji Emitenta (zobowigzanie typu lock-up)
Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie poinformowat, iZ w dniu 31.01.2013 r. do
spotki wptyneto pismo od Akcjonariusza, spotki ATLANTIS S.A. z siedzibg w Plocku
w sprawie przedtuzenia terminu zobowigzania Akcjonariusza do czasowego wytaczenia
zbywalnos$ci akcji Emitenta, zlozonego w dniu 10.10.2012.r, o ktéorym Emitent
informowat raportem biezacym nr 46/2012 z dnia 11.10.2012 r.

B. Emitent - Elkop Energy S.A.

> Dnia 07.01.2013 r. - Raportem nr 1/2013 Emitent poinformowal o zmianie
Uchwaly Zarzadu GPW S.A.
Emitent poinformowat, Zze w dniu 07.01.2013 r. Zarzad GPW S.A. w Warszawie na
wniosek Emitenta podjat uchwate nr 25/2013 w sprawie zmiany uchwaty nr
1245/2012 z dnia 07.12.2012r. Na mocy uchwaty z dnia 07.01.2013 r. Zarzad GPW S.A.
w Warszawie postanowil przedtuzy¢ do dnia 14.01.2013 r. termin publikacji raportu
zawierajgcego analize sytuacji gospodarczej i perspektyw na przyszto$¢ Emitenta oraz
wyceny warto$ci spétki Elkop Energy S.A. a ponadto postanowil o odpowiedniej
zmianie pozostatych terminéw okreslonych uchwata nr 1245/2012.

> Dnia 12.01.2013 r. - Raportem nr 2/2013 Emitent przekazal do wiadomosci
tres¢ Uchwal podjetych przez NWZ
Emitent poinformowat o tres¢ uchwat podjetych przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki z dnia 13.12.2012 r. kontynuowanego po przerwie w dniu
11.01.2013r.

> Dnia 14.01.2013 r. - Raportem nr 4/2013 Emitent poinformowal o przekazaniu
wyceny Spoiki oraz Analizy sytuacji finansowej
Emitent poinformowal, iZ w wykonaniu zobowigzan natozonych na Spétke Uchwatg
Zarzadu GPW S.A. nr 1245/12 z dnia 07.12.2012 r. przekazat do publicznej wiadomosci
dokument sporzadzony przez Fundacje Wspierania Inicjatyw Gospodarczych
w Poznaniu zawierajacy analize sytuacji finansowej i gospodarczej emitenta oraz
perspektyw dalszego prowadzenia dziatalno$ci przez Spotke tj. w zakresie
odpowiadajgcym tresci § 15b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, oraz
wycene wartos$ci spotki dokonang w oparciu o dwie rézne metody wyceny.
Jednoczes$nie Emitent przekazuje opinie Zarzadu w zakresie wartosci Spo6tki. Emitent
oSwiadcza, ze tre$¢ publikowanych wraz z niniejszym raportem dokumentow,

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
0000176582 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 34 z 74



Siedziba w 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 02-300 Elblag
41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29

fax: 32 246 20 88

CELKOP..

www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

zawartych w nich informacji oraz wyjasnienia nie byta przedmiotem badania przez
Gietde Papieré6w WartoSciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem ich zgodnosci ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.

> Dnia 16.01.2013 r.- Raportem nr 6/2013 Emitent poinformowal o zbyciu
aktywow istotnej warto$ci oraz rozliczeniu umowy pozyczki
Emitent poinformowat, Ze w dniu 15.01.2013 r. jako strona sprzedajaca zawart ze
sp6tka Urlopy.pl S.A. w Ptocku jako kupujacym umowe kupna - sprzedazy akgji.

> Dnia 17.01.2013 r.- Raportem nr 8/2013 Emitent poinformowal o zmianie
Uchwaly Zarzadu GPW S.A.
Emitent poinformowat, iz Zarzad GPW S.A. w Warszawie zzwigzku z Zgdaniem
Komisji Nadzoru Finansowego na podstawie art. 78 ust. 3 w zw. z art. 16 ust. 3 Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi, podjat uchwate nr 67/2013 w sprawie
zawieszenia obrotu akcjami Emitenta od dnia 18.01.2013r. do dnia 01.02.2013r.
wilacznie.

> Dnia 21.01.2013 r. - Raportem nr 9/2013 Emitent przekazal do wiadomosci
Uchwale KDPW w sprawie rejestracji akcji serii C
Emitent poinformowat, iz w dniu 18.01.2013 r. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw
Warto$ciowych S.A. w Warszawie podjat uchwate w sprawie rejestracji w dniu 22
stycznia 2013 r. 16.250.000 (szesnascie milionéw dwiescie piecdziesiat tysiecy)
jednostkowych praw poboru akcji zwyktych na okaziciela serii C Emitenta wartoSci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, emitowanych na podstawie Uchwaty Nr 6
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 11 stycznia 2013 r.

> Dnia 24.01.2013 r. - Raportem nr 11/2013 Emitent przekazal do wiadomosci
informacje dla akcjonariuszy
Emitent przekazat do publicznej wiadomosci: informacje dot. dziatan podjetych przez
Zarzad w zwiagzku z zawieszeniem obrotu akcjami Spéiki oraz informacje w sprawie
publicznej emisji akcji serii C zzachowaniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy.

> Dnia 29.01.2013 r. - Raportem biezacym nr 12/2013 Emitent przekazal do
wiadomosci Uchwale Zarzadu GPW w Warszawie S.A., w sprawie obrotu akcjami
Spotki
Na mocy uchwaty z dnia 29.01.2013 r. Zarzad GPW S.A. postanowit uchyli¢ § 1 swojej
uchwaly nr 1245/2012 z dnia 07.12.2012 r. z pdézZniejszymi zmianami w sprawie
wykluczenia akcji Spétki z obrotu na rynku NewConnect oraz czasowego zawieszenia
obrotu tymi akcjami. Ponadto Zarzad GPW S.A. postanowit zawiesi¢ obrét akcjami
Spo6tki w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect do korica drugiego
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dnia obrotu po dniu opublikowania przez Spoétke informacji o wynikach subskrypcji
akcji zwyktych na okaziciela serii C Spétki emitowanych z zachowaniem prawa poboru,
w szczeg6lnosci informacji o przydziale tych akcji lub informacji o niedojsciu ich emisji
do skutku.

Zarzad GPW S.A. postanowit wznowi¢ obrot akcjami Spo6tki poczawszy od trzeciego
dnia obrotu po opublikowaniu przez Emitenta informacji wyzej wskazanych, o ile
wcze$niej nie zajdg okolicznosci uzasadniajgce dalsze zawieszenie obrotu tymi akcjami
albo ich wykluczenie z obrotu z uwagi na bezpieczenstwo lub interes uczestnikéw tego
obrotu ustalajac, Ze wznowienie obrotu akcjami odbywaé sie bedzie zgodnie
z harmonogramem o ktérym mowa w przepisach Nr 0201 ust. 1a Zatgcznika Nr 2 do
regulaminu ASO.

Jednocze$nie Zarzad GPW S.A. okreslit kurs odniesienia dla akcji Emitenta
obowigzujacy do czasu okreSlenia pierwszego kursu otwarcia tych akcji po
wznowieniu obrotu nimi na rynku NewConnect na poziomie wynoszacym 0,01 zi.
Zarzad GPW S.A. ustalit takze, ze do czasu okre$lenia pierwszego kursu otwarcia akcji
Spotki, po wznowieniu obrotu nimi na rynku NewConnect nie beda obowigzywaly
ograniczenia wahan kurséw tych akcji. Uchwata ponadto stanowi, Ze informacja o dniu
wznowienia obrotu akcjami Emitenta zostanie podana przez Gietde do publicznej
wiadomosci w drodze komunikatu zamieszczonego na stronie internetowej rynku
NewConnect najp6zniej w dniu poprzedzajacym ten dzien.

> Dnia 29.01.2013 r. - Raportem biezagcym nr 13/2013 Emitent przekazal do
wiadomosci Komunikat Zarzadu GPW w Warszawie S.A. dotyczacy wznowienia
obrotu akcjami Emitenta
Zarzad spoétki ELKOP ENERGY S.A. z siedzibg w Ptocku poinformowat, ze w dniu
29.01.2013 r. Zarzad GPW S.A. w Warszawie wydat komunikat informujacy
o wznowieniu obrotu akcjami Spotki na podstawie Uchwaty nr 115/2013 Zarzad GPW
S.A. w Warszawie. W komunikacie wskazano, ze obrot akcjami Spoétki zostanie
wznowiony poczagwszy od trzeciego dnia roboczego po opublikowaniu przez Emitenta
informacji o wynikach subskrypcji akcji zwyklych na okaziciela serii C Spoétki
emitowanych z zachowaniem prawa poboru, uchwalonej przez NWZ Emitenta w dniu
11.01.2013 r. o ile wczesniej nie zajda okolicznosci, ktére moga wptynaé na
transparentno$¢ wyceny Spoétki i zagraza¢ bezpieczenstwu obrotu jej akcjami.
Zarzad GPW S.A. poinformowat, Ze kurs odniesienia dla akcji Emitenta po wznowieniu
obrotu oraz do czasu okreslenia pierwszego kursu otwarcia tych akcji na rynku
NewConnect wynosi¢ bedzie 0,01 zt. W komunikacie Zarzad GPW S.A. podat
szczegOtowe uzasadnienie okreslenia kursu odniesienia na powyzszym poziomie oraz
wskazat, Zze wobec ich zaj$cia utrudniona jest w opinii Zarzgdu GPW S.A. prawidtowa
ocena warto$ci Spotki przez inwestoréw oraz, ze stwarzajg one zagrozenie
bezpieczenstwa obrotu oraz interesu inwestoréw. Wobec tego okreslenie kursu
odniesienia na pierwsza sesje po wznowieniu obrotu na poziomie 0,01 zit nalezy
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traktowac jako poziom techniczny. W przypadku stwierdzenia przez Zarzad GPW S.A.,
Ze po wznowieniu obrotu wycena Spéiki odbiega znaczaco od racjonalnej wyceny
zaprezentowanej przez Zarzad Spo6tki w dniu 14.01.2013 r. w raporcie biezagcym nr
4/2013, akcje Emitenta mogg zosta¢ wykluczone z obrotu. Wobec tego notowanie akcji
Spotki bedzie podlegato szczegdlnej obserwacji. Ponadto komunikat podaje, ze majac
na uwadze bezpieczenstwo obrotu akcjami Emitenta, obrét akcjami w dniu
wznowienia obrotu odbywat sie bedzie zgodnie z harmonogramem analogicznym jak
w dniu debiutu Spétki na rynku NewConnect, za§ do czasu okreslenia pierwszego
kursu otwarcia po wznowieniu obrotu, ograniczenia wahan kuréw nie beda
obowiagzywac.

> Dnia 13.02.2013 r. Emitent opublikowal skonsolidowany raport za IV kwartat
2012 roku

> Dnia 05.03.2013r. - Raportem biezacym nr 19/2013 Emitent poinformowat
o niedojsciu do skutku emisji akcji serii C
Zarzad Elkop Energy S.A. w Plocku w nawigzaniu do przekazanych w raporcie nr
2/2013 z dnia 12.01.2013r. oraz raporcie nr 10/2013 z dnia 21.01.2013r. informacji
o planowanym podwyzZszeniu kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji serii
C z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy na podstawie
uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Elkop Energy S.A. z dnia
13.12.2013r. kontynuowanego po przerwie w dniu 11.01.2013r., informuje, iz emisja
akgji serii C nie doszta do skutku z uwagi na brak subskrybowania przez akcjonariuszy
dostatecznej liczby akcji serii C. Zarzad Emitenta poinformowal, iz podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje akcji serii C uwaza sie za niedoszte do
skutku, zgodnie z art. 438 § 2 kodeksu spétek handlowych w zwigzku z czym, Zarzad
Emitenta poinformowat, ze nie bedzie dokonywany przydziat akcji serii C.
Akcjonariusze, ktorzy dokonali wptaty na pokrycie akcji serii C otrzymajg zwrot
wniesionych wktadéw w formie przez nich wskazanej w formularzu zapisu na akcje
serii C.

> Dnia 07.03.2013 r. - Raportem biezagcym nr 20/2013 Emitent przekazal do
wiadomos$ci komunikat Zarzadu GPW w Warszawie S.A. 0 wznowieniu obrotu
akcjami Emitenta
Zarzad ELKOP ENERGY S.A. w Ptocku, poinformowat, ze w dniu 07.03.2013 r. Zarzad
GPW w Warszawie S.A. wydat komunikat w sprawie wznowienia obrotu akcjami
Emitenta poczawszy od dnia 08.03.2013 r. na zasadach opisanych w uchwale Zarzadu
GPW S.A. nr 115/2013 z dnia 29.01.2013 r. o ktérej Emitent informowat raportem
biezacym nr 12/2013 z dnia 29.01.2013 r. oraz w Komunikacie Zarzadu GPW S.A.
opublikowanym raportem biezacym nr 13/2013 z dnia 29.01.2013 .
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Jednoczes$nie Zarzad ELKOP ENERGY S.A. poinformowal, Ze kurs odniesienia dla akcji
Emitenta zostanie wyznaczony na technicznym poziomie 0,01 zt.

V. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO -
FINANSOWYCH UJAWNIONYCH W ROCZNYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM, W SZCZEGOLNOSCI OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W TYM
O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA
DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOW] 1 OSIAGNIETE ZYSKI LUB
PONIESIONE STRATY W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE OMOWIENIE
PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
PRZYNAJMNIE] W NAJBLIZSZYM ROKU OBROTOWYM

A. Omoéwienie podstawowych wielkos$ci ekonomiczno - finansowych

Za okres, ktorym objete jest sprawozdanie roczne, Grupa Kapitatowa Elkop uzyskat:
e przychody netto ze sprzedazy w wysokosci: 6 749 000 zt
e zyskz dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci: 19 833 000 zt
e zysk netto w wysokosci: 13 009 000 zt
e aktywarazem: 61211 000 zt

Istotnym czynnikiem w dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Elkop, majagcym znaczny wptyw na
osiggniete przychody oraz zysk Grupy byto: przejecie przez Elkop S.A. Spétek, w ktérych Elkop
S.A. posiadat 100 udziatéw tj.: Elkop Administracja Sp. z o.0., ,El-Eko Systems” S.A., Investment
Friends Development S.A., Investment Friends Nieruchomosci Sp. z 0.0. Celem potaczenia byto
przede wszystkim ograniczenie kosztéw prowadzonej dziatalnoSci operacyjnej przez calg grupe
kapitatowa, uporzadkowanie struktury kapitatowej. Doszto do scentralizowania dziatalnosci
catej grupy, przetozyto sie to na efektywnosSci podejmowanych przedsiewzie¢ oraz wyniki
finansowe Spéiki. Dokonujac potaczenia Elkop S.A. uzyskat nowe lokalizacje w Plocku i Elblagu.
Tym samym podwyzszajac powierzchnie wynajmu z 16.450 m?* do 25.672 m?,

B. Perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Elkop opiera sie w duzej mierze na podejmowaniu dziatan
majgcych na celu umocnienie jej pozycji w branzach: deweloperskiej, nieruchomos$ci oraz
energii odnawialnej. Realizacja tych zamierzen jest mozliwa do urzeczywistnienia poprzez
polityke systematycznego rozwoju.

Grupa Kapitalowa Elkop bedzie takze dazy¢ do generacji wzrostu wartosci rynkowych
nieruchomosci poprzez modernizacje wynajmowanych powierzchni i sprzedazy domoéw
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jednorodzinnych jak réwniez w produkcje oraz sprzedazy energii elektrycznej pozyskiwanej ze

Zrédet odnawialnych, ze szczegélnym uwzglednieniem energii wiatru.
Gtowne cele strategiczne:

wzmacnianie i stabilizowanie pozycji Spétki w obszarach, gdzie Elkop S.A. juz oferuje
swoje produkty oraz budowanie przewagi konkurencyjnej poprzez podnoszenie
poziomu atrakcyjnos$ci oferowanych powierzchni biurowych, ustugowo-produkcyjnych
i magazynowych, atrakcyjne ceny, reklame. Spotka dazy do sprostania wcigz rosngcym
wymaganiom Klientéw;

kontynuacja procesu inwestycyjnego - to przede wszystkim rozbudowanie oferty
o nowe domy do sprzedazy i nowe obiekty przeznaczone do wynajmu,

realizacja i sprzedaz projektéw z zakresu odnawialnych Zrdédet energii,

potaczenie Elkop Energy S.A. z Hibertus Sp. z 0.0. w IV kwartale 2013r.,

zadowolenie akcjonariuszy poprzez ciagly wzrost zyskow oraz wzrost wartosci
rynkowej calej Grupy Kapitatowej Elkop.

Gtowne kierunki rozwoju:

perspektywiczna dziatalno$¢ z duzym potencjatem wzrostu;

dziatanie w niszy rynkowej, o duzych barierach wejscia dla konkurencji;
wysoki poziom rentownosci prowadzonego biznesu,

dywersyfikacja sprzedazy

Rozwéj Grupy Kapitatowej Elkop uwzgledniajacy stabilny fundament Grupy poprzez:

VL

optymalizacje proces6w wewnatrz firmy i wykorzystanie posiadanych potencjatow
(wynajem powierzchni biurowych, magazynowych, ustugowo-produkcyjnych, sprzedaz
domoéw, modernizacja posiadanych obiektow, inwestycja w energie odnawialng - objecie
udziatéw w spétkach zaleznych);

inwestycje realizujace wyzej wymienione kierunki, finansowane ze $Srodkéw wtasnych

OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA I ZAGROZEN Z OKRESLENIEM
W JAKIM STOPNIU GRUPA KAPITALOWA JEST NA NIE NARAZONA

Ryzyko zwigzane z koniunkturq gospodarczq w Polsce
Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wplyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe

Kapitatowg Elkop. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto,

naktadéw na konsumpcje lub nakltadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikow

o analogicznym charakterze moze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje finansowa Grupy.

W przypadku pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki

zaréwno wewnetrzne, jak rdwniez zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji
finansowej Grupy, a tym samym mie¢ negatywny wpltyw na wyniki osiggane przez Grupy.
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Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczq w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Grupe Kapitatowa celéw strategicznych wplyw majg miedzy
innymi czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatan Grupy. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pieniadza, wysokosci stép procentowych i kurséw
walutowych, podatki, wysoko$¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposéb niekorzystnie wptynaé na
dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Grupe.

Ryzyko zwiqgzane z uzaleznieniem Grupy Kapitatowej od odbiorcéow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Grupe od podmiotéw zwigzanych z Grupa
umowami na wynajem hal produkcyjnych. Nieterminowo$¢ regulowania naleznosci z tytulu
zawartych umoéw ma wplyw na biezgca plynnosé finansowa. Umowy najmu nieruchomosci
nalezy w tym wypadku traktowac¢ jako trwate uzaleznienie umowne od odbiorcéow.

Ryzyko zwiqzane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez Grupe Kapitatowa Elkop wigza sie z koniecznoS$cig zatrudnienia
podwykonawcédw i przyjeciem petnej odpowiedzialno$ci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spotka stara sie minimalizowa¢ ten czynnik ryzyka, Zagdajac od podwykonawcéw kaucji lub
innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia
nie pokryja w pelnym zakresie roszczen inwestoréw. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania
przez nas ceny za wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukonczenia projektu w terminie.
Nawet jezeli Spétka nie ponosi odpowiedzialnosci za przesuniecie terminu realizacji zadania
inwestycyjnego ponosi dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczyé¢, ze
opisane czynniki beda miaty negatywny wplyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko zwiqgzane z celami strategicznymi

Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomos$ci oraz energii odnawialnych jest
narazona na wptyw wielu nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy prawa,
ceny nieruchomosci, stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje ryzyko nie
osiggniecia wszystkich zatozonych celéw strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski
osiggane w przyszlo$ci przez Spoétke zaleza od jej zdolnosci do skutecznej realizacji
opracowanej dtugoterminowe;j strategii. Dziatania Spotki, ktore okazg sie nietrafne w wyniku
ztej oceny otoczenia badZz nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego
otoczenia moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowo-majatkowsq
oraz na wyniki Spétki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezgco analizuje czynniki
mog3ace mie¢ potencjalnie niekorzystny wplyw na dziatalno$¢ i wyniki Spo6tki, a w razie
potrzeby podejmuje niezbedne decyzje i dziatania.
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Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczeg6lnosci prawa
podatkowego, nios3 za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim dziata
Grupa. Przyszte zmiany przepiséw prawa mogg mie¢ bezposredni lub posredni wplyw na
dziatalno$¢ Grupy i osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z konkurencjq

Spétka moze spotkaé sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotéw prowadzacych
podobng dziatalno$¢. Konkurencja moze prowadzi¢, miedzy innymi, do nadwyzki podazy
wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektéow lub do wzrostu cen gruntéw. Potencjalnie
moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spo6tki.

Ryzyko odejscia kluczowych cztonkéw kierownictwa i trudnosci zwiqzane z pozyskaniem
nowej wykwalifikowanej kadry zarzqdzajqcej

Na dziatalno$¢ Spétki duzy wptyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spoétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych czlonkéw kierownictwa nie bedzie miec
negatywnego wptywu na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki operacyjne Spo6tki. Wraz
z odejsciem kluczowych os6b z kierownictwa Spétka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzgdzania i dziatalnosci operacyjnej. Spétka
ktadzie szczegdélny nacisk na zaimplementowanie systeméw motywacyjnych dla jego
kluczowych pracownikdw, ktére aktywizujg pracownikow i uzalezniajg ich wynagrodzenie od
efektoéw pracy oraz zaangazowania w dziatalno$¢ operacyjna Spétki.

Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Obiekty budowane przez Spétke wymagaja znacznych naktaddéw kapitatowych na etapie
przygotowania inwestycji i w trakcie trwania budowy. Z powodu wysokich potrzeb w zakresie
finansowania, takim przedsiewzieciom z reguty towarzyszy wiele istotnych ryzyk. Ryzyka te
obejmuja w szczegdlnoSci nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw
zgodnie z planami Spotki, opdZnienia w zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace koszty
zalozone w  budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niewyptacalnos$ciag wykonawcow lub podwykonawcéw, spory pracownicze u wykonawcédw lub
podwykonawcédw, niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudno$ci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajgcych
oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen czy tez
zmiany w przepisach regulujagcych wykorzystanie gruntéw. W razie wystgpienia
ktéregokolwiek z powyzszych lub innych ryzyk, moze zaistnie¢ opdznienie w realizacji projektu
deweloperskiego, zwiekszenie kosztow lub utrata przychodéw, zamrozenie S$rodkéw
zainwestowanych w nabycie nieruchomos$ci pod projekt deweloperski, a w niektérych
przypadkach niezdolno$¢ do ukonczenia inwestycji, co moze miec istotny negatywny wptyw na
dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki.
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Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Spétki od wykonawcow robot budowlanych

Spétka w ramach realizacji projektéw deweloperskich cze$¢ prac powierza wyspecjalizowanym
przedsiebiorstwom budowlanym. Pomimo sprawowania biezgcej kontroli nad wykonywanymi
pracami oraz zabezpieczaniem jakosci i terminowosSci wykonania zapisami umownymi, w tym
dotyczacymi kar umownych, Spétka nie moze zagwarantowaé, ze zlecone prace zostang
rzetelnie i terminowo wykonane. W przypadku nie wywigzania sie podwykonawcéw z umoéw
mozliwe jest opdZnienie robét lub nieprawidtowosci w ich wykonaniu, ktére moga spowodowacé
zwtoke w zakonczeniu poszczeg6lnych projektéw. Konsekwencja takiego stanu rzeczy moze by¢
znaczny wzrost Kkosztdw realizacji przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy rob6t
budowlanych mogg utraci¢ ptynnos¢ finansowa, co moze przetozy¢ sie na jakos¢ i terminowo$¢
zleconych prac. W skrajnych przypadkach trudnos$ci z ptynnoscia mogg znaleZ¢
odzwierciedlenie w zdolnos$ci podwykonawcéw do wykonania zleconych prac zmuszajac tym
samym Spoétke do zastgpienia ich innymi podmiotami. Zmiana podmiotu wykonujgcego zlecone
prace wiaze sie z kosztami i czasem realizacji zamoéwionych ustug co w efekcie wptywa na
wynik finansowy projektu deweloperskiego, ktéry z kolei istotnie rzutuje na dziatalnosé,
sytuacje finansowg i wyniki finansowe Spéiki.

Ryzyko zwiqgzane z kosztami budowy

Spotka zawiera i bedzie zawiera¢ z wykonawcami umowy o roboty budowlane zwigzane
z realizacjg projektow deweloperskich Spoétki. Koszty projektow deweloperskich moga ulega¢
zmianie z uwagi na:

(a) zmiane zakresu projektu deweloperskiego i zmiany w projekcie architektonicznym;

(b) wzrost cen materiatow budowlanych;

(c) wzrost kosztéw zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw lub ich niedobér;
(d)niewykonanie prac przez wykonawce w uzgodnionych terminach lub standardzie
akceptowalnym dla Spoétki.

Kazdy istotny wzrost kosztéw lub opéznienie zakonczenia realizacji projektu deweloperskiego
moze niekorzystnie wptyna¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki.

Ryzyko zwiqzane z odpowiedzialnosciq z tytutu sprzedazy domoéw

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dziatalnosci Spétka jest narazona na ryzyko
wystgpienia postepowan sgdowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku ktérych
Spotka moze zosta¢ zobowigzana do zaspokojenia okre$lonych roszczen (np. wynikajgcych
z rekojmi przystugujacej klientom). Spdotka doktada nalezytg staranno$¢ w realizacje projektow
deweloperskich, jednakze nie moze wykluczy¢ wystapienia w przysztoSci roszczen ze strony
0s6b trzecich. Wystgpienie roszczen bedzie miato niewatpliwie, negatywny wptyw na wynik
finansowy oraz moze spowodowac spadek zaufania do Sp6tki na rynku.

Ryzyko zwiqzane z trudnosciq sprzedazy
Ryzyko zwigzane z trudnoscig sprzedazy jest spowodowane nie odpowiadajgcej wymogom
rynku koncepcji inwestycji, spowodowanej najczesciej niewystarczajaco atrakcyjna lokalizacja
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i koncepcja uzytkowania. Ryzyko to jest tym wieksze, im bardziej deweloper oddala sie od
segmentu rynku, z ktérego sie wywodzi i prébuje realizowac inwestycje, w ktérych brak mu
doswiadczenia, w lokalizacjach, ktére s3 mu nieznane i w skali przerastajacej jego mozliwosci
finansowe.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnosci

Immanentng cechg obrotu gietdowego sa wahania kurséw akcji oraz krétkookresowe wahania
warto$ci obrotow. Moze to skutkowac tym, Ze ewentualna sprzedaz badZ zakup wiekszego
pakietu akcji Grupy wiazac¢ sie bedzie z konieczno$cia akceptacji znacznie mniej korzystnej ceny
niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen ptynnosci, co
moze uniemozliwia¢ badZ znacznie utrudni¢ sprzedaz badz zakup akcji Grupy.

Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie

(a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywdédw srodkéw pienieznych
oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

(b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowo$¢ zabezpieczen.

Spotka nie posiada sformalizowanego systemu zarzadzania ryzykiem finansowym. Decyzje
0 stosowaniu instrumentéw zabezpieczajacych planowane transakcje s3 podejmowane na
podstawie biezgcej analizy sytuacji Spo6tki i jej otoczenia.

Ryzyko zwiqgzane z mozliwosciq natozenia na Grupe kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego w przypadku niedopetnienia wymaganych prawem obowiqzkoéw.
Grupa Kapitatowa jest notowana na rynku gtéwnym GPW i jest sp6tka publiczng w rozumieniu
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada
kompetencje do nakladania na Grupe kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw
wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
W przypadku natozenia takiej kary obrét instrumentami finansowymi Grupy moze sta¢ sie
utrudniony badz niemozliwy. W przypadku natozenia kary finansowej na Grupe przez KNF
moze mie¢ to istotny wplyw na pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko wykluczenia z gietdy

1. Zarzad Gieldy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,

2) na zadanie KNF zgltoszone zgodnie z przepisami Ustawy,

3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ
nadzoru.

2. Zarzad Gieldy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
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1) jezeli przestaly spetiac inne, niz okreslony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do obrotu
gieldowego na danym rynku,

2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,

3) na wniosek emitenta,

4) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o gtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

5) jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

6) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

7) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym
instrumencie finansowym,

8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalno$ci, zakazanej przez obowigzujgce przepisy prawa,
9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gieldy bierze pod uwage strukture wtasnosci emitenta, ze szczegélnym uwzglednieniem
wartosci i liczby akcji emitenta, bedacych w posiadaniu akcjonariuszy, z ktérych kazdy posiada
nie wiecej niz 5% ogo6lnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.

4. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okre$lonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5)
Zarzad Gieldy bierze dodatkowo pod uwage wartos¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietdowego moze nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia, dniem
podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

6. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadku okre$lonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gietdy
nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Zmiany wprowadzane w polskim systemie prawnym mogg rodzi¢ dla Grupy pewne ryzyko
w zakresie prowadzonej przez niego dziatalno$ci gospodarczej. Dotyczy to w szczegdlnosci
regulacji z dziedzin prawa energetycznego, handlowego, podatkowego, przepiséw regulujacych
dziatalno$¢ gospodarcza, przepisOw prawa pracy ubezpieczen spotecznych czy prawa papieréw
wartoSciowych. Nalezy zauwazy¢, iz przepisy polskiego prawa przechodzg obecnie proces
intensywnych zmian zwigzanych z dostosowaniem polskich przepiséw do przepiséw unijnych.
Zmiany te mogg mie¢ wptyw na otoczenie prawne dziatalnos$ci Grupy i na jego wyniki finansowe.
Zmiany te moga ponadto stwarza¢ problemy wynikajgce z niejednolitej wyktadni prawa, ktora
obecnie jest dokonywana nie tylko przez sady krajowe, organy administracji publicznej, ale
réwniez przez sady wspdlnotowe. Interpretacje dotyczgce zastosowania przepiséw,
dokonywane przez sady i inne organy interpretacyjne bywaja czesto niejednoznaczne lub
rozbiezne, co moze generowac ryzyko prawne. Orzecznictwo sagddéw polskich musi pozostawac
w zgodno$ci z orzecznictwem wspdlnotowym. Tymczasem niezharmonizowane z prawem
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unijnym przepisy prawa krajowego mogg budzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych oraz
rodzi¢ komplikacje natury administracyjno - prawnej. W gtéwnej mierze ryzyko moze rodzié
stosowanie przepisOw krajowych niezgodnych z przepisami unijnymi czy tez odmiennie
interpretowanymi.

Ryzyko zwiqgzane z polskim rynkiem energii

Rynek energii w Polsce jest rynkiem regulowanym. Prezes Urzedu Regulacji Energetyki jest
organem, ktéry z mocy Ustawy Prawo Energetyczne powotlany jest do wykonywania zadan
z zakresu spraw regulacji gospodarki paliwami i energig oraz promowania konkurencji
w sektorze energetycznym. Do zakresu kompetencji i obowigzkéw Prezesa URE nalezy m.in.
udzielanie, zmiana i cofanie koncesji, uzgadnianie projektéw plandéw rozwoju przedsiebiorstw
energetycznych, rozstrzyganie sporow pomiedzy przedsiebiorstwami energetycznymi
i odbiorcami, a takze zatwierdzanie i kontrolowanie taryf przedsiebiorstw energetycznych pod
katem ich zgodnos$ci z zasadami okreslonymi w przepisach, w szczeg6lno$ci z zasada ochrony
odbiorcéw przed nieuzasadnionym poziomem cen. Prezes URE ma prawo naktada¢ kary na
przedsiebiorstwa koncesjonowane. Istnieje ryzyko, iz URE naliczy kary zwigzane z dziatalnos$cig
koncesjonowang lub zmieni czy cofnie koncesje. Grupa stara sie ograniczy¢ takie ryzyko dzieki
efektywnym rozwigzaniom technologicznym.

Ryzyko zwiqgzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie duzga zmienno$cia przepiséow, ktére dodatkowo
sformutowane sg w sposéb nieprecyzyjny i ktérym brakuje jednoznacznej wyktadni.
Interpretacje przepisow podatkowych ulegaja czestym zmianom, przy czym zaréwno organy
skarbowe jak i orzecznictwo sgdowe w sferze podatkéw nie majg wypracowanych jednolitych
stanowisk. Wszystko to sprawia, ze polskie sp6tki narazone sg na wieksze ryzyko niz spotki
dziatajace w bardziej stabilnych systemach podatkowych. W przypadku zaistnienia okolicznosci,
w ktoérych organy podatkowe przyjma interpretacje przepisow podatkowych odmienng od
przyjetej przez Grupe, a bedacej podstawg wyliczenia zobowigzania podatkowego, moze miec to
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jego sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy
rozwoju.

Ryzyko zwigzane z kadrqg menedzerskq Grupy Kapitatowej

Na dziatalno$¢ Grupy duzy wptyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Grupa nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych cztonkéw Kkierownictwa nie bedzie miec
negatywnego wptywu na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki Grupy. Wraz z odej$ciem
kluczowych os6b z kierownictwa, Grupa mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu posiadajgcego
wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalno$ci operacyjnej. Nalezy zwrdci¢ uwage,
ze Grupy jest podmiotem gospodarczym o stosunkowo niewielkich rozmiarach, czego
konsekwencjg jest niezatrudnianie przez Grupe pracownikow i korzystanie przy wykonywaniu
specjalistycznych zadan z ustug firm zewnetrznych. W przypadku utraty tych specjalistéw przez
Spotke istnieje ryzyko pogorszenia sie jakosSci i terminowos$ci $wiadczonych ustug. W efekcie
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moze to skutkowa¢ pogorszeniem sie warunkdéw przysztych kontraktéw i w zwigzku z tym
obniZeniem planowanych zyskéw Grupy.

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq na rynku pracy i trudnosciami w pozyskaniu wysoko
wykwalifikowanych pracownikéw

Czynnikiem mogacym mie¢ znaczacy wplyw na uzyskiwane przez Grupe wyniki finansowe jest
trudna sytuacja na rynku pracy a w szczegdlnosci potencjalne trudnosci  z jakimi moze boryka¢
sie Spotka przy pozyskaniu wysoko wykwalifikowanej kadry, bezposrednio odpowiedzialnej za
obstuge i eksploatacje elektrowni wiatrowych. Istnieje ryzyko, Ze niedostepnos$¢ kluczowych
pracownikdw bedzie miato negatywny wplyw na realizacje prowadzonych przez Spoétke
projektéw oraz zapewnienie przez Grupe odpowiedniej jakos$ci i zakresu ustug, co z kolei moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Spélki oraz na osiggniecie
zaplanowanych wynikéw.

Ryzyko zwiqzane ze strukturq akcjonariatu

Po przeprowadzeniu emisji akcji serii A, B w Elkop Energy S.A., podmiot dominujgcy czyli Elkop
S.A. posiada 30,09% gtosé6w na WZ i taki sam udziat w kapitale zakltadowym. W zwigzku
z powyzszym wplyw wiekszoSciowego akcjonariusza na dziatalno$¢ Grupy jest znacznie
wiekszy niz pozostatych akcjonariuszy, w szczegdlnosci w zwigzku z art. 415 oraz art. 416 k.s.h.
i rodzi to ryzyko, Ze pozostali akcjonariusze nie beda w stanie wptywaé na sposéb zarzgdzania
i funkcjonowania Spoétki. Inwestorzy powinni réwniez zwroci¢ uwage na fakt, iz Prezes Zarzadu
Elkop Energy S.A. pelni rowniez funkcje Prezesa Zarzadu w Elkop S.A. Natomiast cztonkowie
Rady Nadzorczej Elkop Energy S.A. petnig réwniez funkcje w Radzie Nadzorczej Elkop S.A.
Nalezy jednak pamieta¢, ze zaréwno na Zarzadzie Elkop Energy S.A. jak i cztonkach Rady
Nadzorczej cigzy odpowiedzialno$¢ karna za dziatanie na szkode Grupy.

Ryzyko zwiqzane z udzielaniem warunkéw przytqczenia

Art. 7 ust. 8d ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne stanowi, iz do wniosku
o okreslenie warunkow przylaczenia podmiot, ktéry ubiega sie o przytaczenie Zrdédta do sieci
elektroenergetycznej o napieciu znamionowym wyzszym niz 1 kV, powinien zalgczy¢ wypis
iwyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, albo w przypadku braku
takiego planu decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przepis ten ogranicza
dziatania zmierzajace do rezerwowania mocy przytaczeniowej dla budowanych farm
wiatrowych. Pomimo wyraznego uprzywilejowania przez ustawodawce inwestycji
w odnawialne Zrédia energii ustawowe regulacje odnoszace sie do procedury przytaczeniowe;j
nie sg wystarczajaco przejrzyste. Operatorzy sieci dystrybucyjnych bardzo czesto interpretuja
przepisy prawne na niekorzy$¢ inwestora. Ryzyko to moze zostaé zmniejszone przez
nowelizacje ustawy Prawo energetyczne. Projekt nowelizacji zaktadajacy, iZ zamiast wypisu
i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna dotgczy¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zostat uchwalony przez Sejm
dnia 15 lipca 2011 roku. Zmiana ta, jesli zostanie uchwalona réwniez przez Sejm i podpisana
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przez Prezydenta, skutecznie skrdcitaby okres postepowania administracyjnego i ograniczyta
koszty ponoszone przez inwestora w przypadku, gdy dla danej nieruchomo$ci nie ma
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ryzyko zwiqgzane z wysokosciq optat za przylgczenie do sieci oraz obowigzkiem zaptaty
zaliczek na uzyskanie warunkéw technicznych przylqczenia

Zgodnie z trescig Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne art. 7 ust. 8 pkt. 3
stanowi, iz za przylaczenie Zrédet wspoétpracujacych z sieciga oraz sieci przedsiebiorstw
energetycznych zajmujacych sie przesytaniem lub dystrybucjg paliw gazowych lub energii
pobiera sie optate ustalong na podstawie rzeczywistych naktadéw poniesionych na realizacje
przytaczenia, z wytgczeniem odnawialnych Zrdodet energii o mocy elektrycznej zainstalowane;j
nie wyzszej niz 5 MW oraz jednostki kogeneracji o mocy elektrycznej zainstalowanej ponizej 1
MW, za ktorych przytaczenie pobiera sie potowe optaty ustalonej na podstawie rzeczywistych
naktadéw. W takiej sytuacji rzeczywisty koszt przytaczenia do sieci uzalezniony jest od
lokalizacji elektrowni. Im elektrownia zlokalizowana jest blizej sieci, tym wykonanie
przytaczenia jest mniej skomplikowane, a nakltady na jego wykonanie s3 mniejsze. Ponadto,
zgodnie z art. 7 ust. 8a tej ustawy, podmiot ubiegajacy sie o przylaczenie Zrodta do sieci
elektroenergetycznej o napieciu znamionowym wyzszym niz 1 kV wnosi zaliczke na poczet
optaty za przytgczenie do sieci, w wysokosci 30 zt za kazdy kilowat mocy przytaczeniowej, czyli
30 tys. zt za 1 MW (z jednoczesnym ograniczeniem maksymalnej wysokosci zaliczki do kwoty 3
mln z1).

Grupa dostrzega potencjalne ryzyko zwigzane z koniecznoScig zabezpieczenia odpowiednio
wysokich $rodkéw finansowych, jakie nalezaloby przeznaczy¢ na zaptate ,zaliczek”, co
w przypadku farmy o przyktadowej mocy 10 MW stanowitoby znaczny wydatek.

Ryzyko zwiqzane z obowiqzkiem przygotowania ekspertyzy przylqczenia do sieci przez
operatora sieci

Jednym z istotnych elementéw procesu realizacji inwestycji wiatrowej jest uzyskanie
warunkow technicznych przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, ktore sa wazne przez okres
dwdch lat, a nastepnie zawarcie umowy przytaczeniowej z operatorem systemu przesytowego.
Zakres czynnosci, jakie przedsiebiorca musi podjac¢ na etapie procedury uzyskiwania warunkéw
przylaczenia do sieci, zalezy od wysokos$ci napiecia znamionowego sieci, do ktorej przytaczenie
powinno nastgpi¢. Jezeli wiec inwestor ubiega sie o przylaczenie do sieci o napieciu
znamionowym wyzszym lub réwnym 110 kV, ma on obowigzek wykonania ekspertyzy wptywu
przytaczenia instalacji na krajowy system elektroenergetyczny.

Jednakze rozpatrywanie poszczegdélnych wnioskdw przez operatoréw sieci nie jest prowadzone
w jednolity sposob. Operatorzy czesto wymagaja od inwestorow sporzadzenia ekspertyzy
z uwzglednieniem prawie nierealnych do spelnienia wariantéw i sytuacji. Nierzadko zdarzaja
sie sytuacje, w ktorych operator sieci zada sporzadzenia ekspertyzy przy zatozeniu, ze do sieci
oprécz danej elektrowni wiatrowej zostana przytaczone inne w danym rejonie planowane parki
elektrowni wiatrowych. Moze to powodowa¢ dodatkowe i niepotrzebne koszty oraz
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przedtuzanie procesu inwestycyjnego. Ponadto, wynikajacy z analizy wptyw przylaczonego
kompleksu urzadzen wiatrowych na parametry energii elektrycznej w sieci, nierzadko odbiega
od zastanego stanu faktycznego. Problem w tym zakresie pojawia sie juz na etapie
koncepcyjnym realizacji danego projektu, gdyz brak jest mozliwosci uzyskania u operatora
informacji o biezagcym stanie interesujacego wezta elektroenergetycznego. Z uwagi na fakt, iz
w projekcie nowelizacji przepisow prawa energetycznego istnieje zapis naktadajacy na
operatoréw sieci obowigzek wydania opinii o warunkach przytaczenia w terminie 150 dni, przy
czym termin ten liczony jest od dnia ztoZenia wniosku, Grupa dostrzega ryzyko, iZ operatorzy
sieci nie bedg w stanie wydac¢ decyzji w terminie. Obecnie termin oczekiwania na przedmiotowa
ekspertyze wynosi ok.10 miesiecy. Wydtuzanie terminu oczekiwania na przedmiotowa opinie
moze negatywnie wplynag¢ na terminowo$¢ przygotowywania i realizacji projektow
energetycznych przez Grupy.

Ryzyko zwiqzane z inwestycjami

Grupa w ramach realizacji przyjetej strategii rozwoju dokonuje inwestycji w sp6tki zwigzane
z produkcja energii odnawialnej. Cze$¢ spotek, w ktére Grupa dokonata inwestycji, sa spoétkami
notowanymi na rynku NewConnect charakteryzujacym sie wysoka zmienno$cig notowan cen
akcji oraz niska ptynnoscia.

Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan spotek, oraz
ryzyko zwiazane ze spadkiem kursu oraz mozliwos$¢ wykluczenia instrumentéw finansowych, -
co moze skutkowac¢ znacznymi stratami dla Grupy.

Ryzyko obnizenia sktonnosci bankéw do udzielania finansowania na projekty zwiqgzane
z odnawialnymi zZrédtami energii

Projekty energetyczne to przedsiewziecia przede wszystkim czasochtonne i kapitatochtonne.
W zwiazku z planami zwiekszania skali dziatalnoSci, Grupa planuje w przysztosci finansowac
swoja dzialalno$¢ wykorzystujac kapitaty obce. Istnieje ryzyko wystgpienia niekorzystnych
zmian w branzy energetycznej, ktére moga spowodowal, zZe instytucje kredytowe bedg
W mniejszym stopniu zainteresowane tego typu przedsiewzieciami. RownieZ wzmozony popyt
na kredyty finansujgce przedsiewziecia energetyczne moze by¢ powodem zaostrzenia
kryteriéw jego udzielania lub wzrostu marz. Przyczyni¢ sie to moze do zwiekszenia trudnosci
w uzyskaniu finansowania przez Elkop Energy S.A., badZ wydtuzenia czasu, ktéry potrzebny jest
do jego otrzymania. Ryzyko to moze wplyna¢ na znaczne ograniczenie perspektyw rozwoju
Grupy i mozliwoSci realizacji nowych inwestycji.

Ryzyko zwiqzane z realizacjq strategii rozwoju

Na gltéwne czynniki determinujgce strategie rozwoju Spotki sktadajg sie: zakup elektrowni
wiatrowych i rozbudowa elektrowni wiatrowych matej i §redniej mocy oraz rozszerzenie
dziatalno$ci o budowe kolejnych elektrowni wiatrowych o mocy tacznej do 20 MW
usytuowanych gtéwnie w wojewoddztwie pomorskim oraz kujawsko-pomorskim. Wszystkie
plany zwigzane sg z konieczno$cia pozyskania kapitatu. Brak Zrodet pozyskiwania kapitatu
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moze powodowacl opdznienie badz rezygnacje przez Grupe z realizacji poszczeg6lnych celéw
strategicznych. W celu zapewnienia prawidtowej realizacji strategii rozwoju Grupa bedzie
dokonywatla szeregowania inwestycji od najwazniejszych dla Sp6tki do mniej waznych, przy
czym kryterium stopnia powodzenia inwestycji bedzie oczekiwana stopa zwrotu. Tego rodzaju
optymalizacja wymaga catoSciowego podejscia do wszystkich inwestycji, ktore zapewni
maksymalizacje celéw strategicznych Grupy poprzez wybranie optymalnego zbioru projektow,
ktéry zapewni maksymalizacje zysku, przy akceptowalnym poziomie podejmowanego ryzyka
i minimalnym koszcie.

Ryzyko lokalizacji inwestycji

Udana realizacja projektéw energetyki odnawialnej, w tym budowy farm wiatrowych
uzalezniona jest w znacznym stopniu od doboru odpowiednich lokalizacji. Atrakcyjnosé
potencjalnych miejsc inwestycji uzalezniona jest przede wszystkim od wietrznosci, czyli
wystepowania wiatru o okre$lonej charakterystyce, terenéw, $srodowiska umozliwiajacych
realizacje inwestycji, a takze mozliwo$ci wykorzystania i podtaczenia do istniejacych sieci
energetycznych.

Proces poszukiwania odpowiednich lokalizacji jest ztoZony i musi uwzglednia¢ wszystkie
wymienione powyzej czynniki zwiekszajace szanse na powodzenie realizacji inwestycji. Istnieje
ryzyko nieodpowiedniej lokalizacji farm wiatrowych, wynikajace z:

a. nieprawidtowo oszacowanego potencjalu energetycznego, tj. zbyt matej lub nieregularne;j
wietrznosci

b. usytuowania inwestycji w zbyt duzej odlegtosci od istniejgcych sieci energetycznych lub
stanu technicznego uniemozliwiajgcego ich prawidtowe wykorzystanie.

Zta ocena opisywanego czynnika ryzyka moze skutkowa¢ obnizeniem poziomu przychodéw
generowanych przez okreslong farme wiatrowg, co przy danym poziomie kosztéw operacyjnych
moze negatywnie wplywac¢ na rentownos¢ przedsiewziecia. Spétka ogranicza wystepowanie
powyzszego ryzyka poprzez prowadzanie wnikliwych badan kazdej wybranej lokalizacji,
dokonywanych przez zespdt ekspertow. Celem analizy jest ocena potencjatu energetycznego
danego obszaru oraz oszacowanie kosztow inwestycji stanowiace fundament dla pézniejszego
studium wykonalno$ci przedsiewziecia.

Istnieje réwniez ryzyko, ze po przeprowadzeniu badania, lokalizacja okaze sie nieatrakcyjna,
a Spoétka nie bedzie mogta odzyska¢ wydatkéw poniesionych na dany projekt. W celu
ograniczenia wplywu tego ryzyka, Grupa bedzie prowadzi¢ jednocze$nie kilka projektow,
koncentrujac sie na tych, ktdre sg najbardziej obiecujgce pod wzgledem warunkéw, ryzyka,
a takze rentownosci przysztej inwestycji. Istnieje takze ryzyko, ze potencjalna lokalizacja bedzie
analizowana réwnolegle takze przez inne podmioty, dziatajace w tej samej branzy, co stwarza
zagrozenie utraty potencjalnej mozliwosSci inwestycyjnej na rzecz konkurenciji.
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Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania pozwolen

Dziatalno$¢ Spoétki opiera sie w znacznym stopniu na realizacji projektoéw z zakresu energetyki
odnawialnej, w realizacji ktérych niezbedne jest uzyskanie pozwolen, w tym: warunkow
przytaczenia do sieci energetycznej, decyzji Srodowiskowych oraz pozwolen na budowe. Istnieje
ryzyko, Zze wymagane prawem pozwolenia zostang uzyskane ze znacznym opdznieniem lub ich
wydanie nie bedzie mozliwe. Moze to spowodowac przesuniecie realizacji projektu w czasie lub
w skrajnym przypadku uniemozliwi jego ukonczenie. PowyzZsze ryzyko jest uzaleZnione od
wielu czynnikéw, w tym:

a. decyzji Srodowiskowej, ktéra jest wydawana na postawie raportu oddziatywania na
Srodowisko opierajgcego sie na wykorzystaniu informacji dotyczacych wymaganych procedur,
a takze uregulowan prawnych i technologii,

b. projektu z warunkami zabudowy, opracowywanego zgodnie z prawem budowlanym,
w szczeg0lnosci regulacjami dotyczacymi BHP, higieny, warunkéw geodezyjnych i zabezpieczen
przeciwpozarowych,

c. Urzedu Regulacji Energetyki (URE) wydajacego koncesje na produkcje i sprzedaz energii
elektrycznej po zwrdceniu sie z odpowiednim wnioskiem przez zainteresowanego,

d. wniosku o pozwolenie na budowe, ktéry moze by¢ wydany po zgromadzeniu wszystkich
stosownych dokumentéw.

Podstawowym czynnikiem niwelujgcymi omawiane ryzyka jest posiadane doswiadczenia os6b
zarzadzajacych Spotka.

Ryzyko wzrostu kosztow projektu

Ma zasadnicze znaczenie w poczatkowych fazach realizacji projektu, za$ zanika po przekazaniu
obiektu do eksploatacji - polega na przekroczeniu terminéw i kosztow realizacji projektu, badz
wykonaniu ich niezgodnie z przyjetymi zatozeniami. Mozna je ograniczy¢ m.in. poprzez:
przeprowadzenie starannej analizy techniczno-ekonomicznej inwestycji, uwzglednienie
w budzecie inwestycji rezerw na prace nieprzewidziane, uzyskanie gwarancji nalezytego
wykonania inwestycji, zabezpieczajgacych inwestora przed stratami zwigzanymi z nieterminowg
lub niewtasciwg realizacja inwestycji.

Ryzyko eksploatacji

Wiaze sie ze zmianami, w stosunku do zaktadanych, kosztéw produkcji i wielkoSci sprzedazy.
Na jego poziom wptywajg m.in.: awarie techniczne urzadzen produkcyjnych i instalacji
przesytowych spowodowane btedami wykonawstwa, niskg jako$cig zastosowanych urzadzen
lub niewtasciwa obstuga i konserwacja, wzrost kosztéw transportu i zakupu paliwa ponad
poziom, ktéry zostat uwzgledniony w taryfie na ciepto, zwiekszone zuzycie energii elektrycznej,
surowcOw 1 materiatow, badz wieksze niz zakladano straty energii podczas przesytu

i dystrybucji.
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Ryzyko waharn cen hurtowych energii elektrycznej

Ceny hurtowe energii elektrycznej zaleza od wielu czynnikéw, w tym czynnikéw rynkowych
i regulacyjnych. Poniewaz koszty, zwigzane gléwnie z wytwarzaniem energii elektrycznej, maja
w znacznym stopniu charakter staly, nie da sie ich obniza¢ w okresach spadku cen energii
elektrycznej, proekologiczne, badZ inwestujac w urzadzenia ochrony atmosfery. Spadek cen
skupu energii odnawialnej moze wptyna¢ na pogorszenie sie wynikéw finansowych osigganych
przez Grupe.

Ryzyko uzyskania swiadectw pochodzenia

Wiaze sie z konieczno$cig poniesienia kosztéw optat zastepczych w przypadku nieokazania
odpowiedniej ilosci $wiadectw do umorzenia, oraz z planowanymi zmianami przez
Ministerstwo Gospodarki Ustawy o odnawialnych Zrdédiach energii. Przedstawiona przez
Ministerstwo Gospodarki propozycja ustawy o OZE ogranicza wsparcie dla trzech rodzajow
zrodel, ktore generujg tgcznie 90 proc. zielonych certyfikatbw. Gwattowny spadek cen
certyfikatbw stat sie przede wszystkim duzym problemem dla wytwdrcéw energii
odnawialnych Zrddel, ktérzy nie zabezpieczyli sobie sprzedazy umowami dtugoterminowymi
a ponosza koszty obstugi kredytu inwestycyjnego.

Ryzyko zwiqgzane z wytwarzaniem, obrotem i dystrybucjq energii elektrycznej

Wiaze sie z niebezpieczenstwem w szczeg6lnosci podczas transportu i roztadunku paliw,
operowania ciezkim sprzetem, dostarczania energii elektrycznej do systeméw przesytowych
i dystrybucyjnych. Pozary, wybuchy i awarie sieci stanowig nieodtagczne ryzyko podczas pracy
elektrowni. Wystapienie takiego zdarzenia moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki Grupy.

Ryzyko wygasniecia lub cofniecia posiadanych koncesji

Wystapienie tego ryzyka moze wptywaé na ograniczenie lub uniemozliwienie prowadzenia
podstawowej dziatalno$ci w zakresie wytwarzania, dystrybucji energii elektrycznej oraz obrotu
nia, wymagajacej uzyskania koncesji udzielanych przez lokalnego regulatora, co wptynie
negatywnie na wyniki finansowe Grupy.

Ryzyko zwiqgzane z dokonywaniem inwestycji w akcje Spétek

Inwestorzy chetni do nabycia akcji Spotki, powinni zdawaé sobie sprawe, Ze ryzyko
inwestycyjne na rynku kapitalowym jest o wiele wyzsze od ryzyka zainwestowania w papiery
skarbowe, jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, w zwigzku z trudna do
przewidzenia zmienno$cig kurséw w krotkim i dtugim terminie. Inwestorzy angazujacy sie na
rynku Gléwnym GPW oraz NewConnect powinni mie¢ $wiadomos$¢, ze wyzszy potencjat
wzrostu notowanych tu spétek oznacza¢ bedzie jednoczesnie podwyzszone ryzyko
inwestycyjne. Ta cecha rynku wynika ze specyficznego profilu rynku, grupujacego spoétki
o kroétkiej historii, dziatajgce na bardziej zmiennym i konkurencyjnym segmencie gospodarki,
jakim sg m.in. nowe technologie.
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Ryzyko zwiqgzane z wydaniem decyzji o zawieszeniu lub o wykluczeniu akcji Elkop Energy
S.A. z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
Zgodnie z § 11 Regulaminu NewConnect, po rozpoczeciu notowan akcji w systemie ASO,
organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz 3 miesigce w przypadku, gdy:

v Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie,

v" nawniosek Emitenta,

v’ jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator ASO zawiesza obroét instrumentami
finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc. Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu NewConnect,
Organizator ASO moze: upomnie¢ Emitenta, natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do
20.000 zt, zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie, jezeli ten nie
wykonuje obowigzkéw cigzacych na emitentach notowanych na rynku NewConnect. Obowigzki,
o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczego6lnosci:
v' nie wypelnienia obowigzku niezwtocznego sporzadzenia i przekazania Organizatora
ASO na jego zadanie kopii dokumentéw oraz do udzielenia pisemnych wyjasnien
w zakresie dotyczacym jego instrumentdow finansowych, jak réwniez dotyczacym
dzialalno$ci emitenta, jego organéw lub ich cztonkéw, (§ 15a Regulaminu ASO),

v" nie wypelnienia obowigzku zlecenia firmie inwestycyjnej lub innemu podmiotowi
bedacemu spoétka prawa handlowego $wiadczacemu ustugi zwigzane z obrotem
gospodarczym, w tym ustugi doradztwa finansowego, doradztwa prawnego lub audytu
finansowego, dokonania analizy sytuacji finansowej i gospodarczej emitenta oraz jej
perspektyw na przyszto$¢, a takze sporzadzenia dokumentu zawierajgcego wyniki
dokonanej analizy oraz opinie, co do mozliwosci podjecia lub kontynuowania przez
emitenta dziatalno$ci operacyjnej oraz perspektyw jej prowadzenia w przysztosci, oraz
opublikowania nie p6zniej niz w ciggu 45 dni od opublikowania decyzji Organizatora
Alternatywnego Systemu naktadajacej na emitenta obowigzek takiego wykonania
badania oraz w przypadku powziecia przez Organizatora Alternatywnego Systemu
uzasadnionych watpliwos$ci co do zakresu dokonanej analizy lub uznania, Ze dokument,
o ktérym mowa powyzej, zawiera istotne braki, nie wykonanie zalecenn Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu (§ 15b Regulaminu ASO),

<

obowiazki informacyjne (§ 17 i § 17a Regulaminu ASO).

v nie zawarciu umowy z Autoryzowanym doradcg w ciggu 30 dni w przypadku, gdy

w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi koniecznos¢ dalszego

wspoétdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy.

Jezeli informacje przekazane przez emitenta mogg mie¢ istotny wplyw na notowanie jego

instrumentéw finansowych w alternatywnym systemie, ich przekazanie moze stanowic
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podstawe czasowego zawieszenia przez Organizatora ASO tymi instrumentami
w alternatywnym systemie.
Organizator Alternatywnego Systemu zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:
v' na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spethienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

v' jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

v' wskutek ogloszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogloszenie upadlosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztéw postepowania,

v wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Organizator Alternatywnego Systemu zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO wyklucza
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: w przypadkach okreslonych
przepisami prawa,

V' jezeli zbywalno$¢ tych instrument6w stata sie ograniczona,

v' w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw

v' po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu
przez sad wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku
emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO moze zawiesi¢ obrét
tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-4 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi:

v' w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub
wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie
dtuzszy niz 10 dni,

v'w przypadku, gdy obr6t okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w  okoliczno$ciach  wskazujagcych na mozliwo$¢é zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow
inwestorow Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu na zgdanie Komisji Nadzoru
Finansowego zawiesza obrdt tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz
miesiac.

v'w przypadku, gdy obrét danym instrumentem finansowym zagraza w sposéb istotny
prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
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obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie
interesOw inwestoroéw Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu na zZadanie Komisji
Nadzoru Finansowego wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje Nadzoru
Finansowego instrumenty finansowe.

Komisja Nadzoru Finansowego podaje niezwlocznie do publicznej wiadomosci informacje
o wystapieniu z takim Zadaniem do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu.

Ryzyko rozwiqzania umowy z Animatorem Rynku/Market Makerem Ilub wykluczenia
Animatora Rynku/Market Makera z dzialania w alternatywnym systemie

Zgodnie z § 20 pkt.3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku rozwigzania lub
wygasniecia umowy z Animatorem Rynku przed uptywem okresu 2 lat od dnia pierwszego
notowania instrumentéw finansowych Grupy na rynku kierowanym zleceniami, a takze
w przypadku zawieszenia prawa do dziatania Animatora Rynku w alternatywnym systemie lub
wykluczenia go z tego dzialania Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obroét
instrumentami finansowymi Grupy do czasu zawarcia i wejScia w zycie nowej umowy
z Animatorem Rynku albo umowy z Market Makerem, przy czym w przypadku zawarcia umowy
z Market Makerem wznowienie notowan moze nastgpi¢ wylacznie na rynku kierowanym
cenami. W uzasadnionych przypadkach Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowié
o kontynuowaniu notowania danych instrumentéw finansowych na rynku kierowanym
zleceniami, w systemie notowan okre$lonym przez Organizatora Alternatywnego Systemu, bez
zawierania umowy z Animatorem Rynku. Zgodnie z § 21 pkt. 2 w przypadku rozwigzania lub
wygasniecia umowy z Market Makerem, a takze w przypadku zawieszenia prawa do dziatania
Market Makera w alternatywnym systemie lub wykluczenia go z tego dziatania Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi Grupy do czasu
zawarcia i wejécia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku albo umowy z Market Makerem,
przy czym w przypadku zawarcia umowy z Market Makerem wznowienie notowan moze
nastapi¢ wytacznie na rynku kierowanym cenami. W uzasadnionych przypadkach Organizator
Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ o kontynuowaniu notowania danych instrumentéw
finansowych na rynku kierowanym zleceniami, w systemie notowan okreslonym przez
Organizatora Alternatywnego Systemu, bez zawierania umowy z Animatorem Rynku.

VIL. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRAC]I PUBLICZNE], Z UWZGLEDNIENIEM INFORMAC]I
W ZAKRESIE:

A) POSTEPOWANIA DOTYCZACEGO ZOBOWIAZAN ALBO WIERZYTELNOSCI EMITENTA
LUB JEDNOSTKI OD NIEGO ZALEZNE]J, KTORYCH WARTOSC STANOWI CO NAJMNIE] 10%
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KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA, Z OKRESLENIEM: PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA,
WARTOSCI PRZEDMIOTU SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON
WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA EMITENTA,

B) DWU LUB WIECE] POSTEPOWAN DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI, KTORYCH LACZNA WARTOSC STANOWI ODPOWIEDNIO CO
NAJMNIE] 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA, Z OKRESLENIEM LACZNE]
WARTOSCI POSTEPOWAN ODREBNIE W GRUPIE ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI WRAZ ZE STANOWISKIEM EMITENTA W TE] SPRAWIE ORAZ,
W ODNIESIENIU DO NAJWIEKSZYCH POSTEPOWAN W GRUPIE ZOBOWIAZAN I GRUPIE
WIERZYTELNOSCI - ZE WSKAZANIEM ICH PRZEDMIOTU, WARTOSCI PRZEDMIOTU
SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA ORAZ STRON WSZCZETEGO
POSTEPOWANIA.

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatowa Elkop nie byl strong postepowania lub
postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ jednorazowa badz tgczna stanowi co
najmniej 10% kapitatéw wtasnych spotek Grupy.

VII. OPIS GROWNYCH CECH STOSOWANYCH W GRUPIE KAPITALOWE]
SYSTEMOW KONTROLI WEWNETRZNE] I ZARZADZANIA RYZYKIEM W
ODNIESIENIU DO PROCESU SPORZADZANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH I SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Grupa Kapitatowa Elkop nie opracowata i nie wprowadzita systemu kontroli wewnetrznej
zarzadzania ryzykiem w zakresie sporzadzania sprawozdan finansowych, niemniej jednak
Grupa z najwyzsza staranno$cig podchodzi do kwestii sprawozdawczosci finansowe;.
Sprawozdania finansowe sporzadzane s3 poprzez podmiot $wiadczacy ustugi ksiegowe na
zasadzie umowy outsourcingowej dla Grupy Kapitatowej Elkop.

IX. INFORMACJE O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB
USLUGACH WRAZ Z ICH OKRESLENIEM WARTOSCIOWYM I ILOSCIOWYM
ORAZ UDZIALEM POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW, TOWAROW I USLUG
(JEZELI SA ISTOTNE) ALBO ICH GRUP W SPRZEDAZY OGOLEM, A TAKZE
ZMIANACH W TYM ZAKRESIE W ROKU OBROTOWYM

Grupa Kapitatowa Elkop dziata w obszarze trzech branz: deweloperskiej, nieruchomosci oraz
energii odnawialnej. Elkop S.A. zajmuje sie wynajmem powierzchni biurowych, produkcyjnych
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i handlowych oraz jest w posiadaniu nieruchomosci komercyjnych i projektu deweloperskiego
w Katowicach. Natomiast Elkop Energy S.A. silnie inwestuje w elektrownie wiatrowe.

Gtowne przychody Grupy Kapitatlowej Elkop pochodza z dziatalnosci podstawowej tj.
z wynajmu powierzchni handlowych, ustlugowo - produkcyjnych oraz biurowych
zlokalizowanych w Chorzowie, Elblagu oraz Ptocku. Na dzien publikacji raportu Spétka posiada
90% obtozenia posiadanych nieruchomosci, jednakze w dalszym ciggu prowadzi intensywng
kampanie reklamowo - promocyjna zwigzang z oferowaniem nieruchomosci do wynajmu:

e posiada oddziel3 strone internetowg www.elkop.nieruchomosci.pl, Kktéra jest
pozycjonowana i zawiera szczegdtowe opisy posiadanych nieruchomosci

e systematycznie prowadzi reklame w prasie lokalne;j

e umieszcza banery reklamowe w wiekszych miastach aglomeracji $§laskiej

e prowadzi kolportaz materiatéw reklamowych

e dokonuje rozpowszechniania oferty poprzez wykorzystanie ustugi mailingowej

Dodatkowo Spoétka wspélpracuje z biurami nieruchomos$ci w celu wykorzystania réznych
kanatow dystrybucji dla posiadanej oferty.

W ramach dziatalnos$ci prowadzonej przez Elkop Energy S.A. przychody generowane byty
zZ tytutu:

e sprzedazy energii elektrycznej wyprodukowanej przez Elektrownie Wiatrowe,

e sprzedazy praw majgtkowych tzw. ,Zielonych Certyfikatow” za posrednictwem
Towarowej Gieldy Energii.

¢ ustug posrednictwa oraz ustug doradczych.

X. INFORMACJE O RYNKACH ZBYTU, Z UWZGLEDNIENIEM PODZIALU NA
RYNKI KRAJOWE 1 ZAGRANICZNE, ORAZ INFORMACJE O ZRODLACH
ZAOPATRZENIA W MATERIALY DO PRODUKC]JI, W TOWARY I USLUGI,
Z OKRESLENIEM UZALEZNIENIA OD JEDNEGO LUB WIECE] ODBIORCOW
1 DOSTAWCOW, A W PRZYPADKU GDY UDZIAL JEDNEGO ODBIORCY LUB
DOSTAWCY OSIAGA CO NAJMNIEJ 10% PRZYCHODOW ZE SPRZEDAZY
OGOLEM - NAZWY(FIRMY) DOSTAWCY LUB ODBIORCY, JEGO UDZIAL
W SPRZEDAZY LUB W ZAOPATRZENIU ORAZ JEGO FORMALNE
POWIAZANIA Z EMITENTEM

Grupa Kapitatowa Elkop prowadzi dziatalno$¢ na obszarze Polski. Sp6tka nie napotyka na
wieksze przeszkody w zaopatrywaniu sie w potrzebne materiaty. Gléwnymi dostawcami Grupy
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w zakresie materiatdw s3 polskie firmy handlowe oraz polscy producenci. Struktura
zaopatrzenia materiatowego jest zmienna i uzalezniona od realizowanych projektéw.

XI. INFORMAJCE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA
DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA, W TYM ZNANYCH
CZLONKOM GRUPY UMOWACH ZAWARTYCH POMIEDZY
AKCJONARIUSZAMI (WSPOLNIKAMI), UMOWACH UBEZPIECZENIA,
WSPOLEPRACY LUB KOOPERAC]I

Informacje o znaczacych umowach majgce wpltyw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Elkop
zostaly oméwione w rozdziale IV. Grupa Kapitatowa Elkop nie posiada informacji o umowach
zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdélnikami).

XII. INFORMACJE 0 POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB
KAPITALOWYCH GRUPY EMITENTA Z INNYMI PODMIOTAMI ORAZ
OKRESLENIE JEGO GLOWNYCH INWESTY(JI KRAJOWYCH
I ZAGRANICZNYCH (PAPIERY WARTOSCIOWE, INSTRUMENTY
FINANSOWE, WARTOSCI NIEMATERIALNE 1 PRAWNE ORAZ
NIERUCHOMOSCI), W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH
POZA JEGO GRUPA JEDNOSTEK POWIAZANYCH ORAZ OPIS METOD ICH
FINANSOWANIA

Wykaz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Elkop podlegajacych konsolidacji na
dzien 31.12.2012r.

e Udziat Elkop S.A. w spoétce Elkop Energy S.A. jest nizszy niz 50 % gltoséw na WZA.
ELKOP S.A. na dzien 31.12.2012r. posiada 4 890 000 akcji co stanowi 30,09 % udziatu
w kapitale zakladowym i w glosach na WZA Elkop Energy S.A. Podmiot ELKOP S.A. -
kontroluje spotke przez wspélny Zarzad. Pan Jacek Koralewski jest Prezesem Zarzadu
nizej wymienionych spétek.

e Spotka Elkop Energy posiada 100% akcji Sp6tki Hibertus Sp. z o.0.
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Elkop S.A. z siedzibg w Chorzowie (41-506) przy ul. ]. Maronia 44, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem KRS 0000176582,
NIP 627-001-16-20, REGON 272549956. ELKOP S.A. dziala w branzy deweloperskiej oraz
w branzy nieruchomosci.

Elkop Energy S.A. z siedziba w Plocku (09-402) przy ul. Zygmunta Padlewskiego 18 C
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w dla m. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000380413 - (przedmiotem
dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu produkcji energii pozyskiwanej ze zrodet
odnawialnych, opracowywaniu, przygotowywaniu do realizacji nowych projektow oraz
pozyskaniu dla nich finansowania).

Hibertus Sp. z 0.0. w Ptocku (09-402) ul. Padlewskiego 18 c, 09-402 Ptock , zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy KRS Nr 0000381756.
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Przedmiotem dziatalnosci jest §wiadczenie ustug z zakresu produkcji energii pozyskiwanej ze
Zrédet odnawialnych, opracowywaniu, przygotowywaniu do realizacji nowych projektéw oraz
pozyskaniu dla nich finansowania. Spo6tka jest w posiadaniu wiatrakéw znajdujacych sie na
terenach Nieszawy. Spoétka Elkop Energy posiada 100% akcji Spétki Hibertus Sp. z o.0.

XIII. INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ GRUPE
KAPITALOWA EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIE] ZALEZNA
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA INNYCH WARUNKACH NIZ
RYNKOWE WRAZ Z ICH KWOTAMI ORAZ INFORMACJAMI
OKRESLAJACYMI CHARAKTER TYCH TRASAKCJI - OBOWIAZEK UZNAJE
SIE SA SPEENIONY POPRZEZ WSKAZANIE MIEJSCA ZAMIESZCZENIA
INFORMAC]I W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W 2012 roku Grupa Kapitatowa Elkop nie zawarta z Zadnym podmiotem transakcji na
warunkach innych niz rynkowe.

XIV. INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH I WYPOWIEDZIANYCH W DANYM ROKU
OBROTOWYM UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW 1 POZYCZEK,
Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY, RODZAJU I WYSOKISCI STOPY
PROCENTOWE], WALUTY I TERMINU WYMAGALNOSCI

A. Emitent - Elkop S.A.
W 2012 roku Emitent nie zaciggat pozyczek oraz kredytow.

W dniu 28.01.2011 r. Emitent zawart z Omenix Sp. z o0.0. z siedzibg w Ptocku umowe
pozyczki pienieznej w wysokosci 500.000,00 zt. Oprocentowanie w skali roku wynosito
10 %. Emitent pozyczke w catosci sptacit w pazdzierniku 2012 r.

W dniu 10.05.2012 r. Raportem nr 25/2012- Emitent poinformowat o rejestracji
potaczenia Emitenta z Investment Friends Development S.A. w Plocku. W wyniku
potaczenia Emitent stal sie kredytobiorca zobowigzanym do splaty kredytu
zaciggnietego przez Investment Friends Development S.A. w Bank BPH Spé6tka Akcyjna.
W dniu 29.10.2012 r. Emitent dokonat catkowitej sptaty ww. kredytu w kwocie
1.540.620,45 zt.
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B. Emitent - Elkop Energy S.A.

W 2012 roku Emitent nie zaciggat pozyczek oraz kredytéw.

Umowa pozyczki z dnia 28 listopada 2011 roku zawarta pomiedzy Pozyczkodawcy
URLOPY.PL S.A. a Pozyczkobiorcg Elkop Energy S.A. na kwote 630.000,00 ztotych
z przeznaczeniem $rodkéw na objecie nowej emisji akcji Spétki FON ECOLOGY S.A. na
okres od 05.12.2011 roku do 31.12.2012 roku. -Umowa pozyczki w dniu 15.01.2013 r.
zostata sptacona w catosci.

Umowa pozyczki z dnia 07 czerwca 2011 roku zawarta pomiedzy HIBERTUS Sp. z 0.0. a
Elkop Energy S.A. na kwote 1.653.000,00 ztotych na okres do dnia 06.12.2011 roku.
Aneksem nr 1 do ww. Umowy sporzadzonym w dniu 28.11.2011 roku strony uzgodnity,
iZ w zamian za sptate nalezno$ci gtéwnej w kwocie 1.653.000,00 zt przez Spotke
Hibertus Sp. z o0.0. - Elkop Energy S.A. przeznacza S$rodki pieniezne w wysokosci
1.600.000,00 zt na podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki Hibertus Sp. z o.o.
Termin splaty pozostalej kwoty naleznosci gtéwnej w wysokosci 53.000,00 ztotych wraz
z naleznymi odsetkami ustalono na dzien 30.09.2020 roku. Sptata pozyczki nastepuje
w ratach miesiecznych.

XV. INFORMACJE O UDZIELONYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM
POZYCZKACH, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM POZYCZEK
UDZIELONYCH JEDNOSTKOM POWIAZANYM GRUPY KAPITALOWE]
EMITENTA, Z PODANIEM CO NAJMNIE] ICH KWOTY, RODZAJU
I WYSOKOSCI STOPY PROCENTOWE], WALUTY I TERMINU
WYMAGALNOSCI

W 2012 roku ELKOP S.A. udzielita pozyczki pienieznej na tgczng kwote 1.000.000,00 ztotych
spotce Atlantis S.A. Oprocentowanie w skali roku wynosito 9%. Zwrot pozyczki strony
uzgodnity na dzien 31.12.2012 roku. Atlantis S.A. pozyczke sptacita w catosci przed terminem
jej wymagalno$ci.

XVI. INFORMACJE O UDZIELONYCH I OTRZYMANYCH W DANYM ROKU
OBROTOWYM PORECZENIACH I GWARANCJACH, ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNINIEM PORECZEN I GWARAN(C(]I UDZIELONYCH
JEDNOSTKOM POWIAZANYM Z GRUPA KAPITALOWA EMITENTA

Grupa Kapitatowa Elkop nie udzielata jak réwniez nie otrzymata w danym roku obrotowym
poreczen oraz gwarancji.

ELKOP Spétka Akcyjna
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XVII. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ GRUPE KAPITALOWA EMITENTA
WPLYWOW Z EMISJI DO CHWILI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
Z DZILALNOSCI

A. Emitent - Elkop S.A.

Wplywy uzyskane z emisji akcji serii F wykorzystane zostaly na: zakup 100 % udziatow/akcji
spotek z ktérymi Elkop S.A. potaczyt sie:

1. Investment Friends Development S.A. w Ptockuy,
2. Investment Friends Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Ptocku

Emitent nabyt akcje/udziaty powyzszych Spotek za kwote 12.500.000 ztotych. Natomiast tgczne
warto$¢ nabytych aktywow ww. spétek wynosita - 20.220.000 ztotych.

3. Emitent objat tacznie 10.145 udziatéw REFUS Sp. z o.0. ktére nastepnie zostaty
wniesione aportem do spotki DAMF Invest S.A,, w zamian za co Emitent objat
3.132 akcje zwykte imienne serii E sp6tki DAMF Invest S.A. w Ptocku o wartosci
nominalnej 5.000 zt kazda tj. o acznej wartos$ci nominalnej 15.660.000 ztotych.

B. Emitent - Elkop Energy S.A.

W 2012 roku Elkop Energy S.A. nie przeprowadzat emisji.

XVIIL. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI
WYKAZANYMI W RAPORCIE A WCZESNIE] PUBLIKOWANYMI
PROGNOZAMI WYNIKOW ZA DANY ROK

Grupa Kapitalowa Elkop nie publikowata prognoz finansowych na 2012 rok, ani tez
ktérykolwiek z jego kwartatow.
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XIX. OCENA WRAZ Z JEJ] UZASADNIENIEM DOTYCZACA ZARZADZANIA
ZASOBAMI FINANSOWYMI, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNINIEM
ZDOLNOSCI WYWIAZYWANIA SIE Z ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN,
ORAZ OKRESLENIE EWENTUALNYCH ZAGROZEN I DZIALAN, JAKIE
GRUPA KAPITALOWA PODJEEA LUB ZAMIERZA PODJAC
W CELU PRZECIWDZIALANIA TYM ZAGROZENIOM

Grupa Kapitatowa Elkop na dzien sporzadzenia sprawozdania nie widzi zagrozen zwigzanych
zZ wywigzywaniem sie z zaciggnietych zobowigzan.

XX. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH, W TYM
INWESTYCJI KAPITALOWYCH, W POROWNANIU DO WIELKOSCI
POSIADANYCH SRODKOW, Z UWZGEDNIENIEM MOZLIWYCH ZMIAN
W STRUKTURZE FINANSOWANIA TEJ DZIALALNOSCI

Grupa Kapitatowa Elkop wszystkie mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych zawarta we
wczesniejszych elementach sprawozdania.

XXI. OCENA CZYNNIKOW I NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA
WYNIK FINANSOWY ZA ROK OBROTOWY 2012, Z OKRESLENIEM
STOPNIA WPLYWU TYCH CZYNNIKOW LUB NIETYPOWYCH ZDARZEN NA
OSIAGNIETY WYNIK

Nietypowe zdarzenia, ktére mialy wptyw na wynik finansowy Grupy:

v' wycena papieréw warto$ciowych posiadanych przez Elkop Energy S.A. na koniec 2012
roku

v’ nizszg produktywnoscig elektrowni wiatrowych - spowodowane spadkiem S$rednich
predkos$ci wiatru w 2012 roku

v' spadek wplywéw ze sprzedazy praw majatkowych tzw. ,Zielonych Certyfikatow” za
posrednictwem Towarowej Gietdy Energii
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XXII. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH I WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA ORAZ OPIS
PERSPEKTYWY ROZWOJU DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
EMITENTA CO NAJMNIE] DO KONCA ROKU OBROTOWEGO
NASTEPUJACEGO PO ROKU OBROTOWYM, ZA KTORY SPORZADZONO
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZAMIESZCZONE W ROPORCIE ROCZNYM,
Z UWZGLEDNIENIEM ELEMENTOW STRATEGII RYNKOWE] PRZEZ
NIAWYPRACOWANA

Czynniki zewnetrzne pozytywne:

* dogodna lokalizacja - siedziba oraz oddzialy posiadaja bezposrednie potaczenia
z gtbwnymi drogami miast, w ktorych sie znajduja

= duzy popyt na wynajem powierzchni biurowych i magazynowych ze wzgledu na
przyrost nowo powstajgcych firm

= dotacje unijne dla nowych przedsiebiorcow

» duza dywersyfikacja branz najemcéow

= spadek inflacji

» wzrost gospodarczy

= obnizka stép procentowych

= dostep do kapitatu (rynek gtéwny GPW oraz NewConnect),

= promocja energii pochodzacej z odnawialnych Zrédet,

* rozproszenie branzy, szansa na rozw6j nowych podmiotdw,

= gwarancja zbytu energii pochodzgcej z odnawialnych zZrédet,

= wzrost zainteresowania ,zielong” energia, ,moda na ekologie”,

= pozytywny odbiér spoteczny przedsiebiorstw inwestujacych w ,zielong” energie.

Czynniki zewnetrzne negatywne:

= zmiany regulacji prawnych

» zmiany kurséw walutowych (wptyw na wartos¢ naktadéw inwestycyjnych oraz stope
zwrotu z inwestycji w budownictwie; wptyw na warto$¢ nakltadéw inwestycyjnych oraz
stope zwrotu z inwestycji w energetyke ),

» naplyw kapitatu obcego - wzrost konkurencji na lokalnym rynku,

» niekorzystne zmiany w systemie podatkowym,

» zmiany regulacji prawnych dotyczacych przytaczania i wykorzystania odnawialnych
zrodet energii,

= niekorzystne zmiany koniunktury, np. spadek wptywow ze sprzedazy praw
majgtkowych tzw. ,Zielonych Certyfikatoéw” za posrednictwem Towarowej Gietdy
Energii,

» wystapienie nadprodukcji energii (przerost podazy nad popytem),

» niedostateczna infrastruktura przesytowa uniemozliwiajgca odbiér energii,

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony
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= ograniczenie finansowania sektora energetycznego,

= niekorzystne zmiany w dtugoterminowej polityce energetycznej kraju oraz funduszach
unijnych zwigzanych z energetyka,

= zmiana polityki udzielania pozwolen niezbednych do uruchamiania nowych instalacji
energetyki odnawialnej (wzrost wymagan, wzrost kosztéw uzyskania pozwolenia),

= niekorzystne zmiany cen hurtowych energii elektrycznej,

= niekorzystne czynniki naturalne, np. nizsza od zaktadanej produktywno$¢ elektrowni
wiatrowych spowodowana spadkiem Srednich predkosci wiatru,

» ryzyko niemoznosci pozyskania sSrodkdw finansowych na rynku,

Czynniki pozytywne, wewnetrzne:

» elastyczny i otwarty Zarzad Przedsiebiorstwa,

» silne zaplecze merytoryczne,

» efektywna wspélpraca pomiedzy poszczegélnymi oddziatami w Chorzowie, Plocku
i Elblagu oraz Spétkami Elkop Energy S.A. i Hibertus Sp. z o.0.

» wykwalifikowana i do§wiadczona kadra pracownicza

* powigzania kapitalowe i osobowe z innymi przedsiebiorstwami z branzy
energii odnawialnej, deweloperskiej i nieruchomosci, mozliwo$¢ wspéttworzenia
know-how.

» duze zaangazowanie pracownikow,

Czynniki negatywne, wewnetrzne:

» wrazliwo$¢ na zmiany kadrowe (wysoka specjalizacja), konieczno$¢ zatrudniania
wysoko wykwalifikowanych pracownikdow,

= ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Spo6tki na GPW (mozliwo$¢ wykluczenia z rynku,
natozenia kar administracyjnych)

=  krétki okres dziatalno$ci Spétki (Elkop Energy S.A.)

= niskie rozproszenie akgji,

* powigzania rodzinne i kapitalowe pomiedzy cztonkami organéw Grupy Kapitatowe;j

» ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Spétki w Alternatywnym Systemie Obrotu
(mozliwo$¢ wykluczenia z rynku, natozenia kar administracyjnych, rozwigzania
umowy z Animatorem Rynku)

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Elkop opiera sie w duzej mierze na podejmowaniu dziatan
majacych na celu umocnienie jej pozycji w branzy deweloperskiej, nieruchomosci jak
i energii odnawialnej. Realizacja tych zamierzen jest mozliwa do urzeczywistnienia poprzez
polityke systematycznego rozwoju. Spotka bedzie takze dazy¢ do wzrostu wartosci poprzez
modernizacje =~ wynajmowanych  powierzchni  biurowych,  ustugowo-produkcyjnych
i magazynowych oraz sprzedaz pozostatych doméw jak réwniez w produkcje i sprzedaz energii

odnawialne;j.
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XXIII. ZMIANY w PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA
PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA I JEGO GRUPA KAPITALOWA

W 2012 roku zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwami nie
wystepowaly.

XXIV. UMOWY ZAWARTE MIEDZY GRUPA KAPITALOWA EMITENTA
A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE
W PRZYPADKU ICH REZYGNAC]I LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO
STANOWISKA BEZ WAZNE] PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB
ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA EMITENTA PRZEZ
PRZE]JECIE

Umowy takie w Grupie Kapitatowej Elkop nie wystepuja.

XXV. WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD LUB KORZYSCI, W TYM
WYNIKAJACYCH Z PROGRAMOW MOTYWACYJNYCH LUB PREMIOWYCH
OPARTYCH NA KAPITALE GRUPY EMITENTA, W TYM PROGRAMOW
OPARTYCH NA OBLIGACJACH Z PRAWEM PIERWSZENSTWA,
ZAMIENNYCH, WARRANTACH SUBSKRYPCYJNYCH (W PIENIADZU,
NATURZE LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ] FORMIE), WYPLACONYCH,
NALEZNYCH LUB POTENCJALNIE NALEZNYCH, ODREBNIE DLA KAZDE]
Z 0SOB ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH EMITENTA W GRUPIE
KAPITALOWE] EMITENTA, BEZ WZGLEDU NA TO, CZY ODPOWIEDNIO
BYLY ONE ZALICZANE W KOSZTY, CZY TEZ WYNIKALY Z PODZIALU
ZYSKU; W PRZYPADKU GDY EMITENTEM JEST JEDNOSTKA DOMINUJACA
LUB ZNACZACY INWESTOR - ODDZIELNIE INFORMACJE O WARTOSCI
WYNAGRODZEN I NAGROD OTRZYMANYCH Z TYTULU PEENIENIA
FUNKCJI WE WELADZACH JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH; JEZELI
ODPOWIEDNIE INFORMACJE ZOSTALY PRZEDSTAWIONE
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM - OBOWIAZEK UZNAJE SIE ZA
SPELNIONY POPRZEZ WSKAZANIE MIEJSCA ICH ZAMIESZCZENIA
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Za 2012 rok Zarzad Elkop S.A. otrzymat wynagrodzenia brutto:
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e Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu: 120.366,00 zt

e Anna Kajkowska - Wiceprezes Zarzadu: 60.000,00 zt

Za rok 2012 Rada Nadzorcza Elkop S.A. otrzymata wynagrodzenia z tytutu pemionych funkcji
w nastepujacej wysokoSci:

o Hetkowski Wojciech - 4.000,00 zt.
e Damian Patrowicz - 2.000,00 zt.

e Matgorzata Patrowicz - 2.000,00 zt.
e Marianna Patrowicz - 2.000,00 z1.
e Mariusz Patrowicz - 1.500,00 zt.

Natomiast w 2012 r. - Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej - nie otrzymywali wynagrodzen
z tytulu pelnionych funkcji w jednostkach podporzadkowanych tj. Elkop Energy S.A. oraz
Hibertus Sp. z o.0.

XXVI. OKRESLENIE EACZNE] LICZBY I WARTOSCI NOMINALNE] WSZYSTKICH
AK(CJI (UDZIALOW) GRUPY KAPITALOWE] ORAZ AK(CJI
I UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH, BEDACYCH
W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH INADZORUJACYCH GRUPE
KAPITALOWA EMITENTA (DLA KAZDE] OSOBY ODDZIELNIE)

Na dzien 31.12.2012 roku, Emitent posiadat 30,09% udziatéw w kapitale zaktadowym Elkop
Energy S.A. co stanowito 4 890 000 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych kazda, natomiast
Elkop Energy S.A. posiada 100% udzialéw w Spétce powigzanej Hibertus Sp. z 0.0., 0 wartosci
nominalnej 16.050,00 ztotych kazdy.

A. Elkop S.A.
Zarzqd

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu Elkop S.A.
Anna Kajkowska- Wiceprezes Zarzadu Elkop S.A. do dnia 31.12.2012 roku.

Prezes Zarzadu na dzien przekazania raportu nie posiadat akcji Emitenta oraz akcji spétek
powigzanych natomiast Wiceprezes do czasu sprawowania funkcji réwniez nie byta w ich

posiadaniu.
ELKOP Spétka Akcyjna
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Rada Nadzorcza
e Wojciech Hetkowski - 0 akcji
e Patrowicz Marianna - 0 akcji
e Patrowicz Matgorzata - 0 akcji
e Patrowicz Damian - 0 akcji
e Patrowicz Mariusz -0 akgcji

Na dzien przekazania raportu wedle wiedzy Zarzadu cztonkowie Rady Nadzorczej Elkop S.A. nie
posiadaja akcji Emitenta oraz akcji spotek powigzanych.

Uwaga:

Powyzsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez czlonkéw organéw Spoétki zostaly
przedstawione z zachowaniem nalezytej starannos$ci na podstawie wiedzy Zarzadu Spotki
wedtug stanu na dzien 20 marca 2013 roku, jednakze mogg one nie uwzglednia¢ ewentualnych
transakcji kupna - sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktérych Spétka nie zostata
poinformowana.

B. Elkop Energy S.A.

Zarzqd

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu Elkop S.A.

Rada Nadzorcza
e Hetkowski Wojciech - 0 akcji
e Patrowicz Marianna - 0 akgji
e Patrowicz Matgorzata - 0 akcji
e Patrowicz Damian - 0 akcji
e Kajkowska Anna - 0 akcji
e Szwed Sylwia - 0 akgji

Na dzien przekazania raportu wedle wiedzy Zarzadu cztonkowie Rady Nadzorczej Elkop Energy
S.A. nie posiadajg akcji Emitenta oraz akcji spétek powigzanych.

Uwaga:

Powyzsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez czlonkéw organéw Spoétki zostaty
przedstawione z zachowaniem nalezytej starannos$ci na podstawie wiedzy Zarzadu Spotki
wedtug stanu na dzien 20 marca 2013 roku, jednakze mogg one nie uwzglednia¢ ewentualnych

transakcji kupna - sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktorych Spoétka nie zostata
poinformowana.
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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XXVIIL. INFORMAC]JE O ZNANYCH GRUPIE KAPITALOWE] EMITENTA UMOWACH
(W TYM ROWNIEZ ZAWARTYCH PO DNIU BILANSOWYM), W WYNIKU
KTORYCH MOGA W PRZYSZLOSCI NASTAPIC ZMIANY W PROPORCJACH
POSIADANYCH AKCJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY
I OBLIGATARIUSZY

Grupa Kapitatowa Elkop nie posiada informacji na temat istnienia uméw, w wyniku ktérych
moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
Akcjonariuszy.

XXVII. INFORMACJA O SYSYTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI
PRACOWNICZYCH

W Spotce nie wdrozono systemu kontroli akcji pracowniczych.

XXIX. INFORMACJE O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA

ROK 2012

Rada Nadzorcza ELKOP S.A. dokonata wyboru podmiotu, ktéry przeprowadzit badanie i ocenit
jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Elkop za 2012 rok.
Podmiotem wybranym przez Rade Nadzorcza jest:

Polinvest -Audit Sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie, ul. Lukasiewicza 1.

Dane podmiotu:

KRS 0000150263;

NIP 676-20-61-598;

REGON 351474051

ELKOP S.A. zawarta w dniu 21.01.2013 roku umowe z Polinvest -Audit Sp. z o. o. z siedziba
w Krakowie, ul. hukasiewicza 1. Przedmiotem umowy jest badanie rocznego jednostkowego
i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Elkop.

Strony uzgodnily wynagrodzenie:

Elkop S.A.:
o za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2012 r.,
w kwocie 7.000,00 z! netto,
o za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
2012 r., w kwocie 4.000,00 zt netto.
ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS
0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
131600 1462 0008 4561 8284 1001
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Elkop Energy S.A.:
o za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2012 r,,
w kwocie 3.400,00 z! netto,
o za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
2012 r., w kwocie 3.000,00 z netto.

ROK 2011

Rada Nadzorcza ELKOP S.A. dokonata wyboru podmiotu, ktéry przeprowadzit badanie i ocenit
jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Elkop za 2011
rok. Podmiotem wybranym przez Rade Nadzorcz3 jest:

BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie , ul. Postepu 12.

Dane podmiotu:

KRS 0000293339;

NIP 108-000-42-12;

REGON 141222257

ELKOP S.A. zawarta w dniu 19.01.2012 roku umowe z BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ul. Postepu 12. Przedmiotem umowy jest badanie rocznego jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Elkop.

Strony uzgodnity wynagrodzenie:
Elkop S.A.:
o za badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok 2011 r., w kwocie
5.000,00 zt netto
o za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
2011 r.,, w kwocie 5.000,00 zt netto.

XXX. CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY AKTYWOW I PASYWOW
SKONSOLIDOWANEGO BILANSU, W TYM Z PUNKTU WIDZENIA
PLYNNOSCI GRPY KAPITALOWE] EMITENTA

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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tel.: 24 366 06 26
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tel.: 55233 59 29
fax: 5523359 29

ELKDp“ www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl
AKTYWA
31.12.2012 31.12.2011
/w tys. zt/ /w tys. zt/
Aktywa trwate 51568 16 914
Aktywa obrotowe 9 643 10977
Aktywa razem: 61211 27 891
PASYWA
31.12.2012 31.12.2011
/w tys. zt/ /w tys. zt/
Kapitat wilasny 55513 24 018
Zobowigzania 4163 1638
dtugoterminowe
Zobowigzania 1535 2235
krétkoterminowe
Pasywa razem: 61211 27 891

XXXI. WAZNIEJSZE WYDARZENIA MAJACE WPLYW NA DZIALALNOSC ORAZ
WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA W ROKU
OBROTOWYM LUB KTORYCH WPLYW JEST MOZLIWY W NASTEPNYCH
LATACH

Wazniejsze wydarzenia majace wptywa na dziatalno$ci oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej Elkop zostaty omdéwione we wcze$niejszej czesci sprawozdania.

XXXII. OPIS STRUKTURY GLOWNYCH LOKAT KAPITALOWYCH LUB GLOWNYCH
INWESTYC]I KAPITALOWYCH DOKONANYCH W RAMACH GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA W DANYM ROKU OBROTOWYM

W roku 2012 roku, nie dokonywano istotnych lokat oraz inwestycji kapitatowych w ramach
grupy kapitatowe;j.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS NIP: 627-001-16-20
0000176582 REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
131600 1462 0008 4561 8284 1001
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XXXIII.  OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA ZE
WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I ORAZ OPIS
ZMIAN W ORGANIZAC])I GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA WRAZ
Z PODANIEM ICH PRZYCZYN

W sklad Grupy Kapitalowej Elkop na dzien 31 grudnia 2012 wchodzily i podlegaly
konsolidacji nastepujace jednostki:

e Elkop S.A. z siedzibg w Chorzowie (41-506) przy ul. ]. Maronia 44, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem KRS
0000176582, NIP 627-001-16-20, REGON 272549956. ELKOP S.A. dziala w branzy
deweloperskiej oraz w branzy nieruchomosci

e Elkop Energy S.A. z siedzibg w Ptocku (09-402) przy ul. Zygmunta Padlewskiego 18 C
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w dla m. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000380413 -
(przedmiotem dziatalno$ci jest $wiadczenie ustug z zakresu produkcji energii
pozyskiwanej ze Zrédet odnawialnych, opracowywaniu, przygotowywaniu do realizacji
nowych projektédw oraz pozyskaniu dla nich finansowania)

e Hibertus Sp. z 0.0. w Plocku (09-402) ul. Padlewskiego 18 c , 09-402 Ptock ,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy KRS Nr
0000381756. Przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu produkcji
energii pozyskiwanej ze Zrédet odnawialnych, opracowywaniu, przygotowywaniu do
realizacji nowych projektéw oraz pozyskaniu dla nich finansowania. Spétka jest
w posiadaniu wiatrakéw znajdujacych sie na terenach Nieszawy. Spotka Elkop Energy
posiada 100% akcji Spétki Hibertus Sp. z o.0.

Zmiany w organizacji Grupy Kapitatowej Elkop w 2012 roku:

Spoétka Elkop S.A. poinformowata raportem z dnia 10.05.2012r. o potaczeniu
nastepujacych spotek:

e Emitent - ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie (41-506) przy ul. ]. Maronia 44, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem
KRS 0000176582, NIP 627-001-16-20, REGON 272549956, kapitat zaktadowy
49.917.034 zt wptacony w catosci, jako Spétka Przejmujaca w rozumieniu art. 492 § 1

ust. 1 k.s.h.
Emitent - ELKOP S.A. dziata w branzy, deweloperskiej oraz w sektorze energii
odnawialne;j.
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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e ELKOP Administracja Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie (41-506) przy ul. ]. Maronia 44,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod
numerem KRS 0000352928, NIP 627-269-70-47, REGON 241552164, kapitat zaktadowy
50.000 zt wptacony w catosci, jako Spétka Przejmowana w rozumieniu art. 492 § 1 ust. 1
k.s.h. Spotka ELKOP Administracja Sp. z o0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie
administrowania nieruchomosciami oraz majatkiem ruchomym Emitenta - ELKOP S.A.
W ciggu ostatniego roku dziatalno$¢ ELKOP Administracja Sp. z 0.0. byta zawieszona, ze
wzgledu na wdrazang przez Emitenta polityke ograniczania kosztéw dziatalnos$ci
operacyjnej, do ktérej zaliczana byta dziatalno§¢ ELKOP Administracja Sp. z o.0. -
Emitent nie widzial potrzeby utrzymywania dodatkowego podmiotu, poniewaz po
restrukturyzacji mogt samodzielnie wykonywa¢ wszelkie zadania wykonywanej do tej
pory przez przejmowany podmiot.

e "EL -EKO Systems" S.A. w Chorzowie (41-506) przy ul. ]. Maronia 44, wpisana do
rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem
KRS 0000119398, NIP 6422664205, REGON 276759165, kapital zaktadowy
1.300.000,00 zt wptacony w catosci, jako Spétka przejmowana w rozumieniu art. 492 § 1
ust. 1 ksh. Spoétka "EL -EKO Systems" S.A. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie
projektowania elektrowni wiatrowych a takze zajmuje sie poszukiwaniem i badaniem
teren6w wiasciwych pod elektrownie wiatrowe - potgczenie pozwolilo na ograniczenie
kosztow zwigzanych z utrzymaniem osobnego podmiotu.

e Investment Friends Development S.A. w Plocku (09-402), przy ul. Padlewskiego 18C,

wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego warszawy w Warszawie, Wydziat XIV
Gospodarczy pod numerem KRS 0000280058, NIP 7743030373,REGON 141037376,
kapitat zaktadowy 7.000.000,00 zt wptacony w catosci, jako Spoétka przejmowana
w rozumieniu art. 492 § 1 ust. 1 k.s.h. Investment Friends Development S.A. jest sp6tka
prowadzaca dziatalno$¢ developerska skupiajaca sie na budowie mieszkan, hoteli
centrow handlowych oraz pomieszczen biurowych.
Emitent informuje, Ze wpisanie potgczenia do Krajowego Rejestru Sgdowego nastapito
w dniu 09.05.2012r. - ze wzgledu na profil dziatalno$ci Emitent nie widziat potrzeby
utrzymywania dodatkowego podmiotu a tym samym zmniejszyt koszty dziatalnosci
Grupy Kapitatowej

Spétka Elkop S.A. poinformowala raportem z dnia 25.09.2012 r. Raportem nr
42/2012 o rejestracji polaczenia Spoétki oraz zmian statutu Spoétki.

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony
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Zarzad sp6tki ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie na podstawie odpisu pelnego
z rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 24.09.2012r. powziat
informacje o dokonaniu przez Sad rejestracji zmian statutu Emitenta wynikajacych
z uchwaty nr 24 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 27.06.2012r.,,
ktérych tres¢ Emitent przekazat do wiadomosci publicznej raportem biezacym z dnia
27.06.2012r. o numerze 34/2012.

Emitent poinformowat, iZ Sad dokonat rejestracji zmian w Statucie poprzez dodanie §8D
zawierajacego upowaznienie dla Zarzadu Spo6tki do dokonania w terminie do dnia
25.06.2015 roku, podwyzszenia kapitalu zakladowego Spo6tki na zasadach
przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu spoétek handlowych o kwote nie wieksza niz
37.000.000 zt (stownie: trzydziesci siedem milionéw ztotych) poprzez emisje nie wiecej
niz 74.000.000 (siedemdziesigt cztery miliony) akcji zwyktych na okaziciela (kapitat
docelowy) serii H o warto$ci nominalnej 0,50 zt (piecdziesigt groszy) kazda.
Ponadto Emitent poinformowat, ze Sad dokonatl rejestracji potgczenia Emitenta ze
sp6tka Investment Friends Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Ptocku.

Emitent poinformowat, iz Sad dokonat rejestracji zmian w Statucie poprzez dodanie §8D
zawierajacego upowaznienie dla Zarzadu Spétki do dokonania w terminie do dnia
25.06.2015 roku, podwyzszenia kapitalu zakladowego Spo6tki na zasadach
przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu spétek handlowych o kwote nie wieksza niz
37.000.000 zt (stownie: trzydziesci siedem milionéw ztotych) poprzez emisje nie wiecej
niz 74.000.000 (siedemdziesigt cztery miliony) akcji zwyktych na okaziciela (kapitat
docelowy) serii H o warto$ci nominalnej 0,50 zt (pietdziesigt groszy) kazda.
Ponadto Emitent poinformowat, ze Sad dokonat rejestracji potgczenia Emitenta ze
spotka Investment Friends Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Ptocku.

Przejecie w/w Spotek spowodowalo powstanie oddzialéw Elkop S.A. w Elblagu oraz
w Ptocku jak réwniez znaczne zmniejszenie kosztéw Grupy Kapitatowe;.

XXXIV. CHARAKTERYSTYKE POLITYKI W ZAKRESIE KIERUNKOW ROZWOJU
GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA

Strategia wzrostu warto$ci Grupy Kapitatowej Elkop, realizowana przez Zarzad Elkop S.A.
zaktada umocnienie pozycji grupy w podstawowych obszarach biznesowych, jakie stanowig
branza deweloperska, nieruchomosci i energii odnawialnej. Spotka zamierza osiggna¢ ten cel
miedzy innymi poprzez wynajem pozostatych powierzchni biurowych, produkcyjnych
i handlowych, sprzedaz pozostatych doméw w Katowicach oraz inwestycje w elektrownie

wiatrowe.
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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XXXV.OPIS ISTOTNYCH POZYCJI POZABILANSOWYCH W UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM I WARTOSCIOWYM

Zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe to grunt w wieczystym uzytkowaniu
w siedzibie w Chorzowie na kwote 339 000 zt.

XXXVI. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD EADU KORPORACYJNEGO

Oswiadczenie dotyczace stosowania zasad tadu Kkorporacyjnego stanowi Zatgcznik do
jednostkowego sprawozdania z dziatalnosci spétki Elkop S.A..

Chorzoéw, dnia 20 marca 2013 roku

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosSci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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