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Komentarz Zarzadu PE ELKOP S.A.

W sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ELKOP za 2010 rok Zarzad
pragnie zwréci¢ uwage, iz przedstawiona w nim analiza dziatalnosci Grupy w
2010 roku, jak réwniez wszystkie elementy sktadajgce sie na niniejszy dokument
sq odzwierciedleniem rzeczywistosci, a takze przedstawiajg wiarygodne
wydarzenia, ktére miaty miejsce w minionym okresie.

Zarzad PE ELKOP Spétka Akcyjna, pragnie rowniez zwrdci¢ uwage, iz wszystkie
istotne zdarzenia, ktore wystgpity w 2010 roku, a odgrywaty z ré6znych wzgledéw
istotne dla Spotki znaczenie, publikowane byty za posrednictwem Raportéw
Biezacych i Okresowych przekazywanych Komisji Nadzoru Finansowego, Gietdzie
Papierow Wartosciowych oraz agencji informacyjnej wskazanej przez KNF - jest
to Polska Agencja Prasowa S.A.

W Swietle powyzszego Zarzad PE ELKOP Spoétka Akcyjna przedstawia niniejszym z
zachowaniem nalezytej starannosci i doktadnosci Sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej ELKOP za 2010 roku.

Oswiadczenie odnos$nie przyjetych zasad rachunkowosci.

Zarzad PE ELKOP Spoétka Akcyjna oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy,
roczne sprawozdanie finansowe i dane pordéwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlajg w
sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Grupy
Kapitatowej ELKOP, jej wynik finansowy oraz to, ze sprawozdanie roczne Zarzadu
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej
ELKOP, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Oswiadczenie zarzadu odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza PE ELKOP Spoétka Akcyjna dokonata wyboru podmiotu, ktéry
przeprowadzit badanie i ocenit skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej ELKOP za 2010 rok.

Podmiotem wybranym przez Rade Nadzorcza jest Kancelaria Porad Finansowo
Ksiegowych Dr Piotr Rojek Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, 40-286 przy
ul. Floriana 15.

Podmiot posiada:

KRS 0000109170

NIP 954-21-13-633

REGON 273550737

Kancelaria Porad Finansowo Ksiegowych Dr Piotr Rojek Sp. z 0.0. wpisana jest na
liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych Krajowej
Izby Biegtych Rewidentéw pod numerem 1695.

Zarzad PE ELKOP S.A potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych dokonujacy badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz, ze
podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania
finansowego spetniajg warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i hormami.
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1. Wazniejsze zdarzenia, w tym rowniez inwestycje, majace istotny
wplyw na dziatalnos¢ Grupy Kapitatlowej ELKOP, ktére nastapily w
roku 2010 oraz po 31 grudnia 2010 r.

Spotka ,EL-EKO SYSTEMS” - S.A. w Chorzowie jako podmiot gospodarczy zostata
zarejestrowana postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach z dnia 18 lutego
2000 roku pod nr RHB 17405. Poczatkowy kapitat akcyjny Spétki zostat ustalony
na kwote 200.000,00 (dwiescie tysiecy) ztotych i dzielit sie na 20.000
(dwadziescia tysiecy) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 10 (
dziesie¢) ztotych kazda, zas w dniu 27 kwietnia 2000 roku Nadzwyczajne walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwalito podwyzszenie kapitatu akcyjnego Spoéiki o
kwote 800.000,00 (osiemset tysiecy) ztotych do kwoty 1.000.000,00 (jeden
milion) ziotych poprzez emisje 80.000 (osiemset tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela serii B. W dniu 25 maja 2001 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy uchwalito podwyzszenie kapitatu akcyjnego Spétki o kwote
300.000,00 ( trzysta tysiecy) ztotych do kwoty 1.300.000,00 (jeden milion
trzysta tysiecy) ztotych poprzez emisje 30.000 (trzydziesci tysiecy) akcji
zwyktych na okaziciela serii C. W roku 2001 zostata wptacona zaliczka na poczet
podwyzszenia kapitatu w kwocie 184.000,00 (sto osiemdziesigt cztery tysigce)
ztotych, natomiast zgodnie z ustaleniami kolejnego Nadzwyczajnego walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 11.01.2002 r. reszta kwoty z podwyzszenia
kapitatu zostata wptacona w marcu 2002r.

Sad Rejonowy w Gliwicach na posiedzeniu w dniu 29.08.2003 r.
postanowit wpisa¢ zmiane w Krajowym Rejestrze Sadowym siedziby EL-EKO
SYSTEMS S.A. na miasto Chorzéw. W 2009 roku Przedsiebiorstwo
Elektromontazowe ELKOP S.A, z siedzibg w Chorzowie stato sie 100%
akcjonariuszem Spotki EL-EKO SYSTEMS S.A.

Zakres dziatalnosci

Dziatalnos¢ Spotki , EL-EKO SYSTEMS” S.A. to: produkcja enerdgii
elektrycznej, budowa, montaz i eksploatacja urzadzen energii elektrycznej i
odnawialnej, poszukiwana na terenie Polski obszarédw o wysokiej energii
wiatrowej, nabywanie terenéw pod budowe elektrowni wiatrowych, pozyskiwanie
warunkow zabudowy, uzyskiwanie pozwolen na budowe wiez pomiarowych
predkosci i kierunku wiatru, montaz masztéw pomiarowych, regularny odczyt
danych z masztéw pomiarowych, ocena zasobdw wiatru, prace zwigzane z
projektowaniem zespotdw turbin wiatrowych w oparciu o program WasP,
negocjacje z Zakfadami Energetycznymi  dotyczace warunkéw przytaczen
energetycznych, uzyskiwanie licencji na sprzedaz energii elektrycznej,
wspotpraca z podwykonawcami w zakresie geodezji, geologii, opracowan
dotyczacych oddziatywania na S$rodowisko, projektéw budowlanych turbin
wiatrowych.
W roku 2010 spoétka EL-EKO SYSTEMS S.A. prowadzita dziatalno$¢ w oparciu
0 umowe dzierzawy gruntéw rolnych spdéice Gamesa Energia Polska Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie, potozonych w miejscowosci Rédwne na podkarpaciu.
Korzystne wydzierzawienie gruntéw spétce Gamesa Energia Polska Sp. z 0.0. na
podstawie umowy z dnia 20.12.2006 r. pozwolito na stabilne funkcjonowanie
spotce EL-EKO SYSTEMS S.A. Gamesa Energia Polska Sp. z 0.0. na
dzierzawionych terenach realizuje projekt budowy farmy wiatrowej obejmujacy
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tereny gminy Dukla. Przewidywany przychdd z umowy dzierzawy w okresie jej
trwania okreslono na kwote 1 130 000,00 zt.

ELKOP ADMINISTRACJA SP Z 0.0.

Sad Rejonowy Katowice Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS
zarejestrowat w dniu 02.04.2010 roku Spétke zalezng od PE ELKOP S.A. - ELKOP
ADMINISTRACIA Sp. z o0.0. z siedzibg w Chorzowie z kapitatem zaktadowym
50.000,00 zt. Kapitat zaktadowy dzieli sie na 100 udziatéw po 500,00 zt. Objete
przez PE ELKOP S.A. - 100% udziatéw pokryte zostato wktadem pienieznym.

Spoétce ELKOP ADMINISTRACIA Sp. z 0.0. z dniem 15.04.2010 r. na podstawie
umowy PE ELKOP S.A. powierzono obowigzki administratora nieruchomosci
nalezacych do PE ELKOP S.A.

W dniu 30.12.2010 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw ELKOP
Administracja Sp. z o0.0., podjeto uchwate nr 1 w przedmiocie zawieszenia
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przez ELKOP ADMINISTRACIE Sp. z o.0.
Podjecie uchwaty w tej tresci umotywowano - rozwigzaniem umowy o
administrowanie nieruchomoscia z dnia 15.04.2010 r. o ktérej rozwigzaniu
Emitent informowat raportem biezacym nr 56/2010 w dniu 31.12.2010 r.
Rozwigzanie ww. umowy przez strony spowodowato utrate gtdéwnego zrédta
dochodéw przez ELKOP Administracja Sp. z 0.0. Decyzja o rozwigzaniu umowy z
dnia 15.04.2010 r. oraz zawieszeniu dziatalnosci ELKOP Administracja Sp. z o.o.
miata na celu ograniczenie ponoszonych przez Emitenta kosztéw zarzadu
nieruchomosciq i majatkiem ruchomym. Wraz z porozumieniem o rozwigzaniu
umowy z dnia 15.04.2010 r. strony zawarty porozumienie w sprawie przejecia
wszystkich pracownikow ELKOP Administracja Sp. z 0.0. przez Emitenta w trybie
art. 231 Kodeksu Pracy. Przejeci pracownicy spofki zaleznej wykonujg czynnosci
zarzadu nieruchomoscig oraz majgtkiem ruchomym Emitenta. Dziatalno$¢ Spoéfki
ELKOP Administracja Sp. z 0.0. na podstawie uchwaty nr 1 NZW z dnia
30.12.2010 r. wobec faktu, ze nie bedzie ona zatrudniata pracownikéw zostata z
dniem 01.01.2011 r. zawieszona na okres 24 miesiecy zgodnie z
postanowieniami art. 14a i nastepne Ustawy o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej, ktére to rozwigzanie pozwoli zminimalizowaé koszty dziatalnosci
ELKOP Administracja Sp. z 0.0. bez koniecznosci jej likwidacji. Zarzad PE ELKOP
S.A. poinformowat réowniez, ze decyzja o nie likwidowaniu spotki ELKOP
Administracja Sp. z o0.0. podjeta zostata z myslg o dalszych projektach
gospodarczych, ktéore mogg wymagacé zatozenia spotki celowej co w potaczeniu z
dogodng instytucjq zawieszenia dziatalnosci oraz minimalnymi kosztami
utrzymania zawieszonej spoétki, moze usprawni¢ realizacje projektéw
wymagajacych zatozenia spéitki celowej przez Emitenta.

Przedsiebiorstwo Elektromontazowe ELKOP S.A.

> Powotanie Cztonka Zarzadu PE ELKOP S.A.
Zarzad PE ELKOP S.A. w dniu 15.01.2010 r. poinformowat, iz odbyto sie
posiedzenie Rady Nadzorczej Spétki, ktora z dniem 15.01.2010 r. powotata
p. Piotra Zotyfskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spofki.
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> Zawigzanie Spolek Zaleznych.

Zarzad PE ELKOP S.A. w dniu 11.02.2010 r. poinformowat, o zawigzaniu
spotek zaleznych:

ELKOP ELEKTROMONTAZ Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy nowego podmiotu wynosi 200.000,00 zt i dzieli sie na
4 000 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt. Emitent objat w kapitale
zakladowym ELKOP ELEKTROMONTAZ Sp. z 0.0. 4 000 udziatéw dajacych
100% gtoséw na WZA i stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego spotki.
Objete udziaty zostaty pokryte wkifadem pienieznym. Przedmiotem
dziatalnosci zatozonej spotki jest wykonywanie roboét elektromontazowych.

ELKOP ADMINISTRACIJA Sp. z o0.0.

Kapitat zaktadowy podmiotu wynosi 50.000,00 zt i dzieli sie na 100
udziatdbw o wartosci nominalnej 500,00 zi. Emitent objat w kapitale
zaktadowym ELKOP ADMINISTRACIA Sp. z o.0. 100 udziatéw dajacych
100% gtosdw na WZA i stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego spoiki.
Objete udziaty zostaty pokryte wktadem pienieznym. Przedmiotem
dziatalnosci zatozonej spotki jest administrowanie nieruchomosciami oraz
majatkiem ruchomym Emitenta.

>  Zarejestrowanie Spotki zaleznej ELKOP ADMINISTRACJA Sp. z o.o0.

W dniu 02.04.2010 r. Sad Rejonowy Katowice Wschdéd w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy KRS zarejestrowat Spotke zalezng PE ELKOP S.A.
- ELKOP ADMINISTRACIA Sp. z o0.0. z siedzibg w Chorzowie z kapitatem
zaktadowym 50.000 zt. Kapitat zaktadowy dzieli sie na 100 udziatow po
500,00 zt. Objete przez PE ELKOP S.A. 100% udziatow pokryte zostato
wktadem pienieznym. Przedmiotem dziatalnosSci zatozonej spotki jest
administrowanie nieruchomosciami oraz majgtkiem ruchomym Emitenta.

> Powotanie cztlonka Zarzadu.

W dniu 30.04.2010 r. odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej Spotki, ktéra
z dniem 30.04.2010 r. powotata Pana Jacka Koralewskiego na stanowisko
Wiceprezesa Zarzadu Spotki.

> Zarejestrowanie Spoétki zaleznej ELKOP ELEKTROMONTAZ Sp. z o.0.

W dniu 31.05.2010 r. Sad Rejonowy Katowice Wschdéd w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy KRS zarejestrowat pod nr KRS 0000357104
Spoétke zalezng PE ELKOP S.A. - ELKOP ELEKTROMONTAZ Sp. z 0.0. z
siedzibg w Chorzowie z kapitatem zaktadowym 200 000,00 zi. Kapitat
zaktadowy dzielit sie na 4 000 tys. udziatdw po 50,00 zt. Objete przez PE
ELKOP S.A. 100% udziatdw pokryte =zostaty aportem. Przedmiotem
dziatalnosci zatozonej spoéiki jest wykonywanie robot elektromontazowych.
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> Sprzedaz udzialéw spoétki zaleznej ELKOP ELEKTROMONTAZ
Sp. z o.0.

Zarzad PE ELKOP S.A. w dniu 09.06.2010 r. poinformowat , iz realizujgc
strategie zwigzang z restrukturyzacjg przedsiebiorstwa Emitenta - w dniu 08
czerwca 2010 roku zawarto umowe pomiedzy Emitentem a
przedsiebiorstwem ELTRANS Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie dotyczaca
sprzedazy 100 % udziatdw spoétki zaleznej ( 4000 udziatdw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy - kapitat zaktadowy 200.000,00 zt ) ELKOP
ELEKTROMONTAZ Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie. Cena sprzedazy
wyniosta 220.000,00 zt (4000 udziatow po 55,00 zt za udziat).

>  Zlozenie rezygnacji przez cztonka Zarzadu oraz powotanie nowego
cztonka Zarzadu.

W dniu 09.06.2010r. odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej Spotki, ktora
z dniem 09.06.2010 r. uchwatg nr 1/6/2010 przyjeta rezygnacje Pana Piotra
Zotynskiego z petnienia funkcji cztonka Zarzadu - Wiceprezesa Zarzadu oraz
powotata Paniag Anne Kajkowskg w skifad Zarzadu na stanowisko
Wiceprezesa Zarzadu Spotki.

» Zawarcie znaczacej Umowy na wykonanie termomodernizacji
budynku administracyjno-biurowego PE ELKOP S.A. Wartosc¢
przedmiotowej umowy wynosi 728.000,00 zt netto.

e Umowa zostata zawarta w dniu 14 lipca 2010 roku z Firmg Produkcyjno
Handlowg EPIX Krzysztof Kubies z siedzibg Wyry.

e Umowa =zawiera zakres wykonania termomodernizacji budynku
administracyjno-biurowego Spoétki ELKOP S.A.

e Spoétka otrzymata od Wykonawcy kaucje gwarancyjng stanowigca 10%
wartosci Umowy jako zabezpieczenie prawidtowego wykonania Umowy.

e Wykonawca udzieli Gwarancji nalezytego wykonania Umowy na okres 36
miesiecy od daty podpisania protokotu koncowego.

e Wykonawca ma prawo zazgdac zapfaty odsetek ustawowych za kazdy
dzien zwioki w zaptacie wynagrodzenia z tytutu realizacji Umowy.

» W dniu 09 sierpnia 2010 roku ztozyl rezygnacje Pan Maciej Esnekier
z funkcji Prezesa Zarzadu Spoétki zaleznej EL-EKO SYSTEM S.A., oraz
z dniem 09 sierpnia 2010 roku Rada Nadzorcza powotatla do
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu EL-ELKO SYSTEM S.A. Pania Anne
Wisniewska.

> W dniu 23 sierpnia 2010 roku Zgromadzenie Wspolnikow Spotki
zaleznej Elkop Administracja Sp. z o0.0. odwotato z funkcji Prezesa
Zarzadu Pana Eugeniusza Lis i powotato do peilnienia funkcji Prezesa
Zarzadu Pania Anne Wisniewska.
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>

W dniu 09.08.2010 roku Spoétka PE ELKOP S.A. zawaria umowe z
Kompania Weglowa S.A., ul. Powstancow 30, Katowice.

Przedmiot umowy: opracowanie dokumentacji oraz wykonanie modernizacji
zasilania sieci elektroenergetycznych 6 kV zasilajacych obiekty podstawowe
- wykonanie dwéch wigzek kablowych miedzy rozdzielnia 6 kV RM-2 a
rozdzielnig 6 kV RG-3A dla KW SA CW Oddziat KWK "Sos$nica-Makoszowy"
Ruch Sosnica.

e Wartos$¢ umowy okreslona na podstawie przeprowadzonego postepowania

o udzielenie zamdwienia wynosi 1 591 000 zt netto.

Umowa dopuszcza zatrudnianie podwykonawcéw.

e Termin realizacji przedmiotu umowy wynosi 12 miesiecy od daty zawarcia
umowy.

e W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Wykonawca
zobowigzany jest zapfaci¢ Zamawiajacemu kary umowne :(w wysokosci
10% wartosci netto umowy, gdy Zamawiajacy odstgpi od umowy z tytutu
okolicznosci za ktére odpowiada Wykonawca, w przypadku nieterminowej
realizacji umowy, w wysokosci 0,1% wartosci netto umowy za kazdy
dzien zwtoki).

e Zamawiajacy zobowigzuje sie zaptaci¢ Wykonawcy kary umowne: (w

wysokosci 10% wartosci umowy netto , gdy Wykonawca odstgpi od

umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada Zamawiajacy, w

przypadku nieterminowego przekazania miejsca $wiadczenia ustug, w

wysokosci 0,1% wartosci umowy netto za kazdy dzieh zwtoki).

Jako podstawe naliczania kar Strony ustalajg wartos$¢ netto umowy.

Niezaleznie od kar umownych przewidzianych w umowie Strony mogq

dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych do wysokosci faktycznie

poniesionych strat.

Zawigzanie Spotki zaleznej Elkop Energy S.A.

Zarzad Spotki PE ELKOP S.A. w dniu 18 pazdziernika 2010 roku wraz ze
Spoétkg Atlantis S.A. z siedzibg w Ptocku , Atlantis Energy S.A. z siedzibg w
Ptocku, Spotkg FON S.A. z siedzibg w Ptocku, Spotkg Fon Ecology S.A. oraz
Investment Friends Energy S.A. z siedzibg w Ptocku zawigzat spotke akcyjng
pod firmg Elkop Energy S.A. z siedzibq w Ptocku. Kapitat zakltadowy Spoiki
Akcyjnej Elkop Energy z siedzibg w Ptocku wynosi 1.500.000 ztotych
stownie: jeden milion piec¢set tysiecy ztotych i dzieli sie na 3000 akcji o
wartosci nominalnej 500,00 zt stownie: (piecset ztotych) kazda. PE ELKOP
S.A. w kapitale zaktadowym Spoétki Elkop Energy S.A. objat 1300 akcji o
wartosci nominalnej 500,00 ztotych za kwote taczng 650.000,00 ziotych,
stanowigcych 43,33% w kapitale zaktadowym i tyle samo % gtosdw na
WZA. Prezesem Zarzadu Spétki Elkop Energy S.A. z siedzibg w Ptocku zostat
pan Jacek Koralewski - obecnie réwniez petni funkcje Prezesa Zarzadu
Spotki  PE Elkop S.A. Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu czionkéow tj. p.
Anny Kajkowskiej — petnigca réwniez obecnie funkcje Wiceprezesa Zarzadu
Spoétki PE Elkop S.A., p. Matgorzaty Patrowicz, p. Sylwii Szwed, p. Jolanty
Koralewskiej, p. Damiana Patrowicz. Obszarem dziatalnosci Spétki Elkop
Energy S.A. jest sektor energii odnawialnej pozyskiwanej ze zrodet
naturalnych -biomasa, energia wody i energia wiatru. Zawigzanie Spoiki
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przez doswiadczone podmioty w realizacji projektdw energetycznych pozwoli
na uzyskanie szerokich kontaktow energetycznych oraz uwiarygodni w
sposob znaczacy spotke przed potencjalnymi inwestorami. Polityka rozwoju
spotki w zakresie sektora energii odnawialnej charakteryzujgcego sie duzym
potencjatem rozwojowym oraz prowadzenie dziatalnosci w branzy energii
odnawialnych uczyni Elkop Energy S.A. podmiotem dziatajagcym w oparciu o
innowacyjne technologie a wyodrebnienie czesci projektéw do nowo
zawigzanej spotki umozliwi tatwiejsze pozyskanie kapitatu na realizacje tych
przedsiewzied.

»  Ztozenie rezygnacji przez Prezesa Zarzadu oraz powotanie nowego
Prezesa Zarzadu.

W dniu 28.10.2010 r. p. Gabriela Derecka ztozyta rezygnacje z petnienia
funkcji Prezesa Zarzadu PE ELKOP S.A. Rada Nadzorcza Spotki PE ELKOP
S.A. z dniem 28.10.2010 r. uchwatg nr 3/10/2010 przyjeta rezygnacje p.
Gabrieli Dereckiej i odwofata z funkcji Prezesa Zarzadu, jednoczesnie
powofata p. Jacka Koralewskiego do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu
Spotki. Pan Jacek Koralewski dotychczas petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu
Spotki  Przedsiebiorstwa Elektromontazowego Elkop S.A. z siedzibg w
Chorzowie.

>  Optymalizacja kosztéow PE ELKOP S.A.

Zarzad PE ELKOP S.A. poinformowat w dniu 30.12.2010 r., ze na mocy
porozumienia stron tj. Emitenta i spdtki zaleznej ELKOP Administracja
Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie, ze rozwigzana zostata umowa z dnia
15.04.2010 r. o administrowanie nieruchomoscig. Umowa z dnia 15.04.2010
r. zawarta zostata przez Emitenta z podmiotem zaleznym ELKOP
Administracja Sp. z 0.0., w ktorego kapitale zaktadowym Emitent posiada
100% udziatdw. Porozumienie w zakresie rozwigzania umowy zostato
zawarte przez strony w dniu 30.12.2010 r. ze skutkiem na dzien 31.12.2010
r. Przedmiotem umowy byto wykonywanie przez ELKOP Administracja
Sp. z 0.0. czynnosci administrowania nieruchomoscig Emitenta w Chorzowie
przy ul. Maronia 44. Strony postanowity rozwigza¢ przedmiotowa umowe
aby ograniczy¢ koszty administrowania nieruchomoscig oraz w zwigzku z
planowanym zawieszeniem dziatalnosci gospodarczej ELKOP Administracja
Sp. z 0.0. Emitent poinformowat, ze przewidywanym skutkiem rozwigzania
przedmiotowego porozumienia bedzie zmniejszenie faktycznych kosztéw
ponoszonych przez Emitenta z tytutu administrowania nieruchomoscig przy
ul. Maronia 44 w Chorzowie oraz zmniejszenie dochoddw spétki zaleznej
ELKOP Administracja Sp. z o0.0. ktérej dziatalno$¢ docelowo ma zostad
zawieszona zgodnie z postanowieniami ustawy o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej. Zarzad Emitenta ponadto poinformowat, ze wobec planéw
zawieszenia dziatalnosci gospodarczej spétki zaleznej ELKOP Administracja
Sp. z o0.0. strony zawarty porozumienie w zakresie przejecia wszystkich
pracownikédw ELKOP Administracja Sp. z 0.0. przez Emitenta w trybie art.
231 Kodeksu Pracy. Przejeci pracownicy beda wykonywaé czynnosci w
zakresie administrowania nieruchomosciqg Emitenta w Chorzowie przy ul.
Maronia 44 oraz jego mieniem ruchomym. W ocenie emitenta rozwigzanie
umowy o administrowanie nieruchomoscia nie bedzie miato znaczenia dla
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> Zawieszenie dzialalnosci gospodarczej Spotki zaleznej ELKOP
Administracja Sp. z o.o.

Emitent poinformowat, ze w dniu 30.12.2010 r. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikow ELKOP Administracja Sp. z o0.0. z siedzibg w
Chorzowie spotki zaleznej od PE ELKOP S.A. w ktérej Emitent posiada 100%
udziatdow, podjeto uchwate nr 1 w przedmiocie zawieszenia prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Podjecie uchwaty w tej tresci umotywowane byto
rozwigzaniem umowy o administrowanie nieruchomoscig z dnia 15.04.2010
r. o ktérej rozwigzaniu Emitent informowat raportem biezgcym nr 56/2010 w
dniu 31.12.2010 r. Spdtka ELKOP Administracja Sp. z 0.0. zawigzana zostata
przez Emitenta w celu administrowania jego nieruchomosciami oraz
majatkiem ruchomym o czym Emitent informowat raportem biezacym nr
08/2010 z dnia 11.02.2010 r. Raportem biezacym nr 21/2010 z dnia
15.04.2010 r. Emitent poinformowat o rejestracji ELKOP Administracja przez
Krajowy Rejestr Sqdowy. Umowg z dnia 15.04.2010 r. Emitent powierzyt
spbfce ELKOP Administracja Sp. z 0.0. czynnosci z zakresu administrowania
nieruchomoscig potozong w Chorzowie przy ul. Maronia 44. Rozwigzanie tej
umowy przez strony spowodowato utrate gtéwnego zrédta dochoddéw przez
ELKOP Administracja Sp. z o0.0. Decyzja o rozwigzaniu umowy z dnia
15.04.2010 r. oraz zawieszeniu dziatalnosci ELKOP Administracja Sp. z o.o.
miata na celu ograniczenie ponoszonych przez Emitenta kosztéw zarzadu
nieruchomosciq i majatkiem ruchomym. Wraz z porozumieniem o
rozwigzaniu umowy z dnia 15.04.2010r. strony zawarty porozumienie w
sprawie przejecia wszystkich pracownikéw ELKOP Administracja Sp. z o.o.
przez Emitenta w trybie art. 231 Kodeksu Pracy. Przejeci pracownicy spoiki
zaleznej wykonujg obecnie czynnosci zarzadu nieruchomoscig oraz
majatkiem ruchomym Emitenta. Dziatalno$¢ Spétki ELKOP Administracja
Sp. z 0.0. na podstawie uchwaty nr 1 NZW z dnia 30.12.2010 r. wobec
faktu, ze nie bedzie ona =zatrudniata pracownikdw zostata z dniem
01.01.2011 r. zawieszona na okres 24 miesiecy zgodnie z postanowieniami
art. 14a i nastepne Ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, ktore to
rozwigzanie pozwoli zminimalizowac¢ koszty dziatalnosci ELKOP Administracja
Sp. z o0.0. bez koniecznosci jej likwidacji. Zarzad PE ELKOP S.A.
poinformowat réwniez, ze decyzja o nie likwidowaniu spotki ELKOP
Administracja Sp. z 0.0. podjeta zostata z myslg o dalszych projektach
gospodarczych, ktére moggq wymagac zatozenia spoétki celowej co w
potaczeniu z dogodng instytucjg zawieszenia dziatalnosci oraz minimalnymi
kosztami utrzymania zawieszonej spotki, moze usprawni¢ realizacje
projektédw wymagajacych zatozenia spotki celowej przez Emitenta.

2. Inne wazniejsze zdarzenia, ktore mialy istotny wptyw na dziatalnos¢
Grupy Kapitalowej ELKOP S.A., ktdore nastapily w 2010 roku,
osiagniete przez nig zyski lub poniesione straty , a takze omoéwienie
perspektyw rozwoju dziatalnosci Spotki w najblizszym roku
obrotowym, jak i opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z
okresleniem w jakim stopniu Spoétka ELKOP S.A. jest na nie
narazona.
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Rejestracja obnizenia kapitatu oraz tres¢ jednolita statutu Spoéfki
PE ELKOP S.A.

Zarzad PE ELKOP S.A. w dniu 11.03.2010 r. poinformowat o}
zarejestrowaniu przez Sad Rejonowy Katowice Wschod Wydziat VIII
Gospodarczy KRS w Katowicach - obnizenia kapitatu Spétki o 0,88 zi,
zmiany wartosci nominalnej akcji z 0,01 zt na 0,50 zt oraz zarejestrowania
tresci Statutu na podstawie uchwat podjetych przez NWZA z dnia 28 grudnia
2009 roku. Wysokos¢ kapitatu przed zmiang - 17.667.034,88 zt i dzielit sie
na 1 766 703 488 szt. akcji po 0,01 zt kazda po dokonaniu zmian w KRS
wysokos$¢ kapitatu wynosi 17 667 034,00 zt i dzieli sie na 35 334 068 szt.
akcji po 0,50 zt kazda.

Uporzadkowanie portfela PE ELKOP S.A. przez akcjonariuszy w celu
umozliwienia procesu scaleniowego.

Zgodnie z raportem 12/2010 z dnia 22.03.2010 r. Zarzad PE ELKOP S.A. w
zwigzku z uchwatg nr 7/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
ELKOP S.A. podjetg w dniu 28 grudnia 2009 roku - prosita wszystkich
akcjonariuszy PE ELKOP S.A. o niezwtoczne sprawdzenie stanu posiadania
akcji PE ELKOP S.A. na rachunkach papierow wartosciowych oraz o jak
najszybsze dostosowanie ich struktury w taki sposdb, aby posiadana ilos$¢
akcji PE ELKOP S.A. stanowita jedno- lub wielokrotnos¢ liczby pieédziesieciu
akcji. Po zarejestrowaniu przez Sad rejestrowy scalenia akcji PE ELKOP S.A.
w ten sposdb, ze piecdziesigt akcji PE ELKOP S.A. o dotychczasowej
wartosci nominalnej 0,01 ztotych kazda zostanie wymieniona na 1 akcje PE
ELKOP S.A. o nowej wartosci nominalnej 0,50 zt - kazdy z akcjonariuszy PE
ELKOP S.A. w zamian za piecdziesigt akcji o dotychczasowej wartosci
nominalnej, tj. 0,01 zt otrzyma 1 akcje ELKOP S.A. o nowej wartosci
nominalnej 0,50 zt. Stosowne zmiany zaewidencjonowane zostang i
figurowa¢ bedgq w formie zapisu na indywidualnych rachunkach papieréw
wartosciowych kazdego z akcjonariuszy PE ELKOP S.A., co nastgpi za
posrednictwem systemu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. Przez dostosowanie struktury akcji Zarzad PE ELKOP
S.A. rozumiat sprzedaz badz dokupowanie akcji PE ELKOP S.A. przez
akcjonariuszy z ich wtasnej inicjatywy w transakcjach gietdowych, tak aby
do dnia 26 marca 2010 roku ilos¢ akcji PE ELKOP S.A. posiadana przez
kazdego z akcjonariuszy na indywidualnym rachunku papierow
wartosciowych stanowita jedno- lub wielokrotnosc liczby piecdziesieciu akcji.

Zakup akcji PE ELKOP SA przez spotke zalezna w celu umozliwienia
procesu scaleniowego.

Zarzad PE ELKOP S.A. w dniu 24.03.2010 r. poinformowat o zakupie przez
Spotke zalezng EL EKO SYSTEMS S.A. od p. Mariusza Patrowicza poza
rynkiem regulowanym 5000 000 szt. akcji Emitenta po cenie 0,01 zt za
akcje w celu umozliwienia przeprowadzenia procesu scaleniowego Spotki PE
ELKOP S.A. co byto zgodne z podjetymi uchwatami NWZA z dnia 28 grudnia
2009 roku. Spétka EL EKO SYSTEMS S.A. uzupetniata niedobory
scaleniowe.
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Uchwata Gietdy Papierow Wartosciowych SA o zawieszeniu obrotow
akcjami PE ELKOP S.A. w celu przeprowadzenia zamiany wartosci
nominalnej akcji.

W dniu 24.03.2010 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w
Warszawie podjat Uchwate Nr 263/2010 o zawieszeniu obrotu akcjami PE
ELKOP S.A. na Gtdwnym Rynku GPW w dniach 29.03.2010 - 15.04.2010
roku na podstawie wniosku Spotki.

Umorzenie 88 sztuk akcji PE ELKOP S.A.

W dniu 29.03.2010 r. Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. w
Warszawie podjat uchwate nr 172/10 o nastepujacej tresci: Na podstawie
par. 85 ust. 1 oraz par. 2 ust. 1 i 4 Regulaminu Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych, po rozpatrzeniu wniosku spoétki Przedsiebiorstwo
Elektromontazowe ELKOP S.A. w zwigzku z umorzeniem 88 (osiemdziesigt
osiem) akcji spotki Przedsiebiorstwo Elektromontazowe ELKOP S.A.
dokonanym w trybie art. 360 par. 1 w zw. z art. 359 par. 1 Kodeksu spdtek
handlowych, Zarzad Depozytu stwierdza, Zze kodem PLELKOP00013
oznaczonych jest 1.766.703.400 (jeden miliard siedemset szes$cédziesiat
szes¢ milionobw siedemset trzy tysiqce czterysta) akcji  spotki
Przedsiebiorstwa Elektromontazowego ELKOP S.A.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy PE ELKOP S.A.

Dnia 18 czerwca 2010 r. podczas Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia PE

ELKOP S.A. Akcjonariusze podjeli nastepujace uchwaty:

e Uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
jednostkowego Spoétki za okres od dnia 1.01.2009 r. do dnia 31.12.2009
r., skonsolidowanego Grupy Kapitatowej ELKOP S.A. za okres od dnia
1.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r., rachunku zyskéw i strat spotki za
ten okres, pokrycia straty bilansowej oraz sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku.

e Uchwate w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotki
z badania sprawozdania finansowego jednostkowego Spotki i
skonsolidowanego za rok 2009, badania sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci oraz zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku.

e Uchwate w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu Spotki
Pani Gabrieli Dereckiej z wykonania obowigzkéw w okresie od dnia
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r.

e Uchwate w sprawie udzielenia absolutorium z wykonania obowigzkéw w
okresie od 13.02.2009 r. do 06.10.2009 r. - cztonkowi Zarzadu Spotki
Panu Edwardowi Dtugajowi.

e Uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkom Rady Nadzorczej
Spotki Przedsiebiorstwo Elektromontazowe ELKOP S.A. w okresie od dnia
1.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.,

e Z uwagi na brak kworum WZA odstgpito od gltosowania nad trescig
Uchwaty w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych, warunkowego
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podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoéiki, z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki oraz zmiany statutu Spoiki.

Podjecie przez NWZA PE ELKOP S.A. w dniu 23 lipca 2010 roku
Uchwaty Nr 4 w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych,
warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoéftki:

* na podstawie art. 453 § 2 Kodeksu spoétek handlowych ("KSH") podjeto
uchwate dotyczacg emisji nie wiecej niz 70.668.136 (siedemdziesigt
milionow szescset szescdziesigt osiem tysiecy sto trzydziesci szesé)
warrantdw subskrypcyjnych na okaziciela ("Warranty Subskrypcyjne").

* Warranty Subskrypcyjne zostang wyemitowane w formie dokumentu i
mogq by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych.

=  Warranty Subskrypcyjne zostang wyemitowane nieodptatnie.

» Jeden Warrant Subskrypcyjny uprawnia¢ bedzie do objecia jednej (1)
Akcji Serii F.

» Warranty Subskrypcyjne sgq zbywalne.

» Prawa do objecia Akcji Serii F wynikajace z Warrantow
Subskrypcyjnych bedgq mogty by¢ zrealizowane nie pdzniej niz do dnia
30 czerwca 2013 roku. Upowaznia sie Zarzad do wydawania Warrantéw
Subskrypcyjnych uprawniajgcych do objecia Akcji Serii F w terminie
krétszym niz maksymalny termin o ktérym mowa w tym punkcie.

= Warranty Subskrypcyjne, z ktérych prawo do objecia Akcji Serii F nie
zostato zrealizowane w terminie okreslonym - wygasaja.

= Warranty Subskrypcyjne zostang zaoferowane do objecia w drodze
oferty prywatnej nie wiecej niz 99 podmiotom wybranym przez Zarzad
Spotki.

= Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad Spotki do podjecia wszelkich
dziatan w zwigzku z emisjq i przydziatem Warrantéw Subskrypcyjnych
na rzecz oséb wskazanych, w tym do:( okreslenia tresci Warrantéw
Subskrypcyjnych, w tym szczegdtowej tresci dokumentu Warrantu
Subskrypcyjnego i odcinka zbiorowego Warrantdw Subskrypcyjnych;
zaoferowania mniejszej liczby Warrantéw Subskrypcyjnych niz liczba
maksymalna wskazana w niniejszej uchwale; wydawania Warrantéw
Subskrypcyjnych w odrebnych seriach, a takze okreslenia
szczegbtowych termindéw wydawania Warrantow Subskrypcyjnych oraz
innych warunkéw ich emisji, ktére Zarzad Spétki uzna za stosowne).

Rejestracja przez Sad Rejonowy w Katowicach VIII Wydzial
Gospodarczy KRS warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spofki.

Postanowienie Sqdu Rejonowego w Katowicach zostato wydane z dniem 23
sierpnia 2010 roku. Wysokos¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego wyniosta 35 334 068 zi.

Zawarcie w dniu 02.09.2010 r. przez PE ELKOP S.A. porozumienia z
firma BUMECH S.A. w sprawie rozwigzania dtugoterminowej Umowy
Najmu nieruchomosci.
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Spétka BUMECH S.A. zobowigzata sie do zapfaty na rzecz PE ELKOP S.A.
kwoty 435.240,00 zt z tytutu odszkodowania. Zaptata odbyta sie w czterech
ratach.

Zawiadomienie o znaczacym zaangazowaniu w Spotke.

Do spotki PE ELKOP S.A. w dniu 16.09.2010 r. wptyneto zawiadomienie od
Zarzadu Spotki Atlantis S.A. z siedzibg w Plocku o dokonaniu w ramach
umowy cywilnoprawnej poza rynkiem regulowanym w dniu 15.09.2010 r.
zakupu akcji Spotki Przedsiebiorstwa Elektromontazowego PE ELKOP S.A z
siedzibg w Chorzowie w ilosci 3.530.000 akcji zwykitych na okaziciela w
cenie 0,50 zt za kazdg akcje tj. za taczng sume 1.765.000 zt. Przed zakupem
Atlantis S.A. nie posiadat akcji Emitenta, zakupione akcje stanowig 9,99%
kapitatu zaktadowego PE ELKOP S.A. i tyle samo gtosdow na WZA.

Zbycie pakietu akcji.

W dniu 17.09.2010 r. Spdtka PE ELKOP S.A. otrzymata zawiadomienie od
p. Mariusza Patrowicza, iz w wyniku transakcji zawartych w ramach umowy
cywilno prawnej poza rynkiem regulowanym zbyt w dniu 13.09.2010 r. -
3.530.000 akcji Spoétki PE ELKOP S.A. po cenie 0,50 zt za akcje, co
spowodowato zejscie ponizej progu 5% zaangazowania w Spéice. Przed
dokonaniem transakcji p. Mariusz Patrowicz posiadat 4.741.305 akcji
stanowigcych 13,50% kapitatu zaktadowego oraz tyle samo gtoséw na WZA.
Po dokonaniu sprzedazy p. Mariusz Patrowicz posiadat 1.211.305 akgji
stanowigcych 4% kapitatu akcyjnego i tyle samo gtoséw na WZA. Mariusz
Patrowicz zawiadomit jednoczesnie, iz w Spéice Emitenta petni funkcje
Cztonka Rady Nadzorczej oraz ze w okresie 12 miesiecy nie wyklucza
zwiekszenia zaangazowania w Spétke.

Nabycie oraz zbycie pakietu akcji.

Zarzad Spotki PE ELKOP S.A. poinformowat, iz w dniu 20.09.2010 r. do
Spétki wptyneto zawiadomienie Spdtki Fogut Holdings Limited Ermou 32-
34,6021 Larnaca Cyprus o nabyciu akcji Emitenta. Fogut Holdings Limited w
ramach umowy cywilnoprawnej poza rynkiem regulowanym dokonat w dniu
13.09.2010 r. nabycia w ilosci 3.530.000 akcji zwyktych na okaziciela
Emitenta w cenie 0,50 zt za fqczng sume 1.765.000zt. Przed zakupem Fogut
Holdings Limited nie posiadat akcji Emitenta, po zakupie posiada 9,99% w
kapitale zaktadowym i tyle samo gtosow na WZA. Jednoczesnie Fogut
Holdings Limited poinformowat, iz w dniu 15.09.2010 roku w ramach umowy
cywilnoprawnej poza rynkiem regulowanym dokonat sprzedazy akcji
Emitenta w ilosci 3.530.000 akcji zwyktych na okaziciela w cenie 0,50 zt za
taczng sume 1.765.000 zt. Przed sprzedaza Fogut Holdings Limited posiadat
9,99% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki i tyle samo gtoséw na WZA.
Obecnie Fogut Holdings Limited nie posiada akcji Emitenta.

Uchwata Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
z dnia 7 grudnia 2010 r. w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do
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obrotu gieldowego na Gidwnym Rynku GPW akcji zwyklych na
okaziciela serii F.

Emitent dnia 07.12.2010 r. otrzymat Uchwate Nr 1301/2010 Zarzadu
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 7 grudnia
2010 r. w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu
gietdowego na Gtdwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii
F spétki PRZEDSIEBIORSTWO ELEKTROMONTAZOWE ELKOP S.A.
Zarzad Gietdy stwierdzit, ze zgodnie z § 19 ust. 1 Regulaminu Gietdy
do obrotu gietdowego na rynku rownolegtym dopuszczonych jest do
70.668.136 (siedemdziesieciu miliondw szesciuset szescdziesieciu
osSmiu tysiecy stu trzydziestu szesciu) akcji zwyktych na okaziciela
serii F sp6tki PRZEDSIEBIORSTWO ELEKTROMONTAZOWE ELKOP S.A.
o wartosci nominalnej 0,50 2zt (piecdziesigt groszy) kazda,
emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego na podstawie Uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia sp6tki PRZEDSIEBIORSTWO ELEKTROMONTAZOWE
ELKOP S.A. z dnia 23 lipca 2010 r. Na podstawie § 38 ust. 1 i 3
Regulaminu Gietdy, Zarzad Gietdy postanawia wprowadzi¢ w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym akcje spoiki
PRZEDSIEBIORSTWO ELEKTROMONTAZOWE ELKOP S.A., o ktérych
mowa powyzej z dniem rejestracji tych akcji przez Krajowy Depozyt
Papieréow Wartosciowych S.A. pod kodem "PLELKOP00013", jednak
nie wczesniej niz z dniem 10 grudnia 2010 r.

Zwiekszenie zaangazowania w Spoéice Emitenta.

W dniu 31.12.2010 r. PE ELKOP S.A otrzymat zawiadomienie od Spoéiki
Atlantis S.A. z siedzibg w Ptocku o zwiekszeniu zaangazowania w Spotce
PE ELKOP S.A. Spdtka Atlantis S.A poinformowata, iz jej udziat w kapitale
zakladowym w Spétce PE ELKOP S.A. w o0godlnej liczbie gtosow ulegt
zwiekszeniu o 3,23%. Zwiekszenie nastgpito w skutek dokonania zakupu
przez Atlantis S.A. w dniu 30.12.2010 r. na podstawie Umowy cywilno
prawnej poza rynkiem regulowanym 1.141.747 akcji zwyktych na okaziciela
Spotki PE ELKOP S.A. w cenie 0,40 zt za akcje za taczng kwote 456.698,80
zt. Przed zajsciem powyzszego zdarzenia Atlantis S.A. posiadat 3.530.000
akcji stanowigcych w kapitale zaktadowym PE ELKOP S.A 9,99 % gtosow w
kapitale zakltadowym Emitenta i tyle samo % gltosow na WZA.
Obecnie Atlantis S.A. posiada 4.671.747 akcji Spotki PE ELKOP S.A.
stanowigcych 13,22% kapitatu zaktadowego i tyle samo % gtoséw na WZA.
Emitent poinformowat, iz Prezes Zarzadu Atlantis S.A., petni jednoczesnie
funkcje Wiceprezesa Zarzadu PE ELKOP S.A. Jednocze$nie Atlantis S.A.
poinformowat, iz w okresie najblizszych 12 miesiecy nie wyklucza
zwiekszania zaangazowania w Spodfce Emitenta.
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Omowienie perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta przynajmniej w
najblizszym kwartale roku obrotowego.

Spodtka obecnie prowadzi dziatalnos¢ operacyjng w oparciu o posiadany majatek.
Opiera sie ona na dwoch fundamentach; szerzej opisanych ponizej.

e Powierzchnie przemystowe oraz budynek biurowy nalezace do Spoiki
Emitenta znajduja sie obecnie w trakcie modernizacji. Prowadzony od
ITT kwartatu 2010 r. kapitalny remont elewacji budynku biurowego jest
pierwszym etapem w projekcie kompleksowego dostosowania obiektu do
obecnych standardow. Takie dziatania majg na celu stworzenie kompleksu
przynoszacego state przychody Emitentowi. W obecnej chwili Zarzad
prowadzi dziatania w celu wynajecia wolnych powierzchni biurowych oraz
przemystowych, ktére sukcesywnie skutkujg podpisaniem kolejnych umoéw
najmu. Na chwile publikacji raportu - zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni
biurowej jak i przemystowej jest juz wynajeta.

e Spodtka w roku 2008 rozpoczeta realizacje budowy osiedla domkow
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w Katowicach. Inwestycja
zlokalizowana jest w jednej z najbardziej prestizowych dzielnic Katowic-
centralnego miasta Slgska. Obecnie znajduje sie na koncowym etapie
realizacji. Sprzedaz domkoéw prowadzona w roku 2010 zostata zwienczona
podpisaniem dwoch uméw z klientami, kolejne umowy sg obecnie
negocjowane. Pozytywne zmiany na rynku deweloperskim, $cisle
skorelowane z dostepnoscig kredytéw hipotecznych, dajg podstawe sadzi¢,
ze sprzedaz catego osiedla zostanie zakonczona w 2011 roku. Pierwsze
symptomy zwiekszonego zainteresowania sg juz zauwazalne. Przychody ze
sprzedazy pozostatych domkdw istotnie wptyng na wynik finansowy Spétki
w roku 2011, a s$rodki pozyskane z tej inwestycji pozwolg na realizacje
strategii dziatalnosci opracowanej przez Zarzad.

Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim
stopniu emitent jest na nie narazony.

Ryzyko zwigzane z przychodami spétki — spotka PE ELKOP S.A. zajmuje sie min.
wynajmem nieruchomosci wiasnych - przychody spétki w znacznym stopniu
uzaleznione sg od terminowych pfatnosci dokonywanych przez Najemcow.
Nieterminowe regulowanie ptatnosci przez Najemcdéw, lub ich brak - moze
istotnie wptyngé na wysoko$¢ przychoddédw oraz mozliwos¢ terminowego
regulowania zobowigzan przez PE ELKOP S.A.

Ryzyko restrukturyzacyjne.

Zarzad PE ELKOP S.A. w 2010 r. przeprowadzit oraz 2011 r. — bedzie prowadzit
dziatania restrukturyzacyjne w spotce Emitenta majace na celu:
a. minimalizacje kosztow

15
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b. zwiekszenie przychodéw
c. poprawe wyniku finansowego
d. rozszerzenia dziatalnosci Emitenta w sektorze deweloperskim

Emitent nie moze zapewni¢, iz ww. dziatania restrukturyzacyjne zostang
przeprowadzone efektywnie.

Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami.

Kontrakty realizowane przez Spoétke PE ELKOP S.A. wigzg sie z koniecznoscig
zatrudnienia podwykonawcow i przyjeciem petnej odpowiedzialnosci wobec
inwestoréw za ich dziatania. Spdtka stara sie minimalizowac ten czynnik ryzyka,
zgdajac od podwykonawcéw kaucji lub innych form zabezpieczen. Nie mozna
jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia nie pokryjg w petnym
zakresie roszczen inwestoréw. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania przez nas
ceny za wykonywane zadania, a takze ryzyko nieukonczenia zadania w
umownym terminie. Nawet jezeli Spdtka nie ponosi odpowiedzialnosci za
przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego, ponosi dodatkowe koszty
takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczyé, ze opisane czynniki bedg
mialy negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg Ilub
perspektywy rozwoju Spotki PE ELKOP S.A.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnosci.

Immanentng cechg obrotu gietldowego sg wahania kursow akcji oraz
krétkookresowe wahania wartosci obrotow. Moze to skutkowaé tym, ze
ewentualna sprzedaz badz zakup wiekszego pakietu akcji Emitenta wigzaé sie
bedzie z koniecznoscig akceptacji znacznie mniej korzystnej ceny niz kurs
odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen
ptynnosci, co moze uniemozliwia¢ badz znacznie utrudni¢ sprzedaz badz zakup
akcji Emitenta.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego.

Czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w
szczegolnosci prawa podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwigzane z
otoczeniem prawnym, w jakim dziata Emitent. Przyszie zmiany przepiséw prawa
mogq mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na dziatalnos¢ Emitenta i osiggane
przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od odbiorcow.

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotow
zwigzanych z Emitentem umowami na wynajem powierzchni biurowych oraz hal
produkcyjnych. Nieterminowos$¢ regulowania naleznosci z tytutu zawartych uméw
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ma wptyw na biezacg ptynnosé finansowg spotki. Umowy najmu nieruchomosci
nalezy w tym wypadku traktowaé¢ jako trwate uzaleznienie umowne od
odbiorcow.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu akcjami znajdujacymi sie w
portfelu Emitenta.

Majac na uwadze zawartos¢ portfela Emitenta na, ktory skiadajg akcje spotek
publicznych notowanych na GPW i NewConnect , w przypadku zawieszenia obrotu
tymi akcjami, istnieje ryzyko obnizenia wyceny portfela Spoéfki.

3.

17

Wazniejsze osiqgniecia w dziedzinie badan i rozwoju technicznego.

Spotka nie prowadzi takich badan.

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

Bez watpienia miniony rok dla Przedsiebiorstwa Elektromontazowego ELKOP
S.A. nalezat do najtrudniejszych. OdczulisSmy skutki ogodlnoswiatowego
kryzysu gospodarczego, spowolnienia i ograniczenia inwestycji w sektorach
na rzecz ktérych Spoétka prowadzi dziatalno$¢. Rok 2010 podobnie jak
poprzedni, byt trudny dla branzy gorniczej, z powodu nadal odczuwalnego
kryzysu gospodarczego. Mniejsze srodki na inwestycje w modernizacje
kopalh, a tym samym ograniczenie naktadow - wptynety na wolumen i
strukture zaméwien dla przedsiebiorstw zaplecza gérniczego. Podjelismy
dziatania majgce na celu unowoczesnienie oraz efektywne wykorzystanie
posiadanych zasobdw lokalowych i powierzchni przemystowych. Dziatania
takie majg na celu stworzenie kompleksu przynoszacego state przychody
spotce. W obecnej chwili zdecydowana wiekszos¢ powierzchni biurowej jak i
przemystowej zostata wynajeta.

Jednoczes$nie spotka kontynuuje realizacje budowy osiedla domkoéw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w Katowicach. Inwestycja
zlokalizowana w jednej z najbardziej prestizowych dzielnic centralnego
miasta Slaska. Obecnie znajduje sie na koncowym etapie realizacji.
Sprzedaz domkéw prowadzona w roku 2010 zostata zwienczona
podpisaniem dwodch uméw z klientami, kolejne umowy sg w trakcie
negocjacji. Pozytywne zmiany na rynku deweloperskim, Scisle skorelowane
z dostepnoscig kredytow hipotecznych, dajg podstawe sadzi¢, ze sprzedaz
catego osiedla zostanie zakonczona w 2011 roku. Pierwsze symptomy
zwiekszonego zainteresowania sg juz zauwazalne. Przychody ze sprzedazy
pozostatych domow istotnie wptyng na wynik finansowy spotki w 2011 roku,
a Srodki pozyskane z tej inwestycji pozwolg na realizacje strategii
dziatalnosci opracowanej przez Zarzad.

Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach,
wraz z ich okresleniem wartosciowym i ilosciowym oraz udziatem
poszczegdlnych produktéow, towarow i ustug (jezeli sq istotne), albo
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ich grup w sprzedazy ogotem, a takze zmianach w tym zakresie w
danym roku obrotowym.

Spoétka w obecnej chwili podjefa dziatania majace na celu sprzedaz osiedla
domoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w Katowicach. 10
segmentéw  poréwnywalnych wzgledem siebie. Koszt budowy osiedla
wyniést - 4.373.081,72 zt w tej chwili domy sprzedawane sg w cenie po
520 000,00 zt brutto. Zarzad Spoétki przewiduje podniesienie ceny sprzedazy
w przypadku duzego zainteresowania inwestycjg, co powigzane jest z
sytuacjg rynkowa, ktora szerzej zostata opisana w niniejszym raporcie.

Informacje o zmianach rynkow zbytu, w podziale na krajowe i
zagraniczne oraz zmianach w zrdédlach zaopatrzenia w materiaty do
produkcji, w towary i ustugi, ze wskazaniem uzaleznienia od
jednego lub kilku odbiorcéw i dostawcoéw, a w przypadku gdy udziat
jednego odbiorcy lub dostawcy osiaga co najmniej 10% przychodéw
ze sprzedazy ogotem - nazwy dostawcy lub odbiorcy, jego udziaty w
sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania ze
Spotka.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na obszarze Polski. Spétka nie napotyka na
wieksze przeszkody w zaopatrywaniu sie w potrzebne materiaty. Gtéwnymi
dostawcami Spotki w zakresie materiatdw sq polskie firmy handlowe oraz
polscy producenci. Struktura zaopatrzenia materiatowego jest zmienna i
uzalezniona od realizowanych

Informacje o umowach znaczacych dla dziatalnosci gospodarczej
Grupy Kapitatowej ELKOP S.A., w tym znanych umowach zawartych
pomiedzy akcjonariuszami oraz umowach ubezpieczenia,
wspoltpracy lub kooperacji.

Spdotka nie posiada informacji o umowach zawartych pomiedzy
akcjonariuszami.

Informacje o zmianach w powigzaniach organizacyjnych Ilub
kapitalowych ELKOP S.A. z innymi podmiotami oraz wskazanie
glownych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery
wartosciowe, instrumenty finansowe i nieruchomosci), w tym
inwestycji kapitalowych dokonanych poza grupq oraz opis metod ich
finansowania.

Emitent — wszystkie istotne informacje w tym zakresie zawart w punktach
powyzej.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi, jesli jednorazowa lub
laczna wartos¢ kilku transakcji zawartych przez dany podmiot
powiazany w okresie 12 miesiecy, jezeli pojedynczo lub tacznie sa
one istotne i zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe.
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W 2010 roku PE ELKOP S.A. nie zawarta z zadnym podmiotem transakcji
na warunkach innych niz rynkowe.

Informacje o zaciagnietych kredytach, umowach pozyczki, poreczen

gwarancji.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku Spdétka PE ELKOP S.A. nie posiadata
zaciggnietych kredytéw oraz poreczen.

Umowy pozyczki:

1.

Mmoo oTo

PE ELKOP S.A. w dniu 28.01.2011 r. zawart z Omenix Sp. z o0.0.
Z siedzibg w Ptocku umowe pozyczki na nastepujacych warunkach.

. wysokos$c¢ pozyczki - 500.000,00 zt

. okres sptaty - 12 miesiecy od dnia udzielenia pozyczki

oprocentowanie — 10 % naliczane w stosunku rocznym

. odsetki ptatne jednorazowo w dniu wymagalnosci pozyczki

. Strony ustality, iz Omenix Sp. z .0.0. - ma prawo do zgdania zwrotu
petnej kwoty pozyczki w ciggu 7 dni roboczych od dnia ztozenia zgdania
zwrotu pozyczki.

. PE ELKOP S.A. zawart w dniu 08.02.2011 r. umowe, ktérej przedmiotem

jest udzielenie przez ATLANTIS S.A. jako pozyczkodawcy Emitentowi,
jako pozyczkobiorcy odptatnej pozyczki 350.000.000 akcji spotki
Investment Friends Development S.A. z siedzibg w Ptocku (09-402) przy
ul. Padlewskiego 18c wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego po numerem KRS 0000290189 o wartosci nominalnej
spotki 0,01 zt kazda. Investment Friends Development S.A jest spdtkq
niepubliczng, zajmujacq sie zakupem oraz wynajmem powierzchni
biurowych, produkcyjnych oraz handlowych. Posiada tacznie kilkanascie
nieruchomosci komercyjnych w Plocku oraz w Elblagu o powierzchni
tacznej przekraczajacej 2 ha. Najemcami Spétki sgq min. Alstom Power
Sp. z o.0. w Elblagu, Rolls Royce Marine Sp. z 0.0., Polo Market
Sp. z o0.0., oraz wiele innych podmiotéw. Szacowana wartos¢
nieruchomosci bedaca w posiadaniu IF Development SA przekracza
14 min PLN. Z tytutu udzielonej pozyczki Emitent jest zobowigzany pfacic¢
wynagrodzenie na rzecz pozyczkodawcy w wysokosci 5.000,00 zt
miesiecznie przez caly okres trwania umowy. Strony okreslity termin
zwrotu pozyczki na dzien 23.12.2012 r. Tytutem zabezpieczenia zwrotu
akcji Emitent zobowigzat sie rdéwniez do wptacenia na rachunek
pozyczkodawcy kwoty 6.250.000 zt w terminie do dnia 15.03.2011r.
Strony okreslity, ze zwrot kwoty udzielonej tytutem zabezpieczenia
nastgpi w wysokosci nominalnej w terminie 3 dni od dnia zwrotu akcji.
Umowa pozyczki akcji z dnia 08.02.2011 r. nie zawiera, zadnych
postanowien w przedmiocie kar umownych. Umowa nie zostata zawarta z
zastrzezeniem warunku lub terminu.

. PE ELKOP S.A. zawart w dniu 08.02.2011 r. umowe ze Spdtkg FON S.A.
w Ptocku umowe pozyczki akcji. Przedmiotem umowy z dnia 11.02.2011
r. jest udzielenie przez FON S.A. jako pozyczkodawcy Emitentowi, jako
pozyczkobiorcy odptatnej pozyczki 350.000.000 akcji spotki Investment
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Friends Development S.A. z siedzibg w Ptocku (09-402) przy
ul. Padlewskiego 18c wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000290189 o wartosci
nominalnej spoétki 0,01 zt kazda. Investment Friends Development S.A
jest spotkg niepubliczng, zajmujacq sie zakupem oraz wynajmem
powierzchni biurowych, produkcyjnych oraz handlowych. Posiada fgcznie
kilkanascie nieruchomosci komercyjnych w Ptocku oraz w Elblagu o
powierzchni tacznej przekraczajacej 2 ha. Najemcami Spotki sg m.in.
Alstom Power Sp. z o0.0. w Elblggu, Rolls Royce Marine Sp. z 0.0., Polo
Market Sp. z 0.0., oraz wiele innych podmiotéw. Szacowana wartosc
nieruchomosci bedgaca w posiadaniu IF Development SA przekracza
14 min PLN. Z tytutu udzielonej pozyczki Emitent jest zobowigzany pfacié
wynagrodzenie na rzecz pozyczkodawcy w wysokosci 5.000,00 zt
miesiecznie przez caly okres trwania umowy. Strony okreslity termin
zwrotu pozyczki na dzien 23.12.2012 r. Tytutem zabezpieczenia zwrotu
akcji Emitent zobowigzat sie réwniez do wptacenia na rachunek
pozyczkodawcy kwoty 6.250.000 zt w terminie do dnia 15.03.2011r.
Strony okreslity, ze zwrot kwoty udzielonej tytutem zabezpieczenia
nastgpi w wysokosci nominalnej w terminie 3 dni od dnia zwrotu akcji.
Umowa pozyczki akcji z dnia 11.02.2011 r. nie zawiera, zadnych
postanowien w przedmiocie kar umownych. Umowa nie zostata zawarta z
zastrzezeniem warunku lub terminu.

Gwarancje:

Emitent otrzymat od TUZ 2z siedzibg w Warszawie gwarancje
ubezpieczeniowa nalezytego wykonania do kwoty 58.230,60 zt - tytutem
zabezpieczenia zwartej umowy z dnia 09.08.2010 r. na opracowanie
dokumentacji oraz wykonanie modernizacji zasilania sieci
elektroenergetycznych 6 kV zasilajacych obiekty podstawowe - wykonanie
dwoch wigzek kablowych miedzy rozdzielnig 6 kV RM-2 a rozdzielnig 6 kV
RG-3A dla KW SA CW Oddziat KWK "Sosnica-Makoszowy" Ruch Sosnica.
Gwarancja obowigzuje od 03.08.2010 r. do 20.09.2011 r.

Informacje o zaciagnietych kredytach i pozyczkach wedlug
terminéw ich wymagalnosci.

PE ELKOP S.A. w dniu 28.01.2011 r. zawart z Omenix Sp. z.0.0 z siedzibg w
Ptocku umowe pozyczki na kwote 500.000,00 zt.
Termin wymagalnosci pozyczki - 12 miesiecy od dnia udzielenia pozyczki.

Informacje o0 udzielonych pozyczkach wediug terminow
wymagalnosci, ze szczegoinym uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom Grupy Kapitalowej ELKOP S.A.

Spoétka PE ELKOP S.A. nie udzielata w 2010 roku pozyczek.
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Opis wykorzystania wplywow z emisji.

Spétka PE ELKOP S.A. nie przeprowadzata emisji akcji.

Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w
raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw
na dany rok, jezeli poszczegolne réznice przekraczaja 10% wartosci
poszczegdlnych pozycji ostatniej prognozy przekazanej przez
emitenta.

PE ELKOP S.A. nie publikowata prognozy finansowej na 2010 rok, ani tez
ktérykolwiek z jego kwartatdw.

Ocena zarzadzania zasobami finansowymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zdolnos$ci wywiazywania sie z zaciagnietych
zobowiazan, ze wskazaniem ewentualnych zagrozen oraz dziatan,
jakie emitent podjat lub zamierza podja¢ w celu przeciwdziatania
tym zagrozeniom.

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania Zarzad nie widzi zagrozen zwigzanych
Z wywigzywaniem sie z zacigqgnietych zobowigzan.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym
inwestycji kapitatlowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych
srodkéw, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze
finansowania tej dziatalnosci.

Emitent - wszystkie mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych zawart
we wczesniejszych elementach komentarza.

Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z
dzialalnosci gospodarczej za 2010 rok, z okresleniem stopnia
wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na osiagniety
wynik.

Wszystkie istotne zdarzenia i czynniki nietypowe majgce wptyw na
dziatalno$¢ gospodarcza w roku 2010 zostaty omdwione we wczesniejszych
elementach komentarza.

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych
dla rozwoju Grupy Kapitatowej ELKOP oraz opis perspektyw rozwoju
dzialalnosci gospodarczej Grupy co najmniej do konca trwajacego
roku obrotowego, z uwzglednieniem elementéow strategii rynkowej
wypracowanej przez Spotke.
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Celem strategicznym Spétki jest osiggniecie wynikdw finansowych
satysfakcjonujgcych  akcjonariuszy, przy  prowadzeniu dziatalnosci
transparentnej, opartej na zasadach dobrych obyczajéw kupieckich i
zasadach zréownowazonego rozwoju.

Do najistotniejszych czynnikdw, majacych bezposredni lub posredni wptyw
na rozwdj PE ELKOP S.A. nalezy:

- poprawa efektywnosci w zarzadzaniu ryzykiem

- doskonalenie dziatan

- poprawa rentownosci

Do najistotniejszych czynnikéw zewnetrznych, majacych bezposredni lub
posredni wptyw na rozwdj PE ELKOP S.A. naleza:

- spowolnienie gospodarcze

- zmiany cen surowcoéw

19. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania PE ELKOP S.A.

20.

22

oraz w poziomie komputeryzacji, wspomagajacej zarzadzanie w
Spolice.

W 2010 roku nie nastgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania
w Grupie Kapitatowej ELKOP.

Zmiany w skladzie os6b zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta w
ciagu ostatniego roku obrotowego.

Rada nadzorcza:

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku w sktad Rady Nadzorczej PE
ELKOP S.A. wchodzili:

Piotr Opftawski — Przewodniczacy RN

Mariusz Patrowicz — Wiceprzewodniczacy RN

Damian Patrowicz - Cztonek RN

Matgorzata Patrowicz - Cztonek RN

Piotr Zalitacz - Cztonek RN

W skiadzie Rady Nadzorczej PE ELKOP S.A. nie nastgpity zmiany w 2010 r.
Zarzad PE ELKOP S.A.

Pani Gabriela Derecka:

ew dniu 29.05.2008 r. na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej PE ELKOP
S.A. nr VI/9/2008 p. Gabriela Derecka zostata powotata w skiad Zarzadu
Spoétki ELKOP S.A.

ew dniu 31.10.2008 roku Rada Nadzorcza PE ELKOP S.A. Uchwatg
nr 23/2008/VI odwotata p. Marka Sabele z funkcji Prezesa Zarzadu,
jednoczesnie Uchwatg nr 24/2008/VI Rada Nadzorcza PE ELKOP S.A.
powotata na funkcje Prezesa Zarzadu Panig Gabriele Derecka.

ew dniu 28.10.2010 r. p. Gabriela Derecka ztozyta rezygnacje z petnienia
funkcji Prezesa Zarzgqdu PE ELKOP S.A. Rada Nadzorcza Spétki PE ELKOP
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S.A. z dniem 28.10.2010 r. uchwatg nr 3/10/2010 przyjeta rezygnacje p.
Gabrieli Dereckiej i odwotata z funkcji Prezesa Zarzadu.

Pan Piotr ZotyhAski:

ew dniu 15.01.2010r. Rada Nadzorcza PE ELKOP S.A. Uchwatg nr I/1/2010
powotata P. Piotra Zotyriskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki.

ew dniu 09.06.2010 r. p. Piotr Zotynski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu PE ELKOP S.A. Rada Nadzorcza Spétki PE ELKOP S.A.
z dniem 09.06.2010 r. Uchwatg nr 1/06/2010 przyjeta rezygnacje p. Piotra
Zotynskiego i odwotata z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spoiki.

Pan Jacek Koralewski:

ew dniu 30.04.2010 r. Rada Nadzorcza PE ELKOP S.A. Uchwatg nr 1/4/2010
powotata p. Jacka Koralewskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu
Spofki.

ew dniu 28.10.2010 r. Rada Nadzorcza Spotki P.E. ELKOP S.A. Uchwalg
nr 004/10/2010 powotfata od dnia 01 listopada 2010 r. p. Jacka
Koralewskiego do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spoéfki.

Pani Anna Kajkowska:
eRada Nadzorcza P.E. ELKOP S.A. z dniem 09.06.2010 r. uchwatg nr
1/6/2010 powotata Panig Anne Kajkowskg w skifad Zarzadu na
stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spoiki.

Laczna warto$¢ wynagrodzen i nagréd (w pieniadzu i naturze)
odrebnie dla os6b zarzadzajacych i nadzorujacych za 2010 rok, bez
wzgledu na to czy byly one zaliczone w koszty, czy tez wynikatly z
podzialu zysku, a w przypadku gdy emitentem jest jednostka
dominujaca - informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd
otrzymanych z tytulu petnienia funkcji we wladzach jednostek
zaleznych i stowarzyszonych. Wynagrodzenie Zarzadu Spoéftki.

Za dwanascie miesiecy 2010 roku Zarzadowi Spotki PE ELKOP S.A. (spotka
dominujgca) wyptacono wynagrodzenia:

e p. Gabriela Derecka - 195,0 tys
e p. Piotr Zotynski - 47,3 tys
e p.Jacek Koralewski - 5,0 tys
e p. Anna Kajkowska - 38,4 tys

Za dwanascie miesiecy 2010 roku Rada Nadzorcza P.E. ELKOP S.A.
otrzymata wynagrodzenia.

e Piotr Opfawski - 40,1 tys
e Mariusz Patrowicz - 17,7 tys
e Damian Patrowicz - 17,7 tys
e Matgorzata Patrowicz - 17,7 tys
e Piotr Zalitacz - 36,4 tys

Za dwanascie miesiecy 2010 roku Zarzad Spétki EL-EKO SYSTEMS S.A.
otrzymat wynagrodzenie w wysokosci - 7 tys.:
e p. Marcin Esnekier - 5,8 tys
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e p. Anna Wisniewska - 1,2 tys

Za dwanascie miesiecy 2010 roku Zarzad Spétki ELKOP Administracja
Sp. z 0.0. otrzymat wynagrodzenie w wysokosci 67,4 tys.

e p. Eugeniusz Lis - 54,3 tys,

e P. Anna Wisniewska - 13,1tys.

Wartos¢ wszystkich nie splaconych pozyczek udzielonych przez
PE ELKOP S.A. osobom zarzadzajacym i nadzorujacym oraz ich
osobom bliskim (oddzielnie), a takze udzielonych im gwarancji i
poreczen (oddzielnie).

W 2010 roku Spoétka PE ELKOP S.A. nie udzielita pozyczek, gwarancji ani
poreczen osobom zarzadzajacym, nadzorujacym i ich osobom bliskim.

Okreslenie tacznej liczby wszystkich akcji PE ELKOP S.A. oraz akcji i
udziatlow w jednostkach Spétki ELKOP S.A. bedacych w posiadaniu
os0b zarzadzajacych i nadzorujacych.

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu PE ELKOP S.A.
Anna Kajkowska - Wiceprezes Zarzadu PE ELKOP S.A.
Ww. na dzien przekazania raportu nie posiadajq akcji Emitenta.

Wg wiedzy Zarzadu Spotki PE ELKOP S.A., cztonkowie Rady Nadzorczej
(osoby nadzorujace PE ELKOP Spotke Akcyjng) posiadajq akcje:

Piotr Optawski — Przewodniczacy RN - 0 akcji

Mariusz Patrowicz - Wiceprzewodniczacy 97.627 akcji
Matgorzata Patrowicz — Cztonek RN - 0 akgcji

Damian Patrowicz — Cztonek RN - 0 akdji

Piotr Zalitacz — Cztonek RN - 900.000 akcji.

Statut PE ELKOP Spodtka Akcyjna nie przewiduje zadnych uprawnien (opcji)
na rzecz Zarzadu i Rady Nadzorczej w obejmowaniu akcji.

Uwaga: Powyzsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez cztonkow
organdw Spétki zostaty przedstawione z zachowaniem nalezytej starannosci
na podstawie wiedzy Zarzadu Spétki wedtug stanu na dzien 21 marca 2011
roku, jednakze mogq one nie uwzglednia¢ ewentualnych transakcji kupna -
sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktérych Spoédtka nie zostata
poinformowana.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez
podmioty zalezne co najmniej 5% w ogolnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy PE ELKOP S.A.

Na dzien przekazania raportu:

e Atlantis S.A. posiada 4.671.747 akcji Emitenta - co stanowi 13,22%
kapitatu zaktadowego i tyle samo % gtoséw na WZA.
Emitent informuje, iz Prezes Zarzadu Atlantis S.A. peini jednoczesnie
funkcje Wiceprezesa Zarzadu PE ELKOP S.A.
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e Pan Robert Bibrowski posiada 2.059.104 akcji Emitenta - co stanowi
5,82 % udziatu w kapitale zaktadowym i tyle samo % gtoséw na
WZA.

Informacje o znanych emitentowi zawartych w ciqgu ostatniego
roku obrotowego umowach, w wyniku ktérych moga w przyszitosci
nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy PE ELKOP S.A.

Spotka nie posiada informacji na temat istnienia umoéow, w wyniku ktérych
mogq W przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy PE ELKOP S.A.

Informacje o zatrudnieniu w PE ELKOP S.A.

Na dzien 31.12.2010 r. spétka PE ELKOP S.A. zatrudniata 3 pracownikdéw.
Natomiast na dzien sporzadzenia informacji spotka zatrudnia
10 pracownikéw.

Informacja na temat przychodow i wynikow segmentow
branzowych.

W 2010 r. w ramach dziatalnosci prowadzonej przez Spétke PE ELKOP S.A.
wiekszos$¢ przychoddéw generowana jest z tytutu $wiadczonych ustug najmu
nieruchomosci.

Wartos¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci, w tym wynikajacych z
programoéw motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale
emitenta, w tym programow opartych na obligacjach z prawem
pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych (w
pieniadzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyptaconych,
naleznych Ilub potencjalnie naleznych, odrebnie dla o0sé6b
zarzadzajacych i nadzorujacych w przedsiebiorstwie emitenta, bez
wzgledu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w koszty, czy tez
wynikaty z podziatu zysku; w przypadku gdy emitentem jest
jednostka dominujaca lub znaczacy inwestor -oddzielnie informacje
o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytutu peilnienia
funkcji we witadzach jednostek podporzadkowanych.

W Grupie Kapitatowej ELKOP na dzien publikacji sprawozdania nie
wystepuja programy motywacyjne Ilub premiowe oparte na kapitale
emitenta.

Umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi,
przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub
zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub
gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia
emitenta przez przejecie.
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Nie ma zawartych takich uméw.

Informacja o dacie zawarcia przez emitenta umowy z podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych o dokonanie
badania lub przegladu sprawozdania finansowego lub
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz okresie, na jaki
zostata zawarta ta umowa.

Rada Nadzorcza PE ELKOP Spétka Akcyjna dokonata wyboru podmiotu,
ktéry przeprowadzit badanie i ocenit skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej ELKOP za 2010 rok.

Podmiotemm wybranym przez Rade Nadzorczg jest Kancelaria Porad
Finansowo Ksiegowych Dr Piotr Rojek Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach,
40-286 przy ul. Floriana 15.

Podmiot posiada:

KRS 0000109170;

NIP 954-21-13-633;

REGON 273550737

Spotka PE ELKOP S.A. zawarta w dniu 14.02.2011 r. umowe z Kancelarig
Porad Finansowo Ksiegowych Dr Piotr Rojek Sp. z o0.0. z siedzibg w
Katowicach, 40-286 przy ul. Floriana 15. Przedmiotem umowy jest badanie
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej ELKOP.

Informacja o lacznej wysokosci wynagrodzenia, wynikajacego z
umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, naleznego Iub wyptaconego 2z tytulu badania i
przegladu sprawozdania finansowego oraz jezeli spotka sporzadza
skonsolidowane sprawozdanie finansowe 2z tytulu badania i
przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
dotyczacego danego roku obrotowego.

Spétka PE ELKOP S.A. zawarta w dniu 14.02.2011 r. umowe z Kancelarig
Porad Finansowo Ksiegowych Dr Piotr Rojek Sp. z o0.0. z siedzibg w
Katowicach, 40-286 przy ul. Floriana 15. Przedmiotem umowy jest przeglad
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej ELKOP. Wynagrodzenie dla ww. podmiotu badajacego
sprawozdanie finansowe wynosi:
e 5.000,00 zt netto za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego PE ELKOP S.A.
e 5.000,00 zt netto za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej ELKOP.

Informacja o pozostalej tacznej wysokosci wynagrodzenia,
wynikajacego z umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych Ilub skonsolidowanych sprawozdan
finansowych, naleznego lub wyplaconego z innych tytutéw niz
okreslone w punkcie 31, dotyczacego danego roku obrotowego.
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Poza umowami opisanymi w punkcie 31, Spotka nie zawarta z Kancelarig
Porad Finansowo Ksiegowych Dr Piotr Rojek Sp. z 0.0. z siedzibg w
Katowicach, 40-286 przy ul. Floriana 15 zadnych innych uméw.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktoére
daja specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do emitenta, wraz
z opisem tych uprawnien.

Spotka nie emitowata papierow wartosciowych, ktére dawatyby specjalne
uprawnienia ich posiadaczom. Wszystkie papiery wartoSciowe emitowane
przez Spotke sg na okaziciela bez dodatkowych uprawnien.

Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych.

W Spoéice nie wdrozono programu akcji pracowniczych.

Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa
wlasnoséci papierow wartosciowych emitenta oraz wszelkich
ograniczen w zakresie wykonywania prawa glosu przypadajacych

na akcje emitenta.

Ograniczenia takie w stosunku do akcji Spétki PE ELKOP S.A. nie wystepuja.

Chorzéw, dnia 21 marca 2011r.

Jacek Koralewski — Prezes Zarzadu

Anna Kajkowska - Wiceprezes Zarzadu
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