DR PIOTR ROJEK

GRUPA KAPITALOWA ELKOP

W CHORZOWIE

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

RAPORT Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

KATOWICE, MARZEC 2011 ROK



/R

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
DLA AKCJONARIUSZY I RADY NADZORCZE]
PRZEDSIEBIORSTWA ELEKTROMONTAZOWEGO ELKOP SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W CHORZOWIE

Przeprowadzilismy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowe)

Przedsiebiorstwa Elektromontazowego Elkop Spétka Akcyjna z siedziba w Chorzowie, na ktore sktada sie:

1/ wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

2/ skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku, keére po
stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 13.358 tys. zlotych,

3/ skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010
roku wykazujace ujemne catkowite dochody ogotem w wysokosci (2.155) tys. ztotych,

4/  skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote (2.156) tys. ztotych,

5/ skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace wzrost stanu srodkow pienieznych o kwote 242 tys. ztotych,

6/ dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada kierownik jednostki dominujace).

Kierownik jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej Jednostki dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowoéci (Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz. 1223, z pozn. zm.), zwane]
dalej ,,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnoSci z wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci grupy kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie 1 jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows 1 finansowa, jak tez
wynik finansowy grupy kapitatowe;.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do:
1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w Polsce.
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Badanie sprawozdania skonsolidowanego zaplanowaliémy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskac

racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke dominujaca

oraz jednostki powigzane zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu skonsolidowanym,
jak i catosciowa ocene sprawozdania skonsolidowanego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajne) opinii.

Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie skonsolidowane, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

a)

b)

przedstawia rzetelnie 1 jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe; 1 finansowej badane)
grupy kapitatowej na dzien 31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku,

sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami (polityks) rachunkowosci
wynikajacymi  z Miedzynarodowych  Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych ~ Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym przez MSR 1 MSSF - w ustawie
o rachunkowosci 1 wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag,

jest zgodne z wptywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania przepisami prawa obowiazujacymi
grupe kapitatowa.

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci 1 rzetelnosci objetego przegladem skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zwracamy uwagg na to, ze:

badany okres byt kolejnym rokiem, w kiorym Jednostka dominujaca generowata strate na podstawowe)
dziatalnosci. Jednostka dominujaca przeprowadza dziatania restrukturyzacyjne majace na celu zmiang
dotychczasowego profilu dziatalnosci polegajacego gtownie na rozwijaniu dziatalnosci developerskiej
w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Nie ma pewnosci czy dziatania te przyniosa w krotkim czasie
istotna poprawe kondycji finansowej,

wystapity okolicznosci, o ktorych mowa w art. 397 Ksh - sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku
sprawozdanie z sytuacji finansowej Jednostki dominujacej wykazuje strate przewyzszajaca sume kapitatow
zapasowego 1 rezerwowych oraz jedna trzecia kapitatu zaktadowego. W tej sytuacji Zarzad Jednostki
dominujacej obowiazany jest niezwtocznie zwota¢ walne zgromadzenie celem powzigcia uchwaty dotyczacej
dalszego istnienia spotk,
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e Nie zostata objeta konsolidacja petna Spétka zalezna Elkop Administracja Sp. z 0.0. Zarzad Jednostki
dominujacej uznat, iz w zwiazku z tym Ze zostata zawieszona dziatalnos¢ tej Spotk, Jednostka dominujaca
nie ma obowiazku jej konsolidacji.

Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy

o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego, s3 z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident:

K banek
wpisany do rejestru biegtych réewidentow pod nr 9529

Kancelaria Porad Finansowo - Ksiggowych
dr Piotr Rojek
Spatka 5 ograniczonq odpowiedzialnosiiq
40-286 Katowice, ul. Floriana 15
Podpiot wpisany ua liste podpriotin uprawnionych do
badania sprawosdaii fivansowych pod nr 1695

Katowice, dnia 21 marca 2011 roku
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Raport niezaleZznego biegtego rewidenta dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Przedsigbiorstwa

Elektromontazowego ELKOP Spotka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie.

Raport ten sostal opracowany w swigkn = badaniem  skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitafowes
Preedsighiorstwa  Elektromoniazowego  ELKOP  Spitka  Akcyna 5 siedgbg  w Chorsowie  za  okres

B

od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku.

Raport ten powinien byé cxytany wraz 3 opiniq bieglego rewidenta dotyczacq wysej wymienionego skonsolidowanego sprawozdania

[finansowego.

Raport sawiera 17 kolegjno ponumerowanych stron i sklada sig 5 nastgpujaeych csgsei: \ Strona !
I l Czgsc ogdlna l 2 |
II. i Sytuacja finansowa i 8 '
IIT. 1 Informacje szczegofowe l 10 |
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CZESC OGOLNA

Informacja wstepna

Jednostka dominujaca grupy kapitatowej Przedsiebiorstwo Elektromontazowe ELKOP Spétka Akcyjna
zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 21 grudnia 1994 roku sporzadzonym przez notariusza Pawta
Btaszaka (Rep. A Nr 23257/94) w Kancelarii Notarialnej w Warszawie, przy ul. Diugiej 31.
Spotka powstata z przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego w spotke akcyjng. Zgodnie ze statutem
Spotka moze uzywac skrotu firmy ELKOP S.A.

Siedziba Spotki miesci sie w Chorzowie (41-506), przy ulicy Jozefa Maronia nr 44.

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice -
Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000176582.

Przedsiebiorstwo Elektromontazowe ELKOP jest spotka akeyjna.

Jednostka posiada statystyczny numer identyfikacyjny ,REGON” 272549956 oraz dziata pod numerem
identyfikacji podatkowej NIP 627-001-16-20.

Wedtug statutu przedmiotem dziatalnosci Spotki jest migdzy innymi:

e wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

e roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,

e dziatalnos¢ w zakresie architektury,

o wykonywanie instalacji elekirycznych,

e naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci nie rdzni sie w sposob istotny od zapisanego w statucie Spotki.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku kapital podstawowy wynosit 17.667 tys. ztotych i byl podzielony na
35.334.068 akcji o wartosci nominalnej 0,50 ztotych kazda. Wszystkie akcje s3 akcjami zwyktymi serii E na
okaziciela 1 wszystkie zostaty optacone.
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Na koniec roku obrotowego

struktura wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej byta

nastgpujaca:
Tlosé akcyi Ilos¢ glosow Wartos¢ nominalna Udziat w kapitale
akeji (1) podstawowym (%)
Atlantis S.A.. 4,671,747 4.671.747 2.335.873,50 13,22
Robert Bibrowski 2.059.104 2.059.104 1.029.552,00 5,83
pozostali 28.603.217 28.603.217 14.301.608,50 80,95
Razem 35.334.068 35.334.068 17.667.034,00 100,00

W ciagu roku obrotowego miaty miejsca zmiany w strukturze i wielkosci kapitatu podstawowego jednostki
dominujacej.

W dniu 10 marca 2010 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym zarejestrowano zmiane dotyczaca umorzenia
88 sztuk akcji oraz asymilacji akcji serii A-D. Dotychczasowa warto$¢ nominalna jednej akeji zmienita sig
20,01 zt na 0,50 zt. Wartos¢ kapitatu podstawowego zmniejszyta sie o 0,88 zt.

Kapitat wtasny na dzien bilansowy jednostki dominujacej, tj. 31 grudnia 2010 roku wynosit 9.817 tys.
ztotych 1 w odniesieniu do konca poprzedniego roku obrotowego zmniejszyt sie o kwotg 1.971 tys. ztotych.

Badana jednostka wchodzi w sktad grupy kapitatowe) ELKOP S.A., w ktorej jest jednostka dominujaca.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 1 stycznia 2010 roku wehodzita:

e Prezes Zarzadu - Pani Gabriela Derecka.

W badanym okresie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu:

e W dniu 15 stycznia 2010 roku Rada Nadzorcza PE ELKOP S.A. uchwata nr 1/1/2010 powotata Pana
Piotra Zotyfskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki.

e W dniu 30 kwietnia 2010 roku Rada Nadzorcza PE ELKOP S.A. uchwata nr 1/4/2010 powotata Pana
Jacka Koralewskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki.

e W dniu 9 czerwca 2010 roku Rada Nadzorcza Spétki uchwata nr 1/06/2010 przyjeta rezygnacje Pana
Piotra Zotynskiego z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu, ztozona tego samego dnia.

e W dniu 9 czerwca 2010 roku Rada Nadzorcza Spotki uchwaty nr 1/06/2010 powotata Pania Anne
Kajkowska w sktad Zarzadu na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

e W dniu 28 pazdziernika 2010 roku Rada Nadzorcza Spotki uchwata nr 3/10/2010 przyjeta rezygnacje
Pani Gabrieli Dereckiej z petnienia funkeji Prezesa Zarzadu PE Elkop S.A. ztozong tego samego dnia.

o W dniu 28 pazdziernika 2010 roku Rada Nadzorcza Spétki uchwata nr 004/10/2010 powotata od dnia
1 listopada 2010 roku Pana Jacka Koralewskiego do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki.



W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2010 roku wehodzili:
o DPrezes Zarzadu - Pan Jacek Koralewski,
o Wiceprezes Zarzadu - Pani Anna Kajkowska.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2009 roku wykazany w Krajowym Rejestrze Sadowym byt
nastepujacy:

¢ Przewodniczacy Rady Nadzorcze) - Pan Piotr Optawsk,

o Czonek Rady Nadzorcze) - Pan Piotr Zalitacz,

o Czonek Rady Nadzorczej - Pan Radostaw Olszewski,
o Czlonek Rady Nadzorcze) - Pan Adam Konopka,

o Czlonek Rady Nadzorcze) - Pan Mirostaw Szmal.

W badanym okresie wystapity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej 1 na dzieii 31 grudnia 2010 roku sktad
Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

¢ Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Pan Piotr Optawski,

o Czonek Rady Nadzorczej - Pan Piotr Zalitacz,

o Czonek Rady Nadzorczej - Pan Mariusz Patrowicz,

o Czlonek Rady Nadzorcze) - Pan Damian Patrowicz,

o Czonek Rady Nadzorcze] - Pani Matgorzata Patrowicz.
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2.2.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

. Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Przedsiebiorstwo Elektromontazowe ELKOP
Spotka Akcyjna z siedziba w Chorzowie sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010
roku obejmuye:
1/ wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
2/ skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku,
ktore po stronie aktywow 1 pasywow zamyka sie sumg 13.358 tys. zlotych,
3/ skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace ujemne catkowite dochody ogotem w wysokosci (2.155) tys. ztotych,
4/ skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace zmniejszenie kapitatu whasnego o kwote (2.156) tys. ztotych,
5/ skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace wzrost stanu srodkéw pienieznych o kwote 242 tys. zlotych,

6/ dodatkowe informacje 1 objasnienia.

Informacje o podmiocie uprawnionym i bieglych rewidentach

Podstawa przeprowadzania badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest umowa zawarta
pomiedzy Kancelaria Porad Finansowo - Ksiggowych dr Piotr Rojek Spotka z  ograniczong
odpowiedzialnoscia w Katowicach a Przedsiebiorstwem Elektromontazowym ELKOP Spotka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie przy ulicy Maronia nr 44 w dniu 14 lutego 2011 roku.

Kancelaria Porad Finansowo - Ksiegowych dr Piotr Rojek Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
wKatowicach dziata w zakresie badan sprawozdan finansowych w trybie przewidzianym ustawy z dnia
7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym /Dz. U. Nr 77, poz. 649/ 1 zostata wpisana na liste
podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 1695.

Zleceniobiorce - w wykonaniu zawartej umowy - reprezentuja biegli rewidenci:
e Krystian Kubanek - wpisany do rejestru bieghych rewidentéw pod nr 9529,
e  Janina Stychno - wpisana do rejestru biegtych rewidentéw pod nr 11794.
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2.3.

2.4.

2.5.

Badanie przeprowadzono w marcu 2011 roku.

Zarowno podmiot uprawniony do badania, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegli rewidenci
stwierdzaja, ze pozostaja niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ustawy o biegtych
rewidentach 1 ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
nadzorze publicznym

Otrzymane oswiadczenia i dostepnosc¢ danych

Nie wystapity istotne ograniczenia zakresu badania. Zarzad jednostki dominujacej udostepnit badajacemu
wszystkie dokumenty i sprawozdania finansowe Spétek objetych konsolidacja, jak rowniez udzielit
informacji wyjasnien niezbednych dla celow wydania opinii.

Otrzymalismy rowniez oswiadczenie Zarzadu jednostki dominujacej podpisane przez wszystkich cztonkow
(petniacych funkcje na dzief 21 marca 2011 roku) o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych,
wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz poinformowaniu o istotnych zdarzeniach, ktore
wystapity w okresie pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia oswiadczenia.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Przedsigbiorstwa Elektromontazowego
ELKOP Spétka Akcyjna z siedziba w Chorzowie za rok obrotowy od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia
2009 roku zostato zbadane przez Grupe Gumutka - Audyt Sp. z 0.0. w Katowicach 1 otrzymato opinig bez
zastrzezen.

Sprawozdanie to zostato zatwierdzone Uchwata nr 4 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Przedsigbiorstwa Elektromontazowego ELKOP Spotka Akcyjna w dniu 18 czerwea 2010 roku.

Sprawozdanie to nie zostato ogloszone w Monitorze Polski B.

Informacja o grupie kapitalowej w badanym okresie

Sktad grupy kapitatowej Przedsiebiorstwa Elekiromontazowego ELKOP Spotka Akcyna na dzien
31 grudnia 2010 roku:

e jednostka dominujaca: Przedsiebiorstwo Elektromontazowe ELKOP Spotka Akcyjna,

e jednostka zalezna: EL-EKO- SYSTEM S.A.

Nie zostata objeta konsolidacja petna Spotka zalezna Elkop Administracja Sp. z o.0. Zarzad Jednostk
dominujacej uznat, iz w zwiazku z tym ze zostata zawieszona dziatalnos¢ tej Spotki, Jednostka dominujaca
nie ma obowiazku jej konsolidacji.
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Sprawozdanie skonsolidowane obejmuje dane spotki dominujacej 1 jednostki od niej zaleznej wedtug stanu
na 31.12.2010 roku.

Sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej Przedsigbiorstwo Elektromontazowe ELKOP Spotka
Akcyjna sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku zostato zbadane przez Kancelarie Porad - Finansowo
Ksiegowych dr Piotr Rojek Sp. z o0.0. i uzyskato opinie bez zastrzezen z uzupetniajacym objasnieniem
»INte selaszajae sastryesen do prawidiowosci i retelnosei objetego badaniem sprawozdania finansowego wracamy mwage na
fo, ge:

* Badany okres byt kolejuym rokiem, w kiorym Spolka generowala sirate na podstawowey dzialalnosii. Spotka
przeprowadsa dyialania restrukinryzacyne majaee na cely gmiang dotychezasowego profilu dsialalnosei polegajqueso gldwnie
na rogwijanin dxiatalnosci developerskief w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Nie ma pewnoici ¢y diatania te
pryyniosq w krotkin cgaste istotna poprawe kondygi finansowe.

*  wysiqpily okolicznosci, o ktdrych mowa w arl. 397 Ksh - sporgadzone na dzgeii 31 grudnia 2010 rokn sprawogdanie
=z Sytuagi finansowej wykazuje strate priewyss3ajacq sume kapitalow sapasowego i reserwowych oraz jednaq treciq kapitatu
zaktadowego. W tej sytwagi Zarzqd Spotki obowiqzany jest nieswlocinie swolal walne sgromadsenie celem powsigcia
uchwaty dotyczavef dalszego istnienia spotki”

Sprawozdanie finansowe jednostki zaleznej EL-EKO- SYSTEM S.A. za rok 2010 sporzadzone 21 marca
2011 roku zostato zbadane przez Cesko- Accounting Kancelarie Audytu 1 Doradztwa Biegtego Rewidenta
Cecylie Skotnicka z Zabrza 1 uzyskato opinie bez zastrzezen z uzupetniajacym objasnieniem ,, Nie zgfaszajac
zastrzesen do prawidlowosci i ryetelnosci thadanego sprawozdania finansowego swracamy wwage, e Zarzqd Spotki nie

sotosit sprawozdania finansowego sa 2009r do publikaci w Monitorse polski B
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II.

1.

SYTUACJA FINANSOWA

Dziatalno$¢ gospodarcza grupy kapitatowej, jej wynik finansowy oraz sytuacje finansowa 1 majatkows za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku oraz poprzedni charakteryzuja nizej przedstawione wielkosci

suma bilansowa — kapitat whasny / suma bilansowa

bezwzgledne 1 wybrane wskazniki:

‘ (w tysigcach ztotych) ‘ 2010 r. 2009 r.
Suma bilansowa 13.358 16.100
Aktywa trwafe 5.048 6.427
Kapitatl wlasny 9.816 11.972

| ' wtym: wynik finansowy (2.155) (2.768)

|e EBITA

| (1.544) 91.396)

|7 wynik na dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja

| ¢ Deficytowos¢ sprzedazy brutto (%

| . v %) (40,0) (26,3)

f EBIT/przychody operacyjne
e Deficytowos¢ sprzedazy netto (%

z P %) (45,7) (40,6)

l wynik finansowy netto/przychody operacyjne
e Deficytowos¢ kapitatu whasnego (%

s P g0 (%) (22,0) 23,1)

’ wynik finansowy netto /_kapitat wlasny
e Rentownos¢ majatku ow) (%

jark (aywbw) (%) U R—
|7 wynik finansowy netto / suma bilansowa
o Plynnosc I stopnia (biezaca)
e  Srodki pienigzne +naleznosci krtkoterminowe + zapasy/ zobowigzania 2,35 2,34
krétkoterminowe
e Plynnosc II stopnia (szybka)
Srodki pienigzne +naleznosci krotkoterminowe / zobowigzania 1,06 1,19
krotkoterminowe
e Kapitat obrotowy netto (KON)
kapitat wlasny+zobowigzania dfugoterminowe+rezerwy dlugoterminowe — £.768 3025
aktywa trwale
o Wskaznik globalnego zadtuzenia (%
globalneg, (%) 26,5 25,6
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Komentarz:

W sktad grupy kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest Przedsigbiorstwo Elektromontazowe
ELKOP Spétka Akcyjna wchodzi spdtka El-Eko-System S.A. zajmujaca si¢ podobnie jak spotka
dominujaca  wynajmem nieruchomosci. W 2010 roku grupa kapitatowa uzyskata przychody ze sprzedazy
w wysokosci 3.882. tys. ztotych. Poziom przychodow ze sprzedazy byt nizszy o 38,3% w stosunku do
poziomu osiagnietego w 2009 roku. W badanym okresie grupa poniosta koszty sprzedanych produktow
w wysokoéci 5.433 oraz koszty ogdlnego zarzadu w wysokosci 827 tys. ztotych. Na dziatalnosci operacyjnej
grupa poniosta strate w wysokosci 1.888 tys. ztotych. Poziom straty w porownaniu do poprzedniego roku
byt wyzszy 0 5,2%. Grupa uzyskata przychody finansowe w wysokosci 167 tys. ztotych i poniosta koszty
tej dziatalnosci 250 tys. ztotych. W 2010 roku grupa poniosta strate netto w wysokosci 2.155 tys. ztotych
1jej poziom byt nizszy o 22,1% w stosunku do straty z 2009 roku.
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III. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena dokumentacji przyjetych zasad rachunkowos$ci oraz prowadzenie dokumentacji
konsolidacyjnej
Jednostka dominujaca jest emitentem papierow wartosciowych dopuszczonych do obrotu na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie 1 sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodmie
z przyjetymi zasadami rachunkowosci oraz zgodnie z zasadami wynikajacymi z Miedzynarodowych
Standardéw  Rachunkowosci, ~Miedzynarodowych ~ Standardow  Sprawozdawczosci  Finansowej
(dalej MSR/MSSF) oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskie) a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do
wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na
podstawie prawidtowo prowadzonej dokumentacji konsolidacyjnej.
Konsolidacje przeprowadzono metods petna.

2.  Okreslenie zastosowanych przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego zasad

i metod wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenia wyniku finansowego

a) WartoSci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne 1 prawne dotycza licencji nabytych przez jednostki grupy nadajacych sie do
gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok,
przeznaczonych do uzywania na wiasne potrzeby. Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sa wedtug
cen nabycia (kosztow wytworzenia) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

b) Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate obejmuja Srodki trwate oraz srodki trwate w budowie. Do srodkéw trwatych
zaliczane sa sktadniki majatku spetniajace jednoczesnie warunki:
* s3 kontrolowane przez jednostke,
o przewiduje si¢ ich uzywanie przez okres diuzszy mz 1 rok,
e s3 przeznaczone na wiasne potrzeby,
o s3 kompletne 1 zdatne do uzytku w momencie przyjecia do uzywania.
Srodki trwate wyceniane sa wediug cen nabycia (kosztu wytworzenia) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takze odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie wykazywane sa w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwiazku z ich wytworzeniem pomniejszonym o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

"



R

d)

g)

h)

Dtugoterminowe aktywa finansowe
Dtugoterminowe akrywa finansowe dotycza w catosci akcji w jednostkach powigzanych. Akcje wykazano
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zapasy

Zapasy obejmuja potprodukry 1 produkty w toku. Zapasy wykazywane sa w wartoSci netto. Zapasy
wyceniane s3 wediug cen nabycia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Nalezno$ci krétkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe obejmuja:

e wszystkie naleznosci z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na umowny termin zaptaty,

» pozostate naleznosci, ktérych aktualny, umowny termin sptaty ostatniej raty jest krétszy niz rok od dnia
bilansowego.

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem ostroznosci.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
Obejmuja srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenione w wartosci nominalnej.

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Do czynnych rozliczen migdzyokresowych zalicza sie poniesione wydatki stanowiace koszty przysztego
roku obrotowego. Rozliczenia miedzyokresowe obejmuja: optacone z gory na przyszty rok obrotowy

ubezpieczenia 1 prenumeraty.

Kapital whasny

Kapitaty wykazywane s3 w wartosci nominalnej, z podziatem na ich rodzaje i wedtug zasad okre$lonych
przepisami prawa, postanowieniami statutu jednostki dominujacej oraz umow o utworzeniu jednostek
zaleznych. Kapitalem podstawowym grupy kapitalowej jest kapital akeyjny jednostki dominujacej,
wykazywany w wysokosci zgodnej ze statutem Spotki oraz wpisem do rejestru sadowego wg wartosci
nominalnej.

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe obejmuja ogot zobowiazan z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin
zaplaty oraz pozostale tytuly zobowiazan wymagajace zaptaty najpozniej do ostatniego dnia roku
nastepujacego po dniu  bilansowym. Zobowiazania krotkoterminowe, za wyjatkiem zobowigzan
finansowych, wykazywane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty. Do zobowiazan krétkoterminowych zalicza sie
rowniez krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, obejmujace pobrane wptaty za $wiadczenia, ktore

zostang wykonane w nastepnym roku obrotowym.

11
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)

k)

D

L)

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw stanowiz powstajace powtarzalnie
przychody zwigzane bezposrednio z dziatalnoscia podstawowa grupy. Przychody te wykazywane sa

w wielkosci netto bez podatku od towaréw i ustug z uwzglednieniem dotacji, opustéw, rabatéw, itp.

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw

Koszty sprzedanych produktow, towarow 1 materiatéw obejmuja koszty sprzedanych towaréw
i materiatow, koszty wytworzenia sprzedanych produktéw oraz koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu
zwigzane z dziatalnoscia podstawowa.

Pozostate przychody i koszty

Pozostate przychody 1 koszty obejmuja przychody i koszty niezwiazane bezposrednio z podstawows
dziatalnoscia gospodarcza, wptywajace na wynik finansowy.

Przychody i koszty finansowe
Przychody 1 koszty finansowe obejmuja przychody 1 koszty zwiazane z dziatalnoscia finansowa wptywajace
na wynik finansowy.

Ustalenie wyniku finansowego

Wynik finansowy netto grupy kapitatowej zostal ustalony na podstawie przychoddéw i kosztow
z wytaczeniem przychodéw i kosztow dotyczacych obrotéw wewnetrznych pomiedzy jednostkami objetymi
konsolidacja, z wylaczeniem niezrealizowanych zyskow powstatych na operacjach dokonanych miedzy
jednostkami objetymi konsolidacja oraz z uwzglednieniem wyniku z tytutu udziatu w jednostkach
stowarzyszonych.

Wartos¢ firmy

Wartosc firmy stanowi roznice pomiedzy wartoscia nabycia jednostki zaleznej a wielkoscia przypadajacych
na jednostke dominujaca aktywow netto jednostki zaleznej, ustalona na podstawie wartosci godziwe]
altywow netto jednostki zaleznej na dzien nabycia udziatow w tej jednostce, réwnej ich wartosci ksiegowej.
Wartos¢ firmy jest amortyzowana,

Konsolidacja kapitatow i ustalenie udziatéw nie dajacych kontroli

Kapitatem podstawowym grupy kapitatowe; jest kapitat akcyjny jednostki dominujace;.

Kapital podstawowy jednostek zaleznych w czesci stanowiacej whasnoéé jednostki dominujacej zostat
skompensowany z warto$cia nominalna udziatéw wetych w bilansie jednostki dominujacej na dzien objecia
kontroli. Jednostki objete konsolidacja nie posiadaja akeji jednostki dominujace;.

12
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9.1.

Wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw oraz obrotéw wewnetrznych jednostek objetych
konsolidacja

Do wymagajacych wytaczenia wzajemnych naleznosci i zobowiazan jednostek objetych konsolidacja
zaliczono wszelkie rozrachunki migdzy tymi jednostkami.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonano takze wytaczen przychodéw
1 kosztow dotyczacych operacji dokonanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Wylaczenia wynikéw nie zrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych

w wartosci aktywow oraz z tytutu dywidend

Zawarte w wartosci aktywdw wykazanych w sprawozdaniu na dziet 31 grudnia 2010 roku nie zrealizowane
wyniki powstate na operacjach dokonanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja zostaty wytaczone
w sposob prawidtowy. Dywidendy w badanym okresie nie wystapity.

Skutki sprzedazy calosci lub czeéci udzialéw w jednostkach zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku jednostka dominujaca nie dokonata sprzedazy udziatéw
spotek zaleznych.

Charakterystyka poszczegoélnych skfadnikéw bilansu oraz rachunku zyskéw i strat

Sktadniki majatku oraz skfadniki pasywow zostaty wete w sposéb rzetelny, kompletny i prawidtowy.
Pozycje ksztattujace wynik na dziatalnosci gospodarczej zostaty ujete w sposéb rzetelny, kompletny
1 prawidtowy.

Charakterystyka poszczegélnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

oraz ze sprawozdania z calkowitych dochodéw

Wartosci niematerialne

Na dzien 31 grudnia 2010 roku warto$ci niematerialne grupy byty catkowicie umorzone.

13
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9.2,

9.3.

9.4.

9.5.

Rzeczowe aktywa trwate
Wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych grupy na koniec badanego okresu i roku poprzedniego
przedstawiata sie nastepujaco:

(w tys. ztotych) Stan na 31.12.2010 Stan na 31.12.2009
e srodki trwate 3.874 4.296
w tym: - budynki 3.780 4.045
- ursqdzenia | maszyny 35 96
- Srodki transporin 11 | i
o srodki trwate w budowie 1162 824
Razém ;zeczowe; aktywa- frwa{e T 5.036 5.120

Na dzien 31 grudnia 2010 roku rzeczowe aktywa trwate stanowity prawie 37,7% majatku grupy.

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Stan dtugoterminowych akrywow finansowych grupy przedstawiat sie nastepujaco

| (w tys. ztotych) | 31122010 ‘ 31.12.2009

o akcje ‘ 12 ’ 1.102

Na dzien 31 grudnia 2010 roku inwestycje dtugoterminowe stanowity mniej niz 0,1% majatku grupy.

Zapasy

Stan zapasow przedstawiat si¢ nastepujaco:

[ (w tys. ztotych) | 31.12.2010 | 31.12.2009
® zapasy ‘ 4.560 ‘ 4741

Na dzien 31 grudnia 2010 roku zapasy stanowity 34,1% aktyw6w grupy.

Naleznosci krotkoterminowe

| (wtys. Zotych) | 31.12.2010 [ 31.12.2009
Naleznoséci brutto 3.321 6.380
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci - 1.941
Naleznosci netto 3.321 4.439

Na dzien 31 grudnia 2010 roku naleznosci krotkoterminowe stanowity 24,9% majatku grupy.
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9.6.

9.7.

9.8.

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty
Wykazywana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wielko$¢ srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow przedstawiata si¢ nastepujaco:

| (tys. otych) | 31.12.2010 [ 31.12.2009
1 Srodki pieniezne w kasie 1 na rachunkach bankowych ‘ 425 \ 183

Na dzien 31 grudnia 2010 roku udziat inwestycji krétkoterminowych w aktywach grupy wynosit 3,2%.

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Stan rozliczen miedzyokresowych wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
przedstawial si¢ nastepujaco:

I ' (tys.z’[o-tyc-ljl)rl- " 31122010 [ 31.12.2009
‘ Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe l + | 19

Na dzien 31 grudnia 2010 roku udziat rozliczen miedzyokresowych w aktywach grupy wynosit 0,03%.

Kapitat wlasny
Wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej grupy wielko$¢ kapitatu w wiasnego
przedstawiata sie nastepujaco:
| (w tys. ztotych) | 31.12.2010 | 31.12.2009
e kapital podstawowy 17.667 17.667
e kapitat zapasowy 3.445 3.445
e kapitat z akrualizacji wyceny 4.289 4.289
e straty z lat ublegtych 1 okresu biezacego (15.585) (13.429)
Kapitat wtasny razem 9.816 11.972

Na dzien 31 grudnia 2010 roku kapitat wtasny stanowit 73,5% sumy bilansowej grupy.
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9.9.

9.10.

9.11L

9.12.

9.13.

9.14.

10.

Zobowigzania krétkoterminowe
Wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej stan krétkoterminowych zobowiazan

1 rezerw przedstawiat si¢ nastepujaco:

; (w tys. ztotych) | 31.12.2010 [ 31122009
Zobowiazania z tytutu dostaw i 2.554 3215
Zobowigzania pozostate | 988 790
Rezerwy - 123
Razem zobowigzania krotkoterminowe i rezerwy 3.542 4.128

Na dzien 31 grudnia 2010 roku krétkoterminowe zobowiazania i rezerwy stanowity 26,5% sumy pasywow
grupy.

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatow
W badanym okresie grupa osiggneta przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow
w wysokosci 3.882 tys. ztotych t). 0 38,3% mniejsze niz w roku poprzednim.

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw
Wykazane w roku obrotowym koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatdéw wyniosty 5.433 tys.
zhotych. Na sprzedazy grupa poniosta strate w wysokosci 1.551 tys. ztotych.

Pozostate przychody i koszty

W badanym okresie pozostate przychody grupy wyniosty 837 tys. ztotych a pozostate koszty 347 tys.
ztotych.

Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe wyniosty w 2010 roku 167 tys. ztotych, a koszty finansowe 250 tys. ztotych.

Na dziatalnosci finansowej grupa poniosta strate w wysokosci 83 tys. ztotych.

Odpis wartosci firmy

Odpis wartosci firmy zostat prawidtowo ustalony i wyni6st 184 tys. ztotych.
Zdarzenia po dacie bilansu

Po dacie bilansu nie wystapity istotne zdarzenia majace wptyw na sytuacje finansowa i majatkowa badanej
grupy kapitatowej.
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1. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa prawidiowe

1 kompletne.

12.  Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Dane zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale whasnym sa kompletne oraz zgodne

z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

13.  Skonsolidowane sprawozdanie z przeplyw6w pienigznych
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych zostato sporzadzone prawidtowo.
Wielkosci wykazywane w tym sprawozdaniu wynikaja z przeptywu $rodkdéw pienieznych jednostki
dominujace] 1 jednostld zaleznej z uwzglednieniem dokonanych korekt konsolidacyjnych.

14.  Dodatkowe informacje i objasnienia
Dane zawarte w dodatkowych informacjach 1 objasnieniach sa zgodne z wielkoSciami prezentowanymi
w innych czgsciach sprawozdania.
Nie stwierdziliSmy istotnych brakéw i nieprawidtowoéci mogacych wjemnie wptynaé na rzetelnoéé

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

15.  Ocena sprawozdania zarzadu jednostki dominujacej z dziatalnosci grupy kapitatowej
Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2010 roku dotyczace poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego sa prawidtowe.

Kluczowy biegly rewident:

K antk
wpisany do rejestru bieglych rewidentéw pod nr 9529

Kancelaria Porad Finansowo - Ksiggowych
dr Piotr Rojek
Spotka 5 ogranicsonq odpowiedzialnosiiq
40-286 Katowice, ul. Floriana 15
Podpiot wpisany na list poduriotéw uprawnionych do
badania sprawozda finansowych pod nr 1693

Katowice, dnia 21 marca 2011 roku
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